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Yttrande Oover betinkandet Mot en effektiv
elektrifiering av transportsystemet (SOU 2024:97)

Sammanfattning

Lantmiteriet har beretts mojlighet att yttra sig Gver betdnkandet Mot en
effektiv elektrifiering av transportsystemet (SOU 2024:97).

Lantmiteriets bedomning &r att den foreslagna lagédndringen paskyndar
utbyggnaden av laddningsinfrastruktur pa parkeringar/garage som ingar i
gemensamhetsanldggningar.

Lantmdéteriet tillstyrker forslaget till &ndring i lagen (1973:1150) om
forvaltning av samfilligheter (SFL) under f6rutséttning att:

e Det infors en kompletterande bestimmelse 1 anldggningslagen
(1973:1149) (AL) for att sikerstélla att laddningsinfrastruktur
beslutad med stod av 18 a § SFL verkligen blir en del av
gemensamhetsanldggningen. Alternativt att bestimmelsen i sin
helhet flyttas dver till AL.

e Den foreslagna bestimmelsen dndras till

En samfdllighetsforening som forvaltar en
gemensamhetsanldggning som avser en parkeringsplats eller ett
garage far, utan hinder av 18 § andra stycket, installera
laddningsinfrastruktur pa parkeringsplatsen eller i garaget, dven
om sadan installation inte dr forutsatt i anldggningsbeslutet.
Beslutet om atgdrden fattas pa foreningsstimman med minst tva
tredjedelar av de avgivna rosterna.

Lantmiiteriet anser ocksa att:

¢ Lantmiteriets foreslagna informationskampanj bér finansieras med
anslag. Lantméteriet avser att dterkomma i den vanliga
budgetprocessen.

¢ Det bor utredas om ett beslut enligt den foreslagna bestimmelsen
ska goras synbart i fastighetsregistret.
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7.1 Samfallighetsforeningar far besluta om installation av
laddningsinfrastruktur

Nir en samfillighetsforening installerar laddningsinfrastruktur med stéd av
den f6reslagna bestdimmelsen i 18 a § SFL, blir d& laddningsinfrastrukturen
en del av gemensamhetsanldggningen? Lantmiteriet anser att detta &r
tveksamt. En samfillighetsforening kan dga egendom utdver
forvaltningsobjektet (gemensamhetsanldggningen). Om féreningen
installerar laddningsinfrastruktur skulle det kunna bli fé6reningens egendom
utan att ingd i gemensamhetsanldggningen.

Hur kostnader for utférande och drift férdelas mellan deltagande fastigheter
regleras av andelstalen. Andelstalen aterfinns i forvaltningsobjektet
(gemensamhetsanldggningen) och inte i f6reningen.

Om laddningsinfrastruktur beslutad enligt 18 a § SFL inte ingér i
gemensamhetsanldggningen blir det hogst oklart hur kostnaderna for
utforande och drift av laddningsinfrastrukturen ska f6rdelas.

Lantméteriets bedomning &r att det behdvs en klarldggande bestdammelse 1
AL om att laddningsinfrastruktur beslutad enligt 18 a § SFL verkligen ingar
1 gemensamhetsanlidggningen. Den klarldggande bestimmelsen skulle kunna
placeras i anslutning till 24 § AL som reglerar anldggningsbeslutet.
Alternativt kan bestdammelsen i sin helhet 14ggas in 1 AL istéllet for SFL pa
liknande sétt som 43 a § AL vilken ger féreningen mojlighet att &ndra
andelstalen 1 gemensamhetsanldggningen efter beslut pa foreningsstimma.
Lantmateriet har inte inom ramen for detta remissvar kunnat analyserat
konsekvenserna om den foreslagna bestdmmelsen i sin helhet skulle flyttas
frén SFL till AL.

Lantmaéteriet har i remissvaret i dvrigt utgatt fran att laddningsinfrastruktur
som installeras med st6d av 18 a § SFL verkligen blir en del av
gemensamhetsanlidggningen.

7.1.1 Forslag till andring i lagen om forvaltning av samfalligheter

Lantmiteriet anser att den foreslagna bestimmelsen i1 18 a § ges foljande
lydelse:

En samfdllighetsforening som forvaltar en gemensamhetsanldggning som
avser en parkeringsplats eller ett garage far, utan hinder av 18 § andra
stycket, installera laddningsinfrastruktur pa parkeringsplatsen eller i
garaget, dven om sddan installation inte dr forutsatt i
anldaggningsbeslutet. Beslutet om atgdrden fattas pa foreningsstimman
med minst tva tredjedelar av de avgivna rosterna.
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Det finns flera skal till att den f6reslagna paragrafen bor dndras:

BESTAMMELSEN SKA ENBART GALLA FOR FORENINGAR DAR INSTALLATION
AV LADDNINGSINFRASTRUKTUR INTE AR FORUTSATT |
ANLAGGNINGSBESLUTET

Lantméteriet anser att bestimmelsen endast ska gilla for de féreningar dar
det inte dr forutsatt 1 anldggningsbeslutet att installation av
laddningsinfrastruktur ingér. I stort sett enligt det forslag (alternativ 3) som
redovisas i kapitel 7.6.2 och som utredningen §vervigt men valt att inte ga
vidare med.

Om laddningsinfrastrukturen &r forutsatt i anldggningsbeslutet strider det
inte mot 18 § andra stycket SFL att installera detsamma och det &r i dessa
fall (redan idag) mojligt f6r foreningen att installera laddningsinfrastruktur.
Det verkar darfor inte logiskt att inkludera dessa fall i bestimmelsen.
Lantmaéteriets anser inte, till skillnad mot utredningen, att utredningens
forslag blir tydligare och lattare att tillimpa. Den svara bedémningen for
foreningarna kommer bli om laddningsinfrastrukturen &r forutsatt eller inte i
anldggningsbeslutet. Den tolkningen maste géras oavsett pa vilket sétt den
nu foreslagna bestimmelsen utformas.

ETT BESLUT OM ATT INSTALLERA LADDNINGSINFRASTRUKTUR MED sT6D
AV 18 a § SFL BOR ALLTID FOREGAS AV ETT STAMMOBESLUT

En enskild medlem som &r missndjd med foéreningsstimmans beslut om att
laddningsinfrastruktur ska installeras pd den gemensamma parkeringen/
garaget kan klandra beslutet genom att vicka talan mot féreningen hos
mark- och miljddomstolen. Talan ska vickas inom fyra veckor fran beslutets
dag (53 § SFL).

Om det istillet dr styrelsen som fattat beslutet om att installera
laddningsinfrastruktur med st6d av 35 § SFL har missndjda medlemmar
svarare att opponera sig. Det som ligger ndrmast till hands for de missngjda
ar att pd nastkommande foreningsstimma rosta for att neka styrelsen
ansvarsfrihet. Alternativt kan de begira att en extra foreningsstdmma hélls
enligt 47 § 4 stycket SFL dér frdgan om laddningsinfrastrukturen kan
diskuteras. For att en extra féreningsstimma ska kunna initieras pa detta sitt
krévs det att minst en femtedel av medlemmarna begér det.

Ett inte otdnkbart scenario &r att styrelsemedlemmarna &r entusiastiska
foresprékare for elbilsladdning medan det finns en (kanske tyst) majoritet
bland medlemmarna som motsétter sig att laddningsinfrastrukturen
installeras. Risken finns da att styrelsen “kor 6ver” sina medlemmar och
beslutar om att installera laddningsinfrastruktur utan att hinskjuta fragan till
foreningsstdmman.

Sammantaget blir det tydligare fér medlemmarna i samfallighetsféreningen
om det klargors att det alltid kréavs ett stimmobeslut f6r att installera
laddningsinfrastruktur med st6d av den foreslagna 18 a §.
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| PRAKTIKEN MASTE ALLTID ANDELSTALEN FOR DRIFT ANDRAS NAR
LADDNINGSINFRASTRUKTUR LAGGS TILL | EN
GEMENSAMHETSANLAGGNING. ETT SADANT BESLUT KRAVER KVALIFICERAD
MAJORITET PA FORENINGSSTAMMA

Kostnader for utforande och drift i en gemensamhetsanlédggning styrs av
fastigheternas andelstal (15 § AL). Vi kan utga fran att i
gemensamhetsanldggningar som forvaltar parkeringar/garage 4r andelstalet
tor utférande och drift detsamma for de deltagande fastigheter. En
villafastighet har med stor sannolikhet andelstalet 1 for bade utférande och
drift. For fastigheter bebyggda med flerbostadshus &r andelstalet antagligen
kopplat till antalet ldgenheter pa fastigheten. For lokalfastigheter har
sannolikt ndgon form av 6verenskommelse legat till grund for andelstalet.

For utbyggnaden av laddningsinfrastrukturen fordelas kostnaderna enligt
andelstalen for utférande. Det 4r i de flesta fall sannolikt okontroversiellt, i
vart fall om samtliga deltagande fastigheter far tillgang till
laddningsinfrastrukturen.

Vi kan forutsitta att en gemensamhetsanldggning har en anslutningspunkt
for sitt elabonnemang. Samfillighetsforeningen far en faktura avseende
elférbrukningen och elkostnaderna for elbilsladdningen maste dérfor
fordelas pa ndgot sitt mellan de deltagande fastigheterna. Att férdela
kostnaderna enligt gidllande andelstal for drift blir férstas orimligt. Det
skulle innebéra att de som inte har elbilar far bekosta elférbrukningen f6r de
som laddar sina bilar. Det r i praktiken darfor helt nodvandigt att
driftsandelstalen dndras sa att kostnaderna (elférbrukningen) for
elbilsladdningen i forsta hand ska fordelas genom att avgifter uttas for
anldggningens utnyttjande. En sddan dndring av andelstalen kan
féreningsstimman besluta om med st6d av 43 a § AL. For ett sddant beslut
krévs kvalificerad majoritet (tva tredjedelar av de angivna rdsterna).
Beslutet ska godkénnas av lantméterimyndigheten for att bli géllande.

[ praktiken kravs det alltsé att andelstalen for drift &ndras for att
fordelningen av laddningsinfrastrukturens driftskostnader (elférbrukningen)
ska fungera. Det lampligaste &r att foreningen i samband med beslutet om
att installera laddningsinfrastruktur d&ven beslutar om fordndrade
driftsandelstal. D4 en sddan fordndring kriver ett stimmobeslut med
kvalificerad majoritet verkar det rimligast att &ven stimmobeslutet om att
installera laddningsinfrastruktur harmoniseras, det vill sdga att det krévs
kvalificerad majoritet dven for det.

REKVISITET "MERKOSTNADER AV BETYDELSE” AR SVARTOLKAT OCH
ONODIGT OCH BOR DARFOR STRYKAS

Det foreslagna rekvisitet “merkostnader av betydelse” blir svartolkat {6r
féreningen. Vad som subjektivt upplevs som en storre kostnad skiljer sig
forstas beroende pé de olika fastighetsiigarnas ekonomiska situation och
dven fastigheternas andelstal. Tolkningen av rekvisitet kan leda till
konflikter inom féreningen nér beslutet om laddningsinfrastruktur ska tas.
Det blir tydligare om rekvisitet slopas vilket innebér att det ddrmed kravs
kvalificerad majoritet.
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Ett annat skl till att stryka rekvisitet 4r att det 1 anldggningsbeslutet
uttryckligen kan std att laddningsinfrastruktur inte ingér i
gemensamhetsanldggningen. Enligt férslaget far foreningen i dessa fall dnda
installera laddningsinfrastruktur med enkel majoritet savida det inte innebér
merkostnader av betydelse. Lantmiteriet anser att det dr orimligt att man
kan fatta beslut i strid mot anldggningsbeslutet med endast enkel majoritet.
Forslaget urholkar minoritetsskyddet pa ett olyckligt sétt och kriteriet bor
darfor strykas.

Om lagregeln dndras enligt Lantmiteriets forslag stirks skyddet for
minoriteten. Lantméteriets beddmning 4r att det knappast kommer paverka
utbyggnaden av laddningsinfrastruktur negativt i ndgon storre utstrackning.
De flesta foreningar drar sig sannolikt for att installera
laddningsinfrastruktur om det inte finns en tydlig majoritet for det i
foreningen. Det &r inte heller omgjligt att framtida réttspraxis leder till att
installation av laddningsinfrastruktur anses vara férutsatt i manga
anldggningsbeslut. Om sé blir fallet kan de berdrda féreningarna installera
laddningsinfrastruktur utan stéd av 18 a § SFL och dé réacker det med en
enkel majoritet for att besluta om installationen.

7.4.1 Gallande ratt

Om en forening inte lyckas ta beslut om installation av
laddningsinfrastruktur enligt 18 a § SFL kan en (eller flera) medlemmar
begéra en omprovningsforrittning hos lantméterimyndigheten for att 14gga
till laddningsinfrastruktur i gemensamhetsanliggningen. Aven féreningen
kan ansoka om en sddan forrdttning men da krévs det ett beslut pa en
arsstimma. Lantmiteriet onskar att det i den fortsatta beredningen
fortydligas att ett sddant tillvdgagangssitt &r mojligt. Man kan annars géra
tolkningen att omprévningsforréttningar med detta syfte inte 4r mo;ligt da
installation av laddningsinfrastruktur pa befintliga parkeringar/garage som
ingar 1 gemensamhetsanlaggningar i stéllet regleras av bestimmelsen i 18a §
SFL.

7.6.1 Konsekvensanalys

Utredningen foreslér att Lantméteriet i samband med lagéndringen fér i
uppdrag att ta fram ett informationsmaterial om tillimpningen av
utredningens forslag som riktar sig till samf#llighetsféreningar. Lantméteriet
samtycker till forslaget. Lantméteriet anser att kostnaden for
informationskampanjen ska finansieras genom anslag. Lantméteriet anser att
den bedémda kostnaden p& 400 000-500 000 kronor &r 1 underkant. Vid den
torra kostnadsuppskattningen har man inte tagit sérskilt stor h6jd for det
forvantade 6kande antalet fragor till kundcenter fran
samfillighetsforeningar. Lantméteriet bedomer att kostnaden for
informationskampanjen snarare &r ndrmare en miljon kronor.
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Ovrigt

Om en f6rening fattat beslut om att installera laddningsinfrastruktur enligt
18 a § SFL, bor beslutet da registreras i fastighetsregistret och pa sa sétt bli
synligt for allménhet och myndigheter? Fragan verkar inte ha behandlats av
utredningen och kan inte besvaras med ett enkelt ja eller nej utan att forst ha
utretts mer grundligt. Lantméteriet har inte mojlighet att genomfora en
sadan utredning inom ramen for detta remissvar, men anser att det bor ske i
samband med den vidare beredningen av forslagen.

Lantmateriet vill ocksa papeka att det pa sidorna 168 och 170 smugit sig in
en felaktig laghédnvisning angéende rostningsreglerna pa foreningsstimma.
Texten hénvisar felaktigt till 49 § AL 1 stéllet {or ritteligen 49 § SFL.

Beslutande

Lantmateriets beslut 1 detta drende har fattats av vikarierande
generaldirektoren Nils Svartz. I den slutliga handldggningen har
stallforetradande generaldirektor Anders Lundquist, lantmétare Johan
Modig och forrattningslantmétare Oskar Bergstrom (den sistndmnda
foredragande) medverkat.

For Lantmiteriet

/Z/C/\g

Nils/SVartz
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