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Sammanfattning

Denna rapport presenterar resultatet av Lantméteriets uppdrag att forbereda for ett
register for alla bostadsritter. I rapporten redovisas ett antal utgdngspunkter som
har varit uppe till diskussion under forberedelsearbetet och inriktning for det fort-
satta arbetet.

Verksamhetsprocesser, informationsmodeller och integrationer

De av bostadsrattsforeningarna inlimnade uppgifter géller och ifrdgasitts inte. Det
innebdr att de endast kommer att bli foremaél for formella kontroller, sdsom att
personnummer eller organisationsnummer ar korrekta, samt att namn och forening
stimmer

Kreditinstitutens uppgifter kommer att godtas om de har den utredning som Lant-
miteriet kriaver. Beroende pé hur processen utformas kan andra kontakter behova
tas.

Lantmaéteriet avser att mojligaste man att anvianda etablerade, fungerande rutiner
och systemldsningar for att himta in folkbokf6rings- och organisationsuppgifter i
stéllet for att utveckla nya digitala 16sningar

For kontroller mot andra myndigheters register behover lagstod finnas pa plats. Det
innebdr att fortsatt samverkan med andra grunddatamyndigheter kommer att vara
viktig under uppbyggnad och inférande av registret

Ett bostadsréttsregister kommer att utgdra samhéllsviktig verksamhet och hojd
behover tas for dataskydds-, sekretess- samt sdkerhetsskyddslagstiftning. Informa-
tionsklassning och informationssékerhet kommer att utgdra vésentliga komponen-
ter 1 detta.

Foreskrifter och juridiska utredningar

En effektiv process kraver enkla behorighetslosningar eller kontroller. Behorighets-
frdgan &r central, men det saknas stod i forfattning for ombud att foretrdda bostads-
rattsforeningen i inldmning av uppgifter. Lantméteriet behdver darfor utreda hur
dessa kan ges behorighet om stod inte ges 1 annan forfattning

Det saknas idag stdd i lagforslagen for att anvdnda information fran andra register
ndr registret tratt i kraft. Det géller till exempel stod for information fran

- Fastighets- och lagenhetsregistren (dven efter uppbyggnad)

- Skatteverkets register (inte bara folkbokforingsuppgifter)

- Bolagsverkets register (ndmns inte alls i nuvarande forfattningsforslag)
Lantmateriet har ett behov av att kunna meddela foreskrifter om uppbyggnaden av
bostadsrittsregistret. Framtagandet av nya foreskrifter tar betydande tid 1 ansprak.

Det kréver en vl genomarbetad tidsplan for att ha erforderliga foreskrifter pa plats
i tid. Dessutom krévs i vissa fall samrad for att tidsplanen ska fungera.

Inforande av ett register

I avsaknad av en forordning behdver Lantméteriet utgd frén den mest sannolika
beddmningen av till exempel registerinnehallet och kommunicera denna beddom-
ning med externa intressenter. Detta kan innebéra att bilden av registerinnehallet
kan behova justeras over tid.
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Planering sker for sé kort tid som majligt till driftsdttning utifran signalerna i bland
annat remissvar och det faktum att dubbelhanteringen kostar for alla inblandade,
inklusive de boende.

Lantmaéteriet avser att striva efter sd hog andel digitala anmélningar som mojligt.
Denna ambition ar viktig for att sdkerstélla att processen blir sa réttssiker och
effektiv som mojligt.

Kreditgivare och banker kommer in i ett senare skede av uppbyggnad och
inférande av ett register. De bor ges mojlighet att borja sitt kontrollarbete sa tidigt
som mdjligt for att ge mdjlighet att testa och utveckla arbetssitt och sina kontroll-
rutiner.

Tidigare erfarenheter har visat att det finns nackdelar med en driftséttning direkt
vid arsskifte och borjan av aret. Formodligen sker en driftsdttning bést i néra
anslutning till en langhelg.

Kommunikation och informationsutbyte med intressenter

Lantmadteriet avser att jobba néra forvaltare, systemleverantdrer, kreditinstitut och
vidareforadlare och inrétta en sérskild temawebb via lantméteriets hemsida som en
kanal for att nd ut med information till intressenter.

Fortsatt erfarenhetsutbyte med Norge och Finland kommer att ske under uppbygg-
nad och inforande av ett bostadsréttsregister. Detta ingér som en del i Lantméteriets
nordiska samverkan, men &ven rora specifika frigestéillningar dér goda exempel
finns hos véra grannlénder.

Uppdraget

I slutet av maj 2025 fick Lantmateriet i uppdrag att forbereda for ett register for
alla bostadsritter (LI12025/01086). I uppdraget ingar ett antal fragestdllningar, Det
ar sammanlagt sju &mnesomraden som berdrs i rapporten i varsitt avsnitt:

1. Verksamhetsprocesser
Informationsmodeller och systemstruktur
Integration med andra register och system
Foreskrifter och juridiska utredningar
Inférande av ett register

Kommunikation

S A A o

Informations- och erfarenhetsutbyte

Arbetet har bedrivits i sju arbetsgrupper med en arbetsgrupp for varje &mnesom-
rade 1 uppdraget. Informations- och erfarenhetsutbyte med olika intressenter har
skett under perioden oktober — december 2025.

I rapporten redovisas ett antal utgangspunkter och inriktning for det fortsatta arbe-
tet som har véxt fram under arbetet med rapporten.
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I Verksamhetsprocesser

I regeringsuppdraget ingér att Lantméteriet ska redogora for verksamhetsprocesser
samt identifiera och analysera dels sdkerhetsfragor, dels vilka behov anvéindare av
ett register for bostadsratter har. Fragor avseende informationsséakerhet, daribland
behorigheter, roller samt klassning av information ska sérskilt beaktas

I detta kapitel redogdrs for de verksamhetsprocesser som identifierats och kartlagts.
Processerna kommer att beskrivas ytterligare inom ramen fér kommande bostads-
rittsregisterprojekt.

Klassning av information behdver fordjupas nér ytterligare forutséttningar finns pa
plats i form av lag och forordning for bostadsrattsregistret. Klassning av informa-
tion och de uppgifter som registret innehéller kommer i sin tur att ligga till grund
for krav pa informationssiakerhetsatgirder for bostadsrattsregistret.

Forfattningarna kommer att klargora vilken information som ska inga. Under upp-
dragstiden har klassningen skett utifran tillgdngliga underlag s som innehéllet 1
lagradsremissen och forslag pa forordningen for ett bostadsréttsregister i den stat-
liga utredningen (SOU 2022:39).

Sdkerhetsfragor, inklusive informationssikerhet, har hogsta prioritet hos Lantmate-
riet utifran myndighetens roll och ansvar i relation till sitt uppdrag. Den informa-
tion som kommer att ingé i ett bostadsrittsregister méste hanteras enligt krav pa
tillforlitlighet, tillgdnglighet samt integritets- och sékerhetsaspekter.

Arbetet med att uppratta och infora ett bostadsréttsregister med avseende pa sdker-
hetsfragor kommer att koordineras med annat sikerhetsarbete pa myndigheten.
Informationssékerhet, diribland informationsklassning, roller samt behdrigheter
kommer att vara centrala under projektet.

De verksamhetsprocesser som sérskilt studerats under regeringsuppdraget ar:
- Uppbyggnad, inklusive datainsamling fran foreningar och panthavare
- Ajourhéllning
- Tillhandahallande

Utover ovanstéende verksamhetsprocesser tillkommer stodprocesser i form av
ledning och styrning, kommunikation, support och kundservice. [nom ramen for
kommunikation ingar dven dialog och samverkan med uppgiftslimnare, anviandare
och andra myndigheter.

Det fortsatta arbetet med processer kopplat till ett bostadsréttsregister kommer att
folja Lantmateriets struktur for arkitektur och processarbete samt koordineras mot
Lantmaéteriets huvudprocesskarta. Denna koppling mot myndighetens huvud-
processkarta ér bland annat av stor vikt for informationshanteringsplan och Riks-
arkivets regler kring arkivering och gallring.
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I.I  Verksamhetsprocesser for uppbyggnad

Bild 1 Processen for uppbyggnad av registret innehdller ledning och styrning, uppbyggnad av
registret samt support och kundservice.

I1.1.1 LEDNING OCH STYRNING

Ledning och styrning bestar av processer for att planera, leda, f6lja upp och besluta
om atgirder. Dessa inkluderar att folja upp insamlingen av uppgifter, rapportera
om framdrift samt besluta om atgarder. Arbetet innebér att skapa forutsittningar,
strukturera arbetet, analysera framdrift och hantera avvikelser.

Malvirden finns framtagna for att folja upp insamlingen. Eventuella avvikelser
frén dessa malviarden kommer att analyseras for identifiering av atgérder.

1.1.2  UPPBYGGNAD AV REGISTRET

Uppbyggnaden av registret bestar inledningsvis av processer for att hdmta och
ladda information, markera bostadsrattsforening, kontakta foreningar och ombud
samt att gora utskick. Dérefter foljer processer for att ta emot och kontrollera upp-
gifter samt for att komplettera av pantnoteringar.

En stor méngd av uppgifter till registret kan inhdmtas till exempel fran forvaltare
som da behover agera ombud for bostadsrittsforeningen. Storre forvaltare behover
darfor kontaktas tidigt i processen for att inleda samtal om vilka uppgifter som ska
samlas in, filformat for leveranser med mera.

Forutom att fa dessa forvaltare att leverera uppgifter ska ett antal ett antal mindre
bostadsrittsféreningar som inte anvidnder forvaltare uppmanas att limna uppgifter.

Ett eller flera utskick behover sannolikt genomforas som syftar till att begéra in
uppgifter till registret inom en given tidsram. Rutiner behover déarfor finnas for att
paminna och eventuellt foreldgga foreningar att Idmna uppgifter.
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1.1.3 SUPPORT OCH KUNDSERVICE

Support och kundservice bestar av processer for att etablera informationskanaler,
informera och besvara fragor. Utdver dessa finns processer for att handlagga, regi-
strera, tillhandahélla och rétta uppgifter.

Kuvalitetskontroller kommer att krivas av de uppgifter som ldmnas in. I samband
med inldmning av uppgifter sker kontroller av behdrighet av den som ldmnar in
uppgifterna. Anmélningar med kvalitetsbrister eller ofullstdndigt uppgifter kommer
att behova hanteras.

Efter att banker och andra panthavare granskat uppgifter om sina pantnoteringar
ska de anmala eventuella felaktigheter till Lantméteriet och komplettera med in-
formation som saknas. I de fall som det saknas uppgift om vem som &r panthavare
for en pantnotering kommer det att krdvas en utredning.

I undantagsfall kan det bli aktuellt att foreldgga bostadsréttsféreningar som inte
inkommer med uppgifter for att sékerstilla att nodvéandig information ldamnas i
korrekt tid. Ett foreldggande om komplettering av uppgifter far forenas med vite.

1.2 Verksamhetsprocesser for ajourhallning

Processen for ajourhallning stracker sig fran att anmélan upprittas till att informa-
tion lagras i grunddata- och tillhandahallandelager hos Lantméteriet.

Den innehaller dven processdelar for ledning, styrning och support, men dessa
finns inte med i bilden nedan. Utgangspunkten &r att processen utarbetas med
inriktning att nd sa hog digitaliseringsgrad som majligt, att den mojliggor automa-
tiska kontroller och automatisk registrering.

Bild 2 Processen for ajourhdllning av registret innehdller bland annat att ta emot, handldgga och
kontrollera, registrera, underrdtta, fakturera samt att lagra bostadsrdttsinformation.

Ajourhallning

Ta Emot plandEigea och Registrera Underritta Loz

5 kontrollera 5 bostadsratts-
anmalan . anmalan och fakturera i .
anmalan information

1.2.1 TA EMOT ANMALAN OM REGISTRERING

Vissa uppgifter kommer att kontrolleras innan anmélan kan registreras. Vilka
kontroller som utfors beror pa vilken typ av dtgdrd som anmaélts for registrering:
upplételse, dvergang, pantsittning eller anteckning. Exempelvis kan kontroll be-
hova ske att uppgiftslimnaren ar behdrig., samt att samtliga uppgifter som ska
foras in i registret finns med.

Uppgifterna i anméilan kommer att jamf6ras mot aktuell information i registret. Till
exempel att man vid dvergang av bostadsrétt inte dverlétit en storre andel av bo-
stadsratten dn dverldtaren innehar. Om anmalan inkommer digitalt sker kontroller
automatiskt utifran sdrskilt uppstillda krav. Om kraven ar uppfyllda registreras
uppgifterna automatiskt i registret. [ annat fall far anmélan hanteras av en handlag-
gare som vid behov begér in kompletterande uppgifter.

Nér en dndring berdr en bostadsritt i form av sammanslagning eller delning ska
uppgiften foras in i registret av bostadsrittsforeningen. Likasa nir det géller vésent-
liga fordandringar sdsom tilldggsupplatelse av mark eller annat utrymme.
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Bostadsrattsforeningar ska ha mojlighet att anmaéla registreringsatgarder digitalt.
Registreringen bor darfor kunna utforas av foreningen utan ndgon egentlig kontroll
frén Lantméteriets sida.

Anmdlan om registrering via maskingrdnssnitt (API)

Lantmateriet vill kunna ge tillstand till olika aktorer sasom: bostadsrattsféreningar,
forvaltare, och myndigheter att registrera vissa uppgifter via API. Atkomst pa detta
satt foranleds av tillstindsprovning. Da kontrolleras att sokande har tillgéng till den
tekniska utrustning och kunskap som behovs, samt att man uppfyller de krav pa
lamplighet som stélls med hénsyn till bostadsrattsregistrets uppbyggnad och funk-
tion.

Bostadsrittsforeningen eller dess forvaltare kan ges mdjlighet att gora dessa re-
gistreringsatgirder via API, men kan sjdlvfallet ocksa géra en anmélan genom att
skicka in en digital anmélan via e-tjdnst eller med hjilp av en blankett som registre-
ringsunderlag till myndigheten.

Det finns ingen anledning for Lantmaéteriet att ifragasétta eller kontrollera riktig-
heten av denna typ av uppgifter. Registreringen bor darfor kunna utforas utan
nagon egentligen kontroll fran Lantmaéteriet sida, &ven om vissa krav pa format och
standarder maste uppfyllas.

Lantmaéteriet kommer enligt lagradsremissen att kunna ge tillstand till kreditgivare
som uppfyller vissa krav att registrera vissa uppgifter i registret, och det kommer
att ske via API. Samma ordning bor kunna tillimpas ndr en myndighet ska regi-
strera uppgift om anteckning.

Uppgifter som hdamtas fran andra register

Delar av informationen i bostadsréattsregistret finns i andra register, bade internt
inom Lantméteriet och externt hos Skatteverket. Fran Lantmaéteriets fastighets-
register kommer flera uppgifter att himtas. Det géller bland annat information om
vilka fastigheter eller tomtrétter som bostadsrattsféreningen innehar, men ocksé en
rad uppgifter om bostadsréttsldgenheten sdsom yta, antal rum och beteckning pa
lagenheten.

Fran Skatteverket kommer exempelvis uppgifter om ID-nummer, namn och adress
att hamtas fran folkbokforingen. Uppgifter fran andra register kommer att himtas
och bli en del av bostadsrittsregistret. Om éndringar sker i kéllan dér
informationen finns lagrad uppdateras och ajourhélls dven informationen i
bostadsrittsregistret per automatik.

1.2.1 HANDLAGGA OCH KONTROLLERA ANMALAN

I ett digitalt forfarande kan en stor del av kontrollerna goras i ett tidigt skede redan
i e-tjansten vid inlimnandet, vilket skapar bra forutsittningar for att anmélan ska
kunna uppréttas pa ett korrekt sitt och hanteras automatiskt utan manuell
handpéldaggning. Anvéandaren far da tillgang till vissa stodfunktioner som hjélper
anmaélaren och forebygger risker for felaktigheter i registret

1.2.2 UNDERRATTA OCH FAKTURERA

Nér anmdilan har registrerats och ar fardigbehandlad skickas underréttelse till
berdrda parter. I de fall en avgift tas ut i samband med registreringen skickas
faktura till den som gett in anmaélan.
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I.3  Verksamhetsprocesser for tillhandahallande

Processen for tillhandahéllande innehéller processer for ledning och styrning,
bestillning och leverans samt utveckling och support. De frimsta arbetsomradena
kommer att omfatta utveckling av produkter och medborgartjanster, faststilla
avgifter samt utveckla ett provningsforfarande for tillhandahéllande av elektronisk
bostadsréttsinformation

Information i bostadsrattsregistret dr av stor betydelse for samhallet och kommer
att behdva kunna tillgdngliggoras for olika aktdrer inom bostadsmarknaden,
miklarverksamhet, bank- och kreditsektorn samt for det brottsforebyggande
arbetet.

Dialog med anvéindare och intressenter kommer att fortsdtta inom ramen for
kommande bostadsrittsprojekt och inkluderas i arbetet framat for
tillgangliggérande av information.

Bild 3 Processen for tillhandahallande innehdller ledning och styrning, bestdllning och leverans samt
utveckling och support

Ledning och styrning
\ Planera, leda och \ Besluta om Folrbered:
styra verksamheten avgifter :;IT;:nBTRe
Bestallning och leverans
Hantera
Bestalla produkt / Leverera produkt
bestallning / /
Tillgangliggora
information via
medborgartjanst

Utveckling och support

Utveckla produkt och medborgartjanst )
\ Ge support N\
/
1.3.1 LEDNING OCH STYRNING

Ledning och styrning bestéar av processer for att planera, leda och styra
verksamheten. Dessa inkluderar att besluta om avgifter samt att forbereda
utlimnande.

Besluta om avgifter

Avgifter for kommuner

Kommuner betalar idag for sin anvindning av fastighetsinformation. De kommuner
som har tecknat avtal for Geodatasamverkan tar del av Lantmiteriets och
Sjofartsverkets geodataprodukter som erbjuds i det gemensamma produktutbudet
mot en arlig avgift. De kommuner som inte har tecknat avtal for
Geodatasamverkan betalar for de enskilda produkter som de anvénder.

Vidare kommer Lantméteriet utreda om produkterna for bostadsrattsinformationen
ska ingd i Geodatasamverkan. En analys av kommunernas behov av informationen
behover goras och vilka forfattningsstyrda uppgifter som motiverar en tillgang till
registret Organisationer som tecknat avtal om geodatasamverkan ska, enligt avtalet,
informeras om forandringar senast i september aret innan ikrafttrddande.
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Avgifter for myndigheter och affdrsverk

Informationen fran fastighetsregistret dr idag avgiftsfri for statliga myndigheter
genom omfordelning av anslag mellan myndigheterna 6ver statsbudgeten. Det
behover utredas om dven informationen fran bostadsrattsregistret ska omfattas av
denna avgiftsfrihet eller om undantag ska meddelas i foreskrift.

En analys av myndigheternas behov av informationen behover goras samt
omfattning av anvindningen for att berdkna storleken av extra tilldelning av anslag
for informationen. Om foérandringen ska genomféras behover en
instruktionsdndring goras.

Affiarsverk omfattas inte av det avgiftsfria registerutbytet. Ett antal av dessa dr med
i Geodatasamverkan. Deras behov av bostadsrittsinformation behdver ocksé
analyseras pa samma sitt som kommunernas.

Avgifter for 6vriga anvéindare

Ett mgjligt anvdndningsomrade for de nya produkterna dr vardering av
bostadsritter vilket krdver stora miangder information. Avgiftens storlek kan bli
helt avgorande for anvéindningen och kan behdva anpassas for att anvéindningen
ska bli dandamalsenlig.

Ett annat exempel pa anvindare dr kreditupplysningsbolag som idag nyttjar stora
mingder fastighetsinformation. De foretag som har tillstand fran IMY att bedriva
kreditupplysningsverksamhet kan idag bestilla ett rikstdckande abonnemang av
agaruppgifter for fastigheter. Ett av skélen till upplagget &r att det enligt
fastighetsregisterlagen inte ar tillatet att soka fram dgaruppgifter utifrén
personnummer i de transaktionsbaserade direktadtkomsttjénsterna vilket ér
grundlaggande for att en kreditupplysningsverksamhet ska fungera.
Bostadsrittsregisterlagen tillater ddaremot sokning pa personnummer om sérskilda
skél finns. Det behdver utredas vilka behov kreditupplysningsbolagen har, vilka
produkter som dr dandamélsenliga for deras verksamhet samt om
kreditupplysningsverksamhet kan omfattas av sérskilda skél.

En fortsatt analys krévs om det finns ytterligare anvindningsomréden och
anvindare som det maste tas hénsyn till nér det géller avgiftsséttning och
avgiftsmodeller kopplade till bostadsrattsinformationen. Dialog behéver féras med
Lantmateriets vidareforadlare som har en bred bild av de behov som finns pa
informationsmarknaden.

Forbereda utldmnande enligt Lag och forordning om bostadsrdttsregister (BRL)

En ans6kan om utlimnande av elektronisk information fran bostadsrattsregistret
kommer att behdva provas i enlighet med Lag och férordning om bostadsrétts-
register innan utlimnandet. Sérskilt viktig &r provning av utlimnande av de
informationsmangder som &r att betrakta som sarskilt skyddsvarda for att
sdkerstélla skyddet for dessa.

Lantméteriets bestéllningssystem Geotorget kommer att uppdateras for att kunna ta
in underlag for provning samt utveckla funktionalitet for detta.

1.3.2 BESTALLNING OCH LEVERANS

Lantméteriet har befintliga verksamhetsprocesser for tillhandahéllande av
fastighetsinformation till externa aktorer. Det finns stora likheter mellan
fastighetsinformation och bostadrittsinformation nér det géller vilka som kan
forvantas vara anvindare. Tillhandahallandet av produkter for bostadsrétts-
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information kommer att folja befintliga processer. Ett arbete med att utveckla nya
produkter och anpassa processerna till den nya informationsméngden kommer att
behdva goras.

Lantmateriets tillhandahallande omfattar grunddataprodukter. Produkterna méste
anpassas och integreras i digitala system for att bli anvéndbara.

Lantmateriets tillhandahallande vander sig till tva typer av anvidndare:

- Slutanviandare som anvander Lantmaéteriets information internt i den egna
verksamheten tex myndigheter och foretag, samt vidareforadlare som &r
kommersiella féretag som utvecklar produkter och tjénster som séljs vidare
till andra. Exempel pa sddana produkter och tjénster kan till exempel vara
maiklarsystem, breda informationstjdnster och system nischade for banker,
forsdkringsbolag och revisionsbolag.

- Vidareforiadlare som idag utgdr den storsta andelen av Lantméteriets
tillhanda-hallande av fastighetsinformation. De stora volymerna av
bostadsrittsinformation kommer av allt att doma framst tillhandahéllas
genom dessa aktorer.

Lantmaéteriet kommer att férbereda produktlanseringen noga samt ha en néra dialog
med vidarefordadlarna, myndigheter och andra slutanvéndare for att
informationsglappet ska bli s& kortvarigt som mojligt.

1.3.3 UTVECKLING OCH SUPPORT
Utveckla produkter

For att tillhandahalla bostadsréttsinformation kommer nya grunddataprodukter
behova utvecklas. Dessa produkter kommer att likna de produkter som finns for
fastighetsinformation.

- Direktatkomstprodukt som via API ger atkomst till uppdaterad information
i realtid via anrop direkt till Lantmaéteriet.

- Nedladdningsprodukt som ger atkomst till information som laddas ner och
lagras hos anvédndaren.

I utvecklingen av produkterna behover en tolkning goras av de krav som lag och
forordning om bostadsrittsregister kommer att stilla pa utlimnandet av
informationen. Lagkraven i kombination med férarbetena angdende behandling av
personuppgifter kommer att vara styrande for hur produkterna utformas.

Forarbetena tar upp viss funktionalitet som idag inte finns i befintliga produkter for
fastighetsinformation. Till exempel star det i forslag till Férordning om
bostadsrittsregister att bostadsréttsforeningar far ha mojlighet att via direktatkomst
soka pa personnummer inom det egna bestdndet. Lantméteriet har i sitt remissvar
lyft svarigheterna som kan uppsta avseende hantering av behorigheter kopplat till
detta.

Utvecklingen av produkter maste ocksé ske mot bakgrund av de behov som finns.
En dialog kommer att foras med de framtida anvéndare som ska bestélla
produkterna och utveckla mottagande system for dessa.

Anvindarna kommer att behova testdata for utveckling av mottagande system.
Testdata behovs ocksé knutet till insamling och utveckling av system, till exempel
e-tjénster.
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Tillgang till testdata kan minska informationsglappet hos anviandarna som kan
uppsta nér registret trider i kraft.

De nya produkterna ska kunna bestéllas genom Lantmiteriets bestdllningssystem
Geotorget. Produktdokumentation ska tas fram och tillgdngliggoras, avtalsmallar
och villkor ska uppdateras, det ska forberedas for fakturering samt utvecklas
systemstod for provning enligt lag och férordning om bostadsréttsregister.

Supportorganisationerna som ska hantera kundfragor och prova utlimnande
behover utbildas sé att de dr forberedda och kan hantera de fragor och problem som
kommer i och med tillhandahéllandet av bostadsrittsinformation.

Lantméteriets interna systemstdd bor utvecklas for att kunna presentera
bostadsrittsinformation sa att supportorganisationerna ska kunna svara pa fragor
kopplade till informationen.

Tydliga rutiner och riktlinjer for fragor och bestéllningar behdver utformas sé att
hanteringen blir sé effektiv som majligt.

Utveckla medborgartjinster

Utover tillhandahallandet av grunddataprodukter behdver dven behovet av
medborgartjanster undersokas. Dessa kan ge privatpersoner snabb och enkel
tillgang till bostadsréttsinformation och minska manuell hantering av begdran om
allmin handling hos Lantmateriets kundcenter.

Idag finns medborgartjansten Min fastighet for fastighetsinformation. Tjénsten ger
en fastighetsdgare information om den egna fastigheten. En motsvarande tjanst for
bostadsrittsinformation behdver utvecklas for att ge bostadsréttshavare
information.

Lantmaéteriet behover darfor analysera om vissa typer av tillhandahédllande som
utredningen beskriver kan hanteras inom ramen for en medborgartjénst. For att ta
fram tjénster som vénder sig till bostadsrattsforeningar tillkommer utveckling av
helt ny funktionalitet kopplad till identifiering av organisation och styrelsemedlem.

Direktatkomstprodukten for bostadsrattsinformation behdver anviandas i
utvecklingen av medborgartjénster. Det behover dérfor analyseras hur en
utveckling paverkar och stéller krav pa utformningen av direktatkomstprodukten.

Detta stéller krav pa utvecklingen av en medborgartjanst som omfattar ett
inloggningsforfarande for alla bostadsrattshavare dven till exempel de med
utldndskt personnummer och samordningsnummer. Sddan funktionalitet finns inte
idag for medborgartjanster for fastighetsinformation, vilka ar baserade pa
identifiering med Bankld. Denna funktionalitet maste nyutvecklas.

Fran 1 april 2026 maste alla myndigheter stodja alla e-legitimationsutfirdare inom
DIGG:s auktorisationssystem. (Bank ID och Freja).

Aven eIDAS-forordningen stiller krav pa grinsoverskridande elektronisk
identifiering och betrodda tjénster som e-signaturer och e-stamplar. Tjadnsterna
maste kunna hantera olika tillitsnivaer och vara tillgdngliga for alla.

2 Informationsmodeller och systemstruktur

I regeringsuppdraget ingér att redogora for informationsmodeller samt system- och
applikationsstruktur. I detta ingér till exempel att undersdka vilka specifikationer
som behdvs, hur uppbyggnaden av grunddatalager, drift och tillhandahéllandelager
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bor ske samt hur system och processer for datainsamling, ajourhéllning och
tillhandahéllande bor utformas.

Processer och informationsmodeller ingér i begreppet verksamhetsarkitektur. Ett
fordjupat arbete kopplat till arkitekturen kommer att ske inom ramen for
kommande projekt samt baseras pa géllande metoder och modeller inom
Lantmaiteriet. Med informationsmodell avses hir en strukturerad beskrivning av
den information verksamheten behover for att leva upp till mal, processer, resurser
och regelverk.

Bild 4 Overgripande informationsmodell som visar de centrala begreppen i registret. Informationen

delas in i fem informationsgrupper. bostadsrdtten, bostadsrdttsféreningen, bostadsrditts-havaren,
pantsdttningar och anteckningar.
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For att klargdra gemensamma begrepp, exempelvis med avseende pa integration
mellan register och system kommer dven begreppsmodellering att genomforas.
Eftersom lagar och forordningar fortfarande dr under utarbetande utgar antaganden
i detta avsnitt om registerinnehéll fran de kéllor som finns tillgdngliga. Dessa
antaganden behdver delas med berdrda externa aktorer och justeras om innehallet
foréndras.

Foljande informationsmodeller ar planerade for bostadsrittsregistret:

informationsmodeller for lagring/utbyte i GDS Bostadsritt

- informationsmodeller for tillhandahéllande

- informationsmodell for utbyte med lagenhetsregistret

- informationsmodeller for utbyte med fastighetsregistret

- informationsmodell for utbyte med folkbokforingsregistret

- informationsmodell for utbyte med registret 6ver ekonomiska foreningar

- informationsmodeller for externa parter att limna uppgifter
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Under arbetet med regeringsuppdraget har informationsklassningar pabérjats for att
mojliggora inférande av informationssdkerhetsatgarder och hantering av risker.

Informationklassningen behover fordjupas nér forutsittningar finns pé plats i form
av lag och forordning for bostadsrittsregistret. Forfattningarna kommer att klargora
vilken information som ska inga. Under uppdragstiden har klassningen skett utifran
forarbeten s& som forslag pé forordningen i den statliga utredningen (SOU
2022:39)

3 Integration med andra register och system

I regeringsuppdraget ska Lantmaéteriet undersoka hur ett register for alla
bostadsritter kan kopplas till andra relevanta register med kompletterande
information och system for informationsutbyte, till exempel Skatteverkets system
for distribution av folkbokforingsuppgifter, Kronofogdemyndighetens register for
verkstéllighet, Bolagsverkets system med information om bostadsrittsféreningar
samt Lantmaéteriets fastighetsregister och lagenhetsregister. I detta arbete ska
sdrskild hénsyn tas till dataskydds- och sekretesslagstiftningen samt i tillampliga
fall sdkerhetsskyddslagstiftningen.

3.1 Identifiera andra register och system for
informationsutbyte

Bostadsréttsregistret ar tankt att vara ett fristdende offentligt register, men kommer
att finnas i ndra anslutning till fastighetsregistret och andra register. Inom ramen
for regeringsuppdraget har en uppgift varit att se pa andra register och system med
vilka integrationer som kan behdvas for bostadsrittsregistret.

En viktig fragestéllning i arbetet infor bostadsréttsregistret har varit att i mojligaste
man undvika dubbellagring. Andra viktiga principer ar uppgiftsminimering, himta
information fran kdllan samt doménansvar for olika myndigheter.

Viktiga register och system i detta sammanhang &r Skatteverkets folkbokf{oring,
Kronofogdens register for verkstillighet, Bolagsverkets information om
ekonomiska foreningar samt Lantméteriets fastighets- och ldgenhetsregister.

I nedanstaende avsnitt beskrivs dessa ytterligare.

3.1.1 UPPGIFTER RAN SKATTEVERKET

Fran Skatteverket kommer det att krévas uppgifter om namn och
organisationsnummer for féreningar samt namn, adress och person- eller
samordningsnummer for bostadsrattsinnehavare for avstimning mot inkommen
information fran bostadsrittsforeningar och for att sdkerstilla sekretesshantering
och registerkvalitet.

Lantmaéteriet himtar idag information fran Navet vilket dr Skatteverkets tjanst for
tillgdngliggorande av folkbokforingsinformation. Himtning av information
behover ske pa motsvarande sétt for bostadsrattsregistret.

Skatteverket har i samband med regeringsuppdraget lyft att man héller pa och
avvecklar sitt nuvarande basregister och att man i framtiden gérna ser gemensamt
pa flodet av organisations-, person- och adressinformation mellan Skatteverket,
Bolagsverket och Lantméteriet for ett effektivt informationsflode mellan
myndigheterna utifrdin doméanansvar. Detta dr dock en mer langsiktig friga som
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inte dr mojlig att hantera inom ramen for uppdraget att upprétta och infora ett
bostadsrittsregister.

Den mest effektiva losningen &r, &tminstone inledningsvis, att borja med att
anvinda existerande processer och informationsutbyten sdsom information fran
Navet till bostadsrittsregistret, dock med betoning pa att forfattningsreglering
maste finnas for denna hantering.

3.1.2 KRONOFOGDENS REGISTER FOR VERKSTALLIGHET

For Kronofogdemyndigheten (KFM) avser integrations/ utbytesfragan att i
projektet se dver mdjligheten for KFM att uppdatera uppgifter mot
bostadsrittsregistret. En sddan integration dr mojlig att utveckla pa ett likartat sétt
som idag finns for pantbrevsregistret.

3.1.3 UPPGIFTER FRAN BOLAGSVERKET

Lantmaéteriet anvander idag inte Bolagsverkets tjdnst for grunddata om
organisationer SSBTOGO utan information fas fram Skatteverket. Viss
information skulle kunna himtas till bostadsrittsregistret fran Bolagsverkets tjinst.
En sadan anvdndning kréver dock att reglering finns pa plats for information fran
Bolagsverket integrerat mot bostadsréttsregistret.

Bolagsverket d4r doménansvarig for information om foretag och fragan ar darfér om
principen for att hdmta information fran kéllan ska foljas och att viss information
som idag hamtas via Skatteverket i framtiden bor hdmtas fran Bolagsverket. Detta
ar dock en mer langsiktig frdga som inte kommer att hanteras inom ramen for
projektet, men som &r viktig att ha i beaktande under arbetet framat.

Lantméteriet behdver dven kunna kontrollera information om firmatecknare och
ombud for att sikerstélla behorighet att inkomma med uppgifter. Denna fraga
hanteras sarskilt under avsnittet foreskrifter och juridiska utredningar i rapporten.

3.1.4 LANTMATERIETS FASTIGHETSREGISTER

Information frén fastighetsregistret ska kunna hanteras tillsammans med
bostadsrittsregistret. Har ingar information frén fastighetsregistrets inskrivningsdel
samt byggnadsdel.

Under arbetet med regeringsuppdraget har konstaterats att lagstod for att hantera
information fran fastighetsregistret i anslutning till bostadsréttsregistret foreslds for
uppbyggnadsperioden men inte for ajourhallningen. Denna fraga belyses ytterligare
under avsnittet foreskrifter och juridiska utredningar.

3.1.5 LANTMATERIETS LAGENHETSREGISTER

Enligt forslag i lagradsremissen kommer dndamal for 1agenhetsregistret att utdkas
sa att uppgifter frén lagenhetsregistret kan anvéndas i integration med
bostadsrittsregistret.

Det dr dock viktigt att fortsatt vara medveten om ldgenhetsregistrets ursprungliga
syften, ndr nu information fran detta register kommer att kunna anvéndas i ett nytt
sammanhang. Det &r kommunerna som uppdaterar information i lagenhetsregistret,
vilket innebér att kommunerna &r ajourforare av datakéllan som kommer att
anvindas for bostadsréattsregister.

For de fall dé kvalitetsbrister uppticks blir det visentligt att avgora var réttelse
gdrs. Om réttelsen ror ursprunget till informationen innebér det att anmélan om
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réittelse behover riktas till aktuell kommun for att korrekt information ska finnas i
bostadsrittsregistret om den hamtats fran lagenhetsregistret.

Aven begrepp som anviinds i ligenhetsregistret respektive bostadsrittsregistret
kommer i vissa fall att vara viktigt att ytterligare tydliggora i arbetet med
upprattandet av registret; detta for att 6ka forstaelsen av uppgifterna och deras
kvalitet.

I arbetet med upprittandet och inforande av ett register kommer det att vara av vikt
att i sa stor utstrackning som méjligt undvika dubbellagring och i stéllet se pa hur
integrationer kan anvéndas i sa stor utstrackning som mojligt. Viktigt dr att undvika
dubbellagring av uppgifter.

3.2 Dataskydds- och sekretesslagstiftning
Dataskydd och sekretess dr omraden som ror all verksamhet inom Lantmaéteriet.

Lantméteriet hanterar i sin verksamhet en stor méngd allménna handlingar och
uppgifter. Allmanna handlingar och uppgifter kan vara offentliga eller belagda med
sekretess enligt Offentlighets- och sekretesslagen (OSL). For personuppgifter finns
dataskyddsregler pa plats enligt Dataskyddsforordningen (GDPR).

Fragor kring dataskydd och sekretess kommer ddrmed att vara centrala under
uppbyggnad och inférande av ett bostadsrittsregister.

3.3 Sakerhetsskyddslagstiftningen

Sdkerhetsskyddslagstiftningen reglerar verksamhet som &r av betydelse for
Sveriges sikerhet, till exempel for statliga myndigheter och samhéllsviktiga
sektorer. Denna kommer ddrmed &ven att omfatta ett bostadsrattsregister. Viktiga
fragestéllningar for att uppfylla kraven ar informationsklassning och
implementering av informationssékerhetsatgérder for bostadsrittsregistret.

4 Foreskrifter och juridiska utredningar

I regeringsuppdraget ingér att inleda arbetet med att ta fram foreskrifter samt
identifiera och vid behov genomfora andra relevanta juridiska utredningar
kopplade till kravhantering och arkitekturarbete.

4.1 Inledning

Lantmateriet har i detta arbete 1 huvudsak utgétt fran innehallet i lagradsremissen
Ett register for alla bostadsritter. Innehallet i framtida lag och forordning om
bostadsrittsregister kommer att sétta de yttre ramarna for vilket bemyndigande
Lantmateriet ges att meddela foreskrifter.

Lantmateriet har i detta arbete begréinsat arbetet till att paborja det forberedande
arbetet. I detta ingér att beskriva inom vilka juridiska omrdden som Lantmaéteriet
bedomer att det kommer bli aktuellt att meddela foreskrifter, beskriva behovet och
funktionen av sddana foreskrifter och upprétta en preliminér prioritetsordning for
dessa foreskrifter samt en tidplan och processbeskrivning for detta arbete.

Vissa foreskrifter kommer att behdva antas av Lantmaéteriet innan den framtida
lagen och férordningen trader i kraft. Det dr darfor av stor betydelse att
forberedelser med framtagande av utkast till féreskrifter och inhdmtande av
synpunkter fran berorda aktorer sker med stor framforhéllning och paborjas sa
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snart som mdjligt. Genom att arbeta tillsammans med berdrda aktorer pa ett tidigt
stadium kan innehallet bli kidnt och forberedelsearbetet hos berorda kan starta
tidigare.

I denna rapport redogérs endast for de juridiska utredningar som har bedomts vara
av storre betydelse. Flera av de juridiska bedomningarna utgar fran de forslag som
presenteras i lagrddsremissen eller redogér for sdédana utmaningar eller vilken slags
rattslig reglering som skulle behovas i framtiden for att kunna inrétta och ajourhalla
ett &indamaélsenligt bostadsréttsregister.

For det framtida projektet med inférande av ett bostadsriéttsregister har
Lantméteriet identifierat behov av ytterligare rittsutredningar och utformning av
rattsliga krav men dessa kommer inte att redovisas ndrmare i denna rapport.

4.2 Tankbara foreskrifter

Utifran innehéllet i betdnkandet Ett register for alla bostadsrétter (SOU 2022:39)
och lagradsremiss, har Lantmateriet gjort en bedomning av vilka bemyndiganden
om att meddela foreskrifter som torde bli aktuella fér Lantmateriet. Avgriansning
och de nidrmare ramarna kommer dock att bero p& hur bemyndigandena i
forordningen utformas.

Nedan beskrivs behov och tinkbart innehall i framtida foreskrifter inom olika
omraden.

4.2.1 UPPBYGGNADEN AV REGISTRET

I lagradsremissen foreslas att (15 § lag om inforande av lagen om
bostadsrittsregister) regeringen eller den myndighet som regeringen bestdmmer far
meddela ytterligare foreskrifter om uppbyggnaden av bostadsrattsregistret.
Lantméteriets ambition &r att registret byggs upp med stod av uppgifter som hédmtas
in digitalt.

Lantmateriet ser darfor ett behov av att kunna meddela foreskrifter om
uppbyggnaden av bostadsrittsregistret. Eftersom det rader viss osdkerhet kring
vilka bestammelser som forordningen kommer innehalla ar det svart att avgora
vilka foreskrifter om uppbyggnad som kommer att behdvas.

Forskrifterna om uppbyggnad kan gélla fragor som filformat, innehall i filen,
mottagningsstille och andra tekniska fragor.

Bestdmmelser som kan behdva foreskrivas ér till exempel krav pa kontroll av
inlimnarens behdrighet vid insamlingen, hur insamlingen av uppgifter ska ske, om
fler uppgifter ska limnas dn det som foreskrivs om i lag och forordning, vilka
tekniska krav som finns pa handlingar som eventuellt maste ldmnas in och hur
dokumentation ska ske. Det bor dven finnas en bestimmelse i foreskrifterna om
filformat, innehall i filen samt vilket mottagningsstille uppgifterna ska ldmnas in
till. Vissa bestimmelser kommer att vara aktuella bade under uppbyggnadsfasen
och vissa nér bostadsréttsregistret tas i bruk.

Det kan vara stor skillnad pa mangden uppgifter som lamnas in fran de olika
foreningarna och forvaltarna under uppbyggnaden vilket kan foranleda att
inlimningen bor kunna ske pa olika sétt och ett behov av olika tekniska krav.

42.2 ANMALAN FOR REGISTRERING OCH AVREGISTRERING

Lantmateriet ser ett behov av foreskrifter for anmélan for registrering och
avregistrering.
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Foreskrifter om vad som ska framgé av en anmélan utover de uppgifter som ska
registreras med anledning av anmélan. Detta kan till exempel rora vilka uppgifter
som Lantmaéteriet behdver om ingivaren av anmélan, sésom namn, adress,
telefonnummer mm.

Det kan till exempel finnas ett behov av foreskrifter som hanvisar anmaélare till att
anvinda den anmélningsblankett som Lantmateriet tillhandahaller. Det kan finnas
fordelar med att endast tilldta anvdndandet av en sadan blankett, till exempel
genom att detta kan forviantas bidra till att s& kompletta anmalningar som mojligt
kommer in till Lantméteriet, jamfort med om anmaélaren sjélv tillats formulera sin
anmélan.

Av lagradsremissen! framgar att de uppgifter som ska foras in i registret avseende
de olika informationsgrupper som framgar av 2 kap 1 § i forslaget till lag om
bostadsrittsregister kommer specificeras narmare i forordning. Det kan antas att
informationsgruppen ”Uppgifter om bostadsrattshavaren" till exempel kommer att
omfatta uppgifter om dennes namn, personnummer och adress samt nér och hur
denne har forvérvat bostadsritten. Det kan finnas ett behov av att i foreskrift
komplettera detta med till exempel definitioner av de uppgifter som ska foras in i
registret. Exempelvis skulle sddana foreskrifter kunna ange att med “namn” avses
de namnuppgifter som framgér av folkbokforingen och “adress” avser den adress
som bostadsrattshavaren ar folkbokford pa.

Vidare kan det behdva regleras mer konkret hur dessa uppgifter ska foras in i
registret, sdsom i vilket format datum ska anges och hur olika sorters fang ska
bendmnas. Det kan till exempel ocksa vara fraga om hur olika anteckningar ska
formuleras. Lantméteriet ser dock inte att detta behdver ske i foreskriftsform.
Vigledning kan i detta fall himtas fran Lantmaéteriets beslut om hur
fastighetsregistrets inskrivningsdel ska foras (LM 2024/050153).

I den man det inte kommer framga av forordning att handlingar ska ges in till
Lantmateriet, behover Lantmiteriet 6verviaga om det finns behov av handlingar f6r
att utvisa det forhallande som ska antecknas och om det behover regleras i en
foreskrift. Lantméteriet utgar, utifrén lagradsremissens formuleringar, frén att till
exempel Kronofogdemyndigheten skickar en anmaélan till Lantméateriet dér de
uppgifter som ska antecknas finns sammanfattade och att beslutande myndighet
inte behdver skicka in sitt beslut (till exempel beslut om utmétning) till
Lantmateriet.

Enligt 3 kap 1 § i forslaget till lag om bostadsréttsregister ska en anmalan for
registrering eller avregistrering vara skriftlig. Av lagrddsremissen framgar att
ddrmed jamstills att en anmélan dverfors elektroniskt.” Lantmiteriet ser ddrfor ett
behov av foreskrifter for elektroniskt ingivande av en anmélan for registrering eller
avregistrering. Sddana foreskrifter behover bland annat beréra mottagningsstélle
for elektronisk anmélan samt om och isa fall hur en elektronisk anmaélan ska
undertecknas®.

Foreskrifterna behover dven ge stod for att vissa parter (exempelvis panthavare
med tillstdnd och Kronofogdemyndigheten) att sjdlva ska kunna fora in uppgifter i
registret genom exempelvis API. Vid utformandet av foreskrifterna behéver
sdrskild vikt 1aggas vid att anvdnda neutrala formuleringar som inte utesluter andra
ingivare eller drendetyper for vilka ett sadant behov kan uppsta i framtiden.

! Lagradsremiss sid 105-106.
2 Lagradsremiss sid 111.
3 Fragan om elektronisk underskrift behandlas dven i 5.5.3.
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For en elektronisk anmélan kan sérskilt behova beaktas om det i nadgot fall kan
komma i fréga att en handling kan behdva bifogas anmélan, och om en sadan i sa
fall ska kunna ges in i form av ett elektroniskt original, alternativt en elektronisk
kopia Det skulle till exempel kunna komma i friga om anmaélan ges in av en
forvaltare for bostadsrattsforening eller annat ombud, som behdver bifoga en
fullmakt som utvisar dennes behdrighet att foretrada féreningen, forutsatt att
Lantméteriet stéller ett krav pa att sddan fullmakt ska ges in i original.

Foreskrifter for elektronisk anmélan kan lampligtvis ocksé innehalla definitioner av
relevanta begrepp, sdsom mottagningsstélle, elektronisk underskrift, elektronisk
kopia och bestyrkt elektronisk kopia.

Vid utformandet av foreskrifter for elektronisk anmélan bor dven Gverviagas om det
ska vara mdjligt att ge in en fysiskt undertecknad och inskannad
anméilningsblankett i en elektronisk anmélan eller om ett sddant férfarande bor
uteslutas. Det finns fortfarande personer som saknar méjlighet till elektroniskt
undertecknande och som darfér kommer underteckna anmélan fysiskt. Den
vanligaste drendetypen dar detta kommer att forekomma torde vara anméilan for
registrering av pantsittning, som ska undertecknas av savél pantsattaren som
panthavaren.

Lantméteriet utgar, liksom regeringen, frén att det stora flertalet anmélningar om
registrering kommer att goras elektroniskt. Om anmélningar maste skickas in till
Lantmateriet i pappersformat innebér det en dkad arbetsborda for Lantmaéteriet i
form av de extra moment som kommer med en pappersanmélan (6ppnande av post,
registrering av drendet, inskannande samt retur av handlingar). Aven for
anmadlaren, och da formodligen panthavaren bor det vara en enklare process att ge
in en elektronisk anmélan som denne sjalv undertecknar elektroniskt samt bifogar
en inskannad version av pantsttarens fysiska undertecknande av anmélan. Aven
den motsatta situationen kan ocksé ténkas uppsta; det vill séga att exempelvis
panthavaren vill underteckna anméilan digitalt men av ndgon anledning foredrar att
skicka in den i pappersform. Sammanfattningsvis bor det alltsa regleras i foreskrift
huruvida en anmélan méste goras helt digitalt eller helt fysiskt, eller om dven
hybridldsningar enligt ovan ska tilltas.

4.2.3 DIREKTATKOMST

Direktatkomst dr en form av elektroniskt utlimnande. Typiskt sett dr dock
direktatkomst mer riskfyllt sett ur ett dataskyddsperspektiv. En sadan risk ar att
uppgifterna sprids som en f6ljd av att de upptagningar som direktiatkomsten avser
blir allménna handlingar hos den mottagande myndigheten. Direktatkomst kan
ocksa innebdra att uppgifter blir tillgangliga for fler personer i de verksamheter
som har atkomst och att den utlimnande myndighetens majligheter att kontrollera
anvindningen av uppgifterna minskar.*

Av lagrddsremissen® framgar att direktatkomst till personuppgifter far medges for
vissa d&ndamal samt att en bostadsrattshavare alltid ska medges direktatkomst om
uppgifterna rér honom eller henne. Vidare framgér att regeringen eller den
myndighet som regering bestimmer ska med stod av 8 kap. 7 § regeringsformen
kunna meddela ytterligare foreskrifter om vilka som far medges direktatkomst och
villkor for sddan &tkomst. Det handlar om omfattningen av direktatkomsten,
sokbegrepp, behorighet och sidkerhet vid direktatkomst. De ndrmare

45. 46 lagradsremissen Ett register for alla bostadsritter
3's. 6 lagradsremissen Ett register for alla bostadsritter
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forutsattningarna for direktatkomst kommer alltsa framst att framga i férordning
eller myndighetsforeskrifter.®

Innehéllet i1 foreskrifter om direktitkomst behover utredas mer nér vi vet vad som
kommer att regleras i forordningen. De omrédden som kan vara aktuella &r f6ljande.

- Vilka anvéndare, exempelvis forvaltare, som far medges direktatkomst.
- Villkor, exempelvis vilka sokbegrepp som far eller inte far anvandas.

- Behorighetsstyrning, exempelvis att tillgangen till personuppgifter
begrinsas till vad var och en behdver.

- Sidkerhet, exempelvis tekniska och organisatoriska villkor.

4.2.4 PERSONUPPGIFTSBITRADENS HANTERING

Lantmaéteriet utpekas i lagradsremiss avseende lagen om bostadsrittsregister som
personuppgiftsansvarigt for behandlingen av personuppgifter i bostadsréttsregistret.
Aven andra aktorer kan komma att fora in uppgifter i registret och pa si sitt
behandla personuppgifter. Ndmnda personuppgiftsbehandlingar kommer att
analyseras inom ramen for det fortsatta forberedelsearbetet. For det fall det bedoms
att aktuella aktdrer som behandlar personuppgifter i registret gor det i egenskap av
personuppgiftsbitrdden kan det vara lampligt att reglera hantering av
personuppgifter i foreskrifter. Sidana foreskrifter kan bland annat komma att
innefatta reglering avseende:

- Omfattningen av personuppgiftsbitrddenas behandling

- Typen av personuppgifter som personuppgiftsbitradena far behandla for
Lantmadteriets rakning

- Lantmiteriets ansvar i egenskap av personuppgiftsansvarig

- Sékerhetsétgirder

- Granskning, tillsyn och revision

- Personuppgiftsbitrddenas hantering av personuppgiftsincidenter

- Behandlingens varaktighet

4.2.5 AVGIFTER

Avsikten dr, enligt lagradsremissen, att den 16pande driften av bostadsréittsregistret
ska finansieras med avgifter. I detta ingar inférande av uppgifter i registret,
uppdatering av de registrerade uppgifterna samt anvandning av uppgifterna i
registret.” Det dr svart att pd forhand bestimma avgifternas storlek. Detta framhévs
dven i lagradsremissen som en av de frimsta anledningarna till att avgifterna inte
bor faststillas i lag eller forordning.® Det beddms inte vara méjligt att inom ramen
for detta regeringsuppdrag ange négra konkreta forslag pé avgiftsnivaer eller nagon
inriktning for vilka atgardstyper som bor vara forenade med avgift och vilka som
bor vara avgiftsfria.

Den kommande forordningen om bostadsréttsregister forvéantas dérfor innehalla ett
bemyndigande for Lantmaéteriet att meddela foreskrifter om avgifter i d&renden om

6s. 109 lagradsremissen Ett register for alla bostadsritter
7 Lagradsremiss, Ett register for alla bostadsritter, sid. 75.
8 Lagradsremiss, Ett register for alla bostadsritter, sid. 75-76.
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registrering eller avregistrering i bostadsréttsregistret och tillgangen till och
anviandningen av uppgifter 1 bostadsrattsregistret.

I detta kapitel kommer Lantmiteriet i stéllet att redogora for ett antal aspekter som
myndigheten behdver dverviaga i det kommande arbetet med foreskrifter om
avgifter.

Avgifter och avgiftsfrihet

Beroende pa hur bemyndigandet kommer att utformas i forordningen om
bostadsrittsregister kommer Lantmaéteriet att ha frihet att bestimma vilka
registrerings- och avregistreringsatgérder som ska vara forenade med avgift.
Motsvarande géller for tillhandahallande av information fran registret. Vidare blir
det aktuellt att Gvervdga om och i sddant fall nir det ska foreligga undantag fran
avgiftsskyldighet samt om vissa aktorer ska vara befriade fran att betala avgifter. |
utredningen om bostadsréttsregister foreslas att myndigheter och i vissa fall
bostadsrittsforeningar ska vara undantagna fran kravet pa att betala avgift. 1
lagradsremissen finns dock inte négra sddana konkreta forslag. I stillet anges att
sddana undantag inte behdver hanteras pa lagniva.’

Som Lantméteriet framhallit 1 tidigare remissvar behover avgiftsfragan hanteras
tillsammans med eventuella beslut om 6ppna data, dvs. att avgiftsfrihet ska gélla
for vissa uppgifter. Aven detta kan hanteras pa ligre foreskriftsniva 4n lag. Det
aterstar att se om saddana undantag helt eller delvis kommer att regleras pa
forordningsniva eller om det kommer ingd i Lantmaéteriets bemyndigande. Det &r
inte mojligt att i denna rapport ndrmare g in pa vilka atgérdstyper som ska vara
avgiftsbelagda, vilka aktorer som ska vara undantagna fran avgifter eller nivaerna
for dessa avgifter. Foreskrifter om avgifter kommer berora ett flertal olika aktorer
och kommer sannolikt innebéra ett relativt omfattande remitteringsforfarande som
behover beaktas i den framtida planeringen for framtagande.

Vid en framtida avgiftssittning behover Lantmaéteriet d&ven beakta vilka intdkter
som krévs for att kunna tdcka de framtida kostnaderna for att uppdatera och
ajourhalla bostadsrittsregistret efter att det har tagits i bruk. Detta eftersom
verksamheten forutsitts vara helt avgiftsfinansierad.!” En nirmare bedomning av
avgiftsmodellen kommer att hanteras i ett projekt om bostadsrittsregister.

4.3 Lantmateriets process for foreskriftsarbete

Lantmateriet har riktlinjer som styr foreskriftsarbetet pA myndigheten
(LM2025/114484). Riktlinjerna innebér att det verksamhetsomrade som initierar
ett foreskriftsarbete ansvarar for att ta fram foreskriftsforslag, konsekvensutredning
och eventuella analyser av avgifter.

Som framgar nedan tar framtagandet av nya foreskrifter normalt sett betydande tid
i ansprék. Med tanke pé tidsramarna for inférandet av ett bostadsréttsregister
kommer det att vara nodvéndigt att arbetet bedrivs sa att berdrda instanser far
kdnnedom om arbetet pa ett tidigt stadium. Genom ett ndra samarbete med berdrda
instanser kan ett kommande arbete med samrad underlittas. Vidare bor det vara
mojligt for myndighetens styrelse att delegera beslutsritten av foreskrifter av
teknisk natur till myndighetschefen for att pa sé sitt spara tid i framtagandet,

° Lagradsremiss, sid. 76.
10 Lagradsremiss, sid. 102.
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liksom om foreskrifter kan beslutas under forutsittning av att en viss forfattning
trader i kraft vid en viss tidpunkt.

4.3.1 TIDPLAN FOR FORESKRIFTSARBETE

Arbetet med att ta fram foreskrifter krdver god framforhallning, vilket stéller krav
pa en vil genomarbetad tidsplan. I detta avsnitt ges en kortare beskrivning av
vilken tidsatgang som ofta kravs for att ta fram en foreskrift. I det enskilda fallet
kan processen ta langre tid beroende pa olika omstédndigheter, till exempel om en
konsekvensutredning behover tas fram enligt forordning (2024:183) om
konsekvensutredningar.

En konsekvensutredning behover inte tas fram nir en myndighet exempelvis ska
besluta om foreskrifter som uteslutande rér verksamheten inom den egna
myndigheten, foreskrifter om sadana avgifter som omfattas av
samradsskyldigheten enligt 7 § avgiftsforordningen (1992:191) eller foreskrifter
med stod av sdkerhetsskyddsforordningen (2021:955) eller allménna rad till den
forordningen.

En myndighet fér dven i andra fall besluta om foreskrifter eller allménna rad utan
att ta fram en konsekvensutredning, om myndigheten bedomer att det saknas skl
att ta fram en sédan utredning. For flera av de foreskrifter som Lantméteriet
bedomer kommer bli aktuella, torde det krdvas en konsekvensutredning. Samtidigt
har konsekvenserna i ménga delar redan bedomts av savil
Bostadsrittsregisterutredningen som regeringen. Lantmateriet skulle darfér kunna
luta sig mot de konsekvensutredningar som redan genomforts. Detta géller dock
inte foreskrifter for avgifter dar det oavsett kommer vara nédvandigt att genomfora
en separat konsekvensutredning.

En annan omsténdighet som fér stor paverkan pé hur lang tid som foreskriftsarbetet
tar 4r om fOrslaget behover samradas och i sddant fall hur manga parter som
omfattas av samradet.

En genomford konsekvensutredning och tillhorande foreskriftsforslag ska som
huvudregel remitteras till berdrda instanser sa att forslagets konsekvenser blir
belysta. I foreskriftsarbetet behover det inte enbart finnas utrymme for att ge
remissinstanserna skélig svarstid utan dven tillriacklig tid for Lantmaéteriet att
analysera svaren och géra nddvandiga justeringar.

Foreskrifterna beslutas av Lantméteriets styrelse. Infor styrelsens beslut ska
underlaget beredas pa ett visst sitt. Externa foreskrifter behover alltid beslutas av
styrelsen i god tid for att hinna tryckas och dérefter kungoras till allménheten fyra
veckor fore ikrafttradande. Tryckeritiden behover kontrolleras i det enskilda
drendet men uppgar vanligen till cirka tva veckor. Det innebér att externa
foreskrifter behover beslutas av styrelsen minst sex veckor innan de ska trdda i
kraft.

En grov uppskattning for tidsatgang for foreskrifter foljer nedan:

Framtagande av forslag inklusive utkast till 1-3 manader
konsekvensutredning

Interna samrad (dven infor extern remittering) 1 manad
Extern remittering minst 1 ménad
Analys och eventuella justeringar 1 ménad
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Tidsétgang for kvalitetssikring, foredragning och | minst 10 veckor
tryckeritid

Det innebér att arbete med foreskrifter behdver paborjas minst sex manader innan
de ska trdda i kraft. For de fall da extern remittering krdvs behdver arbetet paborjas
minst atta manader innan de ska trida i kraft. Framtagande av nya foreskrifter tar i
regel betydligt langre tid dn att besluta om dndringar i redan befintliga foreskrifter.
Det géller sdrskilt for utformningen och formuleringen av innehallet i
foreskrifterna. Ytterligare tid behovs om foreskrifterna avser avgifter och sarskilt i
de fall samrad behdver ske med Statskontoret.

En sérskild utmaning ar att regelverket for ett bostadsrattsregister dnnu inte finns
pa plats. Lantmaéteriet kan inte besluta om att anta nagra foreskrifter innan
erforderliga bemyndigande for Lantmaéteriet att meddela foreskrifter finns pa plats.

Lantméteriet har for avsikt att pdbdrja remissarbetet tidigt men det forutsitter att
det finns ett ndgorlunda fardigt forslag till férordning att utga fran. Innan dess &r
det inte mojligt for Lantmateriet att utarbeta utkast till foreskrifter, och dn mindre
paborja nagon extern remiss av forslagen.

4.4 Prioriteringsordning och beriknad tidsatgang

4.4.1 UPPBYGGNAD AV REGISTRET

Lantmaéteriet gor bedomningen att foreskriften om uppbyggnad av
bostadsrittsregistret bor prioriteras tidigt eftersom den blir aktuell redan ifrén start
nér uppgifter samlas in till bostadsrittsregistret. Foreskriften om uppbyggnaden bor
samordnas med foreskrifterna om registrering och avregistrering dé de har nira
samband.

442 ANMALAN FOR REGISTRERING OCH AVREGISTRERING

Lantmaéteriet bedomer att en stor del av foreskrifterna for anmélan for registrering
och avregistrering behdver finnas pa plats redan infor uppbyggnadsfasen, varfor
dessa bor tas fram i samband med foreskrifterna for uppbyggnad. Dessa kan sedan
komma att behdva éndras eller kompletteras med fler bestimmelser infor att
registret tas i bruk, vilket kan hanteras med lagre prioritet.

4.4.3 AVGIFTER

Enligt Lantmateriets bedomning &r det inte aktuellt att meddela foreskrifter om
avgifter for sjdlva uppbyggnaden av bostadsrittsregistret. Detta innebér att
foreskrifter i avgiftsfrdgan inte behover prioriteras infor att regelverket for
uppbyggnaden av bostadsrattsregistret trader i kraft. Lantmaiteriet torde darfor ha
utrymme att forbereda foreskrifterna och genomf6ra samrad med de aktorer som
berdrs, och besluta om foreskrifter i god tid innan registret ar redo att tas i bruk.
Inte minst maste Lantméteriet bedoma hur stora kostnader det 4r som avgifterna
ska tdcka och hur stora volymerna kan forvéntas bli for att de olika avgifterna
sedan ska kunna berdknas.

I den framtida planeringen behdver Lantmateriet beakta att ett flertal aktorer
kommer berdras och behdver involveras i remissarbetet. Vilka dessa aktorer
kommer vara beror pa den ndrmare utformningen av forordningen och den
foreskriftsratt som Lantmaéteriet formodas fa i fragan.
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Arbetet maste planeras sa att foreskrifterna finns pa plats i tid, och behéver
sannolikt samordnas med foreskrifter for anmélan for registrering och
avregistrering samt foreskrifterna om direktatkomst.

4.5 Juridiska utredningar

I regeringsuppdraget ingér att Lantmaiteriet vid behov ska genomfora relevanta
juridiska utredningar kopplade till bland annat kravhantering, arkitekturarbete samt
hur foreskrifter ska utformas. Under arbetets gang har ett antal juridiska fragor
uppstatt och utretts men i denna rapport redogérs endast for de som har bedomts
vara av storre strategisk eller praktisk betydelse. Bedomningar och utmaningar
utgédr huvudsakligen fran de forslag som presenteras i lagradsremissen Ett register
for alla bostadsritter och ett antagande om vad en framtida férordning kan eller bor
innehalla. Osdkerheten av hur den framtida forfattningen kommer att vara utformad
har inneburit att slutsatserna i flera avseenden dr en beddmning av vilken reglering
som skulle behdvas i1 framtiden.

45.1 BEHORIGHET ATT FORETRADA BOSTADSRATTSFORENINGEN

I samband med arbetet med regeringsuppdraget!! har det uppkommit fragor
géllande bland annat vem som har rétt att foretrdda en bostadsrattsforening nar
uppgifter ska ldmnas in till Lantmateriet.

I lagradsremissen'? foreslés att lagen om bostadsrittsregistret ska innehalla
bestammelser om att anmélan for registrering eller avregistrering ska goras hos
Lantmiteriet.'?

Vidare framgar att en anmélan for registrering av upplételse eller Gvergang ska
goras av bostadsrattsforeningen. En 6vergang till en sddan juridisk person som
avses i 6 kap. 1 § andra stycket bostadsrittslagen (1991:614) ska dock anmaélas for
registrering av den juridiska personen. Anmaélan ska goras inom tva veckor fran
tilltridesdagen géllande upplatelsen och tva veckor fran dvergingen.'*

I den foreslagna lagen om inférande foreslas att bostadsrattsforeningarna senast
den 31 december 2027 ska ldmna in uppgifter som bostadsréttsregistret ska
innehalla. Vidare anges att om bostadsrittsforeningarna inte lamnar in uppgifterna i
ratt tid far Lantmateriet foreldgga bostadsrattsforeningen att fullgéra sin skyldighet.
Ett sddant foreldggande fér forenas med vite.'

En bostadsrittsforenings styrelse foretrider foreningen och tecknar dess firma.!®
Handlingar som ska undertecknas av styrelsen ska skrivas under av minst hilften
av hela antalet styrelseledamoter. Styrelsen far utse en sirskild firmatecknare for
foreningen.!” Ménga ganger inskrénks firmateckningsrétten pa s vis att endast tva
eller flera personer i forening far teckna firman.

Uppgiftsskyldigheten som foreslas i den nya forfattningen kommer att ligga pa
bostadsrittsforeningarna. Det ar styrelsen som foretrdder bostadsrittsforeningarna
om inte sarskild firmatecknare finns utsedd.

Lantmateriet har haft en dialog med andra aktorer for att fa kunskap om hur dessa
hanterar fragor om behdrigheter och ombud. En sddan aktor dr Bolagsverket dit

! Uppdrag till Lantmiteriet att forbereda for ett register for alla bostadsritter, regeringsbeslut 2025-05-28, L12025/01086
12 Lagradsremiss (2025) "Ett register for alla bostadsritter”

13 Férslag till lag om bostadsrittsregister 3 kap 2 §

14 Forslag till lag om bostadsrittsregister 3 kap 3 §

15 Férslag till lag om inférande av lag om bostadsrittsregister 3—4 §§

16 Bostadsrittslagen (1991:614) 9 kap. 12 §

17 Lagen (2018:672) om ekonomiska foreningar 7 kap. 35 och 37 §§
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bostadsrittsforeningar bland annat dr skyldiga att anméla dndringar av ledamoter i
styrelsen.

Hos Bolagsverket ér det inte enbart firmatecknare som far anmaéla uppgifter for
registrering. Det framgér av sérskild bestimmelse i férordning att det racker att en
anmilan for registrering undertecknas av en styrelseledamot'®.

Bolagsverket kontrollerar behorigheten i sina register och har upplyst om att
andringar 1 styrelsens sammansattning far verkan fran den tidpunkt da anmélan om
registrering kom in till Bolagsverket'. Det ir allts4 inte tillrickligt att kontrollera
vilka personer som ér registrerade som styrelseledamdter utan en kontroll behdver
dven goras om nadgon anmélan om &ndring har kommit in men &nnu inte
registrerats.

Utredningen och lagradsremissen speglar ett register som i forsta hand ska hanteras
digitalt och att analog hantering dr en andrahandslosning. Att registrera
forandringar 1 bostadsréttsregistret forutsitts kunna ske snabbt och effektivt med
tanke pa de tidsramar (tva veckor) som lagforslagen ger uttryck for. En kontroll av
vem eller vilka som é&r behoriga firmatecknare kan bli ett tidskrivande moment
bade for bostadsrattsféreningarna som maste se till att ritt personer ldmnar in
anmadlan och for myndigheten som maste kontrollera att personerna ar behoriga.
Lantméteriet ser darfor att en bestdmmelse i forordning som innebér att det racker
att en anmaélan for registrering ldmnas in av en styrelseledamot skulle underlétta
hanteringen for bdde de som ldmnar in uppgifter och for myndigheten.

Utredningen har gett uttryck for att det i flertalet fall kommer vara forvaltare som
lamnar in uppgifterna till bostadsrittsregistret. Det dr dven Lantméteriets
uppfattning. Lantmaéteriet har haft méten med representanter for de storre
forvaltarna. De har framfort att de ser ett behov av dels att anmélan till
Lantméteriet ska kunna ske digitalt i s& stor utstrickning som mojligt, dels att
juridiska personer far vara ombud.

Det ar tydligt att férvaltningslagens bestimmelser om ombud inte ger ndgot
tolkningsutrymme for att i vissa fall kunna godta en fullmakt stélld till en juridisk
person. En mojlig 16sning skulle kunna vara om forvaltare genom en bestimmelse
direkt 1 forfattning far ratt att [imna in uppgifter for en bostadsrattsforeningens
rakning om vissa forutsittningar ar uppfyllda. Vilka dessa forutséttningar skulle
vara behover utredas vidare for att sékerstélla att en sadan l6sning skulle vara
praktiskt genomforbar. En annan majlighet ar att tillsammans med foretrddare for
bostadsrittsforeningarna och nigra av deras forvaltare ar att tillsammans med
foretradare titta ndrmare pa hur féreningarnas fullmakter till forvaltarna ar
utformade och hur de hanteras internt i forvaltarorganisationerna.

I det fortsatta arbetet med forberedelserna for att uppritta ett bostadsréttsregister
kommer Lantméteriet darfor att fortsétta utreda frdgorna kring behorighet att
foretrdda en bostadsrittsforening.

4.5.2 INFORMATION FRAN ANDRA MYNDIGHETER OCH ANDRA
REGISTER

Under arbetet med regeringsuppdraget har fragan uppkommit om och i vilka fall
Lantméteriet bor kunna anvinda information fran andra informationskallor sésom
andra statliga register. Av lagradsremissen framgar att detta &r avsikten. Det anges
bland annat att foreningarna under uppbyggnaden ska ldmna viss information till

18 Férordning (2018:759) om ekonomiska foreningar 2 kap. 2 §
19 Lagen (2018:672) om ekonomiska foreningar 7 kap. 13 §
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Lantmiiteriet, i den man informationen inte kan himtas frén andra register.2’ Det
anges vidare att det bor ankomma pa Lantméteriet att i samband med
uppbyggnaden informera foreningarna om vilka uppgifter som i stillet kan
inhdmtas frin andra register.?! Av forslaget till 3 § lag om inférande av lagen om
bostadsrittsregister framgéar att féreningens uppgiftsskyldighet inte géller om
uppgifterna i stillet kan inhdmtas fran fastighetsregistret eller ldgenhetsregistret.

Det ar positivt att foreningens uppgiftsskyldighet begrinsas i den utstrackning som
informationen enkelt kan himtas av Lantméteriet fran andra kéllor. Det har dock
konstaterats att begrdnsningen av uppgiftsskyldigheten endast tar sikte pa
uppbyggnaden av bostadsrattsregistret.

Det finns liknande behov av att dven for den fortsatta ajourhallningen av ett
framtida bostadsrittsregister fa himta och anvénda information frén sévél
fastighets- som lagenhetsregistret. Darutover ser Lantméteriet ett behov av att
anvinda information fran andra myndigheter. Behovet géller i forsta hand
information fran Skatteverket om folkbokforingsuppgifter men mdjligen dven
information som finns om bostadsréttsforeningar.

Vad giller information om féreningarna bedomer Lantmaéteriet att Bolagsverkets
information kan vara av stor nytta bade avseende information om
bostadsrittsforeningens namn och organisationsnummer men éven registrerad
information om styrelseledaméter och behoriga firmatecknare. Det ar oklart om
tillgangen till och anvandningen av information fran andra myndigheter ar tankt att
regleras i en framtida forordning om bostadsrittsregister. Inom ramen for detta
regeringsuppdrag har Lantmaéteriet konstaterat att det finns behov av att f4 anvinda
information dven fran andra register én fastighets- och ldgenhetsregistret.

En tydlig reglering skapar tydlighet for sdvdl Lantmaéteriet som de uppgiftsskyldiga
foreningarna. Det skulle dven skapa nddvéndig tydlighet om vilken information
som ska registreras for de fall som foreningen anger uppgifter som inte stimmer
overens med vad som framgar av statliga register. Av forslaget till 14 § lag om
inférande av lagen om bostadsrittsregister, far Lantmiteriet under
bostadsrittsregistrets uppbyggnad behandla dven andra uppgifter i registret &n dem
som framgér av 3 §. De uppgifterna ska gallras nir de inte ldngre behovs.

Som nidmnts ovan beddmer Lantméteriet att det finns behov av att fa anvinda
sadana uppgifter &ven i det fortsatta arbetet med att ajourhélla bostadsréttsregistret.
Nagot forfattningsstod for detta forefaller dock inte finnas i de forslag som ldmnas
i lagrddsremissen.

4.5.3 KRAV FOR FRAMTIDA FORFARANDEN OCH E-TJANSTER

Niva for elektronisk identifiering och elektronisk underskrift

I forslaget till 3 kap. 1 § lag om bostadsrittsregister anges att upplatelse,

Overgang, pantsittning och upphdrande av bostadsritter ska registreras i
bostadsrittsregistret. Av 2 § framgar att anmalan for registrering eller
avregistrering ska vara skriftlig och goras hos Lantmiteriet. Av 3 § framgér att
anmélan for registrering av upplatelse eller 6vergang som regel ska goras av
bostadsrittsforeningen. Det finns inte nagot allmént uttryckt krav pa att en anmélan
dven ska vara undertecknad.

20 Lagradsremiss Ett register for alla bostadsritter, sid. 96.
2! Lagradsremiss Ett register for alla bostadsritter, sid. 91.
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For anmélan om registrering av pantrétt har det ddremot uppstallts ett krav om att
anmélan ska goras av panthavaren samt att anmélan ska vara undertecknad av
panthavaren och pantsittaren. Kravet pd underskrift giller dock inte for de
panthavare som fatt tillstdnd att pa egen hand registrera pantsittningar i
bostadsrittsregistret enligt 6 §.

Négra ndrmare bestimmelser om att en anmaélan kan ske elektroniskt eller vilka
eventuella krav som ska stéllas for en elektronisk underskrift, framgér inte av
forslaget till lag om bostadsrattsregister. Lantmaéteriet har i tidigare remissvar
patalat vikten av att anmélningar ska kunna goras elektroniskt och att myndigheten
far meddela nérmare foreskrifter om detta. I lagradsremissen anges att foreskrifter
om anmdlan, till exempel om att anmélan far 6verforas elektroniskt, kan utan
bemyndigande meddelas pa ligre foreskriftsniva én lag.??

Lantméteriet kommer att utifran ett tydligt bemyndigande att meddela foreskrifter
om krav pa savil anmélan som underskrift av denna. En ndrmare bedémning av
vilka krav och nivaer som &r lampliga behover utredas och bedémas utifran den
slutliga utformningen av férordningen om bostadsréttsregister och de e-tjénster
som Lantmateriet avser att utveckla for dessa anmalningar. Det fortsatta
utredningsarbetet med detta sker inom Lantmaéteriets projekt med inforande av
bostadsrittsregistret.

Betraffande anmélningar fran bostadsréttsforeningar bor dock ndmnas att det redan
idag finns bestimmelser om elektronisk underskrift. Av 1 kap. 9 §
bostadsrittslagen (1991:614) framgar att bestimmelsen om elektronisk underskrift
i1 kap. 15 § lagen (2018:672) om ekonomiska foreningar géller dven i frdga om
bostadsrittsforeningar.

Av denna bestammelse framgér att en handling enligt denna lag som ska vara
undertecknad far, om inte ndgot annat anges, undertecknas med en sddan avancerad
elektronisk underskrift som avses i artikel 3 i Europaparlamentets och radets
forordning (EU) nr 910/2014 av den 23 juli 2014 om elektronisk identifiering och
betrodda tjénster for elektroniska transaktioner pa den inre marknaden och om
upphévande av direktiv 1999/93/EG, i den ursprungliga lydelsen.

Det kan konstateras att den foreslagna lagen om bostadsréttsregister enligt sin
lydelse inte innehaller nagot krav om att anmélan fran bostadsrattsféreningen ska
vara undertecknad. Bestdmmelsen torde dessutom endast ta sikte pa handlingar
som ska vara undertecknade enligt bostadsrittslagen. Av forarbetena framgar att
bestammelsen har betydelse i friga om saddana handlingar som uppréttas enligt
bestdmmelser i lagen om ekonomiska foreningar till vilka lagen om
bostadsrittslagen hinvisar, men att den dven géller i friga om handlingar som
regleras i bostadsrittslagen.”

Fragan om vem som kan anses vara behdrig att gora en anmélan for féreningen
behandlas i avsnitt 4.5.1.

4.5.4 KONTROLL AV MAKESAMTYCKE TILL OVERLATELSE OCH
PANTSATTNING

Lantmateriet har utrett frigan huruvida makes medgivande till 6verlatelse
respektive pantséttning av bostadsrétt dr ndgot som ska kontrolleras av
myndigheten vid registrering och kan konstatera att sa ar inte fallet.

22 Lagradsremiss, Ett register for alla bostadsritter sid. 58 ff.
2 Prop. 2007/08:45 Elektronisk ingivning for ekonomiska foreningar och
vissa andra foretag, m.m. Sid. 59 ff.
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Enligt 7 kap. 5 § 1 st. 2 p. AktB fir en make inte utan den andra makens samtycke
avhinda sig eller pantsitta annan egendom &n fast egendom, som utgér makarnas
gemensamma bostad. Négot krav pa att sddant samtycke ldmnas skriftligen finns
inte enligt 7 kap. 5 § 4 st. AktB e contrario. Det ricker saledes med att Agarmaken
far ett muntligt samtycke fran den andra maken till 6verlatelse eller pantséttning av
bostadsritt som utgér gemensam bostad. Nédgon dndring av denna senare
bestimmelse synes inte ha foreslagits.

Det har i betdnkandet konstaterats att bostadsrattsféreningarna i nuldget inte gor
nagon kontroll av makesamtycke till Gverlatelse samt att, om sddant ej har funnits,
den andra maken far vécka talan om ogiltighet vid domstol enligt 7 kap. 9 §
AktB.>*

[ lagradsremissen® fastslas att denna ordning hittills har fungerat vil. Avsikten &r
dérfor inte ar att Lantméteriet ska &ldggas att géra ndgon materiell provning av
forvérvet 1 detta avseende.

Vad giller pantsittning av bostadsritt saknas i 7 kap. 9 § AktB en motsvarande
mdjlighet for den andra maken att vicka talan vid domstol om dennes samtycke €]
har givits till atgérden.

I nuldget ingas ett pantséttningsavtal mellan pantséttare och panthavare. Darefter
skickar panthavaren en underrittelse om pantséttningen till foreningen, som i sin
tur gor en anteckning i foreningens ldgenhetsforteckning. Anteckningen utgér dock
inte det sakrattsliga momentet, utan pantsittningen far sakrattsligt skydd redan
genom underrittelsen till foreningen.?°

Detta innebér att den enda part som idag kan gora en kontroll av makesamtycke till
pantséttning dr panthavaren.

I lagradsremissen?’ konstateras att dd bostadsritten utgdér makars gemensamma
bostad eller sambors samboegendom krivs den andra makens eller sambons
samtycke innan pantséttning far ske. Da pantséttning sker redan genom ingénget
avtal mellan panthavare och pantsittare, medan registreringen syftar till att ge
pantséttningen sakréttslig verkan, bor detta innebéra att makes samtycke till
pantsittning ska finnas innan avtal om pantsittning ingds. Aven detta talar for att
en eventuell kontroll av att makesamtycke finns bor goras av panthavaren.

I de fall panthavaren har tillstand att sjdlv registrera pantséttningen foreslas att
denne ska intyga att den har en giltig pantséttning och vid behov ocksa ska kunna
visa upp den. Den ordning som idag géller for pantsittning i fast egendom, dar
anslutna panthavare sjdlva kan flytta pantbreven mellan sig utan ndgon granskning
av Lantméteriet, framhélls som ett vél fungerande system som bor kunna lidggas till
grund for registreringen av pant i bostadsrittsregistret.”® I dessa fall 4r ndgon
materiell granskning av pantséttningen fran Lantméteriets hall allts& utesluten.

For de fall da panthavaren ej har tillstdnd att sjélv registrera pantséttningen ska i
stdllet denne tillsammans med panthavaren gora en anmélan for registrering, vilken
kommer att handldggas av Lantmaéteriet. Inte heller for dessa fall har Lantméteriet
kunnat utldsa nadgot krav pé att myndigheten ska gora en kontroll av makesamtycke
till pantséttningen, i de fall som detta kravs.

24 30U 2022:39 sid 150.

25 Lagradsremiss sid 62.

26 Lagradsremiss sid 76.

7 Lagradsremiss sid 122.

28 Utkast till lagrddsremiss sid 52-53.
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5 Inforande av ett register

I regeringsuppdraget ingér att redogora for de kommande &rens uppbyggnad och
inférande av ett register for bostadsrétter. Lantméteriet har arbetat vidare med
tidsplanen for ett inférande av bostadsrittsregistret under de kommande éren.
Tidsplanen kommer att detaljeras ytterligare i samband med projektstart.

Bild 5 Overgripande tidplan for inforande

Verifiering och hantering av férandringar fran kreditgivare

Lag, forordning och Insamling fran foreningar | Hantering av forandringar fran foreningar
foreskrifter och ombud och ombud

Analys, testning, migrering och utveckling av tjanster

I jan mars

2026 2027 2028 2029
Analys, dialog Insamling
och utveckling startar

5.1 Om plan for inforande

Forutséttningarna for det fortsatta genomforandet dr beroende av att lagar och
forordningar som berdr aktuella omraden faststélls. Tidplanen for arbete med lagar
och forordningar ser ut enligt nedan:

Propositionen om nya lagar behdver ldmnas senast den 15 mars 2026
Riksdagsbeslut behdver ske senast fére sommaren 2026

Regeringsbeslut om ny férordning behdver ske senast hosten 2026
Ikrafttridande av lag om inférande av bostadsréttsregister och férordning
senast den 1 januari 2027

Myndighetens foreskrifter for insamling och ajourforing arbetas fram
utifran ovanstaende lagar och forordningar.

I det fortsatta arbetet med krav och analys ingar bland annat att

ta fram 16sningsarkitektur

ta fram informationsmodeller och specifikationer for registret

ta fram strategier for att na samtliga foreningar

ta fram strategi och plan f6r insamling och verifiering av uppgifter
ta fram plan for organisering av support och ajourhallning

ta fram en detaljerad plan for efterfoljande arbetsmoment

En utdragen process for att faststilla lagar och forordning skapar en stor osdkerhet i
det kommande arbetet. En utdragen lagstiftningsprocess riskerar ocksa att forlinga
tidplanen och/eller ge 6kade kostnader om insatser behdver omarbetas eller
senareldggas. Kommunikations- och utvecklingsinsatser sker under 2026 for att
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kunna péborja insamling under 2027, dessa insatser bygger pa att lagstiftningen ar
beslutad.

5.2 Upplaggning

Upplédggning omfattar tre faser: utveckla system, genomfora insamling och
verifiering samt hantera forandringar. Nedanstaende tabell beskriver de
forutséttningar som behdver finnas pa plats infor insamling:

Tabell 1 Beskriver de forutsdttningar som behover finnas for insamling av grunduppgifter

Forutsdttning for insamling av grunduppgifter Vem
Beslut om lag och forordning Riksdag och regering
Databas designad, fardigstélld och driftsatt Lantmiéteriet
Beslut om filformat och teknisk 16sning diskuterad med Lantméteriet
ombud
Utvecklat och driftsatt system hos ombud for att ta ut filer | Forvaltare
med de uppgifter som ska levereras
Utvecklat och driftsatt system for att kunna fora in Lantméteriet
ombudens filer i databasen
Filoverforing och laddning testad av forvaltare och Forvaltare
Lantméteriet Lantméteriet
Utvecklat och driftsatt digital 16sning dér enskilda Lantmiteriet
foreningar kan ldmna uppgifter

o . Lantméteriet
Beslut om féreningarnas bemyndigande om att ombud ska
lamna deras information
Beslut om foreskrift om uppbyggnad, registrering, Lantméteriet
avregistrering och krav pa e-tjanster

Tabell 2 Beskriver de forutsdtmingar som behover finnas for insamling av pantnoteringar

Forutsattning for insamling av pantnoteringar Vem

Beslut om lag och forordning Riksdag och regering
Beslut om filformat och teknisk 16sning diskuterad med Lantmiteriet
kreditgivare

Utvecklat och driftsatt system hos kreditgivare for att ta Kreditgivare
emot filer frén Lantmaéteriet

Utformat rutiner och program for att kunna matcha filer Kreditgivare
med uppgifter mot de egna systemen

Utvecklat och driftsatt system for att kunna fora in Lantméteriet
kreditgivares filer i databasen

Utvecklat och driftsatt digital 16sning dér enskilda Lantmiteriet
kreditgivare kan 1dmna uppgifter

Filoverforing och laddning testad av kreditgivare och Kreditgivare
Lantmaéteriet Lantmaéteriet
Beslut om foreskrift om uppbyggnad, anmélan, registrering | Lantméiteriet
och krav pé e-tjénster
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Forutsattning for insamling av pantnoteringar Vem

Framtagen forteckning over historiska kreditgivare och var | Kreditgivare
deras krediter finns &r framtagen och har forankrats

Tabell 3 Beskriver de forutsdttmingar som behéver finnas for att hantera fordndringar

Forutsattning for att hantera forandringar Vem

Beslut om lag och forordning Riksdag och regering
Beslut om filformat och teknisk 16sning diskuterad med Lantméteriet

ombud

Utvecklat och driftsatt system hos ombud hantera for de Ombud

forandringar som gors handlédggning av 6vergéngar,
pantnoteringar med mera

Utvecklat och driftsatt system for att kunna fora in och Lantméteriet
lagra foréindringar frin ombud i databasen

Filoverforing och laddning testad av ombud och Ombud
Lantméteriet Lantméteriet
Beslut om foreskrift om uppbyggnad, registrering, Lantmiteriet

avregistrering och krav pé e-tjanster

Utveckla system for upplaggning, ajourhallning och tillhandahallande

Denna fas innehdller arbete med kravstillning p4, analys, utveckling och test av de
system som behovs for att bygga upp registret. Det &r ménga komponenter som ska ta
fram, sdsom databas for att ladda och lagra inkomna uppgifter och handlingar, e-
tjanster for uppgiftslimning, applikation for att hantera utskick, applikation for att
hantera datafiler, applikationer for att himta uppgifter fran andra register, applikation
for att kontrollera kvalitet samt handldggningsstod.

I arbetet ingér att

ta fram informationsmodell for lagring av uppgifter

utifran lagstiftning, kvalitet, registerinnehéll, sdkerhetskrav, intressenters
krav med mera analysera och kravstilla pa system som behovs for
insamling och ajourhéllning av uppgifter

utifran lagstiftning, kvalitet, registerinnehéll, sdkerhetskrav, intressenters
krav med mera analysera och kravstilla p& system for verifiering och
ajourhallning av pantsittning

samverka med myndigheter samt forvaltning for andra register dér
integration och utbyte av information ska ske

samverka med forvaltare/ombud for att ta fram specifikation for hur
informationen ska levereras

samverka med kreditgivare att ta fram specifikation for hur informationen
avseende pantsittning ska verifieras och ajourhallas

utveckla och testa system for insamling och hantering av forandrade
uppgifter

utveckla och testa system for lagring av uppgifter inkl. gallringsforeskrifter
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- utveckla och testa system for verifiering av och hantering av forandrad
pantsittning

- publicera informationsmaterial pd webben
- péaborja utveckling av system och register for ajourhallning av uppgifter

- paborja utveckling av handlaggningsstod med fokus pa den funktionalitet
som behovs for upplaggning av registret

5.3 Genomfora insamling och verifiering

Denna fas omfattar initial insamling av uppgifter fran bostadsrittsforeningar eller
deras ombud/forvaltare. I arbetet ingar att:

- informera bostadsrattsforeningar om insamling av uppgifter till
bostadsrittsregistret

- ge support till uppgiftslaimnare via olika kanaler

- via e-tjdnster och datafiler samla in uppgifter fran férvaltare och ombud

- via e-tjdnster samla in uppgifter fran bostadsrattsforeningar

- via e-tjdnster och datafiler verifiera pantsittning hos kreditgivare

- lagra inkomna uppgifter och handlingar inkl. gallringsfoéreskrifter

- kontrollera och kvalitetssikra inkomna uppgifter

- via handlédggningsstdd registrera, ritta och komplettera uppgifter

- via forvaltningsstod ge stdd kopplat till handlaggning av uppgifter
Hantera forindringar

Denna fas omfattar att efter den initiala insamlingen och fore upprittandet av
registret hantera dndringar av den insamlade informationen.

I arbetet ingér att
- ge support till uppgiftslamnare via olika kanaler
- via e-tjdnster och datafiler samla in fordndringar av information
- lagra inkomna uppgifter och handlingar inkl. gallringsforeskrifter
- kontrollera och kvalitetssikra inkomna uppgifter
- via handlédggningsstdd registrera, ritta och komplettera uppgifter

Uppbyggnad och insamling bor ske under sé kort tidsperiod som mojligt eftersom
det innebar en dubbelhantering. Lang tid leder till rattsosékerhet, oklart ansvar och
samre datakvalitet.

5.4 Utveckla migrera och driftsatta system
Denna fas omfattar utveckling, migrering och driftsittning av system.

5.4.1 UTVECKLA SYSTEM

Denna fas innehaller fortsatt arbete med kravstéllning pa, analys, utveckling och
test av de system som behdvs for att bygga upp registret. Hér tillkommer &ven
uppstart av arbete med tillhandahallande av information.
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Det ar fortsatt manga komponenter som ska tas fram. Till exempel en databas for
lagring av uppgifter och handlingar, e-tjédnster samt maskingrénssnitt for
uppgiftslamning, applikationer for att hdmta uppgifter fran andra register,
applikation for att kontrollera kvalitet samt handldggningsstod.

I arbetet ingér att

- kravstilla pa system som behovs for ajourhéllning av uppgifter utifran
lagstiftning, kvalitet, registerinnehall, sdkerhetskrav, intressenters krav
med mera som behdvs ajourhéllning av uppgifter

- kravstilla pa system som behdvs ajourhéllning av pantséttning utifran
lagstiftning, kvalitet, registerinnehall, sdkerhetskrav, intressenters krav
med mera

- samverka med myndigheter samt forvaltning for andra register dér
integration och utbyte av information ska ske

- publicera informationsmaterial pad webben
- slutfora utveckling av system och register for ajourhéllning av uppgifter

- slutfora utveckling av handldggningsstdd med funktionalitet som behdvs
for ajourhallning av pantséttning

- analysera och kravstilla p& system for tillhandahallande av information
- utveckla och dokumentera system for tillhandahallande av information

- kravstilla och utveckla forvaltningsstod och behorighetsmodell

5.4.2 MIGRERING OCH DRIFTSATTNING

Nér insamlingen &r avslutad och mélen for insamlingen dr uppnadda ska registret
uppréttas. Detta kan innebéra att registret behdver “frysas” en kortare tidsperiod
infor driftsdttning.

I arbetet ingér att
- rapportera till regeringen att registret dr fardigt att tas i bruk

- flytta/migrera information fran system for uppbyggnad till det slutliga
registret

- driftsétta samtliga ingdende komponenter
- genomfora informationsinsatser

- avveckla tillfillig lagringyta eller applikation som tagits fram for insamling
och att dess funktion upphoér vid driftsdttning

5.5 Supportfragor

Supportfragor omfattar tva faser, insamling och ajourhéllning med olika fokus for
de organisationer som behovs for genomforandet. Detta gors utifrén plan for
organisering av support och ajourhéllning. Supportorganisationen ansvarar for att
svara pa fragor fran intressenter kring uppbyggnaden av, och insamlingen av
uppgifter till registret. Det kan réra sig om vagledning kring vilka uppgifter som
ska lamnas, tekniskt stdd, hur informationen ska skickas, vilka format som ska
anvéandas eller andra allminna fragestallningar.
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5.5.1 INSAMLING

Denna fas omfattar att skapa arbetsrutiner, organisera och utbilda verksamheten
som ska ge support, hantera kontakter och ratta’handldgga/komplettera insamlade
uppgifter fran uppgiftslimnare. I arbetet ingar att

- ta fram organisation och roller
- ta fram arbetsrutiner

- utbilda personal

5.5.2 AJOURHALLNING

Denna fas omfattar att skapa arbetsrutiner, organisera och utbilda verksamheten
som ska ge support, hantera kontakter och handlagga drenden fran
uppgiftsldmnare.

Denna fas omfattar ocksa att utbilda verksamheten som ska ge support och hantera
kontakter med anvéndare av information frén registret.

I arbetet ingér att
- ta fram organisation och roller
- ta fram arbetsrutiner
- utbilda personal

- ta fram handledningar, handbok och manualer vid behov

6 Kommunikation

I regeringsuppdraget ingér att ta fram en kommunikationsplan med utgangspunkt i
bland annat en analys av vilka behov och utmaningar anvéandare kan komma att
mota i upplédggning och anvéndning av ett register for bostadsrétter.

Kommunikation ar en kritisk framgangsfaktor for upprattandet och inférandet av
ett bostadsrattsregister. Fokus for detta arbete har varit att identifiera intressenter,
gora en Overgripande malgruppsanalys samt att utarbeta en overgripande
kommunikationsplan. Kommunikationsplanen kommer att férdjupas ytterligare
infér genomforandet och kommunikation kommer att finnas med som stodprocess
under hela arbetet framat.

I samband med regeringsuppdraget har erfarenheter fran inférande och uppréttande
av lagenhetsregistret identifierats som en nytta for ett kommande projekt.
Erfarenheterna spanner 6ver flera omraden som till exempel framtagande av
informationsmaterial, underlag och kanaler.

For att fa svar pa vilka kravbilder och forvéntningar som framtida anviandare och
intressenter har av ett bostadsrittsregister har Lantméteriet under hosten 2025
genomfort ett antal moten med olika intressenter. Dialogen med dessa kommer att
fortsdtta under projektet och ytterligare anvéndare tillkomma.

En sammanstéllning av inspel fran hostens méten finns i kapitel 8. Nagra punkter
redovisas dven Overgripande i detta kapitel; da med sdrskilt avseende pa behov och
utmaningar under uppbyggnad och anvéndning av ett framtida bostadsréttsregister.

For kommunikationsaktiviteter kan dven fortsatt erfarenhetsutbyte med Finland och
Norge vara av stort virde. Exempelvis genom att se pa konkreta exempel for
kanaler mot olika malgrupper.
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6.1 Kommunikationsplan

Kommunikationen kommer att spela en central roll i att skapa forstéelse,
samordning och delaktighet kring registret for bostadsratter.

En tydlig struktur for kommunikationsarbetet skapar tydlighet
och gor det mojligt att arbeta proaktivt pa ett effektivt satt.

Forutom kommunikation i dialogform med flera malgrupper ar den externa
webbplatsen, lantmateriet.se/brr, en viktig kommunikationskanal bade for bred
informationsspridning och mélgruppsanpassad information.

Ytterligare kommunikationsinsatser som dr malgruppsanpassade efter de olika
malgruppernas behov, uppdragets olika delar och olika processer tas fram under
projektet.

6.1.1 MALGRUPPER

Genomforandet beror flera mélgrupper och deras forvantningar och behov av
information och kommunikation varierar beroende pa var i projektet vi befinner oss
och vilken roll de har. Samma intressent kan ha flera roller.

Malgrupper

- Bostadsrattsforeningar
Uppgiftslamnare och anvéindare av information.
- Fastighetsforvaltare
Uppgiftslamnare och anvindare av information
- Kreditgivare
Uppgiftslamnare och anvindare av information
- Fastighetsmiiklare
Anviéndare av information och radgivare till kunder
- Myndigheter
Uppgiftslamnare och/eller anvdndare av information
- Bostadsrittsinnehavare
Kénnedom om information och anvéndare av information
- Vidareforadlare
Aterforsiljare av information
- Bransch- och intresseorganisationer
For uppgiftsldmnare och anvéndare
- Allménheten och andra intressenter
Informationsmottagare

Dessa malgrupper och intressenter aterkommer 1 avsnitt 8.

6.1.2 BEHOV OCH UTMANINGAR

Det finns en stor variation mellan malgrupperna, ménga aktdrer med olika
forutsattningar och behov, fran stora forvaltare som till exempel Riksbyggen och
HSB till smé bostadsrattsforeningar utan forvaltare. De har ocksa olika digitala
forutséttningar. De behov och utmaningar som har fingats upp i intressentanalysen
ar:

- Behov av information och tidsplan
Identifiera viktiga tidpunkter for kommunikationsinsatser. Information behdver
nd ratt aktor i ratt tid.

- Behov av kontinuerlig dialog kring utveckling och foreslagen l6sning
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Aktorerna/malgrupperna vill vara delaktiga, paverka och fa I6pande
information om framdrift, teknik och juridik.

- Behov av att fortydliga och harmonisera begrepp
Olika malgrupper/aktorer anvander olika begrepp for samma sak. Begrepp
maste fortydligas och harmonieras.

- Behov av digitala losningar och processer
De flesta aktorerna har hog digital mognad och forvantar sig digital
kommunikation mellan bostadsrittsregister och sina systemlosningar. Sma
foreningar kan samtidigt sakna digital vana eller system.

- Onskemal om kort inforandetid
Dubbla 16sningar kommer troligen att leda till kvalitetsbrister. Anledningen till
lang inforande tid beror pé att det krévs tid for att utveckla de komponenter
som krévs for ett bostadsrittsregister. Under inforandetiden behover
uppgiftslamnare forhalla sig till de gamla reglerna enligt bostadsrittslagen men
dven till vad de ska leverera in till Lantmaiteriet enligt den nya lagen om
inférande.

- Behov av tydliga och beskrivna processer
Vissa processer dr och behdver vara tydligt beskrivna sasom till exempel
Overlatelser och pantnoteringar.

7 Informations- och erfarenhetsutbyte med
intressenter

I regeringsuppdraget ingér att bedriva informationsutbyte med lander som har
erfarenhet av att infora ett register for bostadsrétter, framfor allt Norge och Finland.
Dessutom ska Lantmateriet inhdmta synpunkter och information fran flera olika
intressenter for att forsta vilka kravbilder och forvéntningar som framtida
anvindare har. Resultatet av detta informationsutbyte redovisas i detta avsnitt.

Dialogen med intressenter kommer att fortga under registrets uppbyggnad och
inférande. Till stod for detta kommer bland annat kommunikationsplanen i
foregdende avsnitt att anvéndas.

7.1 Intressenter

Lantmateriet har i genomforandet av regeringsuppdraget haft informations- och
erfarenhetsutbyte med olika intressenter. Det géller totalt ett tjugotal intressenter,
savil myndigheter som foretag och organisationer. Det géller bostadsritts-
foreningar, fastighetsforvaltare, kreditgivare, miklare, bransch- och intresse-
organisationer samt ett antal myndigheter.

7.2 Informationsutbyte med lander som infort register

7.2.1 FINLAND

Finska Lantmaiteriverket ansvarar for bostadsdatasystemet vilket &r ett system for
husbolag och aktieldgenheter. Myndigheten arbetar mot ett mer digitaliserat system
och for dverforing till digitala panter.

Bostadsdatasystemet dr ett digitalt register. Registret innehaller uppgifter om
dgande, pantsittningar och begransningar for aktieldgenheter.

Uppbyggnaden av registret startade 2016—2017 med de forsta utvecklings-
aktiviteterna under 2019. Under 2026 kommer innehallet i registret att utokas med
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bland annat information om renoveringsarbeten och vissa administrativa uppgifter
kopplat till bostadsaktiebolagen.

Registret har integrationer mot flera andra register, déribland
folkbokforingsregistret. Aven koppling mot motsvarighet till kronofogdemyndighet
finns.

Lantméteriverket tillhandahéller ett antal tjénster for husbolag och
aktieldgenhetsdgare. Bland tjdnsterna finns exempelvis digital portal for
registrering av dgande av aktieldgenhet samt for inlimnande av administrativa
uppgifter fran husbolag. Ett sirskilt grianssnitt finns for banker och kreditgivare.

Under kommande arbete med inférande av ett bostadsrittsregister i Sverige ar det
vardefullt med ytterligare erfarenhetsutbyte med Finland bland annat med avseende
pa teknisk 16sning, integrationer, kommunikations- och informationsinsatser.

7.2.2 NORGE

Norges motsvarighet till bostadsrattsforeningar och bostadsritter i Sverige ar
borettslag och borettsandelar, eller boretter. Registreringen sker i Grunnboken pa
liknande sétt som for fastigheter, det vill séga genom tinglysning. Borettslaget
(foreningen) dr ansvarig for att inkomma med uppgifter.

Aven om en borett &r en andel i ett borettslag och inte i en fastighet har det varit en
framgangsfaktor att hanteringen av boretter och fastigheter dr sa lika som mojligt
hos Kartverket och att bade boretter och fastigheter finns i Grunnboken, det vill
sdga att egendomsdata &r samlad.

En borettsandel identifieras med organisations- och andelsnummer, dven
adressuppgifter kan anvidndas for att soka fram informationen. I 6vrigt dr innehallet
i stort sett den samma som for fastigheter.

Lagstiftning och teknisk 16sning har funnits pa plats sedan 2006 och ett sarskilt
kontor hos Kartverket ansvarar for registrering. I samband med uppbyggnaden av
registret i Norge fanns fyra storre datamiljéer fran vilken information skulle foras
over och efter diskussioner kring filformat kunde information foras éver. Mindre
foreningar hade mojlighet att anvinda blanketter och skicka in for handldggning av
Kartverket. Nar lagen tradde 1 kraft fick alla befintliga bostadsrattsféreningar en tid
pa sex manader for att registrera bostadsrattsinnehavare och pantritter i
Grunnboken. Efter det att dgarna registrerats kunde alla ytterligare dtgérder, sd som
dgarbyten och pantritter registreras.

Aven det norska registret har ett antal integrationer. Sedan 2017 finns en
gemensam 16sning med Skatteverket for information kring bland annat adresser.

Under det kommande arbetet med inforande av ett bostadsrittsregister i Sverige ér
det vardefullt med ytterligare erfarenhetsutbyte med Norge bland annat med
avseende pa teknisk 16sning, integrationer, behorigheter och kvalitetsfragor.

7.3 Synpunkter och behov fran myndigheter

7.3.1 POLISMYNDIGHETEN

Polismyndigheten har i tidigare remissvar lyft synpunkter och 6nskemal pa
utformning av ett bostadsréttsregister. Dessa fordes fram pa nytt i samband med
dialog med Lantméteriet.
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For Polismyndigheten ar det viktigt att registret omfattar alla bostadsrétter, oavsett
om de &r pantsatta eller inte. En annan central fragestéllning ar behovet av vissa
historiska uppgifter i klartext for att gora det mojligt att spara tidigare
dgarforhéllanden.

Myndigheten ser gidrna dven att registret fran start eller pa langre sikt
tillhandahéller information om vilken fastighetsméiklare, som i forekommande fall,
formedlat en Gverlatelse av en bostadsritt.

For framtiden ser myndigheten ytterligare fragestillningar for vilka ett
bostadsrittsregister skulle kunna bidra med avseende pé brottsbekdmpning dar
ibland penningtvitt, bedrigerier samt finansiering av brott och terrorism. Exempel
har skulle kunna vara information om kdpeskilling samt 6kade mojligheter att
utbyta data genom ett mer effektivt informationsutbyte.

7.3.2 EKOBROTTSMYNDIGHETEN

Ekobrottsmyndigheten har lyft nyttan av ett bostadsrittsregister avseende
brottsutbytesfragor samt tydlighet avseende kdp och nya panter. Idag kan problem
finnas med dolda panter vilket kan leda till oklarheter.

Utifran lagradsremissen och dess tolkning ser man dock risker med att banker och
kreditinstitut sjélva fir mojlighet att fora in uppgifter 1 bostadsréttsregistret. En
viktig fraga att hantera ar darfor hur det sikerstills att inte felaktiga uppgifter fors
in. Vidare betonar ekobrottsmyndigheten vikten av att en form av ”planritning”
finns med s4 att inte sa kallade "luftlagenheter” kan siljas.

Ekobrottsmyndigheten har dven dnskemél om ytterligare uppgifter i registret, da
framfor allt om méklare och ingivare.

7.3.3 AKLAGARMYNDIGHETEN

Aklagarmyndigheten har meddelat att man tar del av information och arbetar
indirekt via 6vriga brottsbekdmpande myndigheter. Ett mote har planerats under
borjan av 2026.

7.3.4 SAKERHETSPOLISEN

I dialogen med Sikerhetspolisen (SAPO) har dialog skett om kraven pé ett
Bostadsréttsregister samt behorighetslosningar for de ingédende applikationer som
kravs for ett bostadsrittsregister. En fortsatt dialog med brottsbekdmpande
myndigheter kan komma att krévas for dtkomst till uppgifter i registret.

7.3.5 SKATTEVERKET

Skatteverket ser liksom Lantmiteriet ett behov av en fortsatt dialog under
uppbyggnadsperioden av bostadsrittsregistret kring bland annat integrations-
16sningar mellan folkbokforingsregister och bostadsréttsregister.

Skatteverket arbetar med att avveckla nuvarande basregisterlosning och ser dé pa
flodet av information mellan Bolagsverket och Skatteverket baserat pa bland annat
domanansvar. For effektiva processer kopplat till person- och
organisationsinformation behovs fortsatt dialog.

Samverkan behovs kring begrepps- och informationsmodellering. Det kan till
exempel gilla anviandning av person- och adressinformation for att motverka
felaktig folkbokforing och forbittra kvaliteten kring uppgifter Réttsliga och
sdkerhetsméssiga fragor behdver végas in sérskilt samt frdgor om
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uppgiftsminimering samt principen att himta information vid kallan kopplat till
folkbokférings- och bolagsinformation.

Fragor kring ombud och behdrigheter ér fragor vi behover se vidare pa och som
dven ber0rs i kapitel om foreskrifter och juridiska utredningar.

7.3.6 BOLAGSVERKET

I métet med Bolagsverket togs upp att vi ser behov av fortsatt dialog under
uppbyggnaden av bostadsrittsregistret. Bolagsverket presenterade arbetet med sin
sammansatta bastjanst SSBTGO till vilken anslutningsmdjligheter finns via APIL.

Lantméteriet &r inte ansluten till ssammansatt bastjénst idag. Denna tjénst kan vara
en del i integrationslosningen mot Bolagsverket och i fortsatt arbete att se pa flode
av information i effektiva processer mellan Lantmateriet, Skatteverket och
Bolagsverket.

Bolagsverket utvecklar for narvarande API for atkomst till dokument som
exempelvis stadgar. Detta kan vara en informationsmangd som kan vara aktuell i
relation till bostadsréttsregistret ldngre fram.

Eventuellt kan information kring bostadsrittsregistret &ven finnas som en del pé
websidan verksamt.se. Detta dr en fraga att se pa ldngre fram kopplat till
kommunikation och samverkan.

Fragor kring ombud och behdrigheter ér sddant vi behover se vidare pa och som
dven ber0rs 1 kapitel om foreskrifter och juridiska utredningar som finns i avsnitt 4.

7.3.7 KRONOFOGDEMYNDIGHETEN

Kronofogdemyndighetens har behov savil av mdjligheten att inhdmta aktuell
information om bostadsréttshavare som behov av att anméla eller ldgga till och ta
bort anteckning i registret.

Det finns ett behov av underrittelse vid anteckning pa bostadsritt vid
dgarbyte/pantsittning. Hanteringen behdver vara elektronisk, automatiskt och
snabb.

Under uppbyggnadsperioden finns behov av information om leveransmodellen for
att utveckla, ansluta och testa 6verféringen av uppgifter och tidpunkter for nar det
ar mojligt att ansluta. Det finns dven ett generellt behov av att bli informerade
kring framdrift och plan samt kontaktytor infor anslutning och testning.

7.3.8 INTEGRITETSSKYDDSMYNDIGHETEN

Lantmaéteriet kommer att utveckla ett flertal applikationer for att samla in och sedan
ajourhalla uppgifterna i Bostadsrittsregistret. Med tanke p& volymen av uppgifter
som samlas in kommer konsekvensbedomningar krivas i ett flertal
fall/applikationer. Vissa konsekvensbedomningar i dessa fragor har emellertid
redan gjorts av bade Bostadsrittsregisterutredningen och regeringen.

Konsekvensbeddmningar dr en process som hjélper personuppgiftsansvariga att
folja dataskyddsforordningen (GDPR). Eftersom bade insamling och ajourhallning
kan innebéra behandling av personuppgifter med potentiellt hoga risker
(hogriskbehandlingar) hdanvisar IMY till vigledningar inom omrédet. Dérfor kan
forhandssamrad vara ett alternativ om Lantmaéteriet bedomer att behandlingen
skulle leda till en hog risk — trots att de planerade riskreducerande atgiarderna har
beaktats.
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7.4 Synpunkter och behov fran foretag och organisationer

7.4.1 KREDITGIVARE

Bankf6reningen lyfter vikten av att Lantmaéteriet behdver nd ut med information
dven till kreditgivare som inte 4r medlemmar i bankféreningen. Det dr ocksa en
utmaning att sdvil insamling som uppdatering av registret behover ske samtidigt
under en relativt lang tidsperiod utifrén géllande rétt.

Bankf6reningen foreslar att insamling initialt sker genom ett mindre pilotprojekt
for att dra erfarenheter infér en kommande insamling fran samtliga
bostadsrittsforeningar.

Bankf6reningen patalar 4ven behovet av automatiska kontroller av pantnoteringar i
uppbyggnadsfasen av registret, om det dr praktiskt genomforbart. Skélet till detta ar
att det dr ett mycket stort antal pantnoteringar som ska kontrolleras.

7.4.2 FASTIGHETSFORVALTARE

Tidsplanen for ett inforande av ett register innebér att dagens process och den
foreslagna processen loper parallellt till dess att registret &r uppréttat. Samtliga
fastighetsforvaltare lyfter att det &r onskvirt att tidsperioden med parallella
16sningar ar sé kort som mojligt. Det kommer att krévas en utveckling av system
och processer dven hos fastighetsforvaltare.

Fastighetsforvaltarna har en ambition att ytterligare dka digitaliseringsgraden, till
exempel genom API-l6sningar.

Det finns en uppenbar risk for motstridiga uppgifter vid jdmforelse av uppgifterna i
bostadsrittsregistret och kommunens ldgenhetsregister, bostadsrattsforeningens
lagenhetsforteckning och fastighetsregistret. Speciellt for lagenhetsnummer &r det
viktigt att det finns rutiner for hur avvikelser ska hanteras om uppgifterna ér
motstridiga. Detta kan inte utredas nér det uppstér. Det dr en utmaning att det finns
registrerade panter idag som egentligen borde vara avnoterade.

Fastighetsforvaltarna lyfter ett behov av att harmonisera begreppen samt ett behov
av fortsatta kontakter med Lantmateriet kring frdgor som ror processer, teknikval
samt i juridiska fragor.

Om registret innehaller ménga uppgifter krdver det mer ajourhallning, vilket kan
innebéra att risken for felaktigheter 6kar. Endast uppgifter for pantsittning bor
finnas i bostadsrittsregistret. Om registret blir for omfattande riskerar det att uppsta
dubbletter eller uppgifter som inte overensstimmer med varandra.

Systemet behdver vara forberett for att kunna hantera en stor volym av
transaktioner. Informationsinsamling méste vara effektiv, sdker och ha hog kvalitet.
Processerna for att genomfora en pantnotering behdver vara robust och séker.

Det dr en utmaning att nd ut med kommunikation till mindre foreningar som idag
inte har ndgon forvaltare. For forvaltare ar kravet att verktygen ér lattillgéngliga
och tydliga samt att det framgér tydligt vilka uppgifter som ska fyllas i.

Det ar viktigt att fastighetsforvaltarna far kdinnedom om planerade tidpunkter for
kommunikation for att forbereda medlemmar. Kommunikation behover vara
tidsrelevant, tydlig och ha ett syfte.
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7.4.3 FASTIGHETSMAKLARE

Uppgifter om manadsavgift, arsavgift, bostadsarea och andelstal &r viktiga
uppgifter for fastighetsmaklare. Miaklarna noterar att uppgifter som kommer in via
dagens maklarbilder haller varierande kvalitet, vilket gor att harmonisering av
uppgifter och begrepp ar viktig.

Maiklarna konstaterar att forvaltare idag laddar begreppen med olika innehall. Det
finns dérfor ett behov av harmonisering av olika begrepp. Det ar viktigt att fa
information om kommunikationstidpunkter for att forbereda medlemmar (méklare).

Maiklarna noterar att tidsperioden for insamling av uppgifter ar forhallandevis lang.
Det innebér att tidpunkten till dess att méklare far nytta av dessa insamlade
uppgifter kan ligga forhallandevis 14ngt bort i tiden.

Maiklare kan bidra med att sprida information och med teknisk kompetens till sina
medlemmar och kunder. Det finns fortbildningskurser och annat som kan vara en
kélla for att sprida information till berérda.

7.4.4 BOSTADSRATTERNA

Bostadsritterna dr Sveriges storsta organisation for bostadsrattsféreningar med
over 10 000 medlemmar. Bostadsritterna konstaterar att det kan vara en utmaning
att na ut till sma foreningar som inte har ndgon fastighetsforvaltare. E-tjdnster och
verktyg behdver vara tydliga, sa foreningen vet vilka uppgifter som ska fyllas i.
Vissa uppgifter kanske kan vara valfria i ett forsta skede eftersom alla uppgifter
kanske inte finns samlad da lagstiftningen som ror bostadsrittsforeningar har
forandrats over tid.

Processen for hanteringen av medlemskapet till foreningen ar véard att notera. Den
innebdr ar en skillnad jamfort med forvérv i fast egendom. I bostadsrittsforeningen
ska koparen ska bli godkédnd av foreningen och forst dérefter kan koparen
pantsitta. Det krdvs att det skapas tillit till systemet och processen for att detta ska
fungera i praktiken.

7.4.5 SVERIGES KOMMUNER OCH REGIONER

Sveriges kommuner och regioner (SKR) dr en medlems- och
arbetsgivarorganisation for landets alla kommuner och regioner. Vissa uppgifter
fran lagenhetsregistret kommer att finnas tillgéingliga i bostadsréttsregistret.
Kommunerna ar uppgiftslamnare idag och for in, dndrar och tar bort utpekade
uppgifter i lagenhetsregistret.

Ett inforande av bostadsréttsregister innebér inga nya atagande for kommunerna
utdver att en storre drendevolym dr att vinta nér insamlingen till bostadsrétts-
registret startar eftersom brister i ldgenhetsregistret troligtvis kommer att
upptéckas.

8 Andra aktuella utredningar

Parallellt med detta regeringsuppdrag och ett inférande av ett register for alla
bostadsritter finns ett antal forslag och utredningar som é&r viktiga att ha med sig i
det fortsatta arbetet. Dessa avser i forsta hand:

Utokning av dndamadl for anvindning av information frdn ldgenhetsregistret.
Lantmateriet har i tidigare regeringsuppdrag under 2017 f6reslagit att nya dndamal
infors for tillhandahéllande av personuppgifter ur lagenhetsregistret.
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Det finns lagforslag om att information fran ldgenhetsregistret ska kunna anvéndas
i bostadsrittsregistret, forslag pd dndring i lag om lédgenhetsregister finns &ven i
slutbetdnkandet dkat informationsutbyte mellan myndigheter (SOU 2025:45).

Utredningen ordning och reda pa hyresbostadsmarknaden har lamnat
slutbetdnkandet Bdttre information om hyresbostdder — kartldggning av
andrahandsmarknaden och ett forbdttrat ldgenhetsregister (SOU 2023:65). En
fortsattning har kan exempelvis fi baring pa information i ldgenhetsregistret vilket
i sin tur blir av vikt for bostadsréttsregistret.

9 Konsekvensbeskrivning
I detta avsnitt finns en beskrivning av konsekvenser i form av finansiering, behov
av resurser samt den fortsatta dialogen med ytterligare intressenter.

9.1 Finansiering

Utgifterna for att samla in uppgifter och uppbyggnad av uppgifter till ett nationellt
bostadsrittsregister bedoms uppga till mellan 180 och 230 miljoner kronor. Detta
estimat bygger bland annat pa kostnaden for att bygga upp ett Lagenhetsregister.

Tabell 4 Finansieringen (lan och anslag) av att samla in uppgifter och uppbyggnad av uppgifter till
ett nationellt bostadsrittsregister under perioden 2025--2030

Finansiering, 2025 2026 2027 2028 2029 2030 | Summa
mnkr

Lan 0 14 14 14 14 14 70
Anslag 10 30 30 30 30 30 160
Summa 10 44 44 44 44 44 230
Paverkan 0 14 28 42 56 70

laneram

Tabell 5 Amortering av lan (via avgift) och utestdende lan under perioden 2031--2035

Amortering, mnkr 2031 2032 2033 2034 2035
Amortering av lan (via avgift) 14 14 14 14 14
Utestaende lan vid arets slut 56 42 28 14 0

Nér systemet val ar uppbyggt kommer foérvaltning, uppdatering mm finansieras via
avgifter. Amorteringen av lan, 14 miljoner arligen, ska ocksé finansieras via
avgifter. Detta innebdr att avgifterna kommer att bli betydligt hogre under de forsta
fem aren efter inforande.

Med tanke pé investeringens storlek, 70 miljoner kronor, kan en konsekvens bli att
Lantmateriets laneram kommer att behova utokas fr.o.m. &r 2027. Lantméteriets
laneram for 2025 uppgér till 380 mnkr.

9.2 Fortsatt behov av dialog med aktorer

Under uppbyggnaden och inforandet av registret finns ett stort behov av dialog
med olika aktérer och malgrupper. Kommunikation och samverkansaktiviteter
kommer dérfor att ha hog prioritet for Lantmaéteriet
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I samband med detta kommer det déarfor att vara vésentligt att klargora vad som
direkt ingér i projektet och vad som kan vara aktiviteter knutna till Lantmaéteriets
Ovriga uppdrag, exempelvis utifrén dvrig lagstiftning sa som tillgéngliggérande
enligt offentlighetsprincipen eller information via webb-sidorna e-justice eller Your
Europe utifran gillande EU-lagstiftning.
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