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Sammanfattning

ADC har pa uppdrag av Lantmateriet utfort en samhéllsekonomisk nyttoanalys av en
nationellt digitaliserad samhaéallsbyggnadsprocess. Genom en dokument- och intervjustudie
har nyttor identifierats, varderats och aggregerats fér att ge en 6verblick av de varden som
kan komma att uppstd av en digital samhallsbyggnadsprocess. Nyttorna har varderats for
respektive steg i samhallsbyggnadsprocessen samt huruvida nyttorna tillfaller offentlig- eller
privat sektor. Det ger en &verblick déver hur férdelningen av nyttorna av en digitalisering
skulle se ut bade i processen och mellan olika aktorer.

Teman for nyttoskapande

Genom nyttoanalysen har tre teman f6r hur nyttor av en digitaliserad
samhallsbyggnadsprocess identifierats: D standardisering av processer, 2)
tillgangliggdrande av &ppna data och 3) mojliggdrande fér nya tekniska I&sningar. Dessa
teman ar inte 6msesidigt uteslutande utan samverkar och méjliggdr for varandra. Nationella
standarder och tillgangliggérandet av 6ppna data ar i synnerhet en férutsattning fér att
samhaéllsbyggnadsbranschen inte ska halka efter i den snabba digitala utvecklingen som
mojliggodrs av Al.

Varderade nyttor

| figuren nedan visas de varderade nyttorna i varje steg av samhallsbyggnadsprocessen.
Osakerheten kring nyttornas varde illustreras genom att de visas som intervall inom vilka
nyttorna uppskattas.

Varderade nyttor i respektive processteg (miljoner kronor per &r)

Idé och planering - 3580-7 210

Detaliplan J 750-760
Fastighetsbildning | 40-70
Bygglov . 1440-1850
Projektering - 4 090
Markarbete och byggnation [ ] 2 850-5 800
Forvaltning I 780-2 010

Kalla: ADC, 2024



Nyttor av en nationell digitaliserad samhallsbyggnadsprocess varderats till mellan 13 670
och 21790 miljoner kronor arligen. Stérst nytta kopplas till idé- och planeringssteget med
nyttor som varderas till mellan 3 630 och 7 210 miljoner kronor. Det ar ett resurskravande
steg som med en digitaliserad process skulle innebdra att beslutsfattare far storre
mojligheter att planera projekt som ar samhallsekonomiskt optimerade.

De stdrre nyttorna efter idé- och planeringsteget &r berdknade att uppsta under den senare
delen av processen. Nyttorna i stegen fér projektering, markarbete och byggnation, och
forvaltning uppskattas tillsammans till 11170 miljoner kronor. De nyttor som beraknas
generera stdrst varden i dessa steg ar den gemensamma ldgesbilden som kan uppnas med
hjalp av lattillgadngliga data i en tydlig infrastruktur och hur denna kan leda till mer datadrivet
beslutsfattande genom tekniska implementeringar.

Denna studie identifierar ett antal svarberdknade nyttor som inte inkluderas i de
kvantifierade sammanstallningarna men som beddms skulle bidra med stor nytta. Dessa ar
svarberdknade antingen for att det inte finns ett tydligt kvantitativt underlag eller fér att det
finns osakerheter kring hur stor del av nyttorna som skulle genereras under ett ar. Ett
exempel handlar om att tillférlitliga data om byggnaders tillstdnd skulle ge indikationer om
renoveringsbehov. Detta har potential att ge nyttor pa upp till motsvarande 155 miljarder
kronor under en langre period. Det finns alltsa fler nyttor an de som kvantifierats i denna
studie, varfér beddmningen av de samlade nyttorna bor ses som konservativ.

Varderad nytta i offentlig- och privat sektor (miljoner kronor per ar)

8 420-14 420

5160-7 370

Offentlig Sektor Privat Sektor
Kalla: ADC, 2024

Privat sektor berdknas kunna tillgodose stérst nyttor av en digitaliserad
samhallsbyggnadsprocess. Nyttorna i offentlig sektor berédknas uppga till mellan 5 160 och
7 370 miljoner kronor arligen medan nyttorna i privat sektor berdknas uppga till mellan 8
420 och 14 420 miljoner kronor. En anledning till att privat sektor beraknas dra stoérre nytta
av en digitalisering &ar att de i stdrre utstrackning verkar i de senare delarna av
samhallsbyggnadsprocessen dar de storsta nyttorna uppstar. | offentlig sektor uppstar
nyttorna ofta genom tidsbesparingar medan nyttorna i privat sektor oftare innefattar
effektivisering av processer som exempelvis optimerar materialanvandning eller
energiféorbrukning. Nyttorna i privat sektor har féljaktligen en stdrre grad av osakerhet an de
i offentlig sektor da tidsbesparingar ofta ar enklare att berdkna &n andra typer av
effektiviseringar.



Introduktion

1.1 Bakgrund

Regeringens digitaliseringsstrategi inbegriper visionen om ett hallbart digitaliserat Sverige.
Det Overgripande malet &r att Sverige ska vara bast i varlden pd att anvanda
digitaliseringens moéjligheter. Samhallsbyggnadsprocessen utgdrs av ett antal delprocesser
som stracker sig fran markanvdndning och &versiktsplanering via detaljplanering,
fastighetsbildning och bygglov till etablering, markarbete, byggnation och
fastighetsférvaltning. Genom att o6ka digitaliseringen i dessa processer kan stora
effektiviseringsvinster uppnas samtidigt som detta skapar forutsattningar féor innovation.
Sammantaget kan detta leda till stora vadrden pa samhallsniva.

Lantmateriet har sedan 2023 regeringsuppdrag att ta fram ett férslag till fardplan for att
fortsatta digitalisera samhallsbyggnadsprocessen. Inom ramen fér uppdraget genomfér
ADC en samhallsekonomisk analys av vardet av nyttorna som kan uppstd genom en digital
samhallsbyggnadsprocess. Arbetet utgar fran tidigare nationella och internationella analyser
som genomfdrts pd omradet och syftar att syntetisera tidigare kunskap och presentera det
i ett samlat ramverk.

1.2 Uppldagg for studien

Samhallsbyggnadsprocessen &r en komplex process som kan beskrivas pa manga olika satt
och utifran olika perspektiv. Denna analys utgar ifran de processteg som Lantmateriet (2019)
presenterade i rapporten Ekonomisk nytta av ett samlat nationellt tillgdngliggdrande av
geodata i samhéllsbyggnadsprocessen: 1) Idé och planering, 2) Fastighetsbildning, 3)
Detaljplan, 4) Bygglov, 5) Projektering, och 6) Markarbete och byggnation. Utdver dessa sex
steg berdr denna analys aven 7) férvaltning. Fa varderingar av en digitaliserad forvaltning
har i dagslaget gjorts i Sverige varfér det ar intressant att underséka narmare. En anledning
till kunskapsluckan kan vara uppskattningsosékerheter kopplade till férvaltningens langa
tidshorisont. P& grund av foérvaltningens langa tidshorisont ar det dock sannolikt att en stor
del av nyttorna av en digitalisering kan aterfinnas dar varfér forvaltning inkluderas i denna
studie. FOr en dvergripande beskrivning av de sju steg av samhallsbyggnadsprocessen som
kommer att beréras i denna undersdkning, se Oversikt 1.1.

Utdver att undersdka var i samhallsbyggnadsprocessen nyttorna av en digitaliserad process
uppstar undersdks &ven vilka aktorer som nyttan tillfaller. En digitalisering av
samhallsbyggnadsprocessen ar ett arbete som kommer krdva mycket resurser. Den
huvudsakliga uppdelningen mellan aktérer som anvands genomgaende i undersékningen &r
mellan privat- och offentlig sektor. Detta medfér att vi behédvt gbdra ett antal
stallningstaganden fér att kategorisera nyttor. Forst och framst raknar vi alla féretag som
privat sektor, detta innefattar dven offentligdgda bolag sdsom kommunala fastighetsbolag.
| forlangningen innebar detta att vi till stor del tillskriver nyttor inom byggande och
forvaltning av fastigheter till privat sektor &ven om det till viss man &r for det offentligas



rakning eftersom vi antar att den absoluta majoriteten av byggherrar och
fastighetsférvaltare ar privata eller offentligagda féretag.

Denna studie utgar ifran en anvandarfallsbaserad metodik fér att beskriva den komplexa
dynamiken av nyttorna av en digitaliserad samhallsbyggnadsprocess. Metodiken foéljer tre
steg: i) Identifiera, ii) Kvantifiera, iii) Aggregera.

Figur 1.1| Anvandarfallsbaserad kvantifiering av nyttor

|dentifiera Vardera Aggregera

Identifiera

Relevanta anvandarfall identifieras genom en litteratur- och intervjustudie. Litteraturstudien
innefattar badde svenska och internationella studier av en digitalisering av
samhallsbyggnadsprocessen. F&r att sakerstalla studiernas relevans har de svenska
studierna valts ut i samrdd med Lantmateriet medan de internationella studierna har
identifierats genom eftersékningar samt i intervjuer med internationella branschexperter. Tio
branschexperter inom digitalisering av samhaéllsbyggnad har intervjuats om nyttor
relaterade till en digitaliserad samhallsbyggnadsprocess. Intervjupersonerna har valts ut for
att tillsammans tacka samtliga delar av processen samt representera bade offentlig- och
privat sektor. Intervjuerna genomférdes med syftet att identifiera nya nyttor som inte har
varderats tidigare samt verifiera relevansen av nyttor som identifierats i aldre studier.
Litteratur- och intervjustudien ger darmed en uppdaterad helhetsblick av nyttorna av en
digitaliserad samhaéllsbyggnadsprocess.

Vardera

De identifierade anvandarfallen har sorterats i olika grupperingar for att undvika
dubbelrédkning av nyttorna analysen. Varderade nyttor fran aldre studier som fortsatt ar
relevanta idag har justerats till dagens prisnivder enligt SCB:s konsumentprisindex fér att
representera dagens ekonomiska landskap i Sverige.

Aggregera

| det sista steg aggregeras resultaten fran litteratur- och intervjustudierna. Dessa
samhallsekonomiska berdkningar syftar till att beskriva den komplexa dynamik genom vilken
digitala processer skapar samhallsekonomisk nytta. | de fall som bakgrundsmaterialet galler
for en annan geografisk region an fér Sverige som helhet sa extrapoleras nyttan fér att
motsvara vardet som den kan ge for hela landet. Detta gérs framst genom att
proportionerligt rdkna om nyttan genom bruttoregionalprodukt fér kommuner och
bruttonationalprodukt fér lander.



Oversikt 1.1 | Stegen i samhallsbyggnadsprocessen

Idé och planering ~\

| detta inledande steg identifieras samhallsbehov och utmaningar fér att skapa en
dvergripande vision for projektet. Genom att samla in data och analysera olika faktorer som
paverkar omradet, sdsom markanvandning och infrastruktur, kan strategiska planer utvecklas
for att vagleda framtida utveckling.

J

Detaljplan ~N

Detaljplanen ar en juridiskt bindande plan som specificerar hur marken ska anvandas och
utformas. Den detaljerar bland annat markanvéndning, bebyggelsestruktur, grobnomraden
och infrastruktur. Genom att folja riktlinjerna i detaljplanen kan man sakerstalla en enhetlig
och hallbar utveckling.

J
Fastighetsbildning N

Under detta steg genomfors juridiska och tekniska processer for att skapa fastigheter eller
omvandla befintliga markomraden. Det kan innebéra fastighetsreglering, avstyckning eller
sammanlaggning av mark fér att méjliggdéra planerad utveckling och sakerstalla rattigheter
for framtida markanvandning.

J

Bygglov N

For att paborja byggnation kravs godkdnnande genom bygglov. Ansdkan granskas utifran
gallande regelverk och planbestammelser fér att sakerstdlla att byggnationen
overensstammer med planeringsmalen och inte strider mot lagar eller foreskrifter.

J

Projekterin
J g N

| detta skede skapas detaljerade tekniska ritningar och planer fér byggprojektet. Det
inkluderar arkitektonisk design, konstruktionsteknik, installation av infrastruktur och andra
tekniska aspekter for att sakerstalla att byggnaden eller anlaggningen uppfyller sina syften.

J

Markarbete och byggnation N

Nu paborjas sjalva fysiska arbetet med att féorbereda marken och uppféra byggnader eller
infrastruktur enligt de godkanda planerna och ritningarna. Detta inkluderar markarbeten,
grundlaggning, konstruktion av byggnader och installation av infrastruktur.

J

Forvaltning N\

Efter fardigstallandet av projektet dvergar fokus till férvaltning och underhall av den nya
byggnaden eller anldggningen. Detta innefattar att sakerstélla att fastigheter och
infrastruktur fungerar effektivt samt att hantera eventuella underhallsbehov och planera fér
framtida forandringar eller uppgraderingar. )




2 Hur skapar digitaliseringen nytta?

Vi har identifierat tre teman fér hur digitalisering skapar nyttor som aterkommer genom hela
samhallsbyggnadsprocessen:

e standardisering av processer,
e tillgdngliggdrande av 6ppna data och
e mojliggdrande for nya tekniska l6sningar.

Det bor dock papekas att dessa teman inte &r 6msesidigt uteslutande. Snarare samspelar
och mojliggdr de varandra. Féljande avsnitt beskriver och exemplifierar mekanismerna
bakom hur en digitaliserad samhéllsbyggnadsprocess kan leda till faktiska nyttor genom
dessa tre teman. Det finns dven en stor potential for spridningseffekter kopplade till
digitaliseringen sasom en battre fungerade byggmarknad dér fler bostédder byggs battre,
billigare och snabbare, miljdvinster i form av ett effektivare utnyttjande av
fastighetsbestandet, eller optimerade leveranser av byggmaterial.

2.1 Standardisering av processer.

En digitaliserad samhallsbyggnadsprocess medfdr stora méjligheter till standardisering av
processer. En uppenbar fordel ar att digitaliseringen underlattar koordinering mellan aktorer,
exempelvis genom samarbeten mellan kommuner, regioner, och andra aktérer nar alla
agerar efter samma ramverk.

Standardisering gér det aven enklare fér aktdrer att dela data med varandra eftersom alla
aktérer anvander samma format. Vidare kan standardisering av ansdkningar hjalpa de
sdkande att alltid inkomma med korrekt information, oavsett var i landet som ansékan gors
ifrdn. Detta medfér snabbare handlaggning, battre kvalitet genom undvikande av byggfel,
samt att sbkande som har verksamhet i flera delar av landet inte behdver anpassa sig efter
lokala avvikelser i ansdkningsforfarandet och behovet av lokalkdnnedom minskar. En
standardisering av de verktyg som anvands av exempelvis kommuner minskar redundans
dar varje kommun maste utveckla sina egna verktyg. Dessutom majliggdr det fér sma
kommuner att implementera I&ésningar som de annars inte haft rad att utveckla sjalva. Vidare
ger det battre moéojligheter att utveckla nya digitala verktyg som ytterligare kan stétta
processen.

2.2 Oppna data

Digitaliseringen moéjliggdr aven ett uppdppnade samt utdkat anvandande av viktiga
datamangder. Detta har potentialen att skapa stora nyttor i form av ett signifikant forbattrat
informationsunderlag bade for offentlig och privat sektor. Ett battre informationsunderlag
skapar nyttor bland annat genom att handldggare kan ta battre och snabbare beslut
eftersom mer information finns lattillganglig.

Oppna data kan dven underlatta for exploatdrer att enklare och billigare géra egna analyser
vilket sparar tid och méjliggdr fér mer effektivt byggande samt utnyttjande av mark. Oppna



data kan likt standardisering aven underlatta koordinering mellan aktérer genom gemensam
datatillgdng och mojliggdrandet att ha exempelvis grédnsdverskridande gemensamma kartor
som inkorporerar flera olika typer av data.

2.3 Nya tekniska I6sningar

En digitalisering av samhallsbyggnadsprocessen mojliggdr dven fér anvdndandet av nya
tekniska lésningar - vilka ofta skapas med hjalp av standardisering och 6ppna data.
Digitaliseringen  mojliggdér att  aktdérer inom  samhéllsbyggnad kan anamma
teknikutvecklingen till en mycket hégre grad an tidigare. Exempelvis skapar det helt nya
forutsattningar for visualiseringar i planldggning eller av byggmodeller dar man kan anvanda
sig av avancerade 3D-modeller, AR- och VR-teknik, eller andra system. Det gar aven att
spara tid och férbattra beslutsunderlag eller planering genom datoriserade berakningar och
simuleringar eller automation av tidskravande processer.

Digitaliseringen banar &ven vagen for utnyttjandet av artificiell intelligens (Al) i
samhallsbyggnadsprocessen. Genom standardiserade underlag kan Al-algoritmer enklare
tranas och dra slutsatser utifrdn data utan att behoéva ta hansyn till olika sorters format eller
variationer av kvalitet av data. Digitalisering skulle ocksd underlatta for en bredare
anvandning av digitala tvillingar av fastigheter som kan anvandas till exempelvis
simulationer av energistyrning. Ett exempel pa ett Al-initiativ inom samhallsbyggnad i
Sverige ar GAIA som utvecklar ett Al-baserat verktyg fér insamling av geodata. Projektet ar
ett samarbete mellan kommuner, akademi och naringsliv och med verktyget ska
héguppldsta flygbilder, som kan tas med drdnare, kunna analyseras och karteras genom
maskininlarning. Detta verktyg skulle kunna anvandas av alla Sveriges kommuner i
framtagandet av baskartor (Smart Built Environment, 2024). Den exakta nyttan som
mojliggdrs av Al &r svar att specificera och beskriva eftersom utvecklingen ror sig i en valdigt
snabb takt.
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3 Nyttor

| detta kapitel presenteras de identifierade nyttorna. Nyttorna delas upp utifran vilken del av
samhallsbyggnadsprocessen de beddms tillfalla samt vilken aktdér de primart tillfaller.
Varderingen av nyttorna som beskrivs &r arliga om inget annat ndmns.

3.1 Idé och planering

3.1.1 Offentlig sektor

Effektiviserad planering till f6ljd av 6ppna data

Det finns stora nyttor i offentlig sektor som en digitaliserad samhallsbyggnadsprocess kan
generera. Enkel tillgang till relevanta typer av data som geospatial, transport, meteorologisk
och geologisk information skulle leda till forbattrad effektivitet i planeringsarbete av
samhallsbyggnadsprojekt. Planeringen skulle effektiviseras genom att tid fér bestéallning och
hadmtning av informationsunderlag skulle minska. Med uppdaterade &éppna data far
beslutsfattare en battre &verblick vilket bidrar till kortare beslutsprocesser med battre
kvalitet och forutsattningar att planera projekt som ar socioekonomiskt hallbara. Utifran vad
Damvad Analytics (2020a) och RTPI (2020) varderat nyttan som éppna data skulle tillféra i
idé- och planeringssteget uppskattas denna nytta till mellan 1720 och 3 700 miljoner kronor.

Standardiserade 6versiktsplaner

Aven olika typer av standardiseringar genererar nyttor i idé och planeringssteget.
Oversiktsplaner gérs idag oftast digitalt trots avsaknad av nationell standard. En nationell
standard skulle effektivisera planeringsmomentet genom att gdéra processen strukturerad
och férutsagbar. Med tillgangliga planeringsunderlag och tidigare 6versiktsplaner skulle
ocksd insamlingen av underlag effektiviseras (Sweco, 2020). Vardet av en standardiserad
digital process for éversiktsplaner berédknas till 1 320 miljoner kronor.

Planansdkningar via e-tjanst

Aven ansékningar till planbesked saknar en nationell standard - kommunerna har i dag olika
beskrivningar och ansékningsprocesser med delar som ar dppna fér tolkning. Detta leder till
osdkerheter och tidskravande hantering. En standardiserad e-tjanst dar ansdkande kan
lotsas genom ansdkan hade gjort det enklare att anséka och i férlangningen bidragit till att
ge handldggare tydligare information som gar snabbare att ta beslut utifran (Sweco, 2020).
Dessa minskade handldggningsresurser beddms motsvara ett varde pad 30 miljoner kronor.

Samverkan mellan vagplanering och kommunal planering

Digitaliseringen vantas ocksa férbattra samverkan mellan vagplaneprocessens modell och
den kommunala planeringsprocessen. Vagplaneprocessen har ingen samlad digital bild som
ar tillgdnglig pa Trafikverkets hemsida. Genom att Trafikverkets vagplaneprocessmodell
standardiseras och koordineras med den kommunala planeringsprocessen skulle kontakten
mellan parterna férenklas (Sweco, 2020). Detta skulle dka kvaliteten pd besluten samt
minska tidsatgangen. Vardet av detta beraknas till 70 miljoner kronor per ar.
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Overgripande samverkan

Nyttor i offentlig sektor som skulle uppsta i idé- och planeringsstadiet som inte har kunnat
kvantifierats men som identifierats som vardefulla utifran litteratur och intervjuer ar andra
dvergripande varden som uppstar vid mojlighet till samverkan. Med en plattform déar
information som regionplaner och 6versiktsplaner fran hela landet skulle finnas och vara helt
uppdaterad skulle regionala strukturer kunna ses som en helhet och samverkan mellan
kommuner och regioner férenklas. Detta skulle leda till att planeringsinformation kan
hanteras pa ett mer effektivt satt, exempelvis genom visualisering av platsen med hjalp av
AR.

Tabell 3.1 | Kvantifierad nytta i idé och planering - Offentlig sektor

Nytta Miljoner kronor per ar

Effektiviserad planering till f6ljd av 6ppna data 1720-3 700
Standardiserade dversiktsplaner 1320
Planansdkningar via e-tjanst 30
Samverkan mellan vagplanering och kommunal planering 70
TOTALT 3140-5 120

Kalla: ADC, 2024

3.1.2 Privat sektor

Behovsstyrd planering

Behovsstyrd planering ar det omrade som identifierats som det med stdrst potential for
privat sektor utifran en digitalisering av samhélisbyggnadsprocessen. | dag goérs ofta
behovsanalyser kvalitativt. Ett tillgangliggdrande av relevant data som befolkningsstatistik,
fastighetsregister och féretagsdata skulle bidra till att behovsanalyserna kan gbéras mer
exakta och darmed generera en battre optimering av fastighetsbestadndet. Detta skulle géra
att fastigheter i hégre utstrackning méter de existerande behoven och att marken anvands
pd ett mer optimalt satt (Damvad Analytics, 2020a). Genom intervjustudien framkom det
att battre samordning och lattillgangliga data 6ver geotekniska undersdkningar skulle spara
resurser genom att undvika att gdéra onddiga undersdkningar av mark som redan har
undersédkts. Nyttan som uppskattas tillfalla privat sektor i idé och planeringssteget ar mellan
490 och 2090 miljoner kronor.

Tabell 3.2 | Kvantifierad nytta i idé och planering - Privat sektor

Nytta Miljoner kronor per ar

Behovsstyrd planering 490-2 090

Kalla: ADC, 2024
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3.1.3 Férhallande mellan sektorer

Som illustreras i Figur 3.1 uppstar den storsta andelen av nyttornai idé- och planeringssteget
hos offentlig sektor. En anledning till detta kan vara att offentlig sektor har en mer
framtradande roll &n privat sektor i reglering och planering av samhéllsbyggnadsprocessen.
Grunden till de stora intervallen av potentiella nyttor kan ha sin férklarning i att idé- och
planeringsstadiet inte féljer en tydlig arbetsprocess varfér uppskattningen av nyttorna ar
mer svarberdknade. Sammanlagt uppgar nyttorna till mellan 3 630 och 7 195 miljoner kronor.

Figur 3.1 | Kvantifierade nyttor - Idé och planering (miljoner kronor per &r)

et - 490_2 090

Kalla: ADC, 2024

3.2 Detaljplan

3.2.1 Offentlig sektor

Digitalisering av detaljplaner

En betydande del av arbetet som sker i offentlig sektor &r inom detaljplaner. Detaljplaner
som ar gjorda efter den 1 januari 2022 ska kunna tillgangliggdras och behandlas digitalt.
Kommunerna far sjadlva vélja om de &ven vill digitalisera dldre planer och kommunerna
uppmanas da att gora det pa ett strukturerat och enhetligt satt. (Boverket, 2024). De flesta
nyttorna kopplade till digitaliserade detaljplaner fbérutsatter en nationell standard.
Lantmateriets berdkningar (2019) utgar fran att en digitalisering av detaljplaner skulle spara
60% av arbetstiden som gar till forfragning och utredning av berdrda arbetsgrupper inom
kommun, regionala myndigheter, domstolar och Trafikverket. Eftersom en stor del av
arbetet med detaljplaner utférs av kommuner sker de stdrsta besparingarna dar. Storleken
pd tidsbesparingarna hos kommuner styrks av Haninge Kommuns PENG-analys av en
digitaliserad samhallsbyggnadsprocess (2020) och var intervjustudie. Utifrdn dessa
uppgifter skulle en digitalisering av detaljplaner generera 310 till 320 miljoner kronor i nytta.

Plattform fér 3D-modellering av miljokonsekvensbeskrivningar

En digitalisering ger ocksa utrymme for implementering av nya tekniska lésningar som
annars inte skulle kunna implementeras. | Danmark har SDFE (2019) analyserat vardet av en
nationell 3D-modell som exempelvis gar att anvanda vid miljdkonsekvensbeskrivningar. For
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offentlig sektor skulle detta bland annat leda till att visualisering kan férberedas utan att ta
in konsulter. | den danska studien varderas endast nyttan for statliga exploatérer och
eftersom det till var kdnnedom inte finns tillgédngligt hur stor andel av byggandet i Sverige
dar staten &r exploatdr gors inget forsdk att uppskatta denna nytta fér andra aktdrer. Utifran
studien har nyttan prisjusterats och anpassats till svensk BNP och uppskattas da till 10
miljoner kronor.

Tabell 3.3 | Kvantifierad nytta i detaljplan - Offentlig sektor

Nytta Miljoner kronor per ar

Digitalisering av detaljplaner 310-320

Plattform for 3D-modellering av 10
miljokonsekvensbeskrivningar*

TOTALT 320-330

Kalla: ADC, 2024, *Endast statlig exploatering ar varderad

3.2.2 Privat sektor

Digital detaljplaneansdkan

De stora nyttorna som uppstdr i privat sektor till féljd av en digitaliserad
samhallsbyggnadsprocess kommer framst fran snabbare hantering av inskickade
ansdkningar samt battre kvalitet pa dessa ansdkningar. Ett genomsnitt fran 177 kommuner
visar att planprocesser mellan 2015-2020 tog 46,2 manader (Evidens, 2022). Den utdragna
tiden innebar effektivitetsforluster fér foretag under hela byggprocessen, bland annat
genom d&kade kostnader for forvaltning av mark som ska byggas pa och osaker tidsplan
vilket resulterar i suboptimal anvandning av resurser (Evidens, 2022). En digitaliserad
detaljplaneprocess férutsatter en standardisering av vilka uppgifter som den ansdkande
behéver uppge. Standardiseringen gér ansdkningen enklare och ger upphov till farre fel.
Detta leder i sin tur till att farre ansdkningar behdver kompletteras vilket sparar ytterligare
tid och resurser hos bade handldggare och ansdékande. Sweco (2020) beskriver att genom
att relevant data som befintlig markanvandning, dagvattenfldde och féroreningar finns
|attillgangligt i en digitaliserad process skulle effektiviteten av dagvattenutredningar dka
med 36 procent. En norsk studie av Devoteam (2019a) genomfér en nyttoanalys for en
sjalvbetjaningsansékningstjanst for bland annat detaljplaner och tillgdngliggdérandet av
sektordata, planeringsinformation samt historiska data fér olika byggnadsansdkningar.
Precis som Sweco (2020) beddmer Devoteam (2019a) att foretagsnyttor skulle skapas
genom att tillgangliga data och en simplifierad process gér ansékan mindre tidskravande
och minskar felaktigheter. Vardet av dessa nyttor i detaljplanesteget berédknas uppga till 380
miljoner kronor.
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Digitaliserade miljokonsekvensbeskrivningar

Genom 6éppna geodata skulle kostnaden fér miljdkonsekvensbeskrivningar minska samtidigt
som kvaliteten pd beskrivningarna skulle dka vilket i férlangningen leder till att miljoskador
undviks (Lakomaa, 2016). Eftersom ansvaret for att géra en miljdkonsekvensbeskrivning
ligger hos exploatéren forutsatter vi att dessa nyttor framst tillfaller privat sektor.
Utredningar som bestalls av kommunen kan levereras i ett standardiserat format och en
specificerad struktur féor att inféras i den nationella plattformen fér geodata (Boverket,
2021). For miljokonsekvensbeskrivningar i detaljplaner ger gemensamma process- och
informationsmodeller som atgéarder och tillhérande miljokonsekvenser nyttor i form av an
ratt kartor finns tillgdngliga i ratt skede, informationsmodellen blir flexibel och utbyggbar.
Detta beraknas till en arlig nytta av 50 miljoner kronor.

Tabell 3.4 | Kvantifierad nytta i detaljplan - Privat sektor

Nytta Miljoner kronor per ar

Digitalisering av detaljplaner 380
Digitaliserade miljdkonsekvensbeskrivningar 50
TOTALT 430

Kalla: ADC, 2024

3.2.3 Foérhallande mellan sektorer

| detaljplanesteget &r osdkerheten i de identifierade nyttorna valdigt sma i bade offentlig-
och privat sektor vilket illustreras i Figur 3.2. Till skillnad fran idé- och planeringssteget finns
en tydligare struktur i framtagandet av detaljplaner vilket innebar att berdkningar pa framfor
allt tidsbesparingar blir enklare. Privat sektor uppskattas ta del av en nagot stérre del av de
identifierade nyttorna i detaljplanesteget. Totalt sett uppskattas nyttorna till mellan 750 och
760 miljoner kronor.

Figur 3.2 | Kvantifierade nyttor - Detaljplan (miljoner kronor per &r)

Privat 430

Totalt 750-760

Kalla: ADC, 2024
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3.3 Fastighetsbildning

3.3.1 Offentlig sektor

Fastighetsbildning utférs statligt eller kommunalt av en lantmaterimyndighet varfér mest
information om potentiell effektivisering ar tillgadngligt for offentlig sektor.
Fastighetsbildningen ar dock avgiftsbelagd fér att tacka kostnaderna hos
lantmaterimyndigheten (Lantmateriet, 2024). Darfér uppstar tids- och
resurseffektiviseringar i offentlig sektor men de monetara nyttorna i privat sektor.

3.3.2 Privat sektor

Tillgdnglighet av relevant geodata

De varden som skulle uppstd féor privat sektor av en digitaliserad fastighetsbildning ar
kopplade till kortare handlaggningstider och en férenklad ansékningsprocess vid
tillganglighet av 6ppna data (Lantmateriet, 2019). En 6kad informationssamverkan mellan
de olika aktdrerna inom fastighetsbildning skulle sdledes féorkorta processen fran idé till att
byggnaden star fardig (Smart Built Environment, 2017). Lantmateriet (2019) beskriver att
de fem typer av geodata som ar sarskilt viktiga fér en fastighetsbildning ar 1)
avgransningslinjer, 2) omrade/ytor for bestammelser, 3) omrade med bebyggelseférbud, 4)
punkter, och 5) information kopplad till linjer, punkter och ytor. Om dessa typer av data
fanns lattillgangliga skulle varje fastighetsbildning kunna férkortas med 5 till 10 timmar.
Nyttan av att denna data skulle finnas tillgdnglig &r mellan 40 och 70 miljoner kronor arligen.

3D-modellerering kan bidra till effektiviseringen av fastighetsbildningen pa olika satt. Det
kan exempelvis gdra att fastigheter i storre stdder kan anvandas mer effektivt da vaningar
kan ladggas till pad en redan befintlig byggnad och allman mark skulle exempelvis kunna
nyttjas mer med parkeringshus under marken (Géteborgs Stad, 2024). Smart Built
Environment (2017) understryker att 3D-modeller (som exempelvis BIM) kan ge stor nytta
for myndigheters effektivisering av drendehantering. Dessa nyttor finns dock ej kvantifierade
utan skulle behdva vidare undersédkas.

Tabell 3.5 | Kvantifierad nytta i fastighetsbildning - Privat sektor

Nytta Miljoner kronor per ar

Tillgdnglighet av relevant geodata 40-70

Kalla: ADC, 2024

3.3.3 Foérhallande mellan sektorer

Inga kvantifierbara nyttor har identifierats fér offentlig sektor fér fastighetsbildning. Aven
om fastighetsbildningarna utférs av offentlig sektor sa& &r dessa finansierade av de
ansbkande som antas vara privat sektor. Darfér tillfaller samtliga av de kvantifierade
nyttorna privat sektor. Nyttorna pa 70 miljoner som identifierats ar relativt smd men som
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namnt finns det ytterligare nyttor kopplade till implementering av 3D-modellering i
processen.

Figur 3.3 | Kvantifierade nyttor - Fastighetsbildning (miljoner kronor per ar)

Offentlig

Privat 40-70

Totalt 40-70

Kalla: ADC, 2024

3.4 Bygglov

3.4.1 Offentlig sektor

Tidseffektiviseringar och kvalitetsforbattringar

En digitalisering av bygglovsprocessen ar ett tydligt exempel av en pappersbaserad process
som skulle kunna digitaliseras med hjalp av standardisering och &éppna data och skapa
effektivitetsnyttor i kommuner och fér ansdkande (Lantmaéateriet 2019). En stor del av
nyttorna fér kommuner uppstar till foljd av tidsbesparingar och kvalitetsvinster da
granskning av bygglovsansdkningar férvantas ga betydligt snabbare i en digitaliserad
process. Kvaliteten av bygglovsansékningarna som kommer in till kommunerna skulle vara
av hégre och jamnare kvalitet vilket skulle minska behovet av kompletteringar. Andra delar
i arbetet som skulle kunna tidseffektiviseras ar att automatisera den administrativa uppgiften
att uppdatera fastighetsregistret. Dessa kvalitets- och tidseffektiviseringar uppskattas till ett
varde mellan 250 och 370 miljoner kronor.

Implementering av tekniska I6sningar

Det finns ocksd ytterligare nyttor som kan uppkomma i kommuner till féljd av nya tekniska
initiativ som mojliggdrs genom en standardiserad process och integrerad geodata. Med
digitaliserade detaljplaner kan bygglovsprocessen automatiseras och ha en inbyggad
kvalitetskontroll. Med tillgdngliga BIM-modeller skulle ocksd handladggare kunna se fastighet
och omgivning i 3D och i manga fall slippa aka till platsen fér att gobéra en
kvalitetssakringsbeddmning. Sammantaget uppskattas nyttorna kopplade till dessa tekniska
implementeringar till mellan 680 och 750 miljoner kronor.
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Tabell 3.6 | Kvantifierad nytta i bygglov - Offentlig sektor

Nytta Miljoner kronor per ar

Tidseffektiviseringar och kvalitetsférbattringar 250-370
Implementering av tekniska |6sningar 680-750
TOTALT 930-1120

Kalla: ADC, 2024

3.4.2 Privat sektor

Tidseffektiviseringar och kvalitetsférbattringar

Ldnga vantetider pd handlaggning av bygglov samt de icke-standardiserade
ansdkningskraven &r ndgot som har en stor paverkan pd privat sektor i
samhallsbyggnadsprocessen. Om en nationell digitalisering genomférdes skulle
handlaggningstider minska vilket i sin tur innebar tidsvinster for de ansdkande. Ansékan i sig
skulle bli enklare och tydligare att fylla i vilket skulle spara tid- och arbetskostnader for
korrigeringar (RTPI, 2021; Haninge Kommun, 2020; Devoteam, 2019a). Dessa nyttor
uppskattas till mellan 350 och 540 miljoner kronor arligen.

Implementering av 3D-modellering

Med hjalp av en integration av 3D-modeller i den digitala plattformen skulle ytterligare nyttor
uppsta. Med 3D-modeller i underlaget till bygglovsansdkningar skulle det ga snabbare att
ansdkningsbeddmningar vilket skulle spara tid. Det skulle dven hodja kvaliteten pa
ansdkningar och leda till farre krav pa kompletteringar (Devoteam, 2019b). Detta skulle
innebara nyttor fér den privata sektorn i form av tidsvinster och insparade arbetskostnader
som uppskattas till mellan 60 och 90 miljoner kronor.

Alternativkostnad fér utebliven digitalisering

RTPI (2019) utvarderar scenariot att en digitalisering av samhallsbyggnadsprocessen inte
genomfoérs. Manga kommuner har redan anstrangda bygglovsavdelningar med langa
vantetider och denna dverbelastning kan pa sikt leda till sdmre beslutskvalitet. Detta skulle
paverka den ansbkande genom att det tar annu langre tid att fa godkannande samt en lagre
kvalitet pa beslut som dessutom behdver omprdvas. Alternativkostnader relaterad till en
utebliven digitalisering styrks aven i intervjustudien. Dessa alternativkostnader som kan
anses som en nytta av en digitalisering, uppskattas till 100 miljoner kronor.
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Tabell 3.7 | Kvantifierad nytta i bygglov - Privat sektor

Nytta Miljoner kronor per ar

Tidseffektiviseringar och kvalitetsférbattringar 350-540
Implementering av 3D-modellering 60-90
Alternativkostnad fér utebliven digitalisering 100
TOTALT 510-730

Kalla: ADC, 2024

3.4.3 Férhallande mellan sektorer

| bygglovssteget finns det nyttor bade fér offentlig och privat sektor varav de stérsta
nyttorna aterfinns hos offentlig sektor. Eftersom det & kommuner som utfardar bygglov
finns det stora mojligheter till potentiella nyttor fér kommuner. Aktdrer i privat sektor som
exempelvis byggherrar och exploatdrer ar beroende av snabb handlaggning och bra kvalitet
pad beddmningarna for att undvika fordrdjningar vilket gér att effektiviseringarna i offentlig
sektor &ven skapar nytta féor de privata aktérerna. De totala nyttorna beraknas till mellan
1440 och 1850 miljoner kronor.

Figur 3.4 | Kvantifierade nyttor - Bygglov (miljoner kronor per ar)

Kalla: ADC, 2024

3.5 Projektering

3.5.1 Offentlig sektor

Minskade konsultkostnader

Det digitala skapandet av bygghandlingar i samband med detaljplan och évriga kravstallare
ar en betydelsefull faktor for att sdkerstalla korrekthet och effektivitet i projektering. Genom
att anvanda digitala verktyg fran bdrjan undviks behovet av att gdéra om ritningar och
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dokumentation vilket i sin tur minskar behovet av konsultation och darmed
konsultkostnader. Haninge Kommun (2020) berdknar att dessa digitala handlingar skulle
minska konsultkostnaderna fér projektering med 20 procent pa mark och
exploateringsenheten. Baserat pa detta kan nyttan i Sverige uppskattas till 380 miljoner
kronor arligen.

Tabell 3.8 | Kvantifierad nytta i projektering - Offentlig sektor

Nytta Miljoner kronor per ar

Minskade konsultkostnader 380

Kalla: ADC, 2024

3.5.2 Privat sektor

Gemensam lagesbild och lattillgédnglig information

De stérre nyttorna i projekteringssteget av samhallsbyggnadsprocessen tillfaller privat
sektor. Lantmateriet (2019) har tidigare presenterat nyttor géllande detta utifran projektet
Kuben av Sweco. | sitt arbete med Kirunas stadsomvandling skapade Sweco en digital
infrastruktur av geodata som lagrades under projektets gadng. Genom att anvanda en
gemensam hantering av geografiskt underlag minskade tiden att skapa en detaljerad bild av
befintliga forhallanden och forutsattningar vid starten av ett byggprojekt. | exemplet i Kiruna
beddmdes denna tid kunna minska med 50 procent. P& en aggregerad nivd i Sverige
uppskattas nyttan av en liknande struktur med déppna data som fylls pa med information till
ett varde av 3 710 miljoner kronor.

Minskade etableringshinder

Genom intervjustudien framkommer aven att en geodataplattform med nationellt
standardiserade data skulle gora arbetet kring projektering betydligt enklare fér aktérer som
ar verksamma pad flera platser i landet. Idag finns stora skillnader pa
samhallsbyggnadsprocessen och genom mer enhetliga bestammelser skulle det tekniska
samraddet kunna genomfdéras mer effektivt (Boverket, 2021). | férlangningen kan det férenkla
etablering av verksamheter pa nya orter.

Tabell 3.9 | Kvantifierad nytta i projektering - Privat sektor

Nytta Miljoner kronor per ar

Gemensam lagesbild och lattillgédnglig information 3710

Kalla: ADC, 2024

3.5.3 Foérhallande mellan sektorer

| projekteringssteget skapas de stérsta nyttorna i privat sektor. En anledning till detta ar att
stegen med Overgripande ansvar hos offentlig sektor ar avklarade och att det ar framst
foretag som utfor projekteringar. Baserat pa de identifierade nyttorna i studien &r det
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foretagen som arbetar med projektering av storre projekt som har stérst potentiell nytta av
en digitalisering av projektering. Detta eftersom stoérre projekt & mer svaradministrerade
och en digitalisering skulle underlatta hanteringen av dataunderlag och kommunikation
mellan olika arbetsgrupper i projektet. Den totala nyttan i projekteringssteget uppskattas till
4 090 miljoner kronor.

Figur 3.5 | Kvantifierade nyttor - Projektering (miljoner kronor per ar)

Offentlig . 380

Kalla: ADC, 2024

3.6 Markarbete och byggnation

3.6.1 Privat sektor

Minskade kostnader f6r hus- och infrastrukturbyggnation

Vid en nationell digitalisering av samhallsbyggnadsprocessen skulle geodata, BIM-modeller,
samt en gemensam lagesbild och lattillganglig information ge stora nyttor inom markarbete
och byggnation (Lantmateriet, 2019). Det skulle exempelvis leda till en optimering av
leverans av material till byggarbetsplatser vilket reducerar kostnader samt sdnker den
miljdbmassiga paverkan av byggande. Ett genomgaende anvdndande av BIM i
anldggningsbranschen skulle resultera i en langsiktig kontroll av infrastruktur i Sverige vilket
skulle elda till &kad effektivitet och férbattrad kvalitet genomgaende i
samhallsbyggnadsprocessen. Med lattillgdnglig information, geodata, BIM-modeller skapas
en samlad lagesbild och nyttorna av detta uppskattas till mellan 2 350 och 4 700 miljoner
kronor for husbyggnation och mellan 500 och 1100 miljoner kronor for
infrastrukturbyggnation.
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Tabell 3.10 | Kvantifierad nytta i markarbete och byggnation - Privat sektor

Nytta Miljoner kronor per ar

Minskade kostnader fé6r husbyggnation 2 350-4 700
Minskade kostnader for infrastrukturbyggnation 500-1100
TOTALT 2 850-5 800

Kalla: ADC, 2024

3.6.2 Foérhallande mellan sektorer

| steget for markarbete och byggnation har kvantifierbara nyttor endast identifierats i privat
sektor. Detta beror delvis pd det metodologiska staliningstagandet att saval privat- som
offentligt &gda féretag kategoriseras som privat sektor. Aktérerna som skulle ha stérst nytta
av en digitaliserad process inom markarbete och byggnation &r bostadsbyggbolag'. Aktorer
inom infrastrukturbyggnation kan uppleva stora nyttor av en digitaliserad process dven om
de inte ar i samma storleksklass som husbyggnation. Flera av de storsta
anldggningsentreprendrerna pa marknaden verkar i flera orter (Dagens Infrastruktur, 2021).
Detta gor att de skulle dra sarskild nytta av en standardisering av
samhallsbyggnadsprocessen. Den totala nyttan av en digitalisering av markarbete och
byggnation har potential att uppga till mellan 2 850 och 5 800 miljoner kronor.

Figur 3.6 | Kvantifierade nyttor - Markarbete och byggnation (miljoner kronor per ar)

Offentlig

Privat 2 850-5 800

Kalla: ADC, 2024

! Baserat pa aktodrer med flest fardigstéllda ldgenheter ar 2019. Se ranking pa 19 stdrsta
bostadsbyggarna 2019 | Fastighetsvéarlden (fastighetsvarlden.se)
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3.7 Forvaltning

3.7.1 Offentlig sektor

| och med att tidshorisonten fér forvaltning stracker sig under sa lang tid finns valdigt stora
potentiella nyttor. De nyttor som identifierats kommer ofta till f6ljd av en standardiserad
process med lattillgangliga data som driver en teknisk innovation med implementering av
nya lésningar.

Digitala relationshandlingar

| offentlig sektor syns framst de I6sningar som bidrar till tidseffektiviseringar i arbetet samt
genom &kad kvalitet i arbetet. De stdrsta nyttorna Haninge kommun (2020) identifierar i sin
PENG-analys &ar for park- och naturférvaltningen. En digital relationshandling med
uppdaterad information om bland annat utrustning, monteringsanvisningar och besiktningar
skulle ge en tydlig ansvarsféordelning och mindre tid skulle gd at att séka information. Digitala
relationshandlingar skulle ocksa ge nytta nar park- och naturférvaltningen tar dver driften
av ett omrade da exempelvis ombyggnationer och plantering av trdd inte behdéver utféras.
Den aggregerade nyttan av digitala relationshandlingar uppskattas till 160 miljoner kronor.

Mojliggdérande av tekniska I6sningar

Haninge kommun (2020) lyfter dven flera exempel pa nya tekniska l6sningar som skulle
kunna anvandas om samhaéllsbyggnadsprocessen var mer digitaliserad. Ett exempel ar att
driftpersonalen pd park- och naturférvaltningen skulle kunna mandvrera enkelt i en GIS-
odversikt och komma till ratt GIS-skikt genom att klicka pa utrustning. Denna digitalisering
skulle leda till att uppgiften blir mindre tidskrédvande. Implementering av sadana tekniska
Idsningar skulle gdéra personalen pa park- och naturférvaltningen mer effektiv och
aggregerad till en nationell niva berdknas nyttan uppga till 130 miljoner kronor.

Minskade driftkostnader fér VA

En minskning av driftkostnader med hjalp av anvandandet av digitala tvillingar aterfinns
framst i privat sektor men dessa finns aven i offentlig sektor. Haninge kommun (2020)
berdknar hur en digital tvilling skulle paverka de interna kostnaderna for vatten- och
avloppsavdelning (VA). Med korrekt information i en digital tvilling skulle fel minska vid
bland annat anslutningar, injustering av system och avgrédvningar av ledningar. Utifran
analysen av Haninge kommun (2020) berdknas svenska kommuner kunna minska interna
driftkostnader pa VA med 60 miljoner kronor.
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Tabell 3.11 | Kvantifierad nytta i férvaltning - Offentlig sektor

Nytta Miljoner kronor per ar

Digitala relationshandlingar 160
Mojliggdrande av tekniska l6sningar 130
Minskning av driftkostnader fér VA 60
TOTALT <20

Kalla: ADC, 2024

3.7.2 Privat sektor

Energioptimering med fastighets- och meteorologiska data

Det finns potentiella nyttor inom energioptimering dar information kring elférbrukning och
annan liknande data kan underlatta berakningar av aktuell energianvandning. Detta skulle i
forlangningen gdéra det enklare att identifiera och ta till dtgarder som kan minska
energianvandningen (Damvad Analytics, 2020b). Ytterligare nyttor skulle uppsta om
fastighetsinformation och meteorologiska data fanns tillgangligt da det skulle ge 6dkade
mojligheter av anvandande av automatiserade styrsystem fér att optimera
energiféorbrukningen (Damvad Analytics, 2020a). Sammantaget uppskattas att éppna data
om energiférbrukning, ytterligare fastighetsinformation samt meteorologiska data kunna
bidra till minskning av energikostnader till ett varde av mellan 210 och 630 miljoner kronor.

Energirelaterade renoveringar

En plattform med fastighetsdata skulle aven kunna anvandas for att minska
transaktionskostnaderna som ar relaterade till data. Dessa kostnader uppskattas utgdra en
betydande del av den totala kostnaden fér renoveringar, varfér plattformen skulle ha en stor
nyttopaverkan (Damvad Analytics, 2020b). Nyttorna av detta uppskattas till mellan 200 och
1 000 miljoner kronor. Anledning till det stora intervallet beror pad osékerheter i hur stor andel
av omkostnader av energirelaterade renoveringar som utgodrs av transaktionskostnaderna.

Effektiviserade eldeklarationer

En ytterligare nytta i forvaltningen som identifierats kan uppsta vid anvandning av 3D-
modellerade fastigheter. Anvdndande av 3D-modeller for att gdra energimatningar tilldter
méatkonsulterna att se byggnaden och dess omgivning i 3D pad samma plattform som
relevant data finns tillganglig. Relevant data &r till exempel geografiska data fran Google-
Maps/Earth/Street view, data fran fastighetsregistret, och data om varmeférbrukning och
strom. Om allt detta i stéllet fanns samlat skulle datainsamlingsprocessen som kravs for att
gbra beddmningen kunna minska med mellan 33 och 50 procent (SDFE, 2019). Anvandande
av 3D modeller fér energideklarationer skulle enligt berakningar ge en nytta mellan 20 och
30 miljoner kronor.
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Tidigarelagda renoveringar

En studie av Fm3 (2019) i Danmark undersdker foljdkostnader som kan uppsta vid férsenad
renovering och hur tillforlitliga data om byggnaders tillstand kan bidra till att bli battre pa
att renovera innan onddiga kostnader uppstar. Det finns alltsa kostnader som skulle kunna
undvikas om byggnaden renoveras i ett tidigare skede och en digitaliserad process skulle
bidra till en battre kontroll av egendomsportféljen. Enligt berdkningarna av Fm3 (2019)
skulle tidsenliga renoveringar av det nuvarande fastighetsbestandet kunna minska
renoveringskostnaderna med motsvarade 155 miljarder kronor. Studien uppskattar dock inte
hur stor del av dessa kostnader som faktiskt skulle ha kunnat undvikas genom att anvanda
en digitaliserad férvaltningsprocess. Studien illustrerar emellertid att det finns betydande
kostnader som skulle kunna undvikas, och en digitaliserad process kan vara bidragande till
detta. D& det finns manga osakerheter kring hur mycket en digitalisering skulle bidra till att
minska renoveringskostnaderna inkluderas inte dessa nyttor i sammanstallningen av de
kvantifierade nyttorna i denna rapport.

Tabell 3.12 | Kvantifierad nytta i markarbete och byggnation - Privat sektor

Nytta Miljoner kronor per ar

Energioptimering med fastighets- och meteorologiska data 210-630
Energirelaterade renoveringar 200-1 000
Effektiviserade eldeklarationer 20-30
TOTALT 430-1 660

Kalla: ADC, 2024

3.7.3 Foérhallande mellan sektorer

| férvaltningssteget av samhallsbyggnadsprocessen ar det den privata sektor som férvantas
tillgodogodra sig stora nyttor av en digitalisering. Denna férdelning kan delvis grunda sig i
stallningstagandet att kategorisera offentligt dgda férvaltningsbolag som privat sektor.
Offentlig sektor ar en stor aktdr inom fdrvaltning, sarskilt inom infrastruktur. De
kvantifierbara nyttor som identifierats ar dock framst géllande fastigheter. Det finns alltsa
stor potential till ytterligare nyttor som inte identifierats i denna studie.

Det finns stora osakerheter i hur stora nyttorna ar som skulle kunna skapas till féljd av en
digitalisering. For de identifierade nyttorna beror det pa svarestimerade effektivitetsmatt.
Den totala potentiella nyttan av en digitalisering av férvaltning beraknas till mellan 780 och
2 010 miljoner kronor.
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Figur 3.7 | Kvantifierade nyttor - Férvaltning (miljoner kronor per ar)

Offentlig - 350

Kalla: ADC, 2024

3.8 Nyttor som & genomgaende for hela processen

De nyttor som presenterats i tidigare delar har kunnat kategoriseras in i de olika stegen av
samhallsbyggnadsprocessen men ytterligare nyttor har identifierats som spridningseffekter
till en digitalisering och férhaller sig mer dvergripande till hela processen.

Okat markbestdnd med positiv avkastning pa investeringar

En av dessa nyttor som identifierats &r de spridningseffekter som har potential att uppsta
till foljd av en forbattrad kdnnedom om markbestdandet och dess potential. Privata
exploatdérer vill bygga pa mark som &r Id6nsam och ett knappt geodataunderlag leder till
stdrre osdkerheter for potentiella investeringar. En genomgdende digitaliserad
samhallsbyggnadsprocess skulle minska transaktionskostnader och fastigheter som tidigare
ldg pa marginalen att vara Idnsamma skulle dédrmed byggas. RTPI (2020) beskriver detta
fenomen i Skottland och utifran de berdkningarna och en justering till den svenska ekonomin
skulle fastigheter till ett varde av 400 miljoner kunna byggas inom en 10-arsperiod.

Behovsstyrd fastighetsmarknad

En digitaliserad samhéllsbyggnadsprocess med éppna data om fastighetsinformation skulle
leda till en mer effektiv fastighetsmarknad. Med ett ékat informationsunderlag har friktionen
i matchning mellan fastighetsdgare och hyresgéaster potential att minska och marknaden
skulle bli mer efterfrdgestyrd. Detta kan ske exempelvis genom att potentiella hyresgaster
kan identifieras d&ven om de inte aktivt ar sbkande (Damvad Analytics, 2020a). Vardet av
den minskade friktionen pa fastighetsmarknaden som leder till ett mer effektivt utnyttjande
av fastighetsbestandet ar berédknat till mellan 750 och 1 050 miljoner kronor.

26



4 Diskussion

Sammanfattningsvis utgar studien saledes fran en kombination av intervjuer och
litteraturstudier och genomférs enligt en trestegsmodell som omfattar identifiering av
anvandarfall, vardering av hur tillampningar av anvandarfall bidrar till effektivisering och
dkad produktivitet samt aggregering dar potentialen fér identifierade nyttor berdknas pa
samhallsniva.

Somi illustreras i Figur 4.1 uppskattas att en digitalisering av samhaéllsbyggnadsprocessen har
en potential att generera nyttor mellan 13 580 och 21 790 miljoner kronor per ar. Av dessa
nyttor berédknas 5 160 till 7 370 uppsta i offentlig sektor och 8 420 till 14 420 miljoner i privat.
Aktdrerna i privat sektor ar alltsa varderade att dra mest nytta till féljd av en digitaliserad
samhallsbyggnadsprocess. Nyttorna i privat sektor ar emellertid mer osdkra an de i offentlig
sektor vilket beror delvis pa de olika satt nyttor genereras i sektorerna. | offentlig sektor
uppstar manga nyttor genom tidsbesparingar vilket ar relativt enkelt att uppskatta. | privat
sektor resulterar en digitaliserad process ocksa tidsbesparingar men ocksa
kostnadsminskningar i form av exempelvis transaktionskostnader fér datahantering och
materialkostnader for vilka effekterna ar mer svarestimerade.

Figur 4.1 | Varderade nyttor uppdelade pa sektor (miljoner kronor per ar)

13 580-21790

8 420-14 420

5160-7 370

Offentlig Sektor Privat Sektor Totalt

Kalla: ADC, 2024

| Figur 4.2 presenteras de nyttorna for respektive steg i samhallsbyggnadsprocessen som
beddms tillfalla offentlig sektor. Det ar tydligt att en betydande del av nyttorna uppstar i
idé- och planeringssteget med en berdknad nytta mellan 3 140 och 5120 miljoner kronor
arligen. Det &r en del i processen som &r resurskrdvande och informationsintensiv varfér det
finns stora nyttor att hamta vid en digitalisering. Mekanismerna som ar vardeskapande for
idé och planering ar bade standardisering och tillgédngliggdrande av data. Som beskrivet
tidigare ar kombinationen mellan dessa faktorer avgdérande for att digitaliseringen ska lyckas
och nya tekniska |&sningar ska kunna implementeras.

Steget i offentlig sektor dar nast mest nyttor berdknas skapas av en digitaliserad
samhallsbyggnadsprocess ar for bygglov. Dar beréknas nyttorna uppga till mellan 930 och
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1120 miljoner kronor per ar. Anledningen till magnituden av nyttorna i det steget kan kopplas
till de stora effektiviseringsmojligheterna som finns genom automation. Bygglovssteget ar
ocksa ett av de mer undersdkta stegen i tidigare studier varfér information kring nyttorna
kan ha identifierats i hdgre grad an nyttor i andra steg.

Det stegen dar nyttor inte kunnat kvantifierats for offentlig sektor ar i fastighetsbildning
samt markarbete och byggnation. For fastighetsbildning beror detta pa att de ar de
ansdkande aktdrerna som finansierar handldggningen av fastighetsbildning. Fér markarbete
och byggnation ar bristen pa kvantifierade nyttor delvis ett resultat av det stallningstagande
att vi betraktar dven offentligdgda féretag som tillhdrande privat sektor. Utdver detta sa
utférs en relativt liten del av byggandet i Sverige av offentliga aktérer som inte ar offentliga
bolag. Vidare reflekterar detta mycket den rollférdelning som  finns i
samhallsbyggnadsprocessen dar offentlig sektor har en stérre roll att spela inom planering
och tillstandsgivning medan det i hdg grad &r féretagen som goér det faktiska byggandet.

Figur 4.2 | Varderade nyttor i offentlig sektor (miljoner kronor per ar)

Detaljplan .320-330

Fastighetsbildning

Bygglov - 930-1120

Projektering .380—380
Markarbete och byggnation

Forvaltning . 350-350

Kalla: ADC, 2024

De kvantifierade nyttorna for respektive steg i privat sektor presenteras i Figur 4.3. for privat
sektor uppstar de stdrre nyttorna i de senare stegen av samhallsbyggnadsprocessen. Detta
beror pa att offentlig sektor ofta har det primara ansvaret i de tidigare stegen. Processer
med detaljplan, fastighetsbildning och bygglov styrs exempelvis helt och hallet av aktdérer i
offentlig sektor varfér privat sektor har begransat utrymme att pdverka nyttorna som kan
skapas i stegen.

Steget i samhaéllsbyggnadsprocessen med de stdrsta identifierade nyttorna i privat sektor
ar markarbete och byggnation med en berdknad nytta mellan 2 850 och 5800 miljoner
kronor per ar. Steget krdver mycket resurser av byggbolag och genom effektiviseringar

28



skulle arbetet optimeras genom tidsbesparingar och sdnkta materialkostnader. En
dvergripande anvdndning av BIM-data genomgaende i samhéllsbyggnadsprocessen skulle
avgdrande for en ytterligare accelerering av nyttor.

Figur 4.3 | Vérderade nyttor i privat sektor (miljoner kronor per ar)

dé och planering [JJJlij 490-2 090

Detaljplan | 430-430
Fastighetsbildning | 40-70
Bygglov . 510-730

Projektering _ 3710
Markarbete och byggnation _ 2 850-5 800

Forvaltning B 430-1660

Kalla: ADC, 2024

Genom intervjustudien och inlasning av litteratur som beskriver nyttor som inte kvantifierats
har forvaltningssteget lyfts som ett av stegen som har potential till att dra mest nyttor av en
digitaliserad samhallsbyggnadsprocess. Detta reflekteras inte i de kvantitativa nyttor som
identifierats i denna studie. Eftersom en férsiktighetsprincip applicerats i kvantifieringen av
nyttor ar det sannolikt att forvaltningssteget &r undervarderat snarare &n att andra steg ar
6vervarderade. Fdrvaltning &r ocksa nagot som sker dver en 1ang tidsperiod varfor flertalet
nyttor blir svarestimerade och innehar en stor osdkerhet. Exemplet med tidigarelagda
renoveringar for att undvika foljdskador pa fastigheter som beskrivs i 3.7.2. har exempelvis
en potential att ge en nytta pd 100 000 miljoner (100 miljarder) pa sikt. Aven om denna
studie inte identifierat alla kvantifierbara nyttor har digitalisering av férvaltning potential att
skapa stora nyttor dver tid.
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