Bilaga 2 — Fallstudie — Beskattning av klyvningsforvarv

Beskattning av klyvningsforvarv
Fallstudie

Detta dokument redovisar vilken beskattning som kommer att ske av klyv-
ningsforvarv. For detta andamal har anvants ett antal autentiska klyvnings-
fall. Syftet med dokumentet ar att redovisa vilka berakningar och stéllnings-
taganden som kan bli aktuella ndr skatten faststélls. Dessa bygger i sin tur
pa ett deklarerat eller genom intyg uppskattat varde pa den egendom som
forvarvats genom klyvning. Underlaget for skatteberdkningen benamns i
studien forvarvsvarde.

I redovisning av berakningar av varden eller skatt har avrundning skett till
narmaste tusental kr (tkr). Det kan darfor forekomma summeringsfel som
beror pa denna avrundning.

Det kan forekomma att fastigheter i forrattningar varit foremal for flera at-
garder. | synnerhet av intresse ar nér detta innebar att flera forvérv har skett
som berdr samma omrade/egendom. Det kan handa i forrattningar dar en
fastighetsreglering efterfdljts av en klyvning eller dér en klyvning efterfoljts
av en fastighetsreglering. | denna bilaga redovisas fall dar klyvning efter-
foljs av fastighetsreglering. | bilagan avseende fallstudie av fastighetsregle-
ring redovisas fall dar fastighetsreglering efterfoljs av klyvning.

Alla delégare i en klyvningsfastighet ar enligt 11 § i forslaget till ny lag (so-
lidariskt) ansvariga for skatt for samtliga klyvningslotter. | forhallande till
varandra ansvarar dock resp. forvérvare av resp. klyvningslott. For enkel-
hets skull har i de redovisade fallen forutsatts att forvarvare av resp. klyv-
ningslott betalat skatt i forhallande till agarandel.

| stampelskattelagen (SL) finns en regel om att den lagsta skatt som tas ut &r
50 kronor. | detta dokument har valts att bortse fran detta. Nar det i doku-
mentet anges att ingen skatt tas ut, eller att skatten ar noll, menas saledes att
det ar det lagsta belopp som skatten omfattar som tas ut.



LANTMATERIET

I. Klyvning av en fastighet med tva halftendelagare

O B 3:24 ar en fastighet belagen intill havet. Den har egen strand men det
utanforliggande vattnet tillhor en samfallighet, O B s:7, och fisket dari utgor
ocksa en samfallighet, O B fs:1. O B 3:24 har andel i bagge samfallighet-
erna, i bada med 0,031 %. Fastigheten har ocksa andelar, drygt 14 %, i en
samfallighet, O B s:2, fér andamalet vig med parkeringsplatser och i en ge-
mensamhetsanlaggning, O B ga:4, bestdende av ett vagsystem. Fastigheten
ar gravationsfri.

O B 3:24 4gs av tva syskon, H A och A-K L, med en % andel vardera.

Genom klyvning delas fastigheten upp i O B 3:34, som tilldelas H A, och O
B 3:35, som tilldelas A-K L.

Arealen for O B 3:34 4r 4020 m? och med den foljer ett bostadshus och en
vedbod.

Arealen for O B 3:35 4r 3547 m? och med den foljer ett bostadshus och ett
garage.

En komplikation ar att nere vid stranden finns pa klyvningsfastigheten en
sjébod och en bastu. Sjoboden hamnar inom O B 3:35 och bastun inom O
3:34. H A onskar dock fa sjoboden och A-K L vill ha bastun. Lésningen blir
att det i forrattningen beslutas att sjéboden ska flyttas till (rivas och aterupp-
foras pa) mark som efter klyvningen tillnér O B 3:34 och att det motsva-
rande ska goras betraffande bastun och O B 3:35.

Andelarna i O B fs:1 och s:7 fordelas i klyvningen till O B 3:34, medan O B
3:35 far andelarna i O B s:2 och ga:4.

Delagarna traffar 6verenskommelse om att ndgon ersattning inte ska utga
dem emellan for olika varden pa klyvningslotterna. Ett beslut om att nagon
ersattning inte ska utgad meddelas i forrattningen.

Ett skatteuttaq pa forvarvsvarde (med skattereduktion) sker s& har:

H A har gjort ett forvarv av %2 andel av O B 3:34 och A-K L har gjort ett
forvarv av %2 andel av O B 3:35. De ska saledes betala skatt for dessa for-
varv.

For att beridkna denna skatt behover dgaren till O B 3:34 deklarera vérdet av
den fastigheten, medan dgaren till O B 3:35 ska deklarera vardet av den fas-
tighet denne blivit tilldelad.

Deklarerat vérde for O B 3:34 ar 6,5 mnkr och for O B 3:35 7,75 mnkr.

Uppdelat pa forvarv for resp. deldgare innebar det foljande belopp utgor
skatteunderlag:

H A, 1/2 andel av O B 3:34 => 3,25 mnkr

A-K L, 1/2 andel av O B 3:35 => 3,875 mnkr
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LANTMATERIET

Bada delagarna ar fysiska personer. Det innebér att for forvarven av resp.
fastighet galler en skattereduktion pa 1 mnkr. Det innebar att foljande skat-
tereduktion far goras:

HA => 1,0 mnkr

A-KL => 1,0 mnkr

Féljande belopp utgér darmed underlag for skatt:
HA 3,25 1,0 = 2,25 mnkr
A-KL 3,875-1,0 = 2,875 mnkr

Féljande skatteuttag ska darmed goras:
HA 2,25 * 0,015 = 34 tkr
A-K L 2,875 * 0,015 = 43 tkr

Ett skatteuttaq pa forvarvsvarde (utan skattereduktion) sker s& har:

Utan skattereduktion skulle underlagen for skatt enligt férutsattningarna
ovan vara 3,25 resp. 3,875 mnkr. Det skulle innebéra féljande skatteuttag:
HA 3,25 * 0,015 = 49 tkr

A-K L 3,875 * 0,015 = 58 tkr

Kommentar:

Detta &r ett fall som pekar mot att det kommer att, relativt sett, bli vanligare
med skatteuttag vid klyvning &an fastighetsreglering. Detta atminstone i de
fall syftet med forrattningsansokan varit nagot annat &n att undga skatt. Al-
goritmen for berdkning av underlaget for skatt vid klyvning ar en annan an
vid fastighetsreglering. Men det &r inte hela eller den storsta anledningen till
den relativa skillnaden i antalet skatteuttag. Vasentligt bidragande orsak till
detta faktum &r istéllet det faktum att skatteobjektet vid klyvning &r hela,
ofta bebyggda, fastigheter, medan detsamma vid fastighetsreglering oftast
handlar om, obebyggda, delar av fastigheter. Undantag kommer antagligen
att bli aberopade eller tillampliga mera sallan vid klyvning an fastighetsre-
glering. Det &r en annan orsak. Det kan ocksa antas att skattereduktionerna
oftare vid klyvning &n fastighetsreglering kommer att bli uppdelade mellan
del&gare. Det innebér en ytterligare anledning, som i och for sig kommer att
galla enbart nar flera delagare far dela pa en klyvningslott.
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2. Klyvning i tva lotter av en fastighet med tva delagare med
olika stora agarandelar

T D 2:1 ar en bebyggd skogsbruksfastighet belagen vid havet. Den innehal-
ler bade land- och vattenomrade (med fiske). Arealredovisning saknas i fas-
tighetsregistret for fastigheten, saval totalt som enskilt for land resp. vatten.
Fastigheten ags av tva syskon; M G 2/3 och G H 1/3. Bebyggelsen kan sa-
gas besta av tva grupper. Den ena gruppen bestar av en storre mangards-
byggnad, ett s.k. corps-de-logi, med narliggande ytterligare bostadsbebyg-
gelse samt ekonomibyggnader for lantbruket. Denna bebyggelse bebos (per-
manent) och anvands av M G med familj. Den andra gruppen, belagen pa en
udde, bestar av ett bostadshus, ”Sjovillan”, med kompletterande uthus och
bebos (fritid) och anvands av G H.

Samtlig bebyggelse ligger inom nagot hundratal meter fran strandlinje mot
havet, dvs. inom strandskyddsomrade.

Fastigheten belastas av ett flertal servitut, de flesta avseende vag/végar for
avstyckningar tidigare gjorda fran fastigheten samt grannfastigheter.

Till fastigheten hor andelar i en gemensamhetsanlaggning for en langre ge-
nomfartsvag, T G ga:l.

Genom Kklyvning delas fastigheten i T D 2:9 och T D 2:10.

T D 2:10 tilldelas G H (1/1). Den inrymmer den bebyggelse som anvands av
G H enligt ovan. Bebyggelsens lage och utbredning gor att strandskyddsbe-
stammelserna inte utgor nagot hinder mot att den kan tilldelas saval land
som vatten och dédrigenom bli en s.k. strandtomt. Arealen &r 14 882 m?,
varav 14 157 m?&r land och 725 m? vatten. For fastigheten bildas servitut
avseende utfartsvdg, vattentakt och vattenledning pa den andra klyvningslot-
ten, T D 2:9. Till fastigheten fordelas andelar, (del av T D 2:1s andelar), i T
G ga:l.

T D 2:9 bestar foljaktligen av vad som T D 2:1 i 6vrigt bestatt av. Dvs.
corps-de-logi med narliggande ytterligare bostadsbebyggelse, ekonomi-
byggnader for lantbruket, skogs- och akermark mm. Det sker inte nagon re-
dovisning av arealen for klyvningslotten, varken totalt eller enskilt for land
resp. vatten, i forrattningsbeslutet. Fastigheten belastas av alla de servitut
som redovisas ovan. Fordelning av andelar, (del av T D 2:1s andelar), i T G
ga:1 sker ocksa till denna fastighet. T D 2:9 tilldelas M G.

Lantméterimyndigheten utfor graderings- och likvidvardering och denna
vardering ligger till grund for ersattningsbeslut. Enligt detta beslut ska M G
betala 5 mnkr till G H.

Ett skatteuttag pa forvarvsvarde (med skattereduktion) sker s har:

M G har gjort ett forvérv av 1/3 andel av T D 2:9 och G H har gjort ett for-
varv av 2/3 andel av T D 2:10. Det bedoms inte att nagot undantag ar till-
lampligt. De ska saledes betala skatt for dessa forvarv.
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For att berdkna denna skatt behdver &garen till T D 2:9 deklarera vérdet av
den fastigheten, medan &garen till 2:10 ska deklarera vérdet av den fastighet
denne blivit tilldelad.

Deklarationerna atfoljs av intyg i vilka framgar féljande:

TD29

Vérde, totalt 28,5 mnkr

varav:

Bostadsbyggnader 7,3 mnkr

Skog 5,7 mnkr 44 ha
Impediment 0,1 mnkr 6 ha
Aker 0,9mnkr 7 ha
Bete 0,3mnkr 5ha

Ekonomibyggnader 0,2 mnkr
Ovrig mark (tomt mm.) 14,0 mnkr 2 ha

TD2:10

Varde, totalt 14,7 mnkr
Byggnader 1,5 mnkr
Mark (tomt) 13,2 mnkr

Uppdelat pa forvarv for resp. delégare innebar det foljande belopp utgor
skatteunderlag:

M G, 1/3 andel av T D 2:9 => 9,5 mnkr

G H, 2/3 andelav T D 2:10 => 9,8 mnkr

Bada delagarna ar fysiska personer. Det innebér att for forvarven av resp.
fastighet galler en skattereduktion pa 1 mnkr. Det innebar att foljande skat-
tereduktion far goras:

MG => 1,0 mnkr
GH => 1,0 mnkr
Féljande belopp utgor darmed underlag for skatt:
MG 9,5-1,0 =8,5 mnkr

GH 9,8 -1,0=8,8 mnkr

Féljande skatteuttag ska darmed goras:

MG 8,5* 0,015 = 128 tkr

GH 8,8 * 0,015 = 132 tkr

Ett skatteuttaq pa forvarvsvarde (utan skattereduktion) sker s& har:

Utan skattereduktion skulle underlagen for skatt enligt forutsattningarna
ovan vara 9,5 resp. 9,8 mnkr. Det skulle innebé&ra féljande skatteuttag:
MG 9,5* 0,015 = 143 tkr

GH 9,8 * 0,015 = 147 tkr

Kommentar:

Detta &r ett fall dar vardet pa den fastighet som klyvs far antas ligga val 6ver
genomsnittet, i alla fall for fastigheter med tva fysiska personer som dela-
gare. Uttaget av skatt blir darmed ocksa relativt kraftigt, vél 6ver vad
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forrattningskostnaderna skattereduktion. Om detta paverkar vilja att med-
verka i en klyvning ar svart att séga.

Se ytterligare argumentation och resonemang om detta i kommentaren till
nasta fall, som ocksa behandlar klyvning av en fastighet med ett varde 6ver
genomsnittet.

En bieffekt av skatteprovningen &r att en inventering av innehallet for klyv-
ningslotterna behdver goras for att de ska kunna varderas. En tanke dr att en
sadan inventering och deklaration kan samordnas med den deklaration som
kommer att behdva goras for kommande fastighetstaxering.
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3. Klyvning av en fastighet med tva deldgare dar tilldelade
lotter i varde avviker stort fran resp. delagares agarande-
lar, s.k. snedklyvning

N K 13 &r en fastighet for handelsandamal beldgen inom ett s.k. slutet in-
nerstadskvarter. Fastigheten innehaller flera huskroppar, men omfattar hela
kvarteret. Den storsta byggnaden innehaller ett s.k. kopcentrum och &r ur-
sprungligen uppford pa 1960-talet. De 6vriga huskropparna ar fran skilda
artionden med olika innehall och uttryck. Huskropparna ar dock samman-
byggda, vilket medfor att de tillsammans utét bildar en kontinuerlig ”enad
front” mot omgivande gator och trottoarer. Fastigheten innehaller ett myller
av butiker, restauranger, kontor och andra lokaler i de olika huskropparna.
Arealen dr 7052 m?. Som fastighetsbeteckningens hoga enhetsnummer, 13,
antyder har fastigheten haft en omvaxlande fastighetsrattslig historia av upp-
delningar och sammanslagningar. | olika tider har de enskilda huskropparna
bildat egna fastigheter, men for tillfallet & de sammanforda till en fastighet,
N K 13.

Fastighetens dgare har sedan och under nagra ar varit ett bolag, MO AB.
Nyligen har emellertid en forsaljning skett av 1 % andel till ett annat bolag,
DR AB. Detta bolag har sokt och fatt lagfart pa denna procentandel av fas-
tigheten. | samband dérmed har en stampelskatt betalats pa 120 tkr av DR
AB. Nuvarande agarforhallanden ar séledes MO AB 99 % och DR AB 1 %.

Nu begars och genomfors en klyvning varigenom DR AB erhaller en klyv-
ningslott, N K 14. Denna klyvningslott omfattar merparten av fastighetens
areal, 6530 m?, och byggnadsbestand, dvs. alla huskroppar utom en. Kop-
centret hamnar inom denna lott. Den lott som tillfaller MO AB, N K 15, har
en areal om 522 m? och innehéller en huskropp, som i sin tur innehéller
framforallt en butikslokal. (For narvarande sker forsaljning av husdjurstill-
behor i den).

En 6verenskommelse mellan deldgarna om klyvning inkl. ersattning ligger
till grund for erséttningsbeslut i forrattningen. Enligt 6verenskommelsen och
beslutet ska DR AB betala 269 mnkr till MO AB.

Ett skatteuttaq pa forvarvsvarde (med skattereduktion) sker s& har:

Foljande forvarv har klyvningen inneburit:
DR AB, 99/100 av N K 14.
MO AB, 1/100 av N K 15.

De deklarationer och intyg som inkommer efter forrattningen redovisar fol-
jande vérden:

N K 14, 272 mnkr.
N K 15, 10 mnkr.

Bada delagarna ar juridiska personer. Det innebar att for forvarven av resp.
klyvningslott galler en skattereduktion pa 350 tkr. Det innebér att foljande
skattereduktion far goras:
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MO AB => 350 tkr.
DR AB => 350 tkr.

Foljande belopp utgor darmed underlag for skatt:
MO AB  (1/100 * 10) - 0,35<0=>0
DRAB  (99/100 * 272) — 0,35 = 268,93 mnkr

Foljande skatteuttag ska darmed goras:
MO AB 0
DR AB 268,93 * 0,0425 = 11,43 mnkr

Ett skatteuttaq pa forvarvsvarde (utan skattereduktion) sker s& har:

Utan skattereduktion kommer foljande skatteuttag (for klyvningen) att ske:
MO AB 1/100 * 10 * 0,0425 = 5 tkr
DR AB 99/100 * 272 * 0,0425 = 11,445 mnkr

Sammantaget med skatten for det forsta forvéarvet av 1 % av N K 14 har DR
AB betalat 11,565 mnkr i skatt for att bli dgare till N K 14.

Kommentar:

Fallet redovisar ett exempel pa hur klyvning har anvénts pa ett satt som kan
antas ha skett for att undkomma stampelskatt. Det &r inte otdnkbart att tdnka
sig ett scenario dar ett ytterligare forvarv sker senare, varigenom DR AB
forvarvar N K 15 och pa sa satt blir agare till hela kvarteret. Eventuellt sker
detta genom fastighetsreglering varigenom hela kvarteret aterigen forenas i
en fastighet, nu med beteckningen N K 14. Om nagot forslag med skatt for
forvarv genom fastighetsbildning inte genomfors skulle hela forvarvet
kostat DR AB 120 tkr i stampelskatt. Till detta kommer kostnaderna for fas-
tighetsbildning.

Med vart forslag blir den sammanlagda skatten som tas ut for det forsta for-
varvet och i samband med klyvningen 11,565 mnkr. Till detta kommer kost-
naderna for fastighetsbildning och den vérdering som sker i samband med
deklarationen och intyg. Om vi antar att ett forvarv senare ocksa sker av N
K 15 genom fastighetsbildning (fastighetsreglering) sa 6kar skatten till ett
belopp som kan antas ligga i trakten av 12 mnkr. Till detta kommer ocksa
ytterligare kostnader for fastighetsbildning och vérdeintyg mm.

Detta ska jamfdras med den stdmpelskatt som skulle tagits ut om hela fastig-
heten N K 13 forvarvats pa en gang och lagfarits. Den skatten skulle for-
modligen ocksa hamnat pa cirka 12 mnkr. Detta forfarande hade daremot
inte genererat nagra fastighetsbildningskostnader. Kostnader for vardeintyg
etc. hade visserligen forekommit ocksa om forvarvet genomforts pa detta
sétt, men det kan antas att dessa kostnader blivit vé&sentligen lagre &n genom
forfarandet med fastighetsbildning. Till detta kan man addera de kostnader
som MO AB haft for administration och ev. skatt om forvarvet/n skett ge-
nom fastighetshildning. Till listan med nackdelar kan ocksa laggas den
langre tidsutdrakt och kanske hdgre grad av oférutsagbarhet for parterna, ur
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skattesynpunkt, som ett forfarande med férvarv genom fastighetsbildning
inneburit.

Det finns saledes skél att anta att vart forslag kommer att innebara att for-
varv av fastigheter av denna typ, genom fastighetshildning pa redovisat satt,
kommer att minska i antal, eller upphéra helt.
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4. Klyvning i tva lotter av en fastighet med atta deldgare med
varierande agarandelar
En stor bostadsfastighet, T L 1:8, med atta delagare med varierande agaran-

delar klyvs i tva lotter. T L 1:8 4gs med angivna andelar av:
Juw 1/12

KP 5/48
BW 5/48
CW 5/48
Jaw 5/48
PN 1/6
TN 1/6
SN 1/6

Den ena lotten, T L 1:17, tilldelas féljande personer med angivna andelar:
Juw 1/6

KP 5124
BW 5124
Cw 5124
Jaw 5124

Den andra lotten, T L 1:18, tilldelas féljande personer med angivna andelar:
PN 1/3
TN 1/3
SN 1/3

T L 1:17 &r en strandfastighet beldgen vid havet och har en areal av 21 123
m?. Till fastigheten hor inget vatten (i havet) men den tilldelas vid klyv-
ningen den andel, 0,22 %, i en fiskesamfallighet (i havet) T L fs:1, som
klyvningsfastigheten har. Fastigheten &r bebyggd med flera byggnader som
anvands for bostadsandamal samt bathus och brygga.

Det finns flera servitut som bade géller till forman for fastigheten och belas-
tar den. Dessa galler framforallt rétt till vag. Fastigheten &r inte beldgen in-
till allman vag och det gjorde inte heller klyvningsfastigheten. For detta an-
damal hade darfor bildats servitut for klyvningsfastigheten nar den bildades.
Dessa servitut, som belastar nérliggande fastighet, T F 3:1, och en samfél-
lighet, T O s:1, (servitut i andel i samfalld vagmark), fordelas vid klyv-
ningen till att hora till bagge klyvningslotterna. A andra sidan hade T F 3:1
ett servitut for vag och upplagsplats pa klyvningsfastigheten som genom s.k.
verkan pa kommer att efter klyvningen belasta endast T L 1:17. Vid klyv-
ningen bildas ett servitut for vag for T L 1:18 som belastar T L 1:17. Dessu-
tom bildas, genom fastighetsreglering, ett servitut for vag for bade T L 1:17
och 1:18 pa en grannfastighet, T F 5:1. Agarna till klyvningsfastigheten dger
ocksa T F 5:1 med samma andelsforhallanden.

T L 1:18 &r ocksa en strandfastighet vid havet. Dess areal 4r 31 123 m?. Inte
heller till denna fastighet hor nagot vatten (i havet). Denna fastighet ar ocksa
bebyggd med bostadshus, om &n inte lika manga som T L 1:17, och har
ocksa en brygga, om &n inte lika stor som den T L 1:17 har. T L 1:18 ar inte
forsedd med nagot bathus och har (far) inte heller nagon andel i
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fiskesamfalligheten (vid klyvningen).

Kompensationen, for olika till- och férdelning av egendom, som fastighetsa-
garna kommer 6verens om ar av det lite ovanligare slaget. Den bestar av att
agarna till T L 1:7 far de andelar av T F 5:1 som tillhor dgarnaav T L 1:18.
Detta sker genom ett gavobrev som lagfars pa sedvanligt sétt. | forrattningen
beslutas alltsa om att nagon ersattning inte ska utga.

Klyvningsfastigheten &r gravationsfri, vilket innebdr att var klyvningslott
ocksa blir det.

Ett skatteuttag pa forvarvsvarde (med skattereduktion) sker s har:

Man far borja med att klarlagga vilka forvarv som gjorts i forrattningen och
som ska belaggas med skatt. Det har bildats tva lotter, alltsa har det gjorts
tva forvarv. Var klyvningslott har flera delagare. Det innebér att varje dela-
gare har gjort ett andelsforvarv i den klyvningslott denne tilldelats. Detta
med samma andel som denne ursprungligen hade i klyvningsfastigheten.
Det innebér att foljande (andels)forvarv gjorts i forrattningen:

JuW, 1/12 andel av T L 1:17
KP, 5/48 andel av T L 1:17

BW, 5/48 andel av T L 1:17
CW, 5/48 andelav T L 1:17
JaWw, 5/48 andel av T L 1:17

PN, 1/6 andel av T L 1:18
TN, 1/6 andel av T L 1:18
SN, 1/6 andel av T L 1:18

Agarna till T L 1:17 ska alltsé betala skatt for forvarv av % (24/48) andel av
T L 1:17, medan &garna till T L 1:18 ska betala skatt for forvarv av ¥ (3/6)
andel av T L 1:18.

Agarna till T L 1:17 ska alltsa deklarera vérdet av den fastigheten, medan
agarna till T L 1:18 ska deklarera vérdet av den fastighet de tilldelats. Det
kommer att bli n6dvéandigt for dem att intyga deklarerade varden genom att
bifoga vardering(ar) av sakkunnig(a). En komplikation ar hér att i véardet av
lotterna ingar vardet av servitutet som bildats, genom fastighetsreglering,
avseende vag pd T F 5:1. | detta exempel bortses fran detta, men det kan
tankas att det &r en anledning till att begéra jamkning.

Deklarerat varde for T L 1:17 &r 14,8 mnkr och for T L 1:18 15 mnkr.

Uppdelat pa andelsforvarv for resp. deldgare innebar det foljande belopp ut-
gor skatteunderlag:

JuW, 1/12 andel av T L 1:17 => 1,233 mnkr
KP, 5/48 andel av T L 1:17 => 1,542 mnkr
BW, 5/48 andel av T L 1:17 => 1,542 mnkr
CW, 5/48 andel av T L 1:17 => 1,542 mnkr
JaW, 5/48 andel av T L 1:17 => 1,542 mnkr
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PN, 1/6 andel av T L 1:18 => 2 500 mnkr
TN, 1/6 andel av T L 1:18 => 2,500 mnkr
SN, 1/6 andel av T L 1:18 => 2 500 mnkr

Samtliga deldgare ar fysiska personer. Det innebdr att for forvarven av resp.
fastighet galler en skattereduktion pa 1 mnkr. Det innebar att uppdelat pa
resp. delagare efter dgarandel far féljande skattereduktion goras:

Juw 1/6 => 0,167 mnkr
KP 5/24 => (0,208 mnkr
BW 5/24 => 0,208 mnkr
Cw 5/24 => 0,208 mnkr
Jaw 5/24 => 0,208 mnkr
PN 1/3 => 0,333 mnkr
TN 1/3 => 0,333 mnkr
SN 1/3 => 0,333 mnkr
Féljande belopp utgér darmed underlag for skatt:
Juw 1,233 - 0,167 = 1,066 mnkr

KP 1,542 — 0,208 = 1,334 mnkr

BW 1,542 — 0,208 = 1,334 mnkr

CW 1,542 — 0,208 = 1,334 mnkr

Jaw 1,542 — 0,208 = 1,334 mnkr

PN 2,500 — 0,333 = 2,167 mnkr

TN 2,500 - 0,333 = 2,167 mnkr

SN 2,500 — 0,333 = 2,167 mnkr

Foéljande skatteuttag ska darmed goras:

Juw 1,066 * 0,015 = 16 tkr

KP 1,334 * 0,015 = 20 tkr

BW 1,334 * 0,015 = 20 tkr

CWwW 1,334 * 0,015 = 20 tkr

Jaw 1,334 * 0,015 = 20 tkr

PN 2,167 * 0,015 = 33 tkr

TN 2,167 * 0,015 = 33 tkr

SN 2,167 * 0,015 = 33 tkr

Ett skatteuttaq pa forvarvsvarde (utan skattereduktion) sker s& har:

Utan skattereduktion skulle underlagen for skatt enligt férutsattningarna
ovan vara 1,233, 1,542 resp. 2,500 mnkr. Det skulle innebéra foljande skat-

teuttag:
Juw 1,233 * 0,015 = 18 tkr
KP 1,542 * 0,015 = 23 tkr
BW 1,542 * 0,015 = 23 tkr
CW 1,542 * 0,015 = 23 tkr
Jaw 1,542 * 0,015 = 23 tkr
PN 2,500 * 0,015 = 38 tkr
TN 2,500 * 0,015 = 38 tkr

SN 2,500 * 0,015 = 38 tkr
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Kommentar:

Forslaget leder till ett skatteuttag som sammanlagt i detta fall nog mer an
matchar forrattningskostnaderna i storlek. Om kostnader for vardering tas
med i berdkningen sa kommer klyvningsdeldagarna sammantaget betala mer
an 200 tkr, utover forrattningskostnaderna, for att fa klyvningen genomford.
Detta med foreslagna skattereduktion. Utan skattereduktion narmar sig det
250 tkr.

Nivaerna pa skatteuttagen ar har naturligtvis beroende av att fastigheten var-
demassigt ligger betydligt dver genomsnittet for bostadsfastigheter.

Det &r svart att saga om forhallandet kommer att paverka viljan att upplésa
samagandeforhallandet genom klyvning, och deldgarna istallet kommer att
soka ett annat forfarande for att gora detta. Det ar ocksa sa att storleken pa
skatteuttaget gor att fragan om detta kommer att (behdva) tas upp for utred-
ning och diskussion redan i forrattningen, som en del av den konsekvensut-
redning som behover goras och redovisas i forrattningen. | det hér fallet har
det inte behGvts goras nagon vardering i forrattningen for att genomfora
klyvningen. Det kan anda tankas att klyvningsdelagarna i sadana fall véljer
att sjalva gora/bestalla en vardering for att fa ett hum om vilken skatt som
kommer att bli resultatet, och for att, tidigt, fa ett underlag for den deklarat-
ion som ska goras efter forrattningen.

Det sagda innebar att det kan argumenteras for att forslaget kommer att mot-
verka syftet med fastighetsbildningslagen (FBL) genom att viljan att an-
vanda klyvning for att upplosa samagandeforhallanden kommer att paverkas
negativt. Till detta kan l&ggas att forrattningsforfarandet kan kommer att
kompliceras genom att skattekonsekvenser kan behdva analyseras och dis-
kuteras i 6kad omfattning. Det ar dock svart att se att denna konsekvens inte
skulle uppkomma ocksé med andra férslag, som innebar ett konkret uttag av
skatt i en sadan omfattning att forslaget ar vart att inféra som lag. En 6kning
av storleken pa skattereduktionen och inférande av ytterligare undantag
skulle kunna medfora att syftet med FBL och viljan att anvanda klyvning
inte skulle mot/paverkas i samma omfattning. Men det skulle samtidigt
kunna leda till andra effekter, sdsom substitution, och ett urvattnat forslag
som inte skulle leda till nagon effekt nar det géller det som forslaget syftar
till framst. Namligen att forhindra att klyvningsinstitutet missbrukas for att
undandra forvarv av sarskilt vardefulla fastigheter fran skatt.
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5. Klyvning i tre lotter av en fastighet med fem delagare med va-
rierande agarandelar

Klyvning sker av ett skargardshemman, O S H 1:2, pa vilken finns dels be-
byggelse som anvénds av fastighetens (del)agare, dels bebyggelse som star
pa ofri grund och tillhor (bostads)arrendatorer.

Fastigheten &gs av SL %, MP %, MN 1/6, AL 1/6 och LN 1/6. Genom klyv-
ning delas fastigheten upp i tre lotter; O S H 1:18, som tilldelas SL, O S H
1:19, som tilldelas MP, och O S H 1:20 som tilldelas MN, AL och LN med
1/3 vardera. Vid klyvningen bildas ocksa en samfallighet och en gemensam-
hetsanlaggning for andamal som skog, impediment, vatten och fiske resp.
brygganlaggning med tillhdrande sj6viste resp. byggnad for hygienutrym-
men mm.

Den erséttning som lantméaterimyndigheten beslutar ska utga redovisas som
féljande avrakning:

MP 433 — MN
MP 17 — AL
SL 416 — AL
SL 434 — LN

Ersattningsbeloppen enligt avrakningen grundas pa vardering av lantméteri-
myndigheten, eftersom sakéagarna inte kunnat enas i denna fraga.

Klyvningsfastigheten &r gravationsfri, vilket innebar att var klyvningslott
ocksa blir det.

Ett skatteuttaq pa forvarvsvarde (med skattereduktion) sker s& har:

Man far borja med att klarlagga vilka forvarv som gjorts i forrattningen och
som ska belaggas med skatt. Det har bildats tre lotter, alltsa har det gjorts tre
forvarv. En klyvningslott har flera delégare. Det innebdr att dessa delégare
har gjort ett andelsférvérv i den klyvningslott denne tilldelats. Detta med
samma andel som de ursprungligen hade i klyvningsfastigheten. Det innebar
att foljande (andels)forvérv gjorts i forrattningen:

SL, 3/4 andelav O S H 1:18
MP, 3% andel av O S H 1:19

MN, 1/6 andel av O S H 1:20
AL, 1/6 andel av O S H 1:20
LN, 1/6 andel av O S H 1:20

SL ska alltsa betala skatt for forvarv av 3/4 andel av O S H 18, MP for for-
varv av ¥ andel av O S H 1:19 och &garna till O S H 1:20, tillsammans, for
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forvarv av % andel av O S H 1:20. Enskilt ska de tre delagarna MN, AL och
LN var och en betala skatt for (andels)forvarv av 1/6 andel av O S H 1:20.

Forvarven ska deklareras. | deklarationerna redovisas foljande vérden:

Deklarerade varden &r for:

OSH1:18 12 mnkr
OSH1:19 11,6 mnkr
OSHI1:20 21 mnkr

Uppdelat pa (andels)forvarv for resp. deléagare innebar det foljande belopp
utgor skatteunderlag:

SL, 3/4 andel av O SH 1:18 => 9 mnkr

MP, 3 andel av O S H 1:19 => 8,7 mnkr
MN, 1/6 andel av O SH 1:20 => 3,5 mnkr
AL, 1/6 andel av O SH 1:20 => 3,5 mnkr
LN, 1/6 andel av O S H 1:20 => 3,5 mnkr

Samtliga deldgare ar fysiska personer. Det innebdr att for forvarven av resp.
fastighet galler en skattereduktion pa 1 mnkr. Det innebér att uppdelat pa
resp. delagare efter dgarandel far féljande skattereduktion goras:

SL 1/1 => 1 mnkr

MP 1/1 =>1 mnkr
MN 1/3 => 0,333 mnkr
AL 1/3 => 0,333 mnkr
LN 1/3 => 0,333 mnkr
Féljande belopp utgor darmed underlag for skatt:
SL 9 -1 =8 mnkr

MP 8,7—1=17,7 mnkr

MN 3,5-0,333 =3,167 mnkr

AL 3,5 0,333 = 3,167 mnkr

LN 3,5-0,333 =3,167 mnkr

Foéljande skatteuttag ska darmed goras:

SL 8 * 0,015 =120 tkr

MP 7,7* 0,015 = 116 tkr

MN 3,167 * 0,015 = 48 tkr

AL 3,167 * 0,015 = 48 tkr

LN 3,167 * 0,015 = 48 tkr

Ett skatteuttaq pa forvarvsvarde (utan skattereduktion) sker s& har:

Utan skattereduktion skulle underlagen for skatt enligt forutsattningarna
ovan vara 9, 8,7 resp. 3 * 3,5 mnkr. Det skulle innebdra foljande skatteuttag:
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SL 9 * 0,015 = 135 tkr
MP 8,7 * 0,015 =131 tkr
MN 3,5 *0,015 = 53 tkr
AL 3,5 * 0,015 = 53 tkr
LN 3,5 *0,015 = 53 tkr
Kommentar:

Uttaget av skatt kan i storlek ocksa i detta fall antas mer an matcha forratt-
ningskostnaderna. Definitivt om ocksa kostnader for véardering och intyg for
skatteprovningen adderas till skattebetalningarna.
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6. Klyvning i fyra lotter av en fastighet med fyra delagare
med varierande agarandelar med efterfoljande fastighets-
reglering

G B-D 1:9 ar en fastighet med tva bostadshus och diverse uthus. Det finns
ocksa ett meddelat bygglov varigenom ytterligare ett bostadshus far uppfo-
ras pa fastigheten i ett nytt lage. Fastigheten har fyra delagare; KV 69/125,
KW ¥, CL 1/10 och ML 49/500.

Genom Klyvning delas fastigheten upp i fyra lotter; G B-D 1:10 som tillde-
las KV, G B-D 1:11 som tilldelas KW, G B-D 1:12 som tilldelas CL och G
B-D 1:13 som tilldelas ML.

G B-D 1:10 innehaller ett bostadshus och nagra uthus. Det gor ocksa G B-D
1:11. G B-D 1:12 ar obebyggd, men utgdr tomtplats for det nya bostadshus
som bygglovet géller. G B-D 1:13 har en mycket begrénsad areal. | ett efter-
foljande steg dverfors fastigheten genom fastighetsreglering till G B-D 1:12.
Parternas avsikt att ML ska losas ut ur gemenskapen genomfors pa detta
satt.

G B-D 1:9 har andelar i en gemensamhetsanlaggning for vag, G B-D ga:1,
en vagsamfallighet bildad 1942. Dessa andelar fordelas vid forrattningen
mellan G B-D 1:10 och G B-D 1:11. G B-D 1:12 ansluts till gemensamhets-
anldggningen med nya andelar.

En ny gemensamhetsanlaggning, G B-D ga:2, bildas ocksa. Den bestar av
vattentakt med tillhérande pump och ledningar. G B-D 1:10 till 1:12 ges lika
andelar i anlaggningen.

| forrattningen bildas ocksa servitut mellan klyvningslotterna for parkering,
vég och vattenledningar.

Avrékning avseende ersattningsbetalningen:

KW 1467 — KV
KW 445 — ML
CL 295 — ML

Ett skatteuttaq pa forvarvsvarde (med skattereduktion) sker s& har:

Man far borja med att klarlagga vilka forvarv som gjorts i forrattningen och
som ska beldggas med skatt. Det har genom klyvningen bildats fyra lotter,
agda av var delagare enskilt. Saledes har det genom klyvningen gjorts fyra
forvarv. Den efterfoljande fastighetsregleringen innebér ytterligare ett for-
varv.

Det innebér att foljande forvérv gjorts i forrattningen:
KV, 56/125 andel av G B-D 1:10

KW, % andel av G B-D 1:11

CL, 9/10 andel av G B-D 1:12

ML, 451/500 andel av G B-D 1:13
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Deklarerade varden &ar for:

G B-D 1:10 2,7 mnkr
GB-D1:11 3,8 mnkr
GB-D 1:12 1,1 mnkr
G B-D 1:13 0

Uppdelat pa forvarv for resp. deldagare innebar det foljande belopp utgor
skatteunderlag:

KV, 56/125 andel av G B-D 1:10 => 1,21 mnkr
KW, % andel av G B-D 1:11 => 2,85 mnkr
CL, 9/10 andel av G B-D 1:12 => 0,99 mnkr
ML, 451/500 andel av G B-D 1:13 =>0

Vérdet av MLs lott &r mycket lagt, nara 0 kr. MLs forvarv utesluts darfor re-
dan har fran ytterligare analys. Detsamma galler CLs forvarv av MLs lott
genom fastighetsreglering.

Samtliga deldgare ar fysiska personer. Det innebdr att for forvarven av resp.
fastighet galler en skattereduktion pa 1 mnkr. Det innebér att uppdelat pa
resp. delagare efter dgarandel far féljande skattereduktion goras:

KV 1/1 => 1 mnkr
KW 1/1 =>1 mnkr
CL 1/1 => 1 mnkr
Féljande belopp utgér darmed underlag for skatt:
KV 1,21 -1 =210 tkr

KW 2,85 —1=1,85 mnkr

CL 099-1=0

Foéljande skatteuttag ska darmed goras:

KV 210 * 0,015 = 3 tkr

KW 1,85 * 0,015 = 28 tkr

CL 0

ML 0

Ett skatteuttag pa forvarvsvarde (utan skattereduktion) sker s har:

Utan skattereduktion skulle underlagen for skatt enligt forutsattningarna
ovan vara 1,21, 2,85 resp. 0,99 mnkr. Det skulle innebéra féljande skatteut-
tag:

KV 1,21 * 0,015 = 18 tkr
KW 2,85 * 0,015 = 43 tkr
CL 0,99 * 0,015 = 15 tkr
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Kommentar:

Fallet géller en klyvning av en fastighet med ett lagre vérde an de tidigare
redovisade. Normalstora for bostadsfastigheter i mellansverige skulle kunna
ségas. Skatteuttaget ar begrénsat, i alla fall med en skattereduktion.
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7. Klyvning av en fastighet med tva hilftendelagare, kombine-
rat med efterfoljande fastighetsreglering

T T 1:8 &r en fastighet belégen intill havet. Den har egen strand men det ut-
anforliggande vattnet tillhor, i stort sett, en annan fastighet, T O 2:1, och fis-
ket dari utgor en samféllighet, T T fs:4. T T 1:8 har 0,5 % andel i fiskesam-
falligheten. Genom fastigheten skar en samfallighet for vagandamal, T T
s:1. Samfélligheten ar lokaliserad i en dldre véagstrackning, som nu har flyt-
tats genom tillkomsten av en allmén vég i en ny strackning utanfor fastig-
heten. Till fastigheten hor ett servitut avseende rétt till vag i T T s:1, en ratt
som nu synes 6verspelad genom tillkomsten av den allménna végen. Fastig-
heten belastas av ett aldre servitut for en vattenledning, en rattighet som nu
ocksa synes vara 6verspelad, men ocksa av en pa senare ar bildad lednings-
ratt for andamalet starkstrom. Pa fastigheten finns tva sjalvstandiga bostads-
hus och ett flertal komplementbyggnader, med eller utan bostadsutrymmen,
samt ett sjoviste med brygganlédggning. En vég inom fastigheten ansluter be-
byggelsemiljoerna till den allmanna vagen. Fastighetens areal ar 13 438 m?,
varav 13 395 m? &r land och 43 m? vatten. Agare till fastigheten &r tva sys-
kon J-1 S och P-1 S, med en % andel vardera. Fastigheten &r gravationsfri.

En klyvning av fastigheten genomfors. En uppdelning skeravdeni T T
1:11, som tilldelas J-1 S, och T T 1:12, som tilldelas P-1 S.

Arealen for T T 1:11 &r 6562 m? och inom den finns det stdrre och nyare av
bostadshusen, men inte sa manga komplementbyggnader. Servitut for vag i
samfalligheten fordelas att gélla till forman for denna klyvningslott, medan
servitutet for vattenledning och ledningsratten kommer att belasta bagge lot-
terna.

Arealen for T T 1:12 &r 6876 m?, varav 6833 utgor land och 43 vatten. Inom
den finns den mindre och &ldre av bostadsbyggnaderna, men flertalet av
komplementbyggnaderna inkl. sjovistet och brygganldggningen. Andelen i
fiskesamfalligheten fordelas till att galla till forman for denna klyvningslott,
och betraffande servituten, se ovan.

Genom vardering och medling av lantmaterimyndigheten faststalls och bes-
lutas den ersattning som ska betalas i forrattningen till 0,6 mnkr. Agaren till
T T 1:12 ska betala detta belopp till &garen till T T 1:11.

Forrattningen innehaller emellertid flera atgarder an klyvningen. Dessa at-
garder genomfdrs momentant innan och efter klyvningen. Innan klyvningen
fixeras laget for fastighetens (ytter)gréanser genom fastighetsbestamning dar
fastigheterna T T 5:1. T T 5:174 och T O 2:1 berérs.

Efter klyvningsatgarden inréttas den gemensamt anvénda tillfartsvagen som
en gemensamhetsanlaggning, T T ga:3, i vilken vardera klyvningslotten far
en andel.
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Agaren till T T 1:11 énskar fragor som berdr samfalligheter, rattigheter och
vattenomrade regleras inom forréattningen. Agaren till T T 1:12 &r forst in-
tresserad av att medverka i det, men avstar till sist.

En fastighetsreglering genomfors dock varigenom 257 m? Gverfors fran T T
s:1till T T 1:11 och 5184 m?, varav 1918 m? land och 3266 m? vatten, 6ver-
fors fran T O 2:1. Servituten avseende ritt till vag i samfalligheten T T s:1
och rétt till vattenledning, till den del som belastar T T 1:11, upphéavs ocksa.
Ersattningen som &garen till T T 1:11 ska betala till dgaren till T O 2:1 &r
0,6 mnkr och till deldgarna i samfélligheten sammanlagt 25 tkr.

Ett skatteuttag pa forvarvsvarde (med skattereduktion) sker s har:

J-1 S har gjort ett forvarv av %2 andel av T T 1:11 och P-I S har gjort ett for-
varv av ¥ andel av 1:12. De ska saledes betala skatt for dessa forvarv.

For att berdkna denna skatt behdver dgaren till T T 1:11 deklarera vérdet av
sin klyvningslott, medan &garen till T T 1:12 ska deklarera vardet av den lott
denne blivit tilldelad.

| detta fall har vardet for T T 1:11 forandrats sa mycket genom fastighetsre-
glering genomford atgard, att en vardering av fastigheten i sin utformning
efter detta, inte kan anses vara rattvisande for klyvningslottens varde. (En
prévning av skatt for vad som forvarvats av agaren till T T 1:11 enbart ge-
nom fastighetsreglering sker dock sarskilt.)

Ledning kan déremot i detta fall tas av den vardering som lantmaterimyn-
digheten gjort. Enligt denna &r vardet for T T 1:11, efter klyvningen, men
innan fastighetsregleringen, 6,4 mnkr och for T T 1:12 &r det 8 mnkr.

Deklarerade varden for T T 1:11 resp. T T 1:12 &r 6,4 mnkr resp. 8 mnkr.

Uppdelat pa forvarv for resp. deldgare innebar det foljande belopp utgor
skatteunderlag:

J-1S,1/2andelav T T 1:11 => 3,2 mnkr

P-1S,1/2andelav T T 1:12 =>4 mnkr

Bada delagarna ar fysiska personer. Det innebér att for forvarven av resp.
fastighet géller en skattereduktion pa 1 mnkr. Det innebar att foljande skat-
tereduktion far goras:

J-1S => 1,0 mnkr

P-1S => 1,0 mnkr

Féljande belopp utgér darmed underlag for skatt:
J-1S 3,2—1,0 =2,2 mnkr
P-1S 4 —1,0=3 mnkr

Féljande skatteuttag ska darmed goras:
J-1S 2,2 * 0,015 = 33 tkr
P-1S 3* 0,015 =45 tkr
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Ett skatteuttag pa forvarvsvarde (utan skattereduktion) sker s har:

Utan skattereduktion skulle underlagen for skatt enligt forutsattningarna
ovan vara 3,2 resp. 4 mnkr. Det skulle innebéra foljande skatteuttag:
J-1S 3,2* 0,015 = 48 tkr

P-1S 4 * 0,015 = 60 tkr

Kommentar:

Fallet exemplifierar komplikationen dér klyvning efterfoljs av fastighetsre-
glering berdrande en, flera eller alla av klyvningslotterna. | bilagan som ex-
emplifierar beskattning av forvarv som gors genom fastighetsreglering redo-
visas fall dar regleringen efterféljs av klyvning, och de problemuppstéll-
ningar som da uppkommer. Dessa kan summeras som sa att risk uppstar att
skatt kommer att betalas for forvarv av egendom som &ags endast momentant
under forrattningen, samt att det kan komma att forekomma att beskattning
for kollektivet sker for ett hOgre sammantaget vérde &n vad som forvarvats.
Det kan inte heller uteslutas att det kan férekomma fall dar person beskattas
for forvarv av samma egendom tva ganger.

Vid klyvning foljt av fastighetsreglering kan fenomenet med beskattning for
momentant forvarv endast uppsta i det fall klyvningslott genom regleringen
avstar egendom. Fenomenet uppstar inte i det fall klyvningslott genom re-
gleringen tillférs egendom. Det uppstar emellertid ett annat problem nar
klyvning efterfoljs av fastighetsreglering. Det galler véarderingen for beskatt-
ning av forvarvet av klyvningslotten. Den fastighet som bildas genom for-
rattningen har i det fallet ett annat innehall an den lott som bildas genom
klyvningen. VVardering for beskattning av forvarvet som skett genom klyv-
ning kan/ska séaledes inte avse en den fastighet som bildats genom forratt-
ningen, utan en annan, kanske ofullstandig fastighet. Problemstallningen
kan uppsta dven vid annan fastighetsbildning, tex. avstyckning, som beror
klyvningslotten i samma forrattning. Nér det ar fastighetsreglering som ar
den efterfoljande atgarden kan situationen emellertid bli extra problematisk.
Detta eftersom regleringsatgarden kan vara en forutsattning for att 6verhu-
vudtaget fa till en klyvning eller klyvningslotten i fraga. Det kan alltsa fin-
nas fall dar en komplettering av klyvningslott med egendom eller en rattig-
het genom fastighetsreglering kan vara en nédvandighet for att fa till en fas-
tighet som uppfyller lamplighetsvillkor i FBL. I ett sadant fall kommer var-
deringen for beskattning av forvérvet genom klyvning avse en ofullstandig,
ej lamplig, fastighet.
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8. Klyvning i tre lotter av en fastighet med sex delagare med
varierande dgarandelar, avstyckning fran en lott

T V-D 1:22 ér en jord- och skogsbruksfastighet vilken dgs av KE 1/10, RE
1/5, PAHK 1/10, PMK 1/4, JK 1/4 och LK 1/10. Fastigheten innehaller for-
utom jord- och skogsbruksmark bostadsbyggnader och ocksa flera forhands-
besked om bygglov for nya bostadshus. Genom klyvning delas den i tre lot-
ter, T V-D 1:23-1:25. Genom avstyckning fran T V-D 1:24 bildas T V-D
1:26.

T V-D 1:22 belastas av ett flertal servitut vilka efter forrattningen alla kom-
mer att belasta T V-D 1:25.

Ett servitut som géller till forman for T V-D 1:22 avseende rétt till brygga
och gangvag fordelas att galla till forman for T V-D 1:23 och 1:24 istallet.

En samfallighet for andamalet batplats, T V-D s:1, bildas vid klyvningen for
T V-D 1:23 och 1:24. T V-D 1:26 tilldelas vid avstyckningen andel i sam-
falligheten varigenom delégandet i den blir T V-D 1:23 34 %, T V-D 1:24
33% och T V-D 1:26 33 %.

T V-D 1:23 fér en areal om 3636 m?, och &r obebyggd men inom den in-
ryms ett forhandsbesked om bygglov for ett bostadshus.

For T V-D 1:23 bildas vid klyvningen ett servitut avseende gangvag mellan
fastigheten och batplatsen.

T V-D 1:23 tilldelas KE med 1/1.

T V-D 1:24 far en areal om 4608 m?, och ar obebyggd men inom den in-
ryms tva forhandsbesked om bygglov for ett bostadshus.

Genom avstyckning fran T V-D 1:24 bildas T V-D 1:26. Den avstyckade
fastigheten far en areal om 1852 m? och inom den inryms ett av férhandsbe-
skeden. Arealen for T V-D 1:24 krymper darmed till 2756 m?.

Genom nybildning av servitut och fordelning av befintliga erhéller fastighet-
erna rattigheter avseende utfart, avlopp och gangvég (till batplats). Genom
ovan beskrivna atgarder far de ocksa andelar i samfalld batplats.

T V-D 1:24, och darmed efter avstyckning ocksa T V-D 1:26, tilldelas RE
med 1/1.

T V-D 1:25 far en landareal om 360 597 m?, dvs. drygt 36 ha, och dessutom
ett ej arealredovisat vattenomrade i havet. Dessutom fordelas till fastigheten
vid klyvningen alla till T V-D 1:22 horande andelar i samfalligheter. Vilka
och hur stora dessa ar anges inte i beslutet, bara att fastighetens skattetal ar
0,15 mantal. Det, i storlek och varde, begransade byggnadsbestand som
finns pa klyvningsfastigheten hamnar inom denna klyvningslott.
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T V-D 1:25 far och dvertar ett flertal servitutsbelastningar enligt vad som
anges ovan.

T V-D 1:25 tilldelas PAHK, PMK, JK och LK. Andelarna for dem blir
PAHK 1/7, PMK 5/14, JK 5/14 och LK 1/7.

Lantmaterimyndigheten har som grund for och del i forrattningsprévningen
latit utfora graderings- och likvidvérdering. Efter diskussion och foérhandling
accepterar alla delégare att graderingsvarderingen visar att klyvningen ar
tillaten och den erséttning som ska betalas jamkas till 0. Det innebér att
klyvningen genomférs och att ersédttningsbeslutet, efter 6verenskommelse
mellan deldgarna, redovisar att nagon ersattning inte ska utga.

Ett skatteuttaq pa forvarvsvarde (med skattereduktion) sker s& hér:

Féljande (andels)forvarv har klyvningen inneburit:
KE, 9/10 av T V-D 1:23.

RE, 8/10 av T V-D 1:24 (och 1:26).

PAHK, 3/70 av T V-D 1:25.

PMK, 3/28 av T V-D 1:25.

JK, 3/28 av T V-D 1:25.

LK, 3/70 av T V-D 1:25.

De deklarationer och intyg som inkommer efter forrattningen redovisar fol-
jande vérden:

T V-D 1:23, 2,3 mnkr
T V-D 1:24, 1,8 mnkr
T V-D 1:26, 1,2 mnkr
T V-D 1:25, 5,5 mnkr

Deklaration och intyg redovisar de sammanlagda vardena for T V-D 1:24
och 1:26 som vardet for RE:s klyvningslott. Det godtas av beskattningsmyn-
digheten.

Av deklarationen och intyget som avser T V-D 1:25 framgar att véarderingen
av den grundas pa en inventering av dess innehall med korresponderande
summerade delvarden:

Bebyggelse 0,3 mnkr (vissa byggnader uppforda pa ofri grund
och ej med i klyvningsmassan)

Skog 2,4mnkr 17 ha

Impediment 0,1 mnkr 9ha

Aker 0,4mnkr  3ha

Bete 0,1 mnkr 2ha

Ovrig mark 2,2mnkr 3 ha, framforallt tomtmark

Samtliga deldgare ar fysiska personer. Det innebdr att for forvarven av resp.
fastighet géller en skattereduktion pa 1 mnkr. Det innebar att foljande
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skattereduktion far goras for KE och RE:
KE => 1,0 mnkr
RE => 1,0 mnkr

PAHK, PMK, JK och LK har gjort andelsforvarv. De far darfor dela pa en
skattereduktion om 1 mnkr fordelat efter dgarandelarna i klyvningslotten.
Det innebar att foljande skattereduktion far goras:

PAHK 142,9 tkr
PMK 357,1 tkr

JK 357,1 tkr

LK 1429 tkr

Féljande belopp utgér darmed underlag for skatt:
KE 0,9*23-1,0=1,07 mnkr

RE 0,8*3,0-1,0=1,4 mnkr

PAHK  (3/70 * 5,5) — 0,1429 = 93 tkr
PMK (3/28 * 5,5) — 0,3571 = 232 tkr

JK (3/28 * 5,5) — 0,3571 = 232 tkr
LK (3/70 * 5,5) — 0,1429 = 93 tkr
Foljande skatteuttag ska darmed goras:

KE 1,07 * 0,015 = 16 tkr

RE 1,4 * 0,015 = 21 tkr

PAHK 93 * 0,015 = 2 tkr
PMK 232 * 0,015 = 4 tkr
JK 232 * 0,015 = 4 tkr
LK 93 * 0,015 = 2 tkr

Ett skatteuttaq pa forvarvsvarde (utan skattereduktion) sker s& har:

Utan skattereduktion kommer f6ljande skatteuttag att ske:
KE 0,9 *2,3*0,015 = 31 tkr

RE 0,8 * 3,0 * 0,015 = 36 tkr

PAHK (3/70 * 5,5) * 0,015 = 4 tkr

PMK (3/28 * 5,5) * 0,015 = 9 tkr

JK (3/28 * 5,5) * 0,015 = 9 tkr
LK (3/70 *5,5) * 0,015 = 4 tkr
Kommentar:

Aterigen ett inte alltfor stort uttag av skatt. | alla fall enligt ett férslag med
skattereduktion. Se ocksa kommentaren ovan for fallet T D 2:1 betraffande
tanken om samordnad deklaration forvarvsvarde och fastighetstaxering.
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9. Klyvning i tre lotter av en fastighet med tre delagare, med
efterfoljande fastighetsreglering

T K 1:2 ar en fastighet som ar bebyggd med tre bostadshus (fritid). Fastig-
heten dgs av tre dodsbon, I Ks dbo, A L Ks dbo och G M Ks dbo, med 1/3
vardera. Fastighetens areal &r 2070 m?. Bostadshusen &r 16s egendom och
ags enskilt av var och en av de tre delagarna. Genom klyvningen far vardera
dddsbo en lott vardera, var och en innehallande det bostadshus som resp.
dodsbo dger. De fastigheter som bildas & T K 1:7 om 461 m?, som tilldelas
G M Ks dbo, T K 1:8 om 411 m?, som tilldelas A L Ks dbo och T K 1:9 om
448 m?, som tilldelas I Ks dbo. Genom klyvningen bildas ocksa en samfal-
lighet, for andamalet kommunikationsutrymme mm., T K s:1. Dess areal &r
750 m2, Klyvningslotterna tilldelas 1/3 vardera i samfalligheten. Forratt-
ningen innehaller ocksa atgarder genom fastighetsreglering, som genomfors
efter klyvningen, samt andra atgarder. Dessa andra atgarder berors har inte
vidare.

Daremot ska ordas nagot om fastighetsregleringsatgarderna. Genom tidernas
forandring har T K 1:2, som vid dess bildande hade grans belégen i strand-
kanten, blivit skild fran havet. | férrattningen genomfors darfor en fastig-
hetsreglering varigenom G M Ks dbo och I Ks dbo tillsammans férvérvar
430 m? land och 2022 m? vatten frdn T K 1:1 och det bildas en samfllighet,
T K s:2, for andamalet bad- och batplats, for deras fastigheter T K 1:7 och
1:9 med Y% andel vardera. (Pa sa satt kan det sagas att kontakten med vattnet
pa sétt och vis aterupprattas). Forvarvet fran (agaren till) T K 1:1 sker ge-
nom ett kdpebrev. Agarna till T K 1:8 har avstatt fran att delta i forvarvet
och denna samfallighetsbildning. | ett tredje steg fors sedan 16 m? av sam-
falligheten till T K 1:9 eftersom ett uthus tillhérande agaren av lotten
”sticker ut” dver gransen.

Den ersattning som beslutas betalas i forrattningen faststélls genom en kom-
bination genom dverenskommelser och officialvardering av lantmaterimyn-
digheten.

Forvarv av omradet som bildar samfélligheten T K s:2 sker, som sagt, ge-
nom ett kdpebrev. Kopeskillingen som betalas av G M Ks dbo och | Ks dbo
ar 450 tkr. Overlatare av omradet och mottagare av képeskillingen &r dgaren
tilTK1:1, SW.

Enligt lantmaterimyndighetens officialvardering ska &garna till T K 1:8 och
1:9, I Ks dbo och A L Ks dbo betala 300 tkr vardera till 4garentill TK 1, G
M Ks dddsbo.

Ersattningsbeslutet innehaller bara de betalningar som ska ske enligt lantma-
terimyndighetens officialvardering. De belopp som ska betalas enligt ersatt-
ningsbeslutet utgdr en sammanvagning av ersattningen fér klyvningen och
fastighetsreglering nr 2. Beslutet innehaller alltsa inte beloppet som star i
kopebrevet. Orsaken &r att forvarvet av denna egendom &r ett s.k. jorda-
balksforvarv. Detta innebar att &ganderéatten till omradet 6vergatt genom av-
talet och fastighetsregleringen skett i, som det heter, samma &gares hand.
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Ett skatteuttaq pa forvarvsvarde (med skattereduktion) sker s& hér:

Den efter klyvningen foljande fastighetsregleringen innebar i ett forsta steg
ett forvarv som, enligt vart forslag, ska skatteprovas enligt reglerna i nuva-
rande stampelskattelag (SL). Skatt ska darmed betalas pa det hdgsta belop-
pet av kdpeskillingen och ett s.k. jamforelsevérde. Det kan antas att kdpe-
skillingen utgor det hogsta av de tva beloppen. For detta kommer forvar-
varna, G M Ks dbo och I Ks dbo, (tillsammans) betala denna skatt:

450 * 0,015 = 7 tkr.

Det forvarv som sker genom fastighetsregleringen i ett andra steg kan antas,
efter skattereduktion med en skattereduktion om 350 tkr, ge ett underlag for
skatt som understiger 0 kr. Skatten for detta forvarv blir saledes 0 kr.

Foljande forvarv har klyvningen inneburit:
G MKsdbo, 2/3avT K 1:7.

A L Ksdbo, 2/3avTK 1:8.

| Ksdbo, 2/3av T K 1:9.

De deklarationer och intyg som inkommer efter forrattningen redovisar fol-
jande vérden:

T K 1:7 3,45 mnkr.
T K 1:8 4,35 mnkr.
T K 1:9 4,35 mnkr.

Det framgar av dessa dokument att vardena inte inbegriper de varden som
tillforts T K 1:7 och 1:9 genom fastighetsregleringen.

Samtliga delagare &r juridiska personer. For dodsbon foreslar vi emellertid
en undantagsregel som innebdar att samma skattereduktion ska gélla som for
fysiska personer. Det innebdr att for forvarven av resp. klyvningslott géller
en skattereduktion pa 1 mnkr. Det innebdr att foljande skattereduktion far
goras for G M Ks dbo, A L Ks dbo och I Ks dbo:

G M Ks dbo => 1 mnkr

A L Ks dbo =>1 mnkr

I Ks dbo => 1 mnkr
Féljande belopp utgdr darmed underlag for skatt:
G M Ks dbo (2/3 * 3,45) - 1 =1,3 mnkr
A L Ks dbo (2/3 * 4,35) — 1 =1,9 mnkr
I Ks dbo (2/3*4,35) -1 =1,9 mnkr
Foljande skatteuttag ska darmed goras:

G M Ks dbo 1,3 * 0,015 = 20 tkr

A L Ks dbo 1,9 * 0,015 = 29 tkr

I Ks dbo 1,9 * 0,015 = 29 tkr

Ett skatteuttag pa forvarvsvarde (utan skattereduktion) sker s har:
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Utan skattereduktion kommer foljande skatteuttag (for klyvningen) att ske:

G M Ks dbo 2,3*0,015 = 35 tkr
A L Ks dbo 2,9 * 0,015 = 44 tkr
| Ks dbo 2,9*0,015 = 44 tkr
Kommentar:

Skattesatsen for dodsbon ar enligt 7 § 2 st. 3) i forslaget till ny lag 1,5 %.
Det genom ett undantag fran den regel som séager att skattesatsen for juri-
diska personer annars &r 4,25 %. Analogt med detta foreslar vi att skattere-
duktionen for dodsbon ska vara 1 mnkr. (8 8 3 st.)
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