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Ersdttning for underjordiska ledningar i jord-
bruksmark

Lantmaéteriets rekommenderade metoder — i LMV-rapporterna
1991:6 och 1994:4 — for att bestimma ersdttning for intrdng av under-
jordiska ledningar i jordbruksmark har visat sig vara ganska krang-
liga i den praktiska tillimpningen. Det finns darfor anledning att
gora vissa forenklingar jamfort med tidigare rekommendationer. Fol-
jande tillvagagdngssitt rekommenderas.

e Vid officialvirdering ska de grundprinciper som redovisas i LMV-
rapporterna 1991:6 (Ersattning for gasledning i akermark) och
1994:4 (Ersdttning for smala underjordiska ledningar i jordbruks-
mark) tillimpas. En forenklad och modifierad variant av meto-
derna redovisas hér i denna PM.

¢ Om parterna, dvs. ledningsdgare och markégare, dr dverens om att
ersittningen ska helt eller delvis berdknas enligt en annan metod, sa
ska LM gora detta. Det kan vara fallet t.ex. darfor att ledningsédga-
ren anser att sjilva varderingsarbetet blir alltfor kostsamt néar
Lantmaéteriets metod tillimpas, och att man dérfor vill tillimpa en
varderingsmetod som ger generellt hogre ersdttningar men som &r
enklare och forrdttningskostnaden blir darmed lagre. Det &r vik-
tigt att valet av metod i ett sddant fall férankras hos parterna i en-
lighet med vad som star i Handledning for hantering av varde-
ringsfragor.

Har behandlas (1) underjordiska ledningar i dkermark och (2) led-
ningar i betesmark. Det ska for tydlighetens skull papekas att det &r
frdga om ledningar som anldggs genom gravning och inte rortryck-
ning.
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1. Ledningar i dkermark

1.2 Storre ledningar
Har avses ledningar vars diameter &dr storre dn 30 cm.

Virdering gors enligt grundprinciperna i LMV-rapport 1991:6, savi-
da inte parterna dr dverens om en annan metod. Vissa forenklingar
av metoden i rapporten har redovisats i en reviderad version 2005-
01-28 av avsnitt 3.2.5.6 i Ersdttningshandboken (PM 2005). Utifrdn
detta underlagsmaterial kan nedanstdende véarderingsmetod re-
kommenderas.

Det ska observeras att de belopp som redovisas tar sikte péd att be-
doma marknadsvirdeminskning. For att fa intrdngsersittning ska be-
loppen multipliceras med 1,25 i enlighet med det lagstadgade pésla-
get om 25 % (géller inte foretagsskada). Se vidare berdkningsexemp-
len.

Beloppen giller situationen att fastighetsigaren sjdlv brukar fastighe-
ten. Arrendesituationen behandlas ldngre fram.

Viarderingsmetod
1. Fast belopp: 1 000 kr per fastighet.!

2. Marknadsvdrdeminskning orsakad av framtida grddskada kan be-
stimmas enligt foljande schablon. Beloppen avser kronor per kva-
dratmeter for arealen inom ledningsrittens arbetsomride? for lan-
dets olika produktionsomraden.3

Produktions- Gss Gmb, Gns, Gsk, Nn, No
omrade Ss, Ssk
Belopp kr/kvm 2,00 1,50 1,00

1y princip samma fasta belopp som i PM 2005, men ett dubbelt si stort belopp som i LMV-rapport
1991:6. Beloppet 1 000 kr har valts av forenklingsskél och med hansyn till prisutvecklingen pé jord-

bruksmark sedan 1991 ars rapport togs fram.

2 Med arbetsomride avses ledningsomradet inklusive det omrdde som tas i ansprak vid sidan om led-
ningsgraven vid nergravningen av ledningen. Det &r arealen av hela detta omrade, dvs. arbetsomra-
det, som ska som ska ligga till grund for ersittning for grodskada (under sdval anldggningstid som i

framtiden).

3 Beloppen motsvarar i princip aktuellt bruttovarde av en arsskord, vilket motsvarar den ackumulera-
de framtida grodskadan (jfr PM 2005). Tabellens belopp ar runda tal och avser att spegla bruttoskor-

devérdet av en normal vaxtfoljd.
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3. Marknadsvardeminskning orsakad av ovriga framtida intrangsef-
fekter (samradsplikt, risk for ograsspridning, stenplockning etc.):
som en schablon for hela landet rekommenderas 0,50 kr per kva-
dratmeter for arealen inom arbetsomridet.4

4. Marknadsvardeminskning orsakad av dels grodskada, dels for-
svarad brukning i samband med anliggandet av ledningen: bedoms
principiellt fran fall till fall.5

5. Erséttning for brunnar, markeringsstolpar och liknande bestdende
brukningshinder: bestims enligt Lantmaéteriets rekommendationer
for tillampning av 1974 drs norm for stolpar.

6. Ersattning for forlust av eventuella forvintningsvirden kan ocksa
bli aktuell. Det kan gélla t.ex. forvantningsvarden som grundas pa
bebyggelse eller tiktverksamhet. Bedomningen maste goras fran
fall till fall med hjdlp av t.ex. ortsprismaterial.

Berdkningsexempel - stor ledning

Forutsittningar

En 200 meter ldng gasledning byggs pa en jordbruksfastighet i Gss-
omrddet. Arbetsomradet dr 25 meter brett.

Beriikning av schablonersittning (punkterna 1-3 ovan)

1. Fast belopp: 1 000 kr.

2. Framtida grodskada: 2,00 x 25 x 200 = 10 000 kr

3. Ovriga framtida intrdngseffekter: 0,50 x 25 x 200 = 2 500 kr.

Intringsersiittning for dessa poster: (1 000 + 10 000 + 2 500) x 1,25 =
13500 x 1,25 = 16 875 kr. Detta motsvarar ndra 85 kr per 1opmeter
ledning.

Till detta ska ldggas de belopp som hénfors till punkterna 4-6, som
alltsa bedoms utifrdn omstdndigheterna i det enskilda fallet.

4 En modifierad och forenklad variant av de belopp som foreslogs i LMV-rapport 1991:6 (s. 23) och PM
2005 (rorligt belopp 50 % av framtida grodskada, dock hogst 10 kr/m ledning). I dessa skrifter knots
det fasta beloppen till posten 6vriga bestdende intrangseffekter (punkt 3 hir), men berdkningsmassigt

kan detta fasta belopp lika gérna ligga forst.

51 enlighet med vad som utvecklas i LMV-rapport 1991:6 forutsitts att denna skadeeffekt i sin helhet
slar igenom i marknadsvérdet, eftersom den ar konkret och ligger néra vardetidpunkten. Paslag med

25 % ska alltsa goras dven pa denna post.
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Arrendesituationen

Om den berdorda marken ar utarrenderad kan forutsattas att arrendatorn
normalt drabbas av foljande skador:

1. Framtida grodskada och 6vriga framtida skador (punkterna 2 och 3
ovan) under den tid som aterstdr av nuvarande arrendeavtal.b
Som en schablon denna skada berdknas utifrdn foljande procent-
satser av den totala grodskadan enligt grodskadetabellen ovan.”

Aterstdende Andel av fram-
arrendetid tida skador
1ar 30 %

2 ar 45 %

3ar 55 %

4 ar 65 %

5ar 70 %

2. Skador under tiden for anliggandet av ledningen (skordebortfall
och forsvdrad brukning).

3. Skador orsakad av bestdende brukningshinder.

Det bor normalt kunna forutséattas att dessa skador ersitts som annan
ersiittning.®

Berdkningsexempel — arrendesituationen

Forutsittningar

Samma grundforutsittningar som i exemplet ovan. En 200 meter
lang gasledning byggs pa en jordbruksfastighet i Gss-omradet. Ar-
betsomradet dr 25 meter brett.

Den berorda dkermarken dr utarrenderad. Efter anldggningsdret ar
det tva ar kvar av géllande arrendeperiod.

6 For tiden dérefter far normalt forutsittas att arrendeavgiften sianks i med ett belopp som motsvarar
de kvarvarande skadorna, vilket leder till att arrendatorn inte kommer att drabbas av nagra ekono-
miska skador for ndstkommande arrendeperiod.

7 Jfr tabell pas. 170 i LMV-rapport 1991:6.

81 de fall att det gar att visa pd nadgon minskning av arrenderattens marknadsviarde ska dock ersatt-
ningen betalas som intrangsersattning; jfr avsnitt 18.3.1 i LMV-rapport 1991:6. I sddana fall ska ett
paslag goras med 25 %.
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Ersiittning till arrendatorn

Enligt tabellen ovan ska arrendatorn fé ett belopp som motsvarar 45
% av de totala framtida skadorna, vilka har berdknats till 12 500 kr
(10000 + 2500, se foregdende berdkningsexempel). Arrendatorns
andel av dessa skador blir 5 625 kr. Har forutsatts att ersadttningen
utgOr annan ersittning.

Utover detta ska ersdttning betalas for skador under anldggningsti-
den, vilka inte har schablonberdknats i detta fall. Vidare ska ersatt-
ning betalas for eventuella bestdende brukningshinder under ater-
stdende arrendeperiod.

Ersittning till fastighetsigaren

Fastighetsdgarens framtida grodskada i detta fall kommer att redu-
ceras. Fastighetsdgaren ska ha ersdttning for resterande delen av de
framtida skadorna (posterna 2 och 3), dvs. 12 500 — 5 625 = 6 875 kr.

Fastighetsdgarens intringsersittning for posterna 1-3 i detta fall blir
darmed: (1 000 + 6 875) x 1,25 =9 844 kr.

Det ska observeras att det inte gdr att direkt fordela fastighetsdga-
rens totala ersittning, berdknad i foregdende exempel, mellan fastig-
hetsdgaren och arrendatorn eftersom ersittningen till arrendatorn
utgdr annan ersdttning, som inte ska rdaknas upp med faktorn 1,25.
En separat berdkning maste alltsd goras pa det satt som gjorts har.

1.2 Smala ledningar
Med smala ledningar avses ledningar vars diameter dr hogst 30 cm.

De vérderingsprinciper som redovisas i LMV-rapport 1994:3 samt i
PM 2005 kan forenklas till nedanstdende metod. Hansyn har tagits
till bl.a. aktuella prisnivder pa spannmal samt att grodskadan har be-
raknats utifrdn ”daliga gravningsforhallanden” (jfr tabellerna pa s.
28-35 i LMV-rapporten). Se vidare exemplet langre fram hur berak-
ning ska goras.

Virderingsmetod

1. Fast belopp: 500 kr per fastighet.?

2. Marknadsvardeminskning orsakad av dels framtida grodskada,
dels vissa dvriga framtida skador (samradsplikt, stenplockning, risk
for ograsspridning etc.) bestdms till f6ljande belopp per kvadrat-
meter inom arbetsomrddet for olika delar av landet. Omkring halva

9 Samma fasta belopp som i PM 2005 anges for 6vriga bestaende intrangseffekter.



LANTMATERIET

Rekommendationer

beloppet utgors av framtida grodskada, den andra halvan av 6v-

riga effekter.

Produktions- Gss Gmb, Gns, Gsk, Nn, No
omrade Ss, Ssk
Belopp kr/kvm 1,00 0,75 0,50

3. Marknadsvdrdeminskning orsakad av dels grodskada, dels for-
svarad brukning i samband med anliggandet av ledningen: be-
doms principiellt frdn fall till fall.'© Om parterna dr dverens kan en
schablonmiissig bedomning goras utifrdn tabellen nedan, vilken i
princip motsvarar ett normalt bruttoskérdevarde for olika pro-
duktionsomrdden. Beloppen avser kr/kvm inom arbetsomridet och
bygger pd antagandet om forlust av en drsskord under anldgg-

ningstiden.
Produktions- Gss Gmb, Gns, Gsk, Nn, No
omrade Ss, Ssk
Belopp kr/kvm 2,00 1,50 1,00

4. Ersdttning for brunnar och liknade brukningshinder: bestdams en-
ligt Lantmaéteriets rekommendationer for tillimpning av 1974 drs

norm for stolpar.

5. Forlust av eventuella forvintningsvirden ersitts utover ovanstden-

de.

Berdkningsexempel - smal ledning

Forutsittningar

En 200 meter ldng va-ledning byggs pa en jordbruksfastighet i Ss-
omrddet. Arbetsomrddet dr 10 meter brett. Parterna dr 6verens om
att ersdttningen for skadorna under anldggningsaret ska berdknas

enligt den schabloniserade metoden.

Berikning

Marknadsvirdeminskningen kommer att bestd av:

1. Fast belopp: 500 kr

2. Framtida grodskada och ovriga framtida effekter: 0,75 kr/kvm,
motsvarande 7,50 kr per 1opmeter ledning

10 skada pa vixande groda varderas enligt aktuella priser; se i 6vrigt de principer som redovisas i

LMV-rapport 1994:4. Forsvérad brukning under anlidggningstiden kan varderas enligt 1983 ars jord-

bruksnorm.
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3. Schablonbelopp for skador under byggtiden: 1,50 kr/kvm, dvs. 15
kr per 16pmeter ledning

Intringsersittningen blir salunda: (500 + 200 x 7,50 + 200 x 15,00) x

1,25 = 5000 x 1,25 = 6 250 kr. Detta motsvarar 31,25 kr per 16pmeter

ledning.

Arrendesituationen

Om den berorda marken ar utarrenderad kan forutsittas att arrenda-
torn normalt drabbas av foljande skador.

1. Framtida skador (grodskada, stenplockning etc.) under den tid som
aterstar av nuvarande arrendeavtal. Som en schablon denna skada
berdknas utifrdn foljande procentsatser av den totala framtida

grodskadan.

Aterstiende Andel av framti-
arrendetid da skador

1ar 30 %

2ar 45 %

3ar 55 %

4 ar 65 %

5 ar 70 %

2. Skador under anliggandet av ledningen (skordebortfall och forsva-
rad brukning).

3. Skador orsakade av bestiende brukningshinder under aterstdende
arrendetid.
Dessa skador ersitts normalt som annan ersittning.!!

Berdkningsexempel — arrendesituationen

Forutsittningar

Samma grundforutsittningar som i exemplet ovan. En 200 meter
lang kommunal va-ledning byggs pa en jordbruksfastighet i Ss-
omrddet. Arbetsomrddet dr 10 meter brett. Parterna dr 6verens om
att ersdttningen for skadorna under anldggningsdret ska berdknas
enligt den schabloniserade metoden.

Den berorda dkermarken dr utarrenderad. Efter anldggningsdret ar
det tvd ar kvar av géllande arrendeperiod.

1 ge dock anmadrkningen ovan under storre ledningar, dvs. att det kan tédnkas att arrenderdttens varde
paverkas och att det i sa fall blir frdga om intrdngsersattning.
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Ersiittning till arrendatorn

Enligt tabellen ovan ska arrendatorn fa ett belopp som motsvarar 45
% av de framtida skadorna. Denna uppgar till 7,50 kr per lopmeter
ledning.

Utover detta ska arrendatorn fd hela ersiattningen for skadorna under
anliggningstiden. Dessa har enligt schablonen bestamts till 15 kr per
16pmeter ledning.

Arrendatorns ersittning blir sdlunda i detta fall:
(200 x 7,50) x 0,45 + 15 x 200 = 3 675 kr.

Ersittning till fastighetsigaren

Fastighetsdgarens framtida skador kommer att reduceras i motsva-
rande grad. Fastighetsdgaren kommer alltsd att fa ersiattning for res-
terande delen, 55 %, av de framtida skadorna, dvs. (200 x 7,50) x 0,55
= 825 kr kr.

Det fasta beloppet 500 kr paverkas inte av arrendet.

Fastighetsdagarens intringsersittning i detta fall blir darmed:
(500 +825) x 1,25 = 1 656 kr.

Det ska observeras att det inte gar att direkt fordela fastighetsédga-
rens totala ersdttning, berdknad i foregdende exempel, mellan fastig-
hetsdgaren och arrendatorn eftersom erséttningen till arrendatorn
utgdr annan ersdttning, som inte ska rdaknas upp med faktorn 1,25.
En separat berdkning maste alltsd goras pa det sdtt som gjorts har.

2. Ledningar i betesmark

I LMV-rapporterna 1991:6 och 1994:4 redovisas taimligen detaljerade
metoder for att bestdimma ersdttning for intrang av underjordiska
ledningar i betesmark. En forenkling bor goras och det bor finnas
mojlighet att anvanda en gemensam metod for storre och smala ledningar.

De intrdngseffekter som kan uppkomma da en underjordisk ledning
gravs ner i betesmark dr i huvudsak foljande:

1. Forlust av bete i framtiden. Alternativt uppkommer det en kostnad
for insddd, men dven om insadd gors tar det en viss tid innan
marken dr aterstalld.

2. Forlust av bete under anliggningsdret. Uppkommer inte alltid,
utan mdste bedomas fran fall till fall.
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3. Eventuell kostnad for tillfilliga stingsel under anldggningstiden.
Det vanliga &r att ledningshavaren svarar for denna atgard, dvs.
fastighetsdgaren (arrendatorn) drabbas inte av ndgon skada i

form av stangselkostnad.

Det kan &dven tdnkas att det inte gar eller inte ar lampligt att an-
vianda den berdrda betesmarken 6ver huvud taget under anlagg-
ningsaret. Fastighetsdgaren (arrendatorn) kan i s fall drabbas av
omstillningskostnader etc. som bor ersdttas. Hansyn bor darvid
ocksd tas till skiliga dtgarder frdn den skadedrabbandes sida for

att minska skadan.

Viarderingsmetod

1. Fast belopp: 500 kr per fastighet.

2. Forlust av bete i framtiden och/eller kostnad for insadd kan som
en schablon vérderas till samma belopp som ovan redovisats for
smala ledningar.!2 Vi far da foljande belopp per kvadratmeter

inom arbetsomradet.

Produktions- Gss Gmb, Gns, Gsk, Nn, No
omrade Ss, Ssk
Belopp kr/kvm 1,00 0,75 0,50

. Forlust av bete under anliggningsdret kan som en schablon upp-
skattas till halften av skordevardet for dkermark. Vi far darmed
foljande belopp per kvadratmeter inom arbetsomradet.'3

Produktions- Gss Gmb, Gns, Gsk, Nn, No
omrade Ss, Ssk
Belopp kr/kvm 1,00 0,75 0,50

Dessa tre poster dr av arten intringsersiittning, varfor de framraknade
beloppen ska riknas upp med faktorn 1,25.

12 Den framtida skadan beror i realiteten naturligtvis mycket pa hur snabbt vallen aterhamtar sig, om

det 4r nodviandigt med insadd eller inte. Om insadd gors sa kommer det att alltid uppsta en initial-

kostnad - for t.ex. inkdp av utsdde, transport till och fran det skadade omradet etc. — oavsett storle-

ken péd det skadade omradet. Detta motiverar att ersittningen, som en schablon, liggs pa samma

niva som for dkergrodor. Genom att vélja denna nivd behover man inte heller ta stéllning till om det

ar bestdende bete eller om marken kan komma att anviandas som dkermark eller inte i framtiden.

13 Beloppen bygger pa betesvarde for betesvall enligt bidragsskalkyler. Jfr &ven LMV-rapport 1991:6 s.

171 ff. om skada pa betes- och slattervall.
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4. Tillfalliga stingsel under anldggandet. Ersdtts som annan ersittning i
den man det blir aktuellt for fastighetsdgaren (arrendatorn) att sat-
ta upp stangsel.!4

5. Eventuella omstillningskostnader om det inte gar att anvanda be-
rord mark som bete under anldggningsaret. En bedomning gors
utifrdn omstandigheterna i det enskilda fallet.

Berdkningsexempel
Forutsittningar

Vi anknyter till samma exempel som under smal ledning i dker ovan.
En 200 meter ldng va-ledning byggs pa en jordbruksfastighet i Ss-
omradet. Arbetsomrddet dr 10 meter brett. Det uppkommer skada pa
betet under anldggningsaret. Ledningshavaren sitter upp och bekos-
tar tillfalliga stingsel under tiden for anldggandet.

Berikning

Marknadsvirdeminskningen kommer att bestd av:
1. Fast belopp: 500 kr.

2. Forlust av bete i framtiden och/eller kostnad for insadd: 0,75
kr/kvm (motsvarande 7,50 kr per 16pmeter ledning).

3. Forlust av bete under anliggningsdret: 0,75 kr/kvm (motsvarande
7,50 kr per 16pmeter ledning).

Intringsersittningen blir sdlunda: (500 + 200 x 7,50 + 200 x 7,50) x 1,25
= 3500 x 1,25 = 4 375 kr. Detta motsvarar knappt 22 kr per lIopmeter
ledning.

Arrendesituationen

Om den berorda betesmarken &r utarrenderad sa maste en separat
berdkning av ersdttningen till fastighetsdgaren respektive arrenda-
torn goras. Ofta torde det kunna vara en acceptabel 16sning att vid
berdkningen utgd frdn att arrendatorn drabbas av skadorna under
punkt 2 och 3 ovan (samt i forekommande fall 3 och 4). Storre delen
av skadorna ligger som regel néra i tiden. Fastighetsdgaren kommer i
sa fall att f4 enbart det uppraknade fasta beloppet (500 x 1,25 kr).

I andra fall, t.ex. om arrendet upphor efter anldggningsdret eller
inom de ndrmaste aren darpa, bor inte denna férenklade metod till-
lampas. Skadorna under punkt 2 ska i sd fall férdelas mellan arren-
dator och fastighetsdgaren pa ett annat sitt, beroende bl.a. av vem
som antas komma att svara for en eventuell insddd.

14 Den faktiska kostnaden — for arbete och material — i det aktuella fallet ska ersittas.



