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LAGEN OM AGANDERATTSUTREDNING OCH
LEGALISERING

Genom AULL har instituten dganderéttsutredning och legalisering, som
tidigare reglerades var for sig i AUL och Legl, sammanforts till en
gemensam lag.

De béda instituten ar fortfarande i princip étskilda, men sa langt det har varit
mojligt har gemensamma bestdmmelser inforts. Skillnaderna ligger framfor
allt pé tillampningsomrédet, dvs. i1 vilka situationer som de bdda instituten
ska anvéndas.

Aganderittsutredning

Aganderittsutredning 4r en forrittningsform som &r avsedd att bringa reda i
dganderittsforhallandena och leda till lagfarter. Aganderittsutredning
omfattar f6ljande tre huvudfall.

a Ett omrade dar dganderidtten till fast egendom &dr oviss, om det fran
allmén och enskild synpunkt dr av visentlig betydelse att ovissheten
undanr6js och atgéarder darfor lampligen bor vidtas i ett sammanhang,

b Ett omride dér fastighetsdgarna i betydande omfattning saknar lagfart.

¢ En enstaka fastighet om den som gor ansprék pé fastigheten inte kan fa
lagfart pd grund av oklarhet om eller brist 1 ndgon tidigare dgares atkomst.

Som en effekt av dganderittsutredningen erhdlls under vissa forutséttningar
dven en legalisering av privat jorddelning, om det foreligger ndgon sédan.
De genom legaliseringen nybildade fastigheterna registreras.

Ett forordnande om #4ganderittsutredning meddelas av Lst. Om det
uppkommer en frdga om dganderittsutredning betriffande en enstaka
fastighet 1 en péagaende fastighetsbildningsforrittning meddelas 1 stillet
forordnandet av LM.

Legalisering

En legaliseringsforréttning ar i forsta hand en pa begidran av en enskild
sakédgare foretagen dtgdrd som syftar till att erkdnna en privat jorddelning
som fastighetsbildning med enbart registrering som f6ljd. En
legaliseringsforrittning fir  inte -  lika  litet som  en
dganderittsutredningsforrattning — innefatta bestimning av gréanser eller
bildande av servitut. Daremot kan en legaliseringsforrdttning kombineras
med en dganderittsutredning som leder till lagfart.

Gemensamt

Vid bida forrittningstyperna kan sdmjedgoutbyten och s.k. komplicerade
samjedelningar behandlas. Likasd kan sammanlidggning pa officialinitiativ
ske av dgolotter vid bada forrattningstyperna.

Forarbeten

Forarbetena till AULL berdr framfor allt sidana frigor som hiinger samman
med institutens forenande i en och samma lag. Aven betriffande fragor som
fick en ny 16sning eller som infordes forst genom AULL kan forarbetena till
denna lag ge ndrmare upplysningar. Har kan bl.a. ndmnas den fullstindiga
inskrivningsutredningen vid &ganderittsutredning och utstrickning av
inskrivningar, som besvérar endast en del av en dgolott. I ndgra avseenden
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har strdvan efter likformighet i forhallande till annan lagstiftning lett till att
man inforde nya rittsregler som t.ex. betrdffande oskadlighetsprovning vid
legalisering av arealdverlatelser fran samfilld mark. Bakgrunden till sidana
regler kan man finna i forarbetena till FBL.

For att fa ndrmare upplysning om innebdrden i de grundldggande
bestimmelserna rorande dganderittsutredning och legalisering far man ga
tillbaka till de tidigare lagarnas forarbeten, som fortfarande har aktualitet i
detta hénseende.

SFS och forarbeten redovisas i Bilaga 1.

Begreppsforklaringar
Privat jorddelning

Privat jorddelning ar ett samlingsbegrepp for
a) sidmjedelning

b) arealoverlatelse och andelsdverlatelse

c) sdmjedgoutbyte

Inskrivning

I JB omfattar begreppet inskrivning dven lagfart. I AULL liksom i FBL
anvinds dock termen inskrivning for att beteckna endast andra inskrivningar
an lagfart.

Inteckning

Med inteckning avses i AULL detsamma som i JB, dvs. inskrivning av ett
visst penningbelopp som underlag for pantritt.

Samfallighet

Samfillighet dr enligt FBL mark — och i vissa fall fiske — som hor till flera
fastigheter gemensamt. Som en foljd av erkdnnandet av den privata
jorddelningen som fastighetsbildning behandlas vid tillimpningen av AULL
dven mark och fiske som hor till flera sdmjelotter gemensamt som en
samfillighet.

Utstrackning

Enligt 11 § kan LM 1 vissa fall férordna att en inskrivning, som endast beror
en del av en dgolott, ska belasta hela dgolotten. Institutet liknar institutet
utstrackning 1 22 kap. 7 § JB och kallas dérfor utstrackning i1 denna handbok.
Det bor dock framhéllas att helt andra handlaggningsregler giller for
utstrdckning enligt 22 kap. 7§ JB, som ju ska tas upp som ett
inskrivningsdrende hos IM.

Agolott och omrade

Med dgolott avses i denna handbok savél en fastighet som en lott som har
uppkommit genom en privat jorddelning. Med &golott avses dock inte en
sadan lott som utgdr en samfillighet for andra lotter. En sddan kallas
samfillighet eller samféllighetslott. Begreppet dgolott hanfor sig vidare till
den uppdelning av jorden 1 dganderéttsliga enheter, som ska ligga till grund
for indelningen 1 fastigheter eller som redan har medfort en
fastighetsbildning. For att beteckna ett visst skifte inom en dgolott, en
fastighet eller en samfillighet anvinds uttrycken fastighetsomrade,
samfillighetsomride eller enbart omrade.
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Privat jorddelning

Olika delningsformer

Den officiella fastighetsindelningen stimmer inte alltid 6verens med den
dganderittsliga indelningen. De strivanden som sedan ldng tid har funnits
att nd en saddan Overensstimmelse har motverkats av att det inte har ratt
fullstdndigt samband mellan de civilrittsliga reglerna om forvirv av fast
egendom och fastighetsbildningslagstiftningen. = Genom  enskilda
rattshandlingar har darfor en civilrattsligt giltig uppdelning av jorden kunnat
ske utan att den for fastighetsbildning bestdmda ordningen har tillimpats.
Jorden har pa detta sitt kunnat delas utan hinder av forekommande jord- och
planpolitiska bestimmelser eller andra i lagstiftningen uppstéllda villkor f6r
uppdelning av fast egendom. Den irreguljdra indelning av jord som
déarigenom har uppkommit medfor oldgenheter i olika sammanhang.

Bestammelser om ogiltighet av sdmjedelning infordes forst genom lagen
(1952:95) om ogiltighet av sdmjedelning av jord inom vissa delar av
Kopparbergs 14n och sedan for hela landet i lagen (1962:166) angdende
forbud mot sdmjedelning av fast egendom. Motsvarande ogiltighetsregel
aterfinns numera i 1 kap. 1 § JB.

Fastighetsindelning — dganderatt

De civilrittsliga reglerna om forvirv av ett omrdde av en fastighet och
fastighetsbildningslagstiftningen samordnades fran och med 1969-01-01
genom lagen (1968:579) med vissa bestimmelser om forvéarv av omrade av
fastighet. Nu géllande bestdmmelser angdende omradesforvirv och vissa
andra bestimmelser for uppndende av samstimmighet mellan
fastighetsbildning och dganderitt finns i forsta hand 1 JB och i FBL.

JB och FBL é&r bada uppbyggda med utgingspunkt fran att den faktiska
uppdelningen av jorden foljer den officiella indelningen. FBL medger darfor
inte avstyckning fran en sidmjelott och JB innehaller ett forbud mot
inteckning och rittighetsupplatelse i en andel av en fastighet.

Privat jorddelning

De olika atgérder som har resulterat i att sérskilda — frdn den reguljira
fastighetsindelningen avvikande enheter — har bildats, brukar med en
sammanfattande bendmning kallas privat jorddelning. Dirmed brukar avses
olika typer av simjedelning (sdémjeklyvning av fastighet, simjedelning av
samfdlld mark efter andelstal) men &dven s.k. privat &dgostyckning,
arealoverlételse (arealfang) och overlatelse av andel 1 samfélld mark. Ockséa
samjedgoutbyte innefattas i begreppet privat jorddelning.

Sdmjedelning kom till stind genom att 4garna av andelar i fast egendom
ingick ett avtal om uppdelning av egendomen sa att det for andelarna lades
ut vissa dgolotter pd marken. Inte bara sjédlva jorden utan dven tillbehoren,
t.ex. byggnader och vixande trdd, ingick normalt 1 sdmjedelningen av
jorden. Undantagsvis har forekommit att sémjedelning har avsett endast ett
tillbehor, t.ex. en byggnad, men detta dr hir utan intresse.

Enkel samjedelning

Sdmjedelning har vanligtvis omfattat en fastighet. Vid en sadan
sdmjedelning, ofta bendmnd enkel sdmjedelning eller simjeklyvning, blev i
allménhet hela fastigheten uppdelad. Ibland undantogs dock viss del for
gemensamt behov eller ocksd omfattade delningen inte en viss del av
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fastighetens enskilda dgoomréde, vilken del i stdllet limnades odelad. I bdda
fallen blev denna del samfalld for simjelotterna.

Vid sidmjedelning av en fastighet blev alla till fastigheten horande andelar i
samfdlld mark och rittigheter automatiskt fordelade mellan siamjelotterna
om inte annat forutsattes. Samfillt fiske som inte ingar 1 dganderitten till
vattenomrddet (fristdende fiske) torde vid en sdmjedelning normalt kunna
jamstéllas med samfilld mark.

Undantagsvis kan en sdmjedelning ha skett si, att en sdmjelott kom att
omfatta enbart fastighetens andel i1 en eller flera samfilligheter.
Sdmjedelning kan ocksd ha resulterat i heterogena andelsinnehav, vilket
innebédr att en fastighet innehas av flera dgare med olika andelstal 1 skilda
omréden.

Komplicerad samjedelning

I vissa fall gjordes en simjedelning av flera fastigheter vilka delades 1 ett
sammanhang. Dirvid betraktades ofta fastigheterna tillsammans som ett
enda delningsobjekt varvid simjedelningen skedde med bortseende frin
grinserna mellan fastigheterna. Typfallet 4r att arvingar vid ett arvskifte
genom kvotdelning fordelade alla fastigheter lika mellan sig men sedan kom
Overens om en viss sdmjedelning pa marken, varvid fastigheterna
behandlades som ett enda objekt i stillet for att delas varje fastighet for sig.
Detta brukar kallas for en komplicerad simjedelning.

Samfalld mark och samfallt fiske

Delningen kunde dven avse mark som var samfilld for flera fastigheter. Med
samfilld mark avses d& mark som &r samfilld enligt FBL:s terminologi, dvs.
mark som vid en delningsforrittning har undantagits eller lagts ut som
gemensam for flera fastigheter (hit hor t.ex. gemensam &dgovidd for flera
fastigheter) och oskiftad mark (t.ex. skogsmark, som inte ingick i skiftet nér
indgorna delades) liksom ocksa samfillt fiske som inte ingér i 4ganderétten
till vattenomrddet. Genom delningen kunde marken bli enskild for en eller
flera dgolotter eller samfalld for vissa av dem.

Arealoverlatelse

Arealdverlatelse (arealfdng) bor normalt ha lett till en avstyckning. I de fall
en Overlatelse inte har lett till en avstyckning eller annan delning med
fastighetsbildande verkan (avstyckning har t.ex. inte sokts eller sd har
avstyckning végrats) foreligger en privat jorddelning. En forutsittning &r
emellertid att Gverlatelsen fortfarande ar giltig. Arealoverldtelse kan ha skett
savdl fran en fastighets enskilda mark som frn samfélld mark.

Andelsoverlatelse

Forvdrv av andel 1 en samfillighet kan ha skett utan samband med forvirv
av skattetal 1 den deldgande fastigheten. I likhet med vad som giller for en
arealoverlitelse kan ocksd en andelsoverlitelse legaliseras. Andra
bestimmelser giller emellertid betrdffande andelsoverlatelsens giltighet 1
tiden, se nedan under 19621968, 1962—-1971.

Overlatelse av en andel i samfillt fiske

Overlatelse av enbart en andel i samfillt fiske som inte ingar i dganderitten
till vattenomradet har fore tillkomsten av FBL ansetts inte vara civilréttsligt

giltig.
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Privat dgostyckning

Man har tidigare skilt mellan simjedelning och privat dgostyckning. Med
det sistndmnda begreppet avses dverlatelse av ett visst bestimt omrade av en
fastighet med angivande att omrddet motsvarar en viss andel av fastigheten.
Vid legalisering behandlas den privata dgostyckningen som en sdmjedelning
(sdmjeklyvning).

Samjedgoutbyte

Samjedgoutbyte innebar att dgarna till ndrbeldgna fastigheter kom Overens
om en jimkning av fastigheternas omfattning p4 marken. Agoutbytet torde
ocksa ha utnyttjats som en mellanform mellan vanlig sdmjedelning och
komplicerad simjedelning. Om bytesatgirderna har tillkommit pa grund av
ett Omsesidigt Overldtelseavtal (bytesavtal, jordabyte) blir emellertid
bestimmelserna om arealforvarv tillampliga.

I 18 § JP har inforts ett institut — granshidvd — som reglerar ett sirskilt fall av
samjedgoutbyte. Om en viss grans under tjugo ir har hdvdats i en annan
strickning dn vad den skulle ha enligt lag och om hévden grundades pa en
overenskommelse som triaffades fore ar 1972, da JB tradde 1 kraft, sd ar det
den hdvdade strickningen som giéller. Bestimmelsen om grianshidvd ska
forstés respekteras dven vid dganderittsutrednings- och
legaliseringsforrittningar, men torde med hdnsyn till redovisningens
oversiktlighet inte alltid paverka redovisningen i1 handlingarna.

Brukningsdelning ar inte samjedelning

Det ér viktigt att skilja mellan sémjedelning och en uppdelning tills vidare
av brukandet av en fastighet. Uppdelning for brukande har inte civilréttsliga
verkningar betréffande dganderétten och kan inte legaliseras.

I de fall tilldelningen vid en sdmjedelning virdemaissigt inte motsvarar en
deldgares andel i egendomen kan det finnas sérskild anledning att misstdnka
att delningen inte avsag dganderitten. En uppenbart sned tilldelning kan
alltsd foranleda att delningen betraktas som en brukningsdelning om inte
delningen har kombinerats med overlatelse av en fastighetsdel, i vilket fall
ett avtal eller en sdrskild utredning om detta bor foretes.

Bristfalligheter i den officiella fastighetsindelningen

Begreppet legalisering — sévdl ndr en sddan sker genom en
legaliseringsforrdttning som ndr legalisering blir effekten av en
dganderittsutredning — innebdr att den officiella fastighetsindelningen
andras genom att en privat jorddelning godtas. Genom legalisering av ett
sdmjedgoutbyte &dndras omfattningen av enheter 1 den officiella
fastighetsindelningen. I 6vriga fall innebdr legalisering en uppdelning av
enheter 1 fastighetsindelningen.

Den officiella fastighetsindelningen &r emellertid inte fullstdndig. Det
forhéllandet att en samfillighet inte &r upptagen i fastighetsregistret kan inte
hindra en legalisering av privat jorddelning berérande samfélligheten.

Den officiella fastighetsindelningen &r vidare inte alltid entydig. Det kan
t.ex. vara oklart om en skiftesforrattning innebar att ett skifteslags
vattenomrdden bibeholls som samfillda eller om de delades med stranden.
Om en d&ganderittsutredning  verkstills med skifteslaget som
forrattningsobjekt kan det goras gillande att forrattningen inte skulle kunna
genomforas med mindre &n att fOrst frdgan om vattenomradenas
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delningstillstdnd avgjordes genom fastighetsbestimning. Med hénsyn till att
en dganderittsutredning syftar till att faststdlla dganderittsforhillandena
inom forréattningsobjektet bor dock ett stdllningstagande i frigan kunna ske
vid 4ganderdttsutredningen. Om det 1 stillet &4 sid att en
legaliseringsforrittning ska verkstdllas med en strandfastighet inom
skifteslaget som forrattningsobjekt, synes redovisningen vid forréttningen fa
grundas pa den uppfattning som kontrahenterna vid den privata
jorddelningens verkstillande kan antas ha haft angaende vattenomradenas
delningstillstdnd. Redovisningen far dock i ett sddant fall ingen avgdrande
verkan gentemot skifteslaget.

Giltighet m.m.

Provningen vid en legaliseringsforrattning gar 1 forsta hand ut pa att ta
stdllning till om den privata jorddelning som &beropas ar giltig. Med giltig
menas dd att den var giltig enligt de civilrittsliga normer som vid
delningstillfallet géllde for den ifrdgavarande typen av privat jorddelning.
Négra speciella giltighetskrav som avviker fran detta finns inte i
bestimmelserna om legalisering. En annan sak ar att det utdver kravet pa
giltighet ocksd géller vissa andra villkor for legalisering, frimst kravet att
delningen ska ha skett fore 1962-07-01.

Vid en dganderittsutredningsforrattning ar kravet pa civilrittslig giltighet
inte lika framtrddande som vid en legaliseringsforrittning. Ett
aganderattsansprak kan vid en dganderéttsutredning bli godtas och liggas till
grund for legalisering och lagfart utan att det behdver visas att det foreligger
en civilrittsligt giltig privat jorddelning. Fragan om den civilrittsliga
giltigheten av en privat jorddelning torde emellertid dndd ofta bli av
betydelse vid provningen, sdrskilt nir delningens giltighet ifrdgasitts av en
annan sakégare.

Det som har sagts om giltighet m.m. avser alltsd i1 forsta hand
legaliseringsforréittningarna. Framstillningen dr emellertid tillimplig ocksa
ndr motsvarande giltighetsfrdgor uppkommer vid en {Orréttning for
dganderéttsutredning.

Foérbud mot samjedelning

Sdmjedelning i strid mot 1962 ars lag angdende forbud mot sdmjedelning av
fast egendom eller 1952 ars lag om ogiltighet av sdimjedelning av jord inom
vissa delar av Kopparbergs lédn &r ogiltig. En fOrutséttning i fraga om all
privat jorddelning &r vidare att delningen inte har gitt ater pa grund av avtal
eller aterkop eller genom att simjelotterna har forenats i en dgares hand. Det
ar ocksa uppenbart att hdnsyn inte ska tas till en privat delning som har blivit
hiavd genom en laga delning. Delningen maste vidare ha syftat till en
definitiv uppgorelse. Delning enbart av brukningsrétten dr inte att anse som
en privat jorddelning vid tillimpningen av AULL.

Avtalets form

Sédmjedelning kan ha skett formldst. Handlingar rorande delningen saknas 1
manga fall men delningens innebord och alder kan da i allménhet framga av
havdeforhallanden m.m. Om sédmjelotterna har kommit i samme dgares hand
ar simjedelningen normalt att anse som upphévd.

For en giltig arealdverlatelse kravs vid legalisering undantagslost att

foreskriven form for verlatelse av fast egendom har iakttagits och att dven i
ovrigt ett giltigt fang foreligger. Hér stdlls i princip samma krav pa
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provningen av fingets giltighet som i ett drende angéende lagfart. Om ett
omrade har Overlatits vidare till en ny dgare en eller flera génger ar det
givetvis den ursprungliga dverldtelsehandlingen som ska ldggas till grund
for bedomningen, medan senare dverlatelser visar vem som é&r att anse som
agare vid forrattningen.

Jordforvarvslagar

Om en Overlatelse har skett 1 strid mot inskrdnkningar i ritten att forvirva
fast egendom enligt forvarvslagstiftningen (bl.a. jordforvirvslagarna, lagen
den 30 maj 1916 om vissa inskrdnkningar i ritten att forvirva fast egendom
samt lagen den 18 juni 1925 angéende forbud 1 vissa fall for bolag, forening
och stiftelse att forvdrva fast egendom) ar fanget ogiltigt. Detta kan vara
fallet om tillstind till avstyckning har vdgrats rérande fing som avsag en del
av en jordbruksfastighet och fanget — pa grund av 1945, 1948, 1955 eller
1965 érs jordforvarvslagar — for sin giltighet var beroende av att avstyckning
kommer till stand (dvs. flertalet forvarv fran en jordbruksfastighet som inte
var ett s.k. sliktkop).

Om diremot fanget avsdg en del av en fastighet, som hade upptagits som
“annan fastighet” i fastighetslaingden, kan finget vara civilrdttsligt giltigt
dven om avstyckning végrades. I detta fall bor sdrskild uppmarksamhet
dgnas 4t frdgan om inte Overlatelsen har dtergatt med anledning av att
avstyckning har végrats. Om den har atergatt, men senare har
“aterupplivats” genom ett nytt avtal, méste fornyandet ha skett fore 1969 for
att Overenskommelsen ska undgd att triffas av ogiltighetsreglerna i
omradesforvarvslagen. Risken for antedatering bor hiar uppméarksammas.

Om ett fang for sin giltighet dr beroende av att avstyckning kommer till
stand — t.ex. pd grund av bestimmelserna i forvirvslagstiftningen — kan
fanget inte erkinnas som fastighetsbildning genom en AULL-forrittning.
Fangets giltighet far inte vara svivande ndr fragan provas. Om ett visst fang
for sin giltighet ar beroende av avstyckning eller annat villkor, men fragan
inte har avgjorts, kan legalisering inte ske, eftersom nagot slutligt fing inte
foreligger. Vid en dganderéttsutredning ska emellertid fanget dnda redovisas
1 dganderattsforteckningen och sedan 1 princip leda till vilande lagfart for
forvarvaren. Vid en dganderittsutredning ska alltsd hinsyn tas till fanget ur
dganderittssynpunkt, men redovisningen fir inte leda till att en sédrskild
fastighet bildas, se vidare 9.2 Privat jorddelning.

Aldre forvirvslagstiftning redovisas i detalj i Bilaga 2.

Vidareoverlatelse av dldre forvarv

JB innehéller bestimmelser rérande forvérv av en del av en fastighet (4 kap.
7-9, 28 och 29 §§). Den som har forvédrvat en andel i en fastighet utan
villkor om utbrytning av andelen innehar fastigheten under samiganderétt
med Ovriga deligare. Overlételse av ett omrade eller av en andel i samfilld
mark ar giltig endast om fastighetsbildning soks inom viss tid och leder till
en utbrytning. Motsvarande giller om en fastighetsandel har forvirvats
under villkor om utbrytning.

Bestdmmelserna avser inte de fall nir ndgon form av privat jorddelning
géller 1 fastigheten och Overldtelsen avser en sddan delningslott. JB:s
bestammelser medfor alltsd inte automatiskt en atergang till samiganderitt i
sdmjedelningsfallen och medfor inte heller att Gverlatelser av omraden eller
andelar 1 samfilligheter blir ogiltiga bara dérfor att de inte f6ljs av
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fastighetsbildning. Vidareoverlatelser efter JB:s ikrafttrddande av lotter som
har tillkommit genom en giltig privat jorddelning paverkas saledes inte av
de redovisade bestimmelserna (prop. 1970:145 s. 126).

Bestimmelser om forvérv av en del av en fastighet finns dven i:
—  Aktenskapsbalken; 13 kap. 5 §
— Arvdabalken; 12 kap. 12-13 §§, 23 kap. 3 §

— Lagen om forvérv i vissa fall av del av fastighet; 1 och 2 §§

Fiske

Vid privat delning av en fastighet till vilken hor vatten och fiske har
delningen alltid inneburit ndgon form av disponering av vattnet och fisket.
Delat fristaende fiske kan vid den privata delningen ha delats mellan lotterna
eller undantagits eller lamnats odelat. Andel 1 samfillt fiske kan ha fordelats
mellan lotterna eller tillagts ndgon eller ndgra av dem. Undantagsvis kan
forekomma att fiske som ingar i dganderdtten till vattenomradet genom
delningen har skilts fran vattnet dven i1 saddana fall dir detta inte var tillatet
enligt fastighetsbildningslagstiftningen. Lagen uppstéller inte nagot forbud
mot att en sddan simjedelning erkidnns. Ett pistiende om att s&dmjedelning
har skett pa detta sétt bor emellertid styrkas. Presumtionen bor vara att fisket
har fordelats enligt géngse, allmint accepterade normer.

Vid overlatelse av ett omrdde av en fastighet har ibland enligt en uttrycklig
bestimmelse i fAingeshandlingen medfoljt fiskeritt, t.ex. 1 form av en viss
andel 1 samfillt fiske. Vid en efterfoljande avstyckning har fiskerdtten ofta
inte kunnat fordelas pa detta sétt. Det kan dérvid forekomma fall ndr ndgon
sarskild eller uttrycklig atgérd inte har vidtagits betrdffande kopehandlingen
for att fa den att stdimma Overens med avstyckningen. En sddan rest av ett
ursprungligt overlatelseavtal kan inte behandlas som ett fristdende forvirv
och ska sdledes inte erkdnnas som fastighetsbildning.

En annan situation &r att det i Overlatelse- och avstyckningshandlingarna
avseende ett omrdde invid en strand, déir styckningsfastigheten dgde
vattenomradet, fragan om vattenomrade till det avstyckade omradet inte
behandlades. I ett utslag av Svea Hovritt 1946-10-15 har i ett sadant fall
dgaren av det avstyckade omradet — inte stamfastigheten — tillerkénts
vattenomrade. Denne har med andra ord berittigats att pakalla avstyckning
for avskiljande av detta omréde. I stdllet bor numera i sédana fall
legaliseringsforrittning kunna tillgripas.

Jamkning

Fragan om jdmkning av sidmjedelning ar inte ndrmare reglerad. Om
jamkningen har skett innan lagstiftningen om ogiltighet av sdmjedelning
trddde 1 kraft kan den fran giltighetssynpunkt jédmstéllas med en ny
simjedelning. Aven en jimkning som har skett senare bor emellertid kunna
beaktas om den dr av mindre omfattning. Detta géller &ven om jdmkningen
gors forst under forrattningen.

Forhallandena synes vara likartade dven betrdffande arealoverlitelser. Om
en dldre Overlitelse har fordndrats eller bytts ut mot en ny sadan fore
1969-01-01 uppstér inget hinder. Om &tgérder har skett senare som medfor
ogiltighet av den éldre Gverlatelsen, kan denna inte aberopas och sjdlvfallet
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inte heller en senare ny Overlatelse. Om den éldre Overlatelsen har
begrinsats genom avtal kan den ldggas till grund f6r redovisning endast i
den del den alltjimt &r géllande. Om ett avtal frdn tiden efter 1968-12-31 har
inneburit en Okning av Overlatelsens omfattning maste legaliseringen
begrinsas till den omfattning dverlatelsen hade vid detta arsskifte.

1962-1968, 1962-1971

Nir AUL inférdes begrinsades mojligheterna att erkiinna privat jorddelning
som fastighetsbildning till siddana delningar som hade tillkommit fore
1962-07-01. I LegL gjordes motsvarande begrinsning. Eftersom generella
bestimmelser om fastighetsbildning som en fOrutséttning for giltighet av
omradesforvarv tillskapades forst 1 och med omradesforvirvslagen
1969-01-01 kom det att finnas forvérv under mellantiden som i och for sig
var giltiga men som inte kunde legaliseras. Efter en dndring i 9 § (1979:254)
ar det numera mgjligt att legalisera alla omradesforviarv fore 1969-01-01
som dr civilréttsligt giltiga. Det kan papekas att krav pd fastighetsbildning
vid Overlatelse av en andel i en samfillighet inte stidlldes upp forrén i JB.
Det dr alltsd mgjligt att legalisera sddana andelsoverlitelser om de har
tillkommit fore 1972-01-01. Samma tidpunkt géller for mojligheterna att
legalisera simjedgoutbyten (prop. 1978/79:191 s. 4-7).

Upphévande av samjedelning

Genom Overenskommelse mellan fastighetsdgarna kan sidmjedelning
upphidvas. Den kan da inte ldngre goras géllande. Detsamma géller om flera
samjelotter kommer i1 en dgares hand. Delningen mellan lotterna anses
didrmed upphévd, se dven Legalisering — klyvning under 18 Initiativ.

Vissa bestdmmelser om inskrivningar m.m.

Aganderittsutredning

Vid en é&ganderittsutredning — enligt 1§ eller 21 § — ska LM utreda
inskrivningsforhallandena i1 den berdrda fasta egendomen. Utredningen
grundas 1 detta avseende pd de sammanstéllningar som har upprittats.
Utredningen ska framfor allt utmynna i en sammankoppling av
inskrivningarna med de dganderittsliga enheterna. I de flesta fall torde det
inte leda till ndgra svarigheter att med stod av fastighetsregistrets uppgifter
identifiera och sammanf6ra inskrivningar med lagfarter, men i vissa trakter,
dér inskrivningsforhallandena &r sérskilt tilltrasslade, kan det visa sig
nddvindigt att utreda inskrivningsbelastningen genom en direktkontakt med
sakdgarna. Det ar LM:s uppgift — givetvis 1 ndra samarbete med IM — att
svara for att inskrivningarna hédnfors till réitt &golott i samband med
forrattningen.

Legalisering

Kravet pd en inskrivningsutredning géller 1 princip dven vid en legalisering
utan #ganderittsutredning. Undantagsvis kan det ndmligen tinkas att
inskrivningsforhallandena ar oklara dven om &ganderittsforhillandena ar
klara. Om dven de senare dr oklara bor dock en legalisering regelmassigt
kombineras med en dganderittsutredning.

Utstrackning

Med hjdlp av lagfarts- och inteckningssammanstdllningarna samt
utredningsresultatet kan LM konstatera om inskrivningarna giller i hela de
dgolotter som redovisas under &dganderittsutredningen respektive
legaliseringen. Om det bedoms att en inskrivning endast géller i en del av en
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dgolott, kan LM enligt 11 § forordna om utstrackning, dvs. att inskrivningen
efter forrattningen ska gélla i hela den redovisade dgolotten.

Forordnande om utstrdckning &r alltsi en saneringsdtgird for att
astadkomma klara inskrivningsforhallanden. Det krdvs medverkan frin
fastighetsdgaren, dels 1 form av medgivande till forordnandet om
utstrickning, dels 1 forekommande fall f6r undanrdjande av hinder enligt
11 § andra stycket. Yttrande ska inhdmtas fran IM, som ocksa ansvarar for
nodviandiga inskrivningsdtgidrder och kontakter med sakdgare och
rattighetshavare. LM ska emellertid bitrdda enligt samma principer som
géller vid en sammanlidggning.

Komplicerad samjedelning — samjedagoutbyte

I forarbetena till AULL och tidigare lagstiftning inom omridet har
rattighetshavarnas stdllning vid &ganderittsutredning och legalisering
diskuterats. Framfor allt gillde diskussionen de begridnsade sakrétternas
stillning vid en komplicerad sdmjedelning och vid sdmjedgoutbyte. Dessa
jorddelningsformer anses ndmligen kunna medfora en for rittighetshavarna
skadlig rubbning av forhdllandet mellan en fastighets identitet och innehall.
Faran far dock i1 huvudsak betraktas som teoretisk. Foredragande statsradet
har uttalat (prop. 1971:180 s. 71) att om en komplicerad sdmjedelning eller
ett sdmjedigoutbyte kan konstateras ha civilrittslig giltighet, bor det utan
vidare kunna konstateras att nagon skada for réttighetshavarna inte kan
uppsta. Det kan anmérkas att ndgon oskadlighetsprovning inte ska ske vid en
enkel sdmjedelning, d&ven om ndgon av lotterna uppenbarligen inte har fatt
tilldelning 1 forhéllande till sitt andelstal. Oskadlighetsprovning vid
komplicerad sdmjedelning och simjedgoutbyte sker med tilldmpning av 9 §
tredje stycket.

Omrade fran samfillighet

Efter avstyckning av en samfillighet eller av en viss dgovidd av en
samfillighet svarar den avstyckade fastigheten inte for inteckningar i
stamfastigheten pa grund av bestimmelserna i 6 kap. 16 § andra stycket JB.
P4 samma sitt ska en arealoverlitelse frdn en samfillighet efter AULL-
forrattningen vara fri fran ansvar for stamfastigheternas inteckningar. LM
ska sdledes 1 dessa situationer enligt 25 § tilldmpa bestdmmelserna i 10 kap.
2 § andra stycket FBL. Vanligast torde vara att stamfastigheternas andelar 1
arealoverldtelsen har sd ringa vérde att LM finner att Overlatelsen &r
vasentligen utan betydelse for rittighetshavarna. Viktiga fall av helt annan
art kan dock forekomma.

Kretsen av rattighetshavare

En skillnad vid tillimpningen av 25 § och 9 § tredje stycket &r att det forsta
lagrummet endast avser inteckningar medan det senare géller alla réttigheter
som besvirar fastigheten eller fastigheterna. Prévningen enligt 9 § tredje
stycket dr dessutom en ren oskadlighetsprovning, som inte kan ersittas med
en inbetalning. I sammanhanget kan ocksd ndmnas att arealoverlételser fran
samfdlld mark, som har legaliserats enligt 1962 och 1968 ars lagar, efter
utgangen av ar 1976 normalt inte svarar for stamfastigheternas inteckningar
pa grund av en preklusionsbestimmelse i1 lagen (1970:997) om upphorande
av inteckningsansvar i fastighet som bildats av samfélld mark.

LM ska vidare enligt 25 § — 1 likhet med vad som géller enligt 10 kap. 9 §
FBL — ta stéllning till och normalt férordna att sddan fordran, som avses i 10
kap. 9 § FBL, inte ska besvéra fastigheten.
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Omrade fran enskild mark

Betriffande arealoverlatelser fran enskild mark samt andelsoverlatelser
géller — pa grund av hénvisningen till 6 kap. 11 § andra och tredje stycket JB
— vanliga bestdmmelser om subsididransvar for inteckningar 1
stamfastigheten. Detta &r inte beroende av LM:s provning utan framgar
direkt av lagen. LM har inte mdjlighet att genom forordnande eller beslut
befria ett Overlatet omrade frdn inteckningsansvar. Detta maste alltid ske
som en inskrivningsétgird hos IM.

Betriffande servitut och nyttjanderdtter som formellt besvdrar, men péa
marken inte berér omradet, giller vanliga bestimmelser att de kan avforas
frén fastighetsregistret efter ett intyg fran LM pa motsvarande sitt som vid
en avstyckning.

Servitut

Fastighetsbildningsservitut kan inte bildas vid dganderéttsutrednings- eller
legaliseringsforréttningar. Ett avtalsservitut dr en helt privat handling mellan
parterna och bor inte alls komma till uttryck i forrattningshandlingarna.
Servitutsavtalet kan sedan inskrivas efter registreringen av lotterna.
Mojligheten att fa till stdnd ett servitutsavtal kan dock aldrig bli ett villkor
for legalisering av en giltig sdémjedelning.

Disponering av servitut

I ménga fall finns det redan servitut och andra réttigheter till forman for den
registerfastighet som &ar foremal for legalisering eller dganderéttsutredning.
Den privata delningen bor da innebéra att sadana réttigheter som hor till den
delade fastigheten antingen har tillagts en lott eller fordelats mellan lotterna.
Denna disponering bor utredas och redovisas vid sdvdl en
dganderdttsutredning som en legalisering nir detta kan ske utan storre
arbetsinsats. Det dr att mérka att ett avtalsservitut, vars disponering vid
privat delning redovisas vid forrittningen, hdrigenom inte i nagot avseende
dndrar karaktir.

Fordelning av skyldigheter

En fastighet kan genom ett forrédttningsbeslut ha alagts skyldighet att delta i
kostnader for utféorande och drift av en gemensamhetsanldggning. 1 ett
forrattningsbeslut enligt AL eller EVL kan dven en sédmjelott eller ett
Overladtet omrdde ha paforts andel 1 sddana kostnader. I vissa fall kan
skyldigheten sdmjevis ha fordelats mellan sddana lotter. Liksom 1 fraga om
redovisning av disponerade servitut bor en sidmjelotts eller ett dverlatet
omrades delaktighet i gemensamhetsanldggningar utredas och redovisas vid
savél en dganderittsutredning som en legalisering nér detta kan ske utan
storre arbetsinsats. Betrdffande en sddan anlidggning som har infGrts i1
fastighetsregistret torde forhallandena regelméssigt vara sddana att utredning
bor ske. Om rittigheten att anvinda gemensamhetsanldggningen har
disponerats bor givetvis dven fordelningen av andelstalet redovisas.

Stadgad abordtt och landgille

De ildre besittningsritterna stadgad aborétt och landgille avskaffades genom
lagen (1999:292) om avveckling av stadgad aboritt och landgille. For
fordjupning, se FBLP 10 § Aldre besittningsritter. Avvecklingen innebar
betraffande aborétt att Lantméteriet skulle identifiera samtliga sddana
fastigheter och ldnsstyrelsen utreda och besluta vilka som var abor.
Lénsstyrelsens beslut har verkan som féngeshandling och kan ligga till
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grund for lagfart. Aganderittsutredning var dirfor inte nddvindigt.
Betriaffande landgillen skulle dock Lantméteriet identifiera samtliga sddana
fastigheter och utreda vem som é&r att anse som brukare. Utredningen skulle
ske som dganderittsutredning enligt AULL, se 7 § lagen (1999:292) om
avveckling av stadgad &boratt och landgille.
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ANDRINGSHISTORIK OCH FORKORTNINGSLISTA
Andringshistorik

Datumen nedan star for versionsdatum och texten under datumet beskriver
vad uppdateringen innefattat.

2024-12-02

Publicering av kungorelsen om &ganderittsutredning och legalisering
(AULK).

2024-09-03

Omnédmnande av de éldre besittningsrétterna stadgad aborétt och landgille,
med héanvisning till FBLP i inledningen och 2 §. Omnidmnande av
lagfartssammantrdde och att det handldggs hos IM 11 §.

2022-08-18

Fortydligande i avsnitt 1.2 och 17. Rittsfall tillagda i avsnitt 1.1, 9.1, 17 och
21.

2022-04-20

Start for digital version av Handbok AULL uppdaterad med senaste
lagéndringarna sedan 2015.

2015-01-21

Nya och indrade paragrafer: Andringarna som gjorts i 2 § (SFS 2014:1343)
har inforts 1 handboken. I paragrafen laggs bl.a. en hdnvisning till 4 kap. 8 e
§ fastighetsbildningslagen till. I §vrigt har bara sprakliga dndringar gjorts.
2013-02-01

Startversion for dndringshistorik

Forkortningar

Lagar m.m.

AL Anliggningslagen (1973:1149)

ASP Promulgationslagen (1973:1151) till AL och SFL

BL Byggnadslagen (1947:385)

BS Byggnadsstadgan (1959:612)

DL Delgivningslagen (2010:1932)

EVL Lagen (1939:608) om enskilda vigar

FBK Fastighetsbildningskungorelsen (1971:762)

FBL Fastighetsbildningslagen (1970:988)

FBLP | Lagen (1970:989) om inférande av FBL

Andringshistorik och férkortningslista
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JB Jordabalken

JFL Jordforvirvslagen (1979:230)

JFF Jordf6rvarvsforordningen (2005:522)

JpP Promulgationslagen (1970:995) till IB

Legl [ Lag (1968:578) om erkénnande av privat jorddelning som fastighetsbildning

RB Réttegangsbalken

SFL Lagen (1973:1150) om forvaltning av samfalligheter

AUL Lag (1962:270) om dganderittsutredning, lagfart och sammanlaggning av
fastigheter i vissa fall

AULL | Lagen (1971:1037) om dganderittsutredning och legalisering

AULK | Kungl Maj:ts kungdrelse (1971:1086) om #dganderittsutredning och
legalisering

Myndigheter m.m.

BN Byggnadsniamnd (eller motsvarande)

FBM Fastighetsbildningsmyndighet (Sedan 1996 = LM)

FD Fastighetsdomstol (Sedan 2 maj 2011 = MMD)

FRM Fastighetsregistermyndighet (Sedan 1996 = LM)

HD Hogsta domstolen

HovR | Hovritt

LM Lantmiterimyndighet

LMV | Lantmaiteriverket (Sedan 1 september 2008 = Lantmateriet)

MMD | Mark- och miljodomstol

MOD | Mark- och miljééverdomstolen

M Inskrivningsmyndighet

Lst Lansstyrelse

TR Tingsréatt

Andringshistorik och férkortningslista
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AGANDERATTSUTREDNING (1-16 §§)

Forarbeten

Prop. 1962:159, prop. 1963:60, prop.1970:161, prop.1971:180 s. 51, prop.
1973:13, prop. 1976/77:63, prop. 1978/79:191, prop. 88/89:77 s. 104, prop.
1995/96:78, prop. 1999/2000:39, prop. 2003/04:115, prop. 2013/14:236.

Initiativ
En édganderittsutredning kan antingen ske som en sirskild forrittning efter

ett forordnande av Lst eller LM med tillimpning av 1 § eller ingd som ett
moment i en legaliseringsforriattning efter ett beslut av LM enligt 21 §.

Enligt 1 § AULL

Syfte

Aganderittsutredning ir en forrittningsform som &r avsedd att bringa reda i
dganderittsforhallandena och leda till lagfarter. Aganderittsutredning
omfattar foljande tre huvudfall.

a Ett omrdde dar dganderitten till fast egendom &ar oviss, om det fran
allmén och enskild synpunkt dr av visentlig betydelse att ovissheten
undanr6js och atgéarder darfor lampligen bor vidtas i ett sammanhang,

b Ett omrade dar fastighetsdgarna i betydande omfattning saknar lagfart.

¢ En enstaka fastighet om den som gor ansprék pé fastigheten inte kan fa
lagfart pd grund av oklarhet om eller brist 1 ndgon tidigare dgares atkomst.

Genom en dganderittsutredning avgdrs vem som ska anses vara dgare till
varje sarskild fastighet eller till mark inom en fastighet eller en samfallighet.
I den man en fastighet eller en samféllighet enligt den verkstéllda
provningen dr delad pa marken i sdrskilda dganderittsobjekt genom en
atgird som har skett fore 1962-07-01 har redovisningen i
aganderittsforteckningen verkan som ett fastighetsbildningsbeslut. For var
och en som enligt den vid forrdttningen verkstéllda provningen redovisas
som &dgare till fast egendom, ska — med vissa undantag — meddelas lagfart pa
egendomen.

Tvist

Tvist om dganderétten till en fastighet, till viss mark inom en fastighet eller
till en andel 1 en samfillighet (oforenliga &dganderittsansprak) kan inte
hinskjutas till domstol utan ska utredas och avgoras av LM. Redovisningen i
den s.k. dganderattsforteckningen, se 9 §, aterspeglar LM:s stéllningstagande
och fir, om tvisten inte géller en hel fastighet, betydelse for indelningen i
agolotter, dgolotternas innehdll och i vissa fall lagfarten. Om tvisten géller
en hel fastighet far avgorandet direkt betydelse endast for lagfarten.

Rattsverkan

Bestimmelserna innebér att ett avgorande vid en
dganderittsutredningsforréttning 1 en dganderittsfriga dels — i den mén det
avser del av fastighet — far fastighetsbildande verkan, dels ska utgoéra grund
for lagfart. Harutover saknar avgdrandet i princip verkan. Beslutet utgor
sidledes inte hinder mot att i ett annat sammanhang avgdra en
dganderittsfraga pa ett avvikande sitt. Man torde dock fé rdkna med att en
lagfart, som har meddelats pa grund av forrittningen, kan &beropas som
grund for havd enligt JB.

Aganderdéttsutredning (1-16 §§)
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Om é&ganderattsutredningsforrittningen overklagas och klaganden yrkar att
han i stillet for ndgon annan ska tas upp som é&gare till viss egendom, ska
Overklagandet anses innefatta ett yrkande om bittre rétt till egendomen. Till
foljd av detta blir, sedan dverklagandet har avgjorts, avgdrandet bindande
for parterna.

Den redovisning av dganderittsforhdllandena pd marken, som har skett
genom en dganderittsutredningsforrittning, kan normalt 1dggas till grund for
fastighetsredovisningen vid en ny fastighetsbildningséatgard. Forréattningen
innebdr emellertid inte, enligt en uttrycklig bestimmelse 1 28 §, att en gréns
ska anses ha blivit lagligen bestimd. Vid en eventuell bestimning av
grinsen ska alltsi den privata delning som har legat till grund for
redovisningen vid dganderittsutredningsforrittningen vara normerande.

Enligt 21 § AULL

Aganderittsutredning vid legalisering

Aganderittsutredning som sker som ett moment i en legaliseringsforrittning
foretas efter ett beslut av LM. P& grund av sin anknytning till
legaliseringsforrittningen kan utredningen endast avse genom privat
jorddelning uppkommen Zgolott och alltsa inte en odelad fastighet. A andra
sidan uppstélls inga krav pa en lamplig avgrinsning av omradet eller pa
omradets storlek.  Aganderittsutredningen  behdver inte  omfatta
legaliseringsobjektet i dess helhet utan kan begrénsas till en viss del av
detta. Det som framst kan bli aktuellt dr att begridnsa utredningen till en viss
eller vissa dgolotter. I ovrigt géller emellertid samma bestimmelser som vid
en &dganderittsutredning enligt 1§. Det bor dock péapekas att den
dganderittsforteckning som upprittas vid en legalisering inte har
fastighetsbildande verkan. Denna verkan intrdder i stdllet genom det
sarskilda legaliseringsbeslutet.

Aganderdéttsutredning (1-16 §§)
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1 Forutsattningar och forordnande

1 § Aganderittsutredning enligt denna lag far genomforas i fraga om ett omrade dir
dganderitten till fast egendom ar oviss, om det fran allmén och enskild synpunkt ar av
vasentlig betydelse att ovissheten undanrdjs och atgérder for detta lampligen bor vidtas i
ett sammanhang. En sadan utredning far dven genomforas i fraga om ett omrade dér
fastighetsdgarna i betydande omfattning saknar lagfart. En dganderdttsutredning far
ocksa genomfOras i friga om en enstaka fastighet, om den som goér ansprak pa
fastigheten inte kan fa lagfart pd grund av oklarhet om eller brist i foregdende édgares
atkomst.

Ett beslut om dganderittsutredning meddelas av ldnsstyrelsen. Om det uppkommer en
fraiga om utredning enligt fOrsta stycket tredje meningen 1 en pagaende
fastighetsbildningsforrittning  meddelas i stdllet ett sddant beslut av
lantméterimyndigheten. Innan ett beslut enligt detta stycke meddelas, ska den beslutande
myndigheten samrdda med inskrivningsmyndigheten och &vriga myndigheter som det
kan vara av betydelse att hora.

Om det framkommer skilda uppfattningar vid ett samrdd enligt andra stycket eller om
drendet av ndgon annan anledning svarbedomt, ska det &verldmnas till den statliga
lantméterimyndigheten for avgorande. Lag (2020:365).

Det finns tva végar for att klarldgga en bestdende ovisshet om dganderétten
till fast egendom, nidmligen dganderéttsutredning och lagfartssammantriade
enligt 20:10 JB. Lagfartssammantrdde handliggs av IM. Det finns inga
regler om foretriide for endera forfarandet. Aganderittsutredning ir
emellertid ldmpligare nér dganderittsfragan forutsitter en undersokning av
havden och nir dganderittsfrdgan har betydelse for en pagdende forrattning.

Aganderittsutredning ir inte en limplig form for att avgdra en tvist om
bittre ritt till en enstaka fastighet. En sddan tvist bor avgoras infor domstol.
Detta innebir att ett forordnande om &dganderdttsutredning betraffande en
enstaka fastighet 1 allménhet inte bor meddelas nér det redan fran borjan star
klart att motstridiga Adganderittsansprak har framstillts. En pabdrjad
dganderdttsutredning kan emellertid fullféljas &dven om det under
utredningens gang kommer fram att dganderéttsfragan &r tvistig.

En d&ganderittsutredning, som leder till lagfart, kan ske sdvdl wvid
fastighetsbildnings-, anldggnings- och ledningsforréttningar (2 §) som vid en
fristdende legaliseringsforrittning (21 §).

1.1 Forutsattningar
Ett forordnande kan enligt forsta stycket meddelas i foljande tre huvudfall.

a Ett omridde ddr dganderitten till fast egendom &dr oviss, om det frén
allmén och enskild synpunkt dr av visentlig betydelse att ovissheten
undanrdjs och atgirder darfor [dmpligen bor vidtas i1 ett sammanhang,

b Ett omrdde dir fastighetsdgarna i betydande omfattning saknar lagfart.

¢ En enstaka fastighet om den som gor ansprék pa fastigheten inte kan fa
lagfart pa grund av oklarhet om eller brist i ndgon tidigare dgares dtkomst.

Forrattningsomradet kommer i regel att omfatta en by, ett hemman eller en
aganderittsligt uppsplittrad registerfastighet. Som ett exempel pé annan fast
egendom kan emellertid ndmnas myrslogsenklaver och mark som
redovisades i bihang C till stadsregistret. Aven om forrittningsomradet
normalt bor omfatta hela registerfastigheter kan omradet — om det finns
sarskild anledning att fringa huvudregeln — besta av mark som utgor delar

1 Férutsattningar och férordnande
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av samfélld mark for ett antal i dvrigt utanfor forrdttningsomradet beldgna
fastigheter. Ett omrade, som vid en dganderittsutredning i ett sddant fall
befinns hora till en viss av forrdttningen i Ovrigt inte berdrd fastighet,
kommer genom fOrréttningen att registreras som mark tillhorig fastigheten 1
fraga.

En dganderittsutredning kan inte inledas betridffande en hel registerfastighet
som ingen gor ansprak pa. Inte heller kan en dganderittsutredning komma
till stdnd nér oklarheten hanfor sig till den nuvarande innehavarens atkomst.

Den som vill f& lagfart pd en sdmjelott eller ett annat omrdde av en
registerfastighet bor hénvisas till legaliseringsforfarandet och den mgjlighet
till 4ganderéttsutredning som enligt 21 § finns inom ramen for detta institut.

Rattsfall: Talan om battre ratt till fast egendom hade féretrade
framfor aganderattsutredning.

Hovr Sk o BI, 1997-12-11, (Lm ref. 97:6). Forrdttningen inleddes som
legalisering av  arealansprak  och  kungorelse  utfirdades  for
dganderittsutredning enligt 21 § AULL. Direfter #ndrade sig FBM och
invintade forordnande om dganderéttsutredning fran lansstyrelsen (sannolikt
beroende pa behorighetsbegrédnsningarna enligt Blentarpfallet, NJA 1985 s.
685). Forrittningen genomfordes sedan efter lansstyrelsens forordnande.
Lénsstyrelsen hade inte angett nagot skél for sitt forordnande. Domstolen
konstaterade att ett forordnande om &dganderdttsutredning i forsta hand bor
grundas pé att den omtvistade fastigheten &r helt eller delvis olagfaren samt
att det inte fanns skil att forordna om &dganderdttsutredning i ett fall som
detta d& fastigheten i sin helhet var lagfaren for en dé levande person.
Domstolen undanréjde samtliga forrdttningsbeslut och hénvisade sakdgaren
att vid domstol vécka talan om béttre rétt till den aktuella egendomen.

1.2 Forordnande

Ett forordnande meddelas enligt andra stycket av Lst. Om det uppkommer
en friga om &dganderdttsutredning betrdffande en enstaka fastighet i en
pagéende fastighetsbildningsforrdttning meddelas 1 stéllet forordnande av
LM. Innan ett forordnande meddelas ska den beslutande myndigheten
samrada med andra myndigheter vilkas hérande kan vara av betydelse for
frdgans provning, och under alla forhdllanden med IM.

Det dr angeldget att det omradde som dganderittsutredningen ska avse blir
tillriickligt noggrant preciserat i forordnandet. Aven om det oftast blir alltfor
omstdndligt att rdkna upp beteckningarna pad alla fastigheter som ska
omfattas av utredningen, bor omradet anges pa ett sitt som gor att det klart
kan identifieras.

Ett forordnande av ldnsstyrelsen far anses vara giltigt och bindande f6r LM,
oberoende av om forordnandet héller sig inom ramen for 1 § AULL eller
inte. Ndgon dverprovning eller justering av forordnandets innehdll kan inte
goras under handldggningen vid LM. Sadan bor ddremot kunna foretas av
lansstyrelsen sjdlv eller - efter 6verklagande - av besvérsinstansen.

1.3 Skilda uppfattningar vid samrad
Om det vid samrad enligt andra stycket framkommer skilda uppfattningar

eller om drendet av ndgon annan anledning ar svarbedomt, ska det enligt
tredje stycket 6verlamnas till Lantmaéteriets huvudkontor for avgorande.

1 Férutsattningar och férordnande
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2 Forfarandet

2§ En dganderittsutredning sker vid fOrrdttning, som handliggs av
lantméterimyndigheten.

Om &dganderittsutredningen ar av betydelse for en annan forrdttning som handldggs av
lantméterimyndigheten, far myndigheten handldgga &ganderdttsutredningen och den
andra forrattningen gemensamt.

I fraga om édganderittsutredningen tillimpas 4 kap. 1-7, 8 e, 12 och 13 §§, 14 § forsta
och fjarde styckena, 16-23, 28 och 29 §§, 30 § forsta stycket samt 31 och 3340 §§
fastighetsbildningslagen (1970:988).

Lantmaéterimyndigheten ska underritta den eller de kommunala ndmnder som fullgor
uppgifter inom plan- och byggnadsvésendet om tid och plats fér sammantraden, om en
saddan namnd kan antas ha ett intresse i drendet. (Lag 2014:1343).

Betriffande handldaggningen géller 1 stort sett samma regler for
dganderattsutredningsforrattningar och legaliseringsforrattningar. [ bada
fallen har FBL:s regler 1 huvudsak ofordandrade gjorts tillampliga.

2.1 Forrittning

En dganderittsutredning gors enligt forsta stycket vid en fOrréittning som
handldggs av LM.

2.2 Gemensam handliggning

Om dganderittsutredningen dr av betydelse for en annan forrittning som
handldggs av LM, far myndigheten enligt andra stycket handligga
utredningen och den andra forrattningen gemensamt.
Samordningsmdjligheten ar inte avsedd att minska kravet pa att den som
soker en fOrrattning ska kunna styrka sin dganderdtt genom lagfart pa den
berdrda fastigheten eller pd nagot annat sitt (se rattsfall NJA 1985 s. 685
(Lm ref. 85:18).

2.3 Tillampliga bestimmelser i FBL
Tredje stycket hanvisar till bestimmelser i FBL.

Bestimmelser om expediering av forrittningsakt m.m. finns i 2-7 §§ AULK
samt i 25 och 26 §§ FBK.

Négra bestimmelser om sakdgarekopia av handlingarna finns inte i lagen.
Det dr dock ldmpligt att regelmaéssigt stélla iordning ett sakdgarexemplar,
atminstone om detta kan ske utan nimnvérda kostnader.

I fraga om Overklagande av forrittningen géller 15-18 kap. FBL (27 §).

Vid tillimpning av AULL ska som #gare betraktas iven den som innehar
fastighet under stéindig besittningsritt eller med fideikommissritt. Med
stindig besittningsritt asyftas bl.a. ofri tomt 1 stad, stadgad aboritt och
landgille.  Stiandiga besittningsréitter torde vara mycket séllsynt
forekommande eftersom dessa rittsinstitut &r avvecklade eller under
avveckling, se FPLP 10 § Aldre besittningsritter.

Vissa rittigheter enligt 5 § JP behandlas som inskrivna réttigheter (10-11 §§
FBLP), se Overgéngsbestimmelser till AULL.

P& grund av att dganderittsforteckningen har fastighetsbildande verkan ar
bestimmelserna 1 19 kap. FBL tillimpliga 1 frdga om en
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dganderattsutredningsforrattning som leder till legalisering (prop. 1971:180
s. 80).

2.4 Underrittelse till BN
LM ska enligt fidrde stycket underritta den eller de kommunala ndmnder

som fullgdr uppgifter inom plan- och byggnadsvésendet om tid och plats for
sammantriaden, om en sddan ndmnd kan antas ha ett intresse 1 drendet.

2 Forfarandet
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3 Utbrytande till sarskild forrattning

3 § Lantméterimyndigheten far bryta ut del av forrdttningsomradet till behandling vid
sarskild forréttning. Lag (1995:1401).

Om det ar lampligt far forrdttningen delas upp i1 flera forrdttningar. P&
motsvarande sétt som géller 1 friga om beskrivningen av det ursprungliga
forrattningsobjektet (1 §) dr det viktigt att objekten for delforrattningarna
blir klart preciserade.

Uppdelning under forrdttningens gang kan bl.a. vara motiverad om vissa
fastigheter visar sig vara sérskilt svarutredda medan forhallandena 1
forrattningsobjektet 1 Ovrigt dr jamfOrelsevis lattutredda. For att inte
forrdttningens  réttsverkningar onddigtvis ska fordrojas  betrdffande
fastigheter med mindre invecklade forhallanden kan forrdttningen delas upp
och avslutas i den klara delen sé att dessa fastigheter kan lagfaras for sig.

En uppdelning kan ocksa vara ldmplig nir forrattningsobjektet &r mycket
stort, t.ex. ndr forrdttningen omfattar en hel socken. For att da fa ur
arbetssynpunkt lampliga enheter kan en uppdelning ske i skifteslag eller
grupper av sadana.

Uppdelning kan ske redan i forrdttningens inledande skede, dvs. innan négot
sammantrdde  4nnu  har  héllits, eller ldngre fram  under
forrattningshandlaggningen. Mojlighet finns dven att dela upp en forrattning
genom delbeslut pd samma sétt som vid en fastighetsbildningsforrittning, se
vid 10 §.

3 Utbrytande fill sarskild forrattning
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4 Utredning av aganderatt och inskrivningar

4§ Vid forrattningen skall dganderitten till samt inskrivningsforhallandena i den
egendom som omfattas av forrdttningen utredas. Lantméterimyndigheten skall skaffa
utdrag ur fastighetsregistret rorande forrattningsomradet samt upprétta sammanstillning
over lagfarts- och andra inskrivningsforhéllanden. Lag (71995:1401).

Paragrafen reglerar LM:s utredningsskyldighet.

Fastighetsutredning

Négra uttryckliga foreskrifter om fastighetsutredning finns inte i lagen. For
att kunna askadliggora gillande fastighetsindelning for sakédgarna och for att
kunna klarldgga deras dganderéttsansprak och foretagna sdmjedelningar bor
dock LM redan i forréattningens inledning gora en fastighetsutredning, som
dokumenteras 1 dels en karta, som ofta kan grundas pa fastighetskartan, dels
en forteckning Over fastigheterna med tillhorande fastighetsomriden,
samfillighetsomrdden och fastighetsbildningsservitut.

Karta

Kartan ska 1 fOrrdttningens inledande skede redovisa den géllande
fastighetsindelningen, dvs. de 1 fastighetsregistret redovisade fastigheterna,
de vid laga delning for samfdllt behov undantagna eller fran delningen
uteslutna omradena samt de 4dgolotter som vid sddana delningar har lagts ut
utan anslutning till den registrerade fastighetsindelningen (s.k. gubblotter). I
den man det av delningsakterna och registret framgér vilka fastigheter som
har del i sddana lotter ska sambanden redovisas i fastighetsutredningen.
Betriaffande vattenomrdde som é&r delat med stranden med grinser enligt 1
kap. 5 § JB krdvs ingen redovisning pa kartan, sdvida inte sdrskilda skal
foranleder det.

Eftersom en dganderittsutredning efter ett férordnande enligt 1 § ar avsedd
att vara ett snabbt och billigt medel att komma till ratta med i forsta hand
oklara dganderéattsforhallanden och eftersom forrédttningen inte medfor nagra
rittsverkningar betrdffande grénsernas strackning i1 detalj, bor det anses
tillrackligt att kartan far karaktéren av en sammanstéllningskarta utan storre
krav pd noggrannhet. Den bor upprittas 1 en efter forhallandena lamplig
skala, t.ex. 1:10 000 eller 1:2 000.

Arealuppgifter

Noggrannheten i de arealuppgifter som redovisas 1 fastighetsutredningen far
anpassas efter omstdndigheterna. Olika grad av noggrannhet kan dérfor
godtas 1 olika delar av forrattningsomradet. 1 vissa fall torde en
arealredovisning kunna undvaras helt, t.ex. betriffande samfillda végar,
biackar, m.m.

Vattenomraden, fiske, servitut

Av fastighetsutredningen bor ocksd 1 forekommande fall framga
vattenomrdden, som hor till en fastighet, och dven sérskild rétt till fiske.
Uppgift om fastighetsbildningsservitut bor kunna inskrankas till en enkel
hinvisning till den forréttningsakt i vilken servitutet finns ndrmare redovisat.

Komplettering av utredningen

I den méan akterna inte ger tillricklig vigledning for redovisningen pa
forrattningskartan, vilket kan bli fallet betrdffande lagfarna ldgenheter, fir

4 Utredning av dganderatt och inskrivningar
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komplettering ske senare under forrittningen. Aven 4ndringar som foljer av
annan fastighetsbildning under forréttningens géng ska successivt inforas.

Uppstallning

Fastighetsutredningen kan ofta med fordel stdllas upp pé ett sddant satt att
den ocksé kan anvindas vid lagfarts- och inskrivningsutredningen, se nedan.
Vid enklare forréittningar kan denna kombinerade sammanstéllning ocksa
anvindas som stomme for sammanstéllningen av dganderéttsansprak.

Beteckningar

Fastighetsutredningen ska innehalla ett beteckningssystem som klargor
sambandet mellan redovisningen pd kartan och redovisningen i
forteckningen Over fastigheterna. For fastigheter och registrerade
samfilligheter ska givetvis géllande registerbeteckningar anges. For andra
objekt far en lamplig beteckning anvidndas. Kartan kommer att utgéra en
arbetskarta under forrattningen och den fér alltsd kompletteras efter hand pé
grundval av utredningsmaterialet. For att beteckna en lott som har
uppkommit genom en privat jorddelning ska anvéndas en beteckning som
bestir av den gillande registerbeteckningen foljd av en bokstav.
Sédmjegranser som tillfors kartan under fOrrattningen ska tydligt skilja sig
fran sddana fastighetsgrénser som har tillkommit i laga ordning.

Fastighetsutredning bor som regel upprattas

En fastighetsutredning med karta, som utmynnar i en redovisning av
géllande fastighetsindelning och befintliga fastighetsbildningsservitut, bor
regelmissigt upprittas vid dganderittsutredningsforrattningar. Endast 1
undantagsfall — t.ex. ndr forhdllandena &r si enkla att uppgift om
fastighetsindelning m.m. kan erhdllas genom redan tillgédngligt material —
kan fastighetsutredningen undvaras. Att forordnandet om en
dganderittsutredning har meddelats enbart pd den grunden att
fastighetsdgarna 1 betydande omfattning saknar lagfart &r inte ett tillrackligt
skl for att undvara en fastighetsutredning med tillhdrande karta.

Utdrag ur fastighetsregistret

LM ska fore forsta sammantréadet (se 6 § forsta stycket) ta fram ett utdrag ur
fastighetsregistret. Registeruppgifterna ska under forrdttningsarbetet tjana
till ledning for savdl LM som sakégarna och ska omfatta alla fastigheter och
registrerade samfalligheter som berors av forréttningen.

Sammanstdllning over lagfarts- och andra inskrivningsforhdllanden

Till forsta sammantrddet med sakdgarna (Jamfor 6 § forsta stycket) ska LM
upprétta en sammanstéllning over lagfarts- och andra
inskrivningsforhallanden. Sammanstéllningarna ska tjéna till ledning for
savdl LM som sakégarna under forréttningen.

Lagfartssammanstéllningen kan dérvid anvidndas for kontroll av framstéllda
dganderdttsansprdk men dven for att &dganderdttsansprdk som inte har
anmilts ska bli redovisade. Aven vissa motstridiga ansprik torde kunna
klarldggas med hjélp av lagfartssammanstéllningen.

Med hjilp av uppgifterna i inskrivningssammanstéllningen kan LM klara ut
inskrivningsbelastningen pa olika dgolotter, vilket bl.a. har betydelse for
bedomningen av om utstrickning ska ske eller om inteckningsatgirder
maste vidtas fore sammanldggning.

4 Utredning av dganderatt och inskrivningar
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Uppstillning

Sammanstillningarna Over lagfarts- och inskrivningsforhallandena kan
antingen upprittas var for sig eller gemensamt och ska normalt ordnas
fastighetsvis enligt redovisningen i fastighetsregistret. I vissa fall kan det
vara ldmpligare att inordna sammanstdllningarna i fastighetsutredningen,
t.ex. 1 en forberedd stomme till sammanstéllning 6ver ansprak eller i en
sarskild dgareforteckning. Utgangspunkten bor vara att det pa ett sd tydligt
sdtt som mojligt gér att fa en samlad bild av hela materialet betrdffande en
viss registerfastighet.

Sammanstdllningarna  6ver lagfarts- och  inskrivningsforhallandena
behandlas pa samma sdtt som inskrivningsuppgifter vid ordindr
fastighetsbildning och ska inte ingd i den slutliga akten om de upprittas
separat.

Gillande inskrivningar

Sammanstillningarna 6ver lagfarts- och inskrivningsforhallandena ska 1
princip avse gillande forhallanden. Aldre lagfartsuppgifter dr emellertid ofta
av viarde 1 utredningsarbetet, t.ex. for utredningen om vilken fastighet som ar
stamfastighet till ett overldtet omride, inteckningsansvar, m.m.

Uppgift om stamfastighet

I de fall en Ilagfartsansbkan avser en arealoverlitelse (eller en
andelsoverlatelse) bor 1 mojligaste mén dven dess stamfastighet
(stamégolott) utredas och anges i lagfartssammanstéllningen. P4 grund av
dessa Overlatna omrddens och andelars ansvar for inteckningar och andra
inskrivningar i stamfastigheten maste namligen viss utredning redovisas i
samband med att fastigheten tas upp 1 fastighetsregistret.

Skattetal

Sammanstillningarna 6ver lagfarts- och inskrivningsforhdllandena ska i
forekommande fall innehdlla uppgifter om skattetal eller andra andelstal for
de dgolotter som har berérts av en lagfartsansdkan respektive en ansdkan om
inteckning eller annan inskrivning. Dessa uppgifter ska sedan ligga till
grund for LM:s beddmning av fragan om ett eventuellt féorordnande om
utstrdckning enligt 11 §.

Identifiering av inskrivning

Lagfarternas och inskrivningarnas identifikation 1 fastighetsregistret ska
anges 1 sammanstéllningarna over lagfarts- och inskrivningsforhédllandena.
Sammanstillningarna dr sedan — i kombination med den ursprungliga
fastighetsbeteckningen — tillrdckliga for en identifikation av lagfarten
respektive inskrivningen i fastighetsregistret.

4 Utredning av dganderatt och inskrivningar
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5 Kungorelse och kallelse

5 § Lantméterimyndigheten skall utférda kungorelse om tid och stille for forsta
sammantradet. Kungdrelsen skall hallas tillgénglig hos kommunstyrelsen minst fjorton
dagar fore sammantriadet. Meddelande om kungorelsens tillhandahallande och om dess
huvudsakliga innehall skall inféras i Post- och Inrikes Tidningar och ortstidning.
Kungorelse om och kallelser till forsta sammantradet skall innehalla uppgifter om det
omrade som berdres av forrdttningen och om vad sakdgarna bor iakttaga for att bevaka
sin ritt samt upplysning om innehéllet i 10, 12 och 30 §§. Lag (1995:1401).

Kungorelseforfarandet liknar det som géller vid kungdrelsedelgivning men
ar inte helt identiskt med detta.

5.1 Kungorelse om tid och stille for forsta sammantride

Kungorelsen ska enligt forsta stycket héllas tillgénglig hos kommunstyrelsen
minst fjorton dagar fore sammantrddet. Meddelande om detta och om
kungorelsens huvudsakliga innehdll ska inforas i Post- och Inrikes Tidningar
(www.bolagsverket.se/poit/) och i ortstidning. I frdga om val av ortstidning
eller ortstidningar giller 3 § lagen (1977:654) om kungorande i mal och
drenden hos myndighet m.m. (kungdrandelagen). Den s. k. breda
ortstidningsprincipen &r alltsé tillimplig. Meddelandet ska inforas i alla
lokala dagstidningar som har en spridning av nagon betydelse bland dem
inom orten till vilka kungdrelsen riktar sig.

Aven 6vriga bestimmelser i kungdrandelagen #r tillimpliga. Exempelvis
ska bestimmelserna i 4 § kungorandelagen om s.k. stddjande kungdrande
beaktas i samband med kungorelseforfarandet.

Meddelandet om kungorelsens tillhandahéllande och innehall ska utformas
pé ett enkelt och kortfattat sitt. Om kungorelsen inte dr for vidlyftig kan det
ibland vara enklare att sjdlva kungdrelsen infors i tidningen.

Delgivning
For kallelse och delgivning géller bestimmelserna i1 4 kap. 18-24 §§ FBL.

Om delgivning av kallelse till forrdttningen endast sker med tillimpning av
49 § forsta stycket 3 DL, dr det av vikt att en personlig underrittelse om
forrattningen darutover skickas i vanligt brev till alla sakdgare med kand
adress.

Okinda sakdgare anses kallade genom kungdrelsen enligt 5 §.

Det torde ofta — sdrskilt vid storre forrdttningar — vara lampligt att med
tillimpning av 4 kap. 20 § FBL vid forsta sammantriddet bestimma en
séarskild ordning for delgivning av kallelser till fortsatta sammantraden.

Om kungorelsedelgivning har skett till forsta sammantradet med tillimpning
av 49 § forsta stycket 3 DL, har ett beslut om sérskild ordning for fortsatt
delgivning enligt 4 kap. 20 § FBL andra stycket verkan mot alla sakégare
under forrittningen.

Att delgivning i inledningsskedet enbart har skett genom kungorelse hindrar

inte att man senare under fOrréittningen Overgér till personlig delgivning om
detta visar sig vara motiverat.
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5.2 Innehallet i kungorelse och kallelse

Kungorelsen ska enligt andra stycket innehdlla uppgifter om
forrattningsomradet, om vad sakégarna bor iaktta for att bevaka sin rétt,
upplysning om att upptagandet av en dgolott i dganderattsforteckningen i
vissa fall har verkan som fastighetsbildningsbeslut, att sammanlidggning av
agolotter kan ske under forrittningen samt att lagfart kommer att meddelas
pa grundval av dganderéttsforteckningen.

Eftersom upptagandet av en dgolott i dganderittsforteckningen inte har
verkan som fastighetsbildningsbeslut i1 de fall 4ganderéttsutredningen sker i
anslutning till en legalisering, ska denna effekt inte sérskilt anmarkas i
kungorelsen i dessa fall.

Om sammanldggning inte kan komma 1 fraga, tex. nir
dganderittsutredningen sker som ett moment i en legaliseringsforréttning
som avser endast en registerfastighet, behover givetvis inte heller den
effekten anges 1 kungorelsen.

5 Kungodrelse och kallelse
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6 Vid forsta sammantradet

6 § Vid forsta sammantridet skall lantméaterimyndigheten redogdra for forrdttningens
omfattning och dndamal samt bereda sakdgarna tillfélle att taga del av de i 4 § angivna
handlingarna.

Sakédgarna skall forelaggas att inom viss tid, minst en ménad, hos lantméiterimyndigheten
muntligen eller skriftligen anméla sina ansprak péa dganderdtt samt forete sadana
handlingar och meddela sddana upplysningar angéende hdvd och annat, som kan vara av
betydelse for dganderittsutredningen. Foreldggandet skall efter sammantridet snarast
mojligt hallas tillgdngligt pa lamplig plats inom orten. Lag (1995:1401).

6.1 Forrittningens omfattning

Vid forsta sammantriddet ska LM enligt forsta stycket redogdra for
forrattningens omfattning och dndamal samt bereda sakdgarna tillfille att ta
del av de i 4 § angivna handlingarna.

6.2 Forelaggande om ansprak

Sakdgarna ska enligt andra stycket foreldggas att inom viss tid, minst en
manad, hos LM muntligen eller skriftligen anméla sina ansprdk pa
dganderiétt samt forete sddana handlingar och meddela sddana upplysningar
angdende hidvd och annat, som kan vara av betydelse for
dganderittsutredningen.

Foreldggandet ska utformas skriftligen och ldsas upp for sakdgarna. Den tid,
inom vilken ansprak ska anmilas, ska anges med datum. LM bestimmer
tiden med iakttagande av enmanadsregeln.

Foreldggandet ska efter sammantradet snarast mojligt héllas tillgdngligt pa
lamplig plats inom orten. Vid sammantridet ska LM ldmna besked om var
foreldggandet kommer att finnas tillgéngligt.

Att ett foreldggande i vissa fall kan undvaras framgar av 8 §.
LM kan uppmana sakégarna att framstilla sina dganderéttsansprik redan vid
forsta sammantrédet eller anordna sédrskilda sammankomster for &ndamalet.

LM iér alltid skyldig att ta upp ansprak som anméls vid andra tillfdllen, t.ex.
vid besok pé tjanstestillet.

6 Vid forsta sammantradet
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7 Aganderittsansprak

7 § Lantmiterimyndigheten skall tillse att innebdrden av anmélda ansprak blir klarlagd
samt upprétta sammanstillning éver anspraken och vad som i 6vrigt ar av betydelse for
dganderittsutredningen.

Harefter skall nytt sammantréde hallas. Sakédgarna skall darvid fa tillfalle att taga del av
sammanstéllningen. I den man of6renliga anspréak anmalts eller forhallandena annars ger
anledning till det, skall lantméiterimyndigheten redogdra for utredningen i &rendet.
Sakégarna skall dérjamte f2 tillfalle att slutfora sin talan. Lag (1995:1401).

7.1 Sammanstillning av dganderittsansprak

LM ska enligt forsta stycket se till att inneborden av anmélda ansprak blir
klarlagd och uppritta en sammanstillning 6ver anspraken och vad som i
Ovrigt dr av betydelse for dganderittsutredningen. LM:s medverkan vid
klarliggandet av &dganderittsansprdken &r ett betydelsefullt led 1
aganderittsutredningen. Det &r viktigt att ansprdkens innebord blir
omsorgsfullt utredda. Hit hor bl.a. klarldggandet av hiavdeforhallandena.

LM ska notera sakdgarnas dganderittsansprak och sammanstélla dem 1 en
forteckning med anknytning till kartan om en sddan har upprittats.
Kartredovisningen behdver inte goras noggrannare dn vad som krivs for att
man ska uppna syftet med utredningen. I de flesta fall kan delningslinjer
redovisas tdmligen schematiskt med stod av muntliga uppgifter eller skisser
fran sakdgarna. I tveksamma fall far redovisningen grundas pd maétningar
som LM sjdlv utfor. Ménga ganger kan simjedelningshdvden framgé redan
av fastighetskartan eller tillgéingliga flygbilder.

Ej anmalda aganderattsansprak

Om det &r uppenbart att det finns dganderéttsansprak som inte har anmalts,
dvs. som dnda &r kénda for LM, ska givetvis dven sddana ansprdk redovisas.
LM har dock ingen skyldighet att efterforska sddana ansprak. I undantagsfall
kan det intridffa att det betrdffande viss egendom inte finns tillrackligt
underlag for en anteckning om &dganderdtt. For sddan egendom ska det
antecknas att den tillhor en okédnd édgare.

Kontroll av anspraken

Det ér lampligt att framstdllda ansprak kontrolleras mot fastighetsregistret
och fastighetstaxeringsregistret. Aven di ansprik inte har framstillts kan
dessa  killor bidra till en  beddmning av  dganderitten.
Fastighetstaxeringsregistrets uppgifter far emellertid inte godtas okritiskt.
Det kan t.ex. forekomma att en deldgare ensam deklarerar for fast egendom
som tillhor tva eller flera gemensamt. Denne deldgare kan i ett sadant fall sta
som ensam dgare till fastigheten hos skattemyndigheten. Fastighetsregistrets
uppgifter om dganderitten bor vara viagledande om de ar aktuella.

Enskild egendom

Om ett dganderattsansprak innefattar ett pastdende om att egendomen fran
familjerdttslig synpunkt dr enskild, ska en anmirkning om detta goras i
sammanstéllningen.

Agolottsbildning

Den pé grundval av anspraken foreslagna dgolottsbildningen ska framga av
sammanstéllningen. Dér ska sdledes tas upp varje dgolotts dgare och — om
de ar flera — deras andelstal i dgolotten, dgolottens omradden och — om det
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kan ske utan vidlyftig utredning — dgolottens andelstal i1 olika samfalligheter.
Samfilligheterna redovisas for sig.

Forslag till aganderattsforteckning

Sammanstillningen bor utformas som ett forslag till 4ganderéttsforteckning.
Om sammanstillningen godkénns av sakédgarna, kan den utan foréndring
utgora en dganderittsforteckning.

Fangeshandlingar

Om &dganderittsanspraken inte klart motsvarar tillgdngliga lagfartsuppgifter,
bor sakdgarna ligga fram fangeshandlingar, avtal eller andra handlingar som
de onskar aberopa eller ange de andra forhallanden pd vilka de grundar sina
ansprak. Ansprak maste tas upp och redovisas dven om nagon
fangeshandling inte kan foretes. De daberopade fangen ska anges i
ansprakssammanstillningen.

Juridiska personer

Om ansprak framstélls av juridiska personer bor en viss utredning goras om
den juridiska personens existens, i synnerhet om den inte redan har lagfart.
For en forening eller en stiftelse bor kriavas att den kan visa upp stadgar och
protokoll som anger den sittande styrelsens sammansittning. Om dessa
handlingar inte redan finns i nagon myndighets forvar bor de tas in i akten
for framtida behov. For aktiebolag och ekonomiska foreningar bor krdvas
registreringsbevis.

7.2 Nytt sammantride

Enligt andra stycket ska sakdgarna vid ett nytt sammantride
(kontrollsammantrade) fa ta del av sammanstillningen Over
dganderittsansprdk. Sammanstéllningen ska sdledes vid sammantridet i
princip vara fullt komplett med avseende pa &dganderitts- och
4golottsbildningsfrigorna. Andringar och tilligg i sammanstillningen, som
undantagsvis maste goras efter kontrollsammantrddet, ska delges berdrda
sakdgare pa lampligt sétt, t.ex. genom brev eller vid ett nytt sammantride.
Det fir ndmligen anses att en sakdgare bor kunna lita pa redovisningen i den
man den inte har ifragasatts vid kontrollsammantridet.

Ofdrenliga ansprak

Om ofGrenliga ansprdk har framstillts bor LM 1 samband med eller fore
kontrollsammantridet forsoka medla mellan berorda sakidgare. Om en
forlikning triaffas, bor dess innehall lampligen dokumenteras i en skriftlig
overenskommelse mellan sakdgarna, vilken bildggs
forrattningshandlingarna.

I kvarstaende tvister och nér forhallandena annars ger anledning till det ska
LM gora en sdrskild utredning, som sedan redovisas for berorda sakédgare
vid kontrollsammantriddet. Om det ar lampligare, kan sidrskilda
sammantriden hallas med berorda sakdgare vid ett annat tillfdlle. Sakégarna
ska alltid beredas tillfille att slutféra sin talan angdende innehallet i
sammanstédllningen 6ver dganderittsansprak.

Sammanstillningen kan normalt dven utgéra en dganderittsforteckning. I de
fall d& dganderittsforteckningen inte stimmer Gverens med anspriakssam-
manstéllningen — exempelvis vid tvister som LM fattat beslut 1 — ska i
princip anspraken redovisas for sig och dganderittsforteckningen for sig.
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Vid  storre  fOrrédttningar, didr antalet &golotter &dr stort och
sammanstéllningarna darfor blir omfattande, torde det vara onddigt att
redovisa materialet tvd ganger enbart fOr att framhédva skillnaden mellan
ansprak och LM:s beslut i nigot enstaka fall. Aven i sidana fall torde det
darfor vara ldmpligast att redovisa bade anspraken och slutresultatet i
dganderittsforteckningen. Om skillnad foreligger betrdffande ndgon édgolott
mellan ansprék och slutlig redovisning, kan hénvisning ske till en sérskild
bilaga, som preciserar anspraket.

7 Aganderéattsansprék
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8 Forenklad handlaggning

8 § Med alla kédnda sakdgares medgivande fir lantmiterimyndigheten underlata att
meddela foreldggande enligt 6 § andra stycket samt fullgéra vad som foreskrives i 7 §
redan vid forsta ssmmantradet. Lag (1995:1401).

Foreldaggande och kontrollsammantrdde kan undvaras om alla kénda
sakdgare medger det.

Ett sddant medgivande frdn en sakdgare kan ldmnas skriftligen eller
muntligen. LM svarar for att nddvandiga medgivanden inhédmtas.

Medgivande enligt 8 § dokumenteras i handlingarna genom en signerad

anteckning pa dagboksbladet, genom en anmirkning i1 protokollet eller
genom att ett skriftligt medgivande bildggs akten.

8 Férenklad handlaggning
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9 Aganderittsprévning

9 § Sedan behovliga sammantraden héllits, skall lantméterimyndigheten prova vem som
bor anses vara dgare till varje sdrskild fastighet eller till mark inom fastighet eller inom
samféllighet enligt fastighetsbildningslagen (1970:988) samt uppritta forteckning i
enlighet harmed (dganderattsforteckning). Forvérv vartill fordras tillstind av myndighet
far ej beaktas forrén tillstand erhallits.

Har fastighet delats genom sé@mjedelning, arealdverlatelse eller annan privat jorddelning,
som ir giltig och ej &r beroende av fastighetsbildning, skall varje del upptagas som
sarskild dgolott i dganderittsforteckningen. Detsamma géller, om samfillighet som avses
i forsta stycket avskilts eller delats genom jorddelning som nu sagts och, séavitt det skett
genom arealgverlatelse, hinder mot avstyckning icke skulle foreligga enligt 10 kap. 2 §
andra stycket fastighetsbildningslagen (1970:988).

Andra stycket giller ej sdmjedelning, som har omfattat flera fastigheter, och
samjedgoutbyte, om fastighetsbildning 1 Overensstimmelse med den privata
jorddelningen medfor skada for innehavare av fordran eller annan rittighet som besvérar
fastighet eller del av fastighet. Lag (1995:1401).

9.1 Aganderittsforteckning

P& grundval av de sammanstillningar som har upprittats i forrittningens
inledningsskede av sakdgarnas ansprak och av vad som i dvrigt framkommit
under forrattningen ska LM enligt forsta stycket prova vem som bor anses
vara dgare till varje omrdde som ingar 1 forrattningsobjektet. Om det behovs
far flera sammantrdaden héllas utdéver dem som anges i 6 och 7 §§.

Aganderittsprovningen sker med tillimpning av lagregler och rittspraxis
inom omradet. Utfallet ska 1 princip bli detsamma som nédr en domstol
bedomer saken. Om ett ansprak har 1dmnats obestritt under utredningen kan
det normalt godtas dven om det inte har kunnat styrkas med handlingar eller
andra bevis, fOrutsatt att det inte kommer fram nagot som talar emot
ansprakets riktighet. Som édgare kan saledes i allménhet i dessa fall godtas
den som grundar sitt pistdende om dganderitt pa ett ogiltigt forvérv, t.ex. av
den anledningen att ndgon skriftlig fangeshandling 6verhuvudtaget aldrig
har upprittats. Det kan ocksd vara frdga om sddana ogiltighetsanledningar
som att Overlataren var omyndig eller psykiskt sjuk eller att den
riattshandling genom vilken den fasta egendomen Overléts varit ogiltig enligt
de allminna bestimmelserna i avtalslagen om réttshandlingars ogiltighet.

Resultatet av provningen, som utgdr LM:s beslut 1 drendet, ska redovisas i
en dganderittsforteckning. Om forteckningen helt stimmer 6verens med de
framstéllda anspraken behovs ingen motivering av LM:s stéllningstagande.
Om diremot &dganderittsforteckningen 1 ndgot avseende skiljer sig frin
anspraken — t.ex. till foljd av en tvist — ska det av handlingarna framga
skilen till LM:s stdllningstagande.

Tillstandspliktiga forvarv

Innan en person tas upp som &dgare i dganderéttsforteckningen pd grund av
ett dberopat forvarv ska LM 1 forekommande fall kontrollera att nddvéndiga
tillstdnd har getts till forvarvet. Se vidare Bilaga 2.

Att forvarvet har blivit ogiltigt pa grund av underlatenhet att soka tillstind i
ratt tid torde emellertid inte hindra att den nya &dgaren redovisas i
dganderittsforteckningen, om denne i efterhand har fatt nédvandigt tillstand
och den tidigare dgaren inte dberopar ogiltigheten (se JO:s dmbetsberéttelse
1972 5. 74).

9 Aganderdattsprévning
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En ytterligare forutséttning dr emellertid att Gverlatelsen inte grundlade en
privat jorddelning som blev ogiltig samtidigt med Overlatelsen. Om en
person fore 1962-07-01 salde en andel av sin jordbruksfastighet och ett
sdmjedelningsavtal samtidigt trdffades, blev avtalet ogiltigt nir tiden for
ansOkan om forvérvstillstind gick ut. Delningen kan da inte legaliseras
genom fOrrdttningen. Om déremot sdmjedelningen skedde redan 1 ett
tidigare led och overldtelsen endast innebar en vidaredverlitelse av en
samjelott, innebdr underlatenheten att soka tillstdnd inte att simjedelningen
blev ogiltig.

Nér en forviarvshandling saknas kan det manga ganger vara svart att avgora
om tillstdnd krdvdes. Eftersom en forviarvshandling inte dr en absolut
forutséttning for att en dgare ska bli redovisad 1 dganderéttsforteckningen,
kan en sddan situation givetvis uppkomma. For prévningen av om tillstdnd
var nddvindigt far LM dad grunda sitt stdllningstagande pa& andra
omstdndigheter, tex. muntliga uppgifter om finget (GAmfor
lagfartssammantride).

Réttsfall: Fastighetsindelningen réttsligt avgjord genom AULL

Svea hovr, mal nr O 90/77, 1978-02-28, (Lm ref. 78:47). Ej
provningstillstand. Ett skogsskifte hade redovisats som delat i en
dganderittsforteckning enligt AULL. Dirigenom hade - sévitt gillde
fastighetsindelningen - réttskraftigt avgjorts att skiftet delats genom giltig
samjedelning och denna frdga kunde darfor inte upptas till prévning vid en
efterfoljande fastighetsbestimning. Grénsen skulle bestimmas med ledning
av sdmjedelningen som fanns redovisad pé &dganderdttsutredningens
forrattningskarta. Denna gransstrackning overensstimde ungeférligen med
en skogsbestandsgréns.

Rattsfall: Legalisering utan dganderattsutredning faststéllde ej
vart viss aga skulle anses hora.

Hogsta domstolen, NJA 1980 s. 243, mél nr O 278/78, 1980-05-20, (Lm ref.
80:11). Genom legalisering, som dgde rum utan samband med
dganderittsutredning, hade sdmjedelning av fastighet i tva lotter erkdnts som
fastighetsbildning. Fragan var om en specifik dga skulle hora till den ena
eller andra lotten och om legaliseringsbeslutet skulle innebéra ett réttsligt
bindande stéllningstagande i denna fraga. HD konstaterar att det inte fanns
grund for talan da dgans tillhorighet inte kunde avgdras genom legalisering.
HD hénvisade till mgjligheten att prova saken genom fastighetsbestimning
eller talan om bittre ratt till fast egendom. Innebdrden torde motsatsvis vara
att om &dganderittsutredning hade skett i samband med legaliseringen, hade
aganderittsfragan varit avgjord och inte mdjlig att uppta till ny prévning.

Rattsfall: Markhdvdens betydelse

Svea hovr, mal nr O 659/81, 1982-10-21, (Lm ref. 82:46). Ej
provningstillstdnd. Tvist vid dganderattsutredning om dganderétten till viss
mark. Till stod for for sitt ansprak aberopade ena parten (A) ett kdpebrev
frén 1901. Kopehandlingens uppgifter om &verlatet omrdde Gverensstimde
déligt med anspraket pa marken. Vilande lagfart hade erhallits pa detta fang.
Den andra parten (B) aberopade ett kop fran 1903. Inte heller uppgifterna i
detta kopebrev overensstimde med anspraket. Lagfart hade sokts pa detta
forvarv men avslagits. HovR fann att ingen sdker slutsats kunde dras
betrdffande vilken mark som avsetts i de aberopade kopebreven. Foretrdade
kunde darfor inte ges till ndgon part med stdd av kopen. Den vilande
lagfarten saknade betydelse. Under dessa forhallanden féstes avgorande vikt
vid hdvden. Det var ostridigt att B oklandrat hivdat omradet sedan 1903.
Han ansags darfor dga battre ratt till omradet.
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Ndrmare om dganderdttsforteckningen

Aganderiéttsforteckningens syften

Sedan LM har provat vem som bor anses vara dgare till varje sarskild
fastighet eller till mark inom en fastighet eller inom en samfallighet, ska LM
uppritta en dganderittsforteckning. Forteckningen har séledes till syfte att
redovisa resultatet av &dganderéttsutredningen och tjanar dirmed flera
dandamal.

o Aganderitt

I forsta hand ska redovisningen ldmna upplysning om LM:s
stillningstagande rorande é&ganderitten till olika markomrdden och
vattenomraden, till andelar i1 samfalligheter och till sérskilt fiske. Av
dganderittsforteckningen bor alltsd framgd hur egendomen dr fordelad i
olika &ganderittsobjekt. Denna redovisning ska ligga till grund for
lagfartsbehandling hos IM for den som i forteckningen har tagits upp som
dgare av fast egendom.

o Fastighetsbildning

I andra hand ska redovisningen ldmna upplysning om den
dgolottsbildning som den bestdende fastighetsindelningen innebér och som
den privata jorddelningen ger upphov till. Denna redovisning ska ligga till
grund for fastighetsbildningen och registreringen.

Aganderittsforteckningen ska redigeras pa ett sddant sitt att den samtidigt
kan tjdna bada dessa syften. Normalt innebdr detta inga problem, eftersom
dgolottsbildningen for det mesta Overensstimmer med indelningen i
aganderittsobjekt. Ett viktigt undantag finns emellertid, ndmligen 1 det fall
avstyckning pdgar pa grund av en Overlatelsehandling. Det Overlitna
omradet ska di redovisas for den nye dgaren men inom samma &dgolott som
styckningsfastigheten till dess att avstyckningen har fullbordats.

Tva beskrivningar

En  dganderittsutredningsforrattning  medfér tvA  moment  av
fastighetsbildande karaktdr, dels &ganderittsforteckningen, dels 1
forekommande fall sammanlidggning. Med héinsyn till den speciella verkan
av dganderittsforteckningen 1 lagfartshinseende dr det nédviandigt att halla
atgirderna 1 sdr. Det ar darfor lampligt att 1 forrdttningshandlingarna
bendmna &dganderittsforteckningen som beskrivning 1 (BE 1) och
sammanldggningsbeskrivningen som beskrivning 2 (BE 2).

Uppstallning av aganderattsforteckningen

Agolottsredovisningen ska utformas s att den underlittar registreringen och
lagfarandet och dven i ovrigt blir sa 6verskadlig och tillgdnglig som mojligt.
Vid stora forrdttningar dr det darfor nodvéndigt att dela upp materialet i
avdelningar.  Indelningen 4r  frdmst betingad av  att olika
redovisningskategorier av fast egendom ska behandlas olika dels 1
registreringshénseende, dels i inskrivningshinseende. Foljande indelning 1
avdelningar ska f6ljas:

Avdelning I — dgolotter 1 allménhet

Foljande dgolotter redovisas.
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—  Agolott som motsvarar en hel befintlig registerfastighet. Ovsett om
dgovidd och andelar i samfilligheter har okats eller minskats pa grund av
privat jorddelning eller har forblivit oférdndrade. Forrdttningen medfor
ingen dndring av registerbeteckningen.

—  Sdmjeklyvningslotter. Forrattningen medfor utpldnande av fastighet och
nya registerbeteckningar.

—  Arealoverlatelser och andelsoverldtelser fran fastigheter eller
sdamjelotter. Forrittningen medfor nyregistrering som vid avstyckning och
subsididransvar for inteckningar intrader.

—  Andelsdgolotter vid komplicerade sdmjedelningar. De sdamjedelade
fastigheterna  betraktas med  bortseende  fran den  tidigare
fastighetsindelningen som en sammanhéllen delningsmassa, i vilken varje
deldgare har ett samlat dgokrav. Redovisningen ska dock anknyta till den
tidigare fastighetsindelningen satillvida att for varje deldgare ldggs ut en
andelsdgolott 1 varje registerfastighet, som om denna hade blivit utpldnad
genom enkel simjedelning. Den for andelsdgolotterna gemensamma marken
redovisas som en samfillighet under avdelning II1.

—  Andelsdgolotter vid heterogena andelsinnehav. Dvs. nir deldgarna har
olika andelstal 1 omrdden som tillhor en fastighet eller en sdmjelott. For
varje deldgare redovisas dd en andelsdgolott. Om andelstalen i alla de
sarskilda omradena dr proportionella mot varandra for en viss grupp av
deldgare utliggs dock en for denna deldgargrupp gemensam andelségolott —
omridena i fraga redovisas i sa fall som samfilligheter under avdelning III.
En andelsédgolott tas inte upp for en deldgare som inom en viss fastighet eller
samjelott har enskild mark — en saddan enskild mark redovisas i stillet som
en “vanlig” dgolott, till vilken knyts andelarna i de samféillda omradena for
deldgaren i fraga.

Avdelning II — arealoverlatelser fran samfalld mark

Agolotter som utgors av arealéverldtelser frdn mark som dr samfalld for
Jastigheter eller samjelotter. Dessa dgolotter ska vara fria frén ansvar for
stamfastigheternas inteckningar, jamfor 9 § andra stycket, 25 § AULL och 6
kap. 16 § andra stycket JB.
Avdelning III — samfilligheter

Under denna avdelning anges:

— Samfilligheter i vilka andel tillkommer dven fastigheter utom
forrdttningsomrddet.

— Samfdlligheter helt tillhoriga fastigheter inom forrdttningsomrddet.
Avdelning IV — dgareforteckning
En alfabetisk &dgaresammanstillning som omfattar berérda &gares

agolotter och — om &dgaren endast dger en andel i1 en viss dgolott — denna
andel.
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Avdelning | — dgolotter i allmédnhet

Beteckningssystem

Redovisningsenheterna inom avdelning I ordnas i1 en foljd enligt
fastighetsregistret. For att beteckna redovisningsenheterna ska anvéndas ett
system uppbyggt péd fastighetsregistret. En dgolott som motsvarar hel
registerfastighet ska betecknas med registernummer. En dgolott som utgor
en simjelott, arealoverlatelse, andelsdverltelse eller annan andelsfastighet,
ska betecknas med den ursprungliga fastighetens registernummer jidmte en
bokstav ur stora alfabetet (ex 5:1C). En registerfastighet, som endast berors
av en areal- eller andelsoverlatelse, behéller registerbeteckningen medan
Overlételsen betecknas med registernumret i kombination med en bokstav.

Utplaning

For en registerfastighet som forsvinner genom att en sdmjedelning
legaliseras ska anges att den utplanas. I samband med detta ska anges de
dgolotter 1 vilka registerfastigheten har blivit delad. Areal- eller
andelsoverlatelser anses dérvid inte som delningslotter.

Agare

For varje redovisningsenhet ldmnas uppgift om é&dgare enligt den vid
forrattningen verkstdllda provningen. Om det dr flera dgare inom en
redovisningsenhet ska deras andelstal anges.

Aktuell lagfart

Sedan é&dganderittsforteckningen har registrerats ska som regel lagfart
meddelas for var och en som 1 forteckningen har tagits upp som &gare till
fast egendom. Aganderittsforteckningen  blir  ddrfér  omedelbart
grundldggande for behandlingen av lagfartsfrdgorna efter forrdttningen. Ny
lagfart behover emellertid inte beviljas om é&garen redan har lagfart pa
egendomen. Det ankommer pd IM att prova huruvida en ny lagfart ska
beviljas eller inte. IM maste sdledes undersoka for varje sirskilt fall om
dgaren redan har lagfart pd egendomen. Undersdkningen underlédttas om
sambandet mellan den blivande fastighetsindelningen och géllande lagfarter
redovisas i forrittningshandlingarna. Aganderittsforteckningen ska darfor i
forekommande fall innehélla en siddan redovisning. Detta giller dven
ansokningar om lagfart som har forklarats vilande.

Aldre lagfart

De dldre lagfarter, som ersitts med nya pa grundval av
dganderittsutredningen, blir for framtiden inte helt betydelseldsa. Dessa kan
ha betydelse vid tillimpningen av bestimmelserna om hédvd i1 16 kap. JB.
Detta innebdr emellertid inte att dven dldre lagfarter ska redovisas i
aganderittsforteckningen. Endast sddana lagfartsuppgifter som ar aktuella
och som wutgér grund for eller atminstone 4r forenliga med
dganderittsredovisningen bor tas in 1 &dganderittsforteckningen. Om
lagfartsuppgifter avseende tidigare dgare till fastigheten anses bora tas med,
ska de sittas inom parentes.

Lagfartshanvisning

Anteckningar 1 dganderdttsforteckningen om lagfartsuppgifter bor kunna
inskridnkas till en hénvisning till respektive lagfarts identifikation i
fastighetsregistret. En sddan hénvisning 4r 1 kombination med
fastighetsbeteckningen tillricklig for att IM ska kunna identifiera
lagfartsuppgiften.
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Inskrivningar

Sanering av inskrivningsforhdllandena ska ses som ett led i uppordnandet av
aganderittsforhdllandena. Nér det géller inskrivna och dirmed jamforbara
begrinsade sakritter dr det vésentligaste problemet att skapa
overensstimmelse mellan objektet for rdttigheterna och den blivande
fastighetsindelningen. I den mén en inskrivning endast géller i en del av en
dgolott fir LM med stod av 11 § forordna om utstrackning. Men det far
ocksa anses ankomma pa LM att anknyta inskrivningarna till de dgolotter de
formellt besvédrar. Sérskilt 1 situationer med oklara dganderittsforhallanden
kan det annars vara omgjligt for IM att efter registreringen Overfora
inskrivningarna till rétt fastighet.

Denna skyldighet for LM att svara for den formella anknytningen av
inskrivningarna far inte forvixlas med skyldigheten att betriffande
delningslotter och arealdverlatelser 1 forekommande fall [dmna intyg om att
den uppenbarligen inte berdrs av en viss inskriven lokaliserad réttighet eller
anteckning.

Anknytning inskrivning — dgolott

Anknytningen av de inskrivna rdttigheterna och anteckningarna till
agolotterna ska komma till uttryck 1 dganderittsforteckningen. Detta sker
enklast genom att inskrivningens identifikation i fastighetsregistret pafors
vederborande dgolott.

Fangeshandling

Om en olagfaren fangeshandling har aberopats som grund for ett
dganderdttsansprak, ska handlingens karaktir och datum antecknas i
aganderattsforteckningen.

Enskild egendom

Om det av utredningen framgar att egendomen fran familjerittslig synpunkt
ar dgarens enskilda egendom ska detta anmaérkas.

Skattetal och stamfastighet

For varje simjedelningslott ska i forekommande fall anges lottens skattetal
eller motsvarande uppgift, detta med hédnsyn till IM:s bedomning av
inskrivningsfrdgorna. Av samma skél ska 1 mdjligaste mén en stamfastighet
eller en stamigolott anges for arealoverlatelser och andelsoverlatelser samt
for avsondringar och avstyckningar, som enligt dldre bestimmelser har
brutits ut frdn en sdmjelott.

Fastighetsomraden

Varje dgolott beskrivs i forsta hand genom att de sirskilda omraden som hor
till dgolotten anges. For varje omride ldmnas uppgift om areal.
Redovisningsnoggrannheten far anpassas till omstindigheterna, vilket kan
medfora att endast ungefarliga arealuppgifter ibland maste godtas. Nagon
dgoslagsredovisning ska inte ske. For varje omrédde bor vidare lamnas
uppgift om ldget pa forrittningskartan om en sddan har uppréttats. Om det &r
motiverat med hédnsyn till materialets omfattning, bor &dven sdrskilda
identifikationsbeteckningar dséttas varje omrdde. Dessa beteckningar ska da
aterfinnas pa forrattningskartan vid respektive omrade.

Andelsfastighet
For andelsfastigheter ska anges att enskild mark saknas.
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Samfilligheter

For samtliga redovisningsenheter, s&vil andelsfastigheter som andra
agolotter, ska anges 1 vilka samfalligheter dgolotten dger del. Redovisningen
av samfilligheterna sker 1 avdelning III. Samma beteckningar pa
samfilligheterna ska anvédndas i avdelning I och i avdelning III.

Servitut

I den mén en uppgift om ett fastighetsbildningsservitut anses bdra redovisas
1 dganderittsforteckningen torde redovisningen kunna inskrénkas till en
enkel hinvisning till den &ldre forrdttningsakt, i vilken servitutet finns
nirmare redovisat.

Vattenomrade

Om det till en dgolott hor vattenomréade enligt bestimmelserna 1 1 kap. 5 §
JB, ska detta anmérkas.

Sammanlaggning

I dganderittsforteckningen ska det foras in uppgifter om fastigheter eller
dgolotter som ingér i sammanlidggning inom forrattningens ram.

Samjedgoutbyte
Om en fastighet eller en &golott har berorts av sdmjedgoutbyte, ska
anteckning om detta ske. Anteckningen bor innehdlla uppgifter for
identifikation av omréden och ska inforas under de dgolotter som berdrs av
sdmjedgoutbytet.

Avdelning Il — arealoverlatelser fran samfalld mark

I avdelning II redovisas sddana dgolotter som bestar av frdn samfélld mark
overlatna omraden. Aven mark, som inom en registerfastighet &r samfilld
for sdmjelotter, betraktas som samfidlld. Eftersom mark, som genom
sdmjedelning av samfélld mark har brutits ut for en viss fastighet anses hora
till fastigheten och ska redovisas 1 avdelning I ska sddan mark, om den till
foljd av en Overlételse redovisas som en sdrskild dgolott, inte tas upp i
avdelning I1.

Beteckningssystem

Redovisningsenheterna inom avdelning II kan betecknas och ordnas pé
lampligt sétt. Eftersom dessa dgolotter alltid harstammar fran samfalld mark
4r en ordning efter fastighetsregistret inte alltid mé&jlig. Agolotter horande
till denna redovisningstyp torde inte forekomma i ndgon storre utstrackning
och ordningsfoljden synes dérfor ha mindre betydelse for mojligheterna att
hitta viss dgolott.

Stamfastigheter

Eftersom dgolotterna i avdelning II ar arealdverlatelser, bor 1 mdjligaste man
stamfastigheterna anges. Dessa &dgolotter kommer emellertid att vara fria
frén ansvar for stamfastigheternas inteckningar pa grund av bestimmelserna
125 §. Oskadlighetsprovning ska i stillet géras. Daremot besviras dgolotten
av andra inskrivningar i stamfastigheterna.

Gemensamt for | och Il

I 6vrigt géller betrdffande redovisningen i1 avdelning II samma bestimmelser
som for avdelning I.
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Avdelning Il — samfalligheter

I avdelning III ska redovisas samfdlld mark och andra samfilligheter.
Samfilligheterna uppdelas 1 tva underavdelningar, dels samfalligheter i vilka
andel tillkommer &dven fastigheter utanfor forrdttningsomradet, dels
samfilligheter helt tillhdriga fastigheter inom forrattningsomradet.

Delvis berorda samfalligheter

Till den forsta gruppen hor saledes samfilligheter av stérre omfattning och
betriaffande dessa kridvs ingen ingdende redovisning av markomradena osv.
De ska dock omndmnas pa ett sddant sitt att nagon tvekan om deras identitet
inte kan uppstd. Betrdffande deldgande fastigheter och dessas andelstal
behover endast forhdllandena inom forrittningsobjektet redovisas.

Helt berérda samfilligheter

Till den andra gruppen hor alltsa alla samfilligheter, som helt omfattas av
forordnandet om &dganderittsutredning och for vilka LM till alla delar ska
prova dganderétt och dgolottsbildning.

Beteckningssystem

Samfilligheterna  betecknas  givetvis 1 forekommande fall med
registerbeteckning. Om nagon saddan dnnu inte har asatts samfilligheten, ska
lamplig beteckning véljas. Denna bdér om mojligt anknyta till
samfillighetens dndamaél eller ursprung men maéste viljas sé att forvaxling
inte kan ske med registrerade samfélligheter. Samfallighetsbeteckningen ska
besta av  bokstaven lilla s atfoljd av kolon jimte en
identifikationsbeteckning. For en fiskesamfallighet anvénds “fs” i stéllet for

2.9

S

Samfilligheterna redovisas inom underavdelningarna kategorivis med
kretsen av deldgande fastigheter som primér indelningsgrund. Registrerade
samfilligheter redovisas i nummerordning inom underavdelningen. For
varje redovisningsenhet anges kretsen av deldgande dgolotter samt dessas
andelstal.

Gemensamt for | och Il

Betraffande omradesredovisning, arealuppgifter, m.m. géller i tillimpliga
delar vad som ovan sigs under avdelning I.

Utplaning — Anteckning om sammanlaggning

For en registrerad samfillighet, som forsvinner genom forrédttningen —
exempelvis pa den grund att marken har sdmjedelats mellan de andelsédgande
fastigheterna — ska anges att den utplinats. Betriffande samfilligheter i
allménhet, som forsvinner genom fOrrittningen pa grund av en samtidigt
genomford sammanldggning av de andelsdgande fastigheterna, ska
anteckning om sammanliggningen ske.

Avdelning IV — dgareforteckning

I avdelning IV redovisas dgarna i bokstavsordning. For varje dgare ldmnas
uppgift om kidnd adress samt fastighetsinnehav enligt redovisningen i
avdelningarna I och II.

Ndrmare om kartan

Om en karta upprittas vid forrdttningen — vilket som regel ska ske — ska
redovisningen 1 &dganderittsforteckningen givetvis anknyta till denna.
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Samma beteckningsprinciper ska d& anvdndas pad kartan som i
dganderattsforteckningen. Om det ar pékallat med hénsyn till forrattningens
omfang, ska dven ldget av de olika dgolotternas och samfilligheternas
omraden framgé av dganderéttsforteckningen.

Anteckning om sammanlaggning pa karta

Om en sammanldggning sker inom forrattningens ram, ska pa berdrda
omrdden pa kartan anges — forutom &golottens beteckning — é&ven
arbetsbeteckningen pd sammanlidggningsfastigheten. Om en samfallighet till
foljd av sammanldggning av alla andelsigande fastigheter och &dgolotter
kommer att forsvinna, ska arbetsbeteckningen &dven  4sittas
samfallighetsomradena.

9.2 Privat jorddelning

Varje genom privat jorddelning uppkommen lott ska enligt andra stycket tas
upp som en sérskild dgolott i dganderittsforteckningen. Om en samfillighet
har delats genom en arecaloverldtelse ska denna tas upp i
dganderittsforteckningen endast om hinder mot avstyckning inte skulle
foreligga enligt 10 kap. 2 § andra stycket FBL.

Omrades- eller andelsforvirv som &r svdvande 1 avvaktan pé
fastighetsbildning far inte redovisas som sérskild dgolott. Sddant omrade
eller andel ska redovisas inom ”staméagolotten”, men
dganderittsforhallandena ska pa 1dmpligt sitt anmarkas.

9.3 Skydd for rittighetshavare vid komplicerad simjedelning och
agoutbyte

Om legalisering av en komplicerad sdmjedelning eller dgoutbyte medfor
skada for en rattighetshavare, far delningsatgérden enligt tredje stycket inte
redovisas 1 dganderéttsforteckning eller pa kartan.

Alla sdmjevis foretagna delningsitgdrder maste grundas pd avtal mellan
fastighetsdgarna. Detta giller dven komplicerad sdmjedelning och
samjedgoutbyte. Skriftlighet dr ingen nédvéndig forutsittning 1 dessa fall om
giltigheten dndé kan konstateras. Tvartom torde det vanliga vara att parterna
endast muntligen har kommit 6verens om delningen.

Vid inteckning 1 fast egendom har kreditunderlaget utgjorts av den
intecknade fastigheten sdsom den har individualiserats genom den officiella
fastighetsindelningen, vilken 1 sin tur har tillkommit genom
fastighetsbildningsforrittningar eller motsvarande atgédrder. Vid upplatelse
av servituts- och nyttjanderitter har pa samma sitt upplatelsen knutits till
den fastighet som enligt den officiella indelningen omfattar den berdrda
marken.

Komplicerad sidmjedelning och sdmjedgoutbyte innebdr en pa privat vig
foretagen omdisponering av fastigheters dgovidder. I bada fallen anses den
privata delningen 1 princip gélla fore den officiella indelningen. Detta har
ansetts kunna innebéra risker ur inskrivningssynpunkt. I bada fallen har en
deldgares faktiska innehav i en eller flera registerfastigheter enligt den dldre
fastighetsindelningen reducerats utan att nagon officiell kontroll eller
publicering har dgt rum. Detta kan betréffande inteckningar ha medfort ett
minskat kreditunderlag i den mark som den asyftade fastigheten omfattade
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fore sdmjedelningen. Betridffande lokaliserade réttigheter kan delningen
innebdra en fara for att inskrivningsskyddet for rittigheten blir overksamt.

En fOrutsittning for legalisering av en komplicerad sdmjedelning eller
dgoutbyte dr dérfor att LM finner att legaliseringen inte medfor skada for
inteckningshavare eller andra réttighetshavare. Provningen ska goras av LM
ex officio. Nigot forordnande om nedsittning av erséttningsbelopp kan inte
komma 1 fraga. Tveksamhet angdende risk for skada eller oldgenhet kan
dock ibland wundanrdjas genom medgivande fran vederborande
rittighetshavare.

Anteckning om en foretagen oskadlighetsprovning vid tillimpning av 9 § tas
in 1 protokollet.
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10 Fastighetsbildande verkan

10 § Har &dgolott upptagits i dganderittsforteckning enligt 9 § andra stycket, har detta
verkan som fastighetsbildningsbeslut.

En &dganderittsforteckning har verkan som ett fastighetsbildningsbeslut.
Beslutet anses meddelat ndr &dganderdttsforteckningen ldggs fram for
sakédgarna. Fastighetsbildningen &r fullbordad nér registrering har skett.

Om forrittningen inte avslutas vid samma tillfalle ska 4 kap. 17 §, 15 kap.
3 § och 19 kap. 3 § FBL tillampas.

Om LM med stdd av 15 kap. 3 § FBL forordnar att talan mot beslutet eller
en viss del av detta ska foras sdrskilt, leder dganderittsforteckningen efter
besvérstidens utging i berdrd del till registrering och lagfart utan hinder av
att forrdttningen dnnu inte ar avslutad.

Lst kan inte fora talan mot en dganderéattsforteckning, eftersom frdgan om en
fastighets ldmplighet inte ska provas vid dganderittsutredningsforrattningen.

Aganderittsforteckning vid legalisering har inte fastighetsbildande verkan

En édganderittsforteckning som upprittas i samband med en legalisering (21
och 22 §§) har inte fastighetsbildande verkan utan dr endast ett bihang till
legaliseringen. En saddan dganderittsforteckning kan inte bli foremal for ett
sjalvstindigt delbeslut utan &r helt beroende av beslutet om legalisering. Den
fastighetsbildande verkan uppkommer vid en legalisering genom sjilva
legaliseringsbeslutet.
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11 Utstrackning

11 § Om inskrivning beviljats eller sokts i del av dgolott, far lantméterimyndigheten med
medgivande av dgolottens dgare forordna att med &ganderéttsutredningen skall f6lja
samma verkan som om niamnda del och aterstoden av dgolotten utgjort fastigheter, vilka
sammanlagts med varandra. Besvdras mer dn en av delarna av beviljad eller sokt
inskrivning, dger 12 kap. 5 och 6 §§ fastighetsbildningslagen (1970:988) motsvarande
tillimpning.

Innan forordnande enligt forsta stycket meddelas, skall yttrande inhdmtas fran
inskrivningsmyndigheten. Yttrandet, som skall avges snarast mojligt, skall grundas pa
fastighetsregistrets inskrivningsdel och vad som annars dr kint for myndigheten. I
yttrandet skall anges om hinder mot férordnande méter enligt forsta stycket andra
punkten. I Ovrigt dger 12 kap. 10 § andra stycket och 11 § fastighetsbildningslagen
(1970:988) motsvarande tillimpning.

Meddelas forordnande enligt forsta stycket pa grundval av foretradesordning, skall
denna i samband ddrmed faststillas. Lag (2000:237).

Paragrafen innehéller bestimmelser om inskrivningssanering vid inskrivning
1 en del av en dgolott — hér kallat utstrackning.

11.1 Forordnande

Om inskrivning har beviljats eller sokts i en del av en dgolott, far LM enligt
forsta stycket, efter medgivande av dgolottens dgare, forordna att med
dganderittsutredningen ska folja samma verkan som om é&golottsdelen och
aterstoden av &dgolotten hade utgjort fastigheter som sammanlagts med
varandra. Om mer 4n en av delarna besvéras av en beviljad eller sokt
inskrivning, ska 12 kap. 5 och 6 §§ FBL tillimpas

Inteckning kan ibland ha beviljats i endast en kvotdel av en fastighet. Detta
beror 1 allménhet pé att lagfart har beviljats 1 endast denna del, vilket i sin
tur har sin grund 1 oklara dganderdttsforhdllanden betréffande aterstoden. I
samband med en dganderittsutredning kommer dganderitten att klarliggas
och lagfart kommer i regel att beviljas pa hela fastigheten. Det dr da
angeldget att dven inskrivningsforhéllandena saneras vid samma tillfille.
Detta mojliggérs genom att LM far forordna om en atgird liknande
utstrackning enligt 22 kap. 7 § JB.

Regeln tar 1 forsta hand sikte pd en sddan sédmjelott som kommer att
registreras 1 samband med forrdttningen, men regeln torde vara tillimplig
dven betrdffande fastigheter som ingar 1 &4ganderittsutredningens
forrattningsomrade.

Forordnandet avser dgolotten respektive fastigheten. Det kan darfor inte
inskrdnkas till att avse endast viss inskrivning. Detta foljer av
utstrackningens konstruktion, som liknar effekten av sammanlidggning.

Medgivande av agolottens agare kravs

Agolottens #gare ska limna sitt medgivande till ett forordnande enligt 11 §.
Detta behover inte ske skriftligen utan kan ldmnas muntligen vid ett
sammantride. Som &dgare ska anses den som dr upptagen i
dganderittsforteckningen. Medgivande frdn dkta make torde inte krévas.
Forordnandet 4r helt knutet till dganderdttsutredningen och bor dérfor
meddelas  samtidigt som LM fattar ett slutligt beslut om
dganderittsforteckningen.
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Vilandeférklarad inskrivning

En vilandeforklarad ansdkan om inskrivning behandlas pa samma sétt som
en beviljad inskrivning. En inskrivning som har beviljats i en viss del av en
dgolott, men har forklarats vilande i aterstoden, kan séledes inte utstriackas
forran den vilandeforklarade ansdkan har aterkallats.

11.2 Yttrande fran IM

Forordnande om utstrickning av inskrivningar far enligt andra stycket
inteske utan att IM har yttrat sig. IM ska gora en prévning motsvarande den
som gors infor en sammanldggning. Om dven sammanlidggning kommer att
ske inom forrittningens ram, bor déarfor yttrande begéras samtidigt for bdda
atgirderna, se 15 §.

Det bor observeras att IM efter ett yttrande enligt 11 § har samma skyldighet
att hélla LM underrittad om foréndringar rorande inskrivningarna som vid
ett yttrande angdende sammanldggning. Diremot réder inte
inskrivningsforbud fram till registreringen. Verkan av dndrade forhéllanden
torde da kunna bli att forordnandet blir verkningslost. Det far emellertid
antas att IM medverkar till att avvirja sidana situationer.

IM svarar for den formella beddmningen av utstrackningens tillatlighet och
kan darvid ocksd medverka till inskrivningsatgirder och uppritta en
foretrddesordning. IM ska grunda sina bedomningar framfor allt pa
fastighetsregistret. I vissa frdgor maste dock beddmningen grundas pa
forhéllanden som endast LM kan 1dmna tillforlitlig upplysning om.

Det aligger saledes LM att vid en begdran om yttrande bifoga sadant
material som IM kan ha behov av vid sin beddmning. Bland annat kan
ndmnas lokalisering av rattigheter som ségs i 12 kap. 6 § FBL, angivande av
en dgolotts skattetal och besvirande inskrivningar i tveksamma fall.

11.3 Foretriadesordning
Om en foretrddesordning dr nddvindig for utstrickningen — nagot som

bedoms av IM — ska den enligt tredje stycket faststdllas 1 samband med
forordnandet.

11 Utstréckning
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12 Sammanlaggning

12 § Kan ldmpligare fastighetsindelning vinnas genom att dgolotter som upptagits i
dganderittsforteckningen sammanlégges till en fastighet, far lantméaterimyndigheten utan
ansokan upptaga fraga ddrom vid forrédttningen. 3 kap. 11 §, 12 kap. 1-3 §§, 4 § andra
stycket och 5—7 §§ fastighetsbildningslagen (1970:988) dger motsvarande tillimpning i
fraga om sddan sammanldggning.

Sammanlidggning far ej ske, om dgaren bestrider atgérder och den kan antagas orsaka
honom oldgenhet av nagon betydelse. Lag (1995:1401).

12—16 §§ innehaller bestimmelser om sammanléggning av dgolotter.
12.1 Officialinitiativ och villkor

Om en ldmpligare fastighetsindelning kan uppnas genom att &dgolotter
sammanldggs till en fastighet, far LM enligt forsta stycket ta upp frigan om
sammanldggning utan ansokan.

Sammanldggning &r inte ett nddvandigt led i dganderittsutrednings- och
legaliseringsforfarandet och sammanlidggning kan péd grund av dgosplittring
m.m. ofta visa sig vara mindre #ndamdlsenlig. A andra sidan kan
forrattningen 1 vissa fall leda till ett mindre ldmpligt resultat om
sammanldggning inte genomfors inom forrittningens ram. I den man flera
agolotter har bildat en brukningsenhet, som ar ldmpligare dn varje dgolott
for sig, bor de sammanldggas. Sammanldggning bor ske i den utstrackning
som kravs for att uppna en sa lamplig fastighetsindelning som forhéllandena
medger.

Ingen lamplighetsprévning

For sammanlidggningen géller inte de allmédnna lamplighetsvillkoren i 3 kap.
FBL. Aven om det givetvis dr dnskvirt, dr det alltsd inte nddvindigt att
sammanldggningen sker 1 Overensstimmelse med planer eller andra
sdrskilda bestdammelser. Sammanlidggning 6ver kommungrins &r dock
tilldten endast enligt bestimmelserna i 3 kap. 11 § FBL.

Villkor

Villkoren 1 12 kap. 1-6 §§ FBL giller dven vid sammanldggning enligt
AULL, varav bl.a. foljer att fastigheterna ska ha samma #gare och innehas
med lika ratt, att sammanldggning av makars fastigheter far ske med stod av
aktamakeavtal, att sammanldggningen ar beroende av
inskrivningsforhallandena samt att hinder mot sammanldggningen kan
foreligga pd grund av tvist m.m. I forhédllande till sammanldggning enligt
FBL giller emellertid den skillnaden att en dgare inte behover ha lagfart pa
fastigheten, om en sddan kommer att beviljas till f6ljd av en upprittad
dganderéttsforteckning.

Kontakt med IM

Nér en frdga om sammanldggning aktualiseras ska LM underrétta IM for
anteckning i fastighetsregistrets inskrivningsdel (20 § FBK). Innan beslut
om sammanldggning meddelas, ska LM inhdmta yttrande fran IM (15 §).
Det torde ofta vara lampligt att samordna dessa kontakter med IM. Kretsen
av berorda dgolotter torde ndmligen sdllan vara fixerad innan LM begér ett
yttrande fran IM.

12 Sammanl&aggning
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12.2 Om édgaren bestrider

Ett forslag till sammanldggning torde i allmédnhet upprittas i samforstand
med berdrda fastighetsdgare. Men sammanldggning kan i vissa fall vara
angeligen 4dven ndr fastighetsdgaren motsitter sig en  sadan.
Sammanlidggningen far dd enligt andra stycket i vissa fall genomforas mot
dgarens vilja. Sammanldggning far emellertid inte ske om dgaren bestrider
atgirden och om sammanlidggningen kan antas orsaka &dgaren oldgenhet av
nagon betydelse. For beddomningen av denna situation giller samma regler
som vid sammanldggning med tillimpning av 12 kap. 8 § andra stycket
FBL.

12 Sammanl&aggning
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13 Sammanlaggning vid uppdelat forrattningsomrade

13 § Har forrdttningsomréde delats upp enligt 3 §, far sammanlédggning avse dven édglott

som behandlats vid tidigare avslutad delforréttning.

Om forrittningsomrade har delats upp med stod av 3§, far
sammanldggningen avse dven en sddan dgolott som har behandlats vid en

tidigare avslutad delforrittning.

13 Sammanléggning vid uppdelat férrattningsomréde
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14 Sakagarna vid sammanlaggning

14 § Vid forrattningen skall lantméaterimyndigheten hdra sakdgarna over frdgan om
sammanldggning och déirvid redogdra for innebdrden och verkan av sadan atgird. Lag
(1995:1401).

Snarast mojligt efter det att fraigan om sammanlidggning har aktualiserats ska
LM informera sakigarna om innebdrden och verkan av &tgdrden och
tillfrdiga dem om de har nagon erinran mot sammanlidggningen. Ett
klarldaggande bor ske pa ett sé tidigt stadium som mojligt for att onddigt
arbete ska undvikas. Samrad bor vidare ske 1 frdga om inskrivningsatgérder
som behdvs for att sammanliggningen ska kunna genomforas. Aven om
inskrivningsforbudet  ska  fastighetsdgarna  upplysas. Ofta  torde
sammanldggningsforslaget  diskuteras vid ett sammantrdde med
fastighetsédgarna, men i den mén dessa inte dr ndrvarande vid sammantradet
ska de delges sammanlidggningsforslaget, se. Handbok FBL 12.8.2
Officialinitiativ.

14 Sakdgarna vid sammanlaggning
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15 Yttrande fran IM vid sammanléaggning

Lantmdteriet

15 § Innan beslut om sammanldggning meddelas, skall lantméaterimyndigheten inhdmta
yttrande frén inskrivningsmyndigheten. Darvid &ger 12 kap. 10 och 11 §§
fastighetsbildningslagen (1970:988) motsvarande tillimpning. Inskrivningsmyndigheten
skall dock ej beakta villkor som anges i 12 kap. 4 § forsta stycket nimnda lag. Lag
(1995:1401).

Innan ett beslut om sammanlidggning meddelas, ska LM inhdmta ett yttrande
frain IM. Redan ndr frdgan om sammanldggning aktualiseras ska LM
underrétta IM om detta for anteckning 1 fastighetsregistrets inskrivningsdel
(20 § FBK). Det torde ofta vara lampligt att samordna dessa bada kontakter
med IM. Kretsen av berorda dgolotter torde ndmligen sdllan vara fixerad

innan LM begir ett yttrande frén IM.

Aven eventuella yttranden enligt 11 § bér om méjligt begéras samtidigt hos

IM.

15 Yttrande fré&n IM vid sammanldggning
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16 Fastighetsbildningsbeslut vid sammanlaggning

16 § Moter ej hinder mot sammanldggning, skall fastighetsbildningsbeslut meddelas.
Om sammanldggningen genomfores pa grundval av foretradesordning, faststélles denna i
fastighetsbildningsbeslutet.

Om det inte finns nagra hinder mot sammanldggning ska ett
fastighetsbildningsbeslut meddelas. Om sammanlidggningen genomfors pa
grundval av en  fOretriddesordning, ska denna faststillas 1
fastighetsbildningsbeslutet.

16 Fastighetsbildningsbeslut vid sammanldggning
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LEGALISERING (17-24 §§)

Forarbeten
Prop. 1971:180, prop. 1988/89:77, prop. 1995/96:78, prop. 2003/04:115.

Syfte

Legalisering har till syfte att pd ett enkelt sitt skapa Overensstimmelse
mellan den officiella fastighetsindelningen och den &ganderittsliga
indelningen genom att privat jorddelning erkénns som fastighetsbildning.

Nar en legaliseringsforrédttning har vunnit laga kraft ska sdmjelotter och
ovriga genom privat jorddelning tillkomna lotter registreras, varigenom de
blir jamstillda med fastigheter. Detta dr en forutsittning for att de ska kunna
bli foremal for fastighetsbildningsatgérder enligt FBL och for att de ska
kunna intecknas osv.

Lagen ér tillamplig pd alla dnnu giltiga privata jorddelningar som har skett
fore 1962-07-01. Nagra principiella begrinsningar i mdjligheterna att
legalisera dven komplicerade sdmjedelningar, sdmjedgoutbyten eller
sdmjedelningar av samfilligheter finns inte.

Aganderittsutredning

Vid en legalisering sker ingen provning av dganderitten till de olika
dgolotterna 1 vidare man dn som sker vid fastighetsbildningsforrattningar i
allménhet for att utreda sakédgarnas behorighet. Om nagon dgare av en
dgolott saknar lagfart eller om dganderitten till en dgolott ar oviss far dock
LM besluta att &dganderdtten till den ska wutredas. En sadan
dganderittsutredning leder da till lagfart for dgolottens dgare.

Ingen lamplighetsprévning

Lagen stiller inte upp nagot jord- eller planpolitiskt krav pd sdmjelotternas
beskaffenhet som villkor for legalisering. Det innebér att det inte finns négot
hinder mot att oldmpliga fastigheter bildas genom legaliseringen.
Legalisering kan dven ske utan hinder av att den sdmjedelade marken helt
eller delvis ar beldgen inom en detaljplan eller en fastighetsplan — oberoende
av den ndrmare regleringen i planerna 1 fraga..

En legaliseringsforrattning far inte — 1 likhet med en
dganderattsutredningsforrittning — innefatta bestimning av grénser eller
bildande av servitut.

Tvist

I likhet med vad som géller vid en dganderéttsutredning ska LM ta stédllning
till samtliga relevanta tvistefrigor. Ibland kan det vara motiverat att
forrattningen vilar 1 avvaktan pd utgangen av en tvist som dr anhingig vid
allmén domstol. Lagen bygger emellertid pa principen att LM tar stéllning i
tvistefrdgor som ligger inom forrattningens ram. Fragor som géller tvist om
delningens giltighet eller innehdll ska dérfor tas upp till utredning och
beslut. Fragor om dganderitten till en dgolott eller en viss dga kan inte tas
upp till prévning om inte fOrrittningen kombineras med en
dganderittsutredning.

Legalisering (17-24 §§)
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Alla tvistefragor inom forrattningens ram ska saledes i1 princip avgoras av
LM i forsta instans. Nagon mojlighet att hinskjuta fragan till domstol finns
inte. Sakdgarna far 1 stillet 6verklaga LM:s beslut till MMD.

Rattsfall: Legalisering utan dganderattsutredning faststéllde ej
vart viss aga skulle anses hora.

NJA s. 243. HD, 1980-05-20, SO 937, (Lm ref. 80:11). Genom legalisering,
som dgde rum utan samband med dganderittsutredning, hade sdmjedelning
av fastighet i tva lotter erkdnts som fastighetsbildning. Fragan var om
specifik &dga skulle hora till den ena eller andra lotten och om
legaliseringsbeslutet skulle innebéra ett rattsligt bindande stdllningstagande i
denna frdga. HD konstaterar att det ej fanns grund for talan da Agans
tillhorighet inte kunde avgoras genom legalisering. HD hénvisade till
provningsmojlighet genom fastighetsbestdmning eller talan om battre rétt till
fast egendom.

Legalisering (17-24 §§)
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17 Legalisering av privat jorddelning

17 § Privat jorddelning far under de forutsdttningar som anges i 9 § andra och tredje
styckena genom sarskilt beslut erkénnas som fastighetsbildning i den ordning som anges
i 18-24 §§ (legalisering).

Privat jorddelning far under de forutséttningar som anges 1 9 § andra och
tredje styckena genom ett sirskilt beslut erkéinnas som fastighetsbildning i
den ordning som anges 1 18-24 §§ (legalisering).

Legaliseringsmajligheter

Héanvisningen till 9 § andra stycket innebédr att alla former av privat
jorddelning  kan legaliseras. Forutom  vanlig sdmjedelning
(klyvningsdelning) ar det mojligt att legalisera arealdverlételser,
andelsoverlatelser, komplicerade sdmjedelningar, sdmjedgoutbyten samt
sdmjedelning av samféllighet.

Legaliseringen har 1 samtliga fall fastighetsbildande verkan, men
forrattningen far olika effekter framfor allt pa registreringen beroende pa
vilken typ av privat jorddelning det ar frdga om. Vid vanlig sdmjedelning
medfor legaliseringen ett utpldnande av den delade fastigheten och
nyregistrering av sdmjelotterna. Vid areal- och andelsoverlatelser sker endast
registrering av dessa 1 likhet med vid en avstyckning. Komplicerad
samjedelning medfor ur registreringssynpunkt nya andelsfastigheter i var
och en av de forutvarande registerfastigheterna. Sdmjedgoutbyte medfor
ingen dndring av registerbeteckningarna, men éndring sker i forekommande
fall 1 arealuppgifterna pd de berorda fastigheterna. Sidmjedelning av
samfillighet leder inte heller till nya registerbeteckningar, om delningen
endast innebdr att den samfillda marken har delats upp pa de deldgande
fastigheterna.

Begransningar

Héanvisningen till 9 § tredje stycket innebér att komplicerade simjedelningar
och sidmjedgoutbyten inte fiar ske om en fastighetsbildning i
Overensstimmelse med den privata jorddelningen medfér skada for en
innehavare av fordran eller annan réttighet som besvirar en fastighet eller en
del av en fastighet.

Giltighet

En forutsittning for att legalisering ska kunna ske &r att delningen ar giltig.
Betriaffande sidmjedelning géller har 1952 ars lag om ogiltighet av
sdmjedelning av jord inom vissa delar av Kopparbergs 14n och 1962 ars lag
angdende forbud mot sidmjedelning av fast egendom. Dérutdver ska
delningen vara civilrittsligt giltig mellan parterna, vilket dock inte
forutsitter att den ska vara skriftlig.

Formforeskrift vid overlatelse

I fraga om oOverlatelse giller det sérskilda kravet att alla for laga fangs
giltighet nddvindiga formforeskrifter ska ha iakttagits och att fanget inte
heller far vara ogiltigt pd grund av annan lagstiftning, exempelvis
jordforvérvslagen.

Inga ldmplighetskrav

17 Legalisering av privat jorddelning
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Négon provning av att delningen uppfyller jord- eller planpolitiska krav ska
inte ske. Detta medfér att Lst inte har besvirsritt vid
legaliseringsforrittningar om inte sammanléggning sker.

Prévningen hos LM

For att ta upp ansdkan om legalisering krivs det en behorig sokande.
Legalisering av traditionell sdémjedelning (sdmjeklyvning) kan begéras av
varje samjelottsdgare. Raitten till sdmjelotten visas genom lagfart eller
Overlételse pa vanligt sitt. Sdmjedelningen och dess giltighet styrks med
delningshandlingar, hidvd eller andra medel.

Lagen bygger pa principen att LM alltid ska prova att de nddvéndiga
forutsattningarna for legalisering dr for handen och meddela ett
legaliseringsbeslut. Att parterna dr dverens om delningen utgdr aldrig en
tillriicklig grund for ett beslut om legalisering. A andra sidan ska — s linge
forrattningen inte aterkallas — fragan om legalisering provas av LM dven om
ndgon sakdgare motsitter sig detta. En arealdverlatelse bor dock i stéllet
genomforas som en avstyckning om dgaren begir det se under 18 §

Tvist

Om det foreligger en tvist 1 frdga om den privata delningen r civilrattsligt
giltig eller inte eller om delningens innehall, kan tvisten inte hénskjutas till
domstol utan LM ska grunda legaliseringsbeslutet pd en egen beddmning av
frdgan om delningens giltighet.

Rattsfall: Vagservitut vid legalisering

Gota hovr, mal nr O 415/79, 1980-01-04, (Lm ref. 80:4). Vid legalisering av
simjedelning omndmndes inte vigservitut som uppkommit genom upplatelse
i grundhandling. Genom fastighetsbestimning lades fast att servitutet var
géllande trots att det hade forbisetts vid legaliseringen.

Rattsfall: Legalisering utan dganderattsutredning faststéllde ej
vart viss aga skulle anses hora.

NJA 1980 s. 243. HD, 1980-05-20, SO 937, (Lm ref. 80:11). Genom
legalisering, som dgde rum utan samband med 4dganderéttsutredning, hade
sdmjedelning av fastighet i tva lotter godkints som fastighetsbildning.
Fragan var om en specifik dga skulle hora till den ena eller andra lotten och
om legaliseringsbeslutet skulle innebdra ett réttsligt bindande
stillningstagande i denna fraga. HD konstaterade att det inte fanns grund for
talan eftersom dgans tillhorighet inte kunde avgoras genom legalisering. HD
hénvisade till mgjligheten att prova saken genom fastighetsbestdmning eller
talan om bittre rdtt till fast egendom. Innebdrden torde motsatsvis vara att
om &aganderdttsutredning hade skett i samband med legaliseringen, hade
dganderittsfragan varit avgjord och inte mgjlig att prova igen.

Rattsfall: Blentarp

NJA 1985 s. 685. HD, 1985-11-08, (Lm ref. 85:18). Vid legalisering av
privat jorddelning enligt 17 § AULL kan beslut om #ganderittsutredning
enligt 21 § AULL meddelas forst nir LM anser att det finns forutsittningar
for legalisering, dvs. att det foreligger en giltig, legaliseringsbar, delning.

17 Legalisering av privat jorddelning
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Rattsfall: Fraga vid legalisering om dganderétt eller
nyttjanderatt.

Gota hovr, mal nr O 51/93, 1993-06-18 (Lm ref. 93:20). Hovritten ansdg, i
motsats till underinstanserna, att det undantagskontrakt som det var fragan
om att tolka skulle lag till grund for en nyttjanderitt. Detta innebar att
kontraktet inte hade inneburit ndgon dganderdttsovergang och séledes inte
kunde laggas till grund for legalisering av arealfing.

Rittsfall: Samjedelning av samfillt fiske.

Géta hovr, mal nr O 1520/93, 1994-06-17, (Lm ref. 94:15). Bysamfallt fiske
hade varit foreméal for delning vid sdrskilt laga skifte som dock aldrig blev
faststéllt av dgodelningsritten. Domstolen konstaterade att det séledes inte
var frdga om att legal delning skett. Dock framgick av
lagaskifteshandlingarna att parterna hade varit ense om delningen, varfor
delningen kunde ses som en samjedelning. Till saken horde att parterna hade
nyttjat fisket enligt uppdelningen.

17 Legalisering av privat jorddelning
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18 Initiativ

18 § Fraga om legalisering provas péd ansdkan av den som é&ger del i den berorda fasta
egendomen.

Ar det av betydelse for pagdende fastighetsbildningsforrittning att legalisering sker,
fordras ej ansokan. I sadant fall far frigorna om legalisering och fastighetsbildning
handldggas gemensamt vid en forrittning.

Om det dr av storre betydelse fran allmén synpunkt att delningar inom visst omrade
legaliseras, far lansstyrelsen forordna att friga om legalisering skall prévas utan
ansokan.

18.1 Initiativ av sakédgare

En frdga om legalisering ska enligt forsta stycket tas upp till provning efter
ansokan frdn en fastighetsdgare som dger del i den delade fastigheten.

Ibland kan konkurrens mellan legalisering och andra
fastighetsbildningsinstitut uppkomma. Eftersom legaliseringsinstitutet kan
anvindas bade for att legalisera vanlig privat delning mellan deldgare i en
fastighet och for att bryta ut ett visst omrade fran en fastighet, kan fraga
uppsta om foretrdde mellan & ena sidan legalisering och & andra sidan
avstyckning och klyvning. Konkurrens kan ocksd uppstd med
fastighetsreglering nér delningen omfattar enbart samfillighet.

Legalisering — klyvning

Vad giller vanlig simjedelning finns bestimmelser om foretrdde mellan
legalisering och klyvning i FBLP (17 §). Enligt dessa bestimmelser ska
reglerna om klyvning tilldmpas dven pa en sdmjedelad fastighet, om inte
frgan om legalisering uppkommer — efter ansdkan eller pa officialinitiativ
under medverkan av sakdgare — innan ett tillstdnds- eller
fastighetsbildningsbeslut ~ har ~ meddelats under en  pdgaende
klyvningsforréttning.

Legalisering — avstyckning

I vissa situationer kan en forvirvare av ett omrade vara mera betjint av att fa
till stdnd en avstyckning &n en legalisering. Vid en avstyckningsforrattning
blir bl.a. omrédets lamplighet for ett visst dndamal — t.ex. bebyggelse —
provad, végfragan ordnad, omradets grinser utmérkta, osv. Eftersom en
sadan legalisering inte berér andra dn forvarvaren och dverldtaren, synes det
inte behova uppstd nigra problem betrdffande val av forréttningstyp.
Forréttningen sker framfor allt 1 forvarvarens intresse och denne bor da i
forsta hand bestimma den ldmpligaste forrattningsformen. Om Overlataren
emellertid har befogade krav pa att omradet bryts ut genom avstyckning,
kanske for att f4 grinser mot omréadet tydligt utmérkta, bor dock denna
forrattningsform fa foretrade.

Om frdga om utbrytande av ett omrade aktualiseras under en pagdende
forrattning for legalisering av simjedelning, bor avstyckning inte komma i
frdga forrdn efter legaliseringsforrattningen, detta med hinsyn till forbudet
mot avstyckning frdn en simjelott. Nagon konkurrenssituation kan alltsa inte
uppkomma i detta fall.

Legalisering undantagsvis nar dganderattsutredning har forordnats

Aven om en mer omfattande #Aganderittsutredningsforrittning pagér i en
trakt, kan det finnas behov av att i nadgot sérskilt fall — exempelvis for att
mojliggéra genomforandet av en bradskande fastighetsbildningsforrittning —

18 Initiativ
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genomfora en legalisering for att &stadkomma registerfastigheter. Nagot
forbud mot detta finns inte men legalisering bor endast komma till stand for
att tillgodose ett berittigat intresse frén berdrda sakdgare att fa delningen
legaliserad med fortur.

Sakdgarna bor fore legaliseringen underrdttas om att de trots denna kan
komma att berdras av dganderittsutredningen och déirvid péforas kostnader
dven i samband med den.

Legalisering inom ett omrdde som berérs av ett forordnande om
dganderittsutredning bor genomforas endast om legaliseringsforrattningen
kan slutforas innan kallelse till sammantrade enligt 7 § har utfirdas eller —
om sadant sammantrade inte ska héllas — kallelse till ssmmantrade enligt 6 §
har skett. Utredningen vid forrédttningen liksom redovisningen pé karta och i
beskrivning gors inte mer omfattande dn vad som behovs for att tillgodose
det omedelbara behovet och for identifiering av samtliga delningslotter vid
registrering och vid behandling av inskrivningar.

18.2 Initiativ av LM

Legalisering kan enligt andra stycket genomforas av LM utan ansdkan, om
legaliseringen dr av betydelse for en pagaende fastighetsbildningsforréttning
och fragorna far da handldggas gemensamt.

Om det under en avstyckningsforriattning visar sig att styckningsfastigheten
ar en lott som har tillkommit vid en privat jorddelning, kan delningen
legaliseras utan sirskild ansokan for att mojliggdra avstyckningen. Fragorna
handldggs d& gemensamt vid en forréttning. P4 samma sétt kan legalisering
tillgripas for att mojliggéra sammanléggning av fastigheter enligt FBL.
Motsvarande géller givetvis dven vid andra fastighetsbildningsforréittningar
som klyvning och fastighetsreglering.

Legalisering dr inte en fastighetsbildningsatgérd i FBL:s mening. Om det
finns behov av att gora en fastighetsbestimning i samband med en
legalisering, far alltsd fragorna handléggas vid skilda forréttningar, grundade
pa olika ansokningar.

18.3 Initiativ av Lst
Enligt tredje stycket far Lst under vissa forutsittningar forordna att en fraga

om legalisering ska provas. For detta krévs att det dr av storre betydelse fran
allmén synpunkt att delningar inom visst omrade legaliseras.
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19 Forfarandet

19 § Bestdmmelserna i 2 § forsta stycket och 3 § denna lag samt 4 kap. 1-10, 12-14,
15 § forsta och andra styckena, 1623, 28 och 29 §§, 30 § forsta stycket och 31-40 §§
fastighetsbildningslagen (1970:988) tillimpas ocksa i fraga om legalisering.

Handldggs en forrittning utan sammantriade, skall lantmédterimyndigheten underritta en
sddan ndmnd som avses i 2 § fjarde stycket om forrattningen innan denna avslutas, om
ndmnden kan antas ha ett intresse i drendet. Om sammantrade hélls, giller 2 § fjérde
stycket. Lag (2004:394).

19.1 I huvudsak FBL:s bestimmelser

Betriffande handldggningen hinvisas i forsta stycket till 2 § forsta stycket
och 3 § och till vissa bestimmelser 1 4 kap. FBL. Detta innebér att i stort sett
samma regler giller for en legaliseringsforrattning som for en
dganderattsutredningsforrattning. FBL:s bestimmelser har alltsd 1 huvudsak
ofdrindrade gjorts tillimpliga pa samtliga forrittningar enligt AULL.

Gode mién torde endast undantagsvis komma 1 frdga vid en
legaliseringsforrattning.

19.2 Underrittelse till BN

Om en forrittning handldggs utan sammantrade, ska LM enligt andra stycket
underritta en sddan ndmnd som avses i 2 § fjarde stycket om fOrréttningen
innan denna avslutas, om nidmnden kan antas ha ett intresse 1 drendet. Om
sammantride hélls, giller 2 § fjarde stycket.

19 Forfarandet
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20 LM:s utredningsplikt

20 § Lantmiterimyndigheten skall i behdvlig omfattning utreda &ganderdtts- och
inskrivningsforhéllandena i egendomen. Lag (1995:1401).

Aganderiitts- och inskrivningsforhdllandena ska utredas i behovlig
omfattning. Denna utredning ska mgjliggéra en beddmning av &dgarnas
behorighet, delningens giltighet och beskaffenhet, m.m. Utredningen om
inskrivningsforhallandena ska ligga till grund for LM:s bedomning av om
utstrdckning bor ske eller om inteckningsatgdrder maste vidtas fore en
eventuell sammanlédggning.

Det aligger formellt LM att goéra utredningen. Manga génger torde
emellertid utredningen kunna besta av inskrivningsuppgifter fran IM.

Aganderitts- och inskrivningsutredning

Betriffande arealoverlatelser och andelsoverlatelser bor 1 mojligaste man
framga stamfastighet (stamégolott). P4 grund av dessa overldtna omradens
och andelars ansvar for inteckningar och andra inskrivningar i
stamfastigheten maste ndmligen viss utredning om detta tas fram i samband
med att fastigheten 14ggs in i fastighetsregistret efter forrittningen.

Utredningen bor utvisa skattetal eller andra andelstal for dgolotter, som har
berdrts av ansokningar om lagfart eller inskrivning. Uppgifterna ska ligga
till grund f6r LM:s beddmning av om utstrickning ska ske enligt 11 §. Om
inskrivning géller 1 en mindre del 4n som motsvarar dgolotten, foreligger en
situation nér utstrackning bor ske.

Det fir anses dligga LM att 1 oklara fall anknyta forekommande
inskrivningar till ritt dgolott i samband med en legalisering. Ménga génger
kan det annars bli omdjligt for IM att efter registreringen utreda identiteten
mellan ett inskrivet objekt och en legaliserad dgolott, i varje fall om lagfart
saknas.

Lagfarternas och inskrivningarnas identifikation i fastighetsregistret ska
anges 1 beskrivningen till ledning for IM.

Fastighetsutredning

Infor en legalisering bor LM gora en fastighetsutredning, som emellertid far
anpassas efter omstandigheterna.

Karta

Om en karta uppréttas — vilket torde vara regel — bor skalorna 1:10 000 och
1:2 000 foretradesvis viljas.
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21 Aganderittsutredning vid legalisering

21 § Ar dganderitten till egendom som ingétt i delningen oviss eller saknar dgare av
sadan egendom lagfart, far lantméteri myndigheten besluta att frigan om &dganderitten
skall utredas vid forréttningen. Lag (1995:1401).

For att skapa reda i dganderattsforhéllandena betrdffande egendom som har
berdrts av en privat jorddelning fir en dganderittsutredning utféras som en
forrattningsatgird inom legaliseringsforrittningens ram. En sddan
dganderéttsutredning leder till lagfart for d4garen. Det bor observeras att en
dganderittsutredning inte far goras forrdn det star klart att delningen kan
legaliseras. Om forréttningen av nagon anledning skulle komma att stillas in
blir en verkstilld dganderittsutredning utan rittsverkan.
Aganderittsutredning bor & ena sidan inte komma i friga om bristen i lagfart
enbart beror pa att lagfart inte har sokts och forutsattningarna for att lagfart
ska kunna beviljas i1 vanlig ordning foreligger. Tillfdllet att fa lagfartsfrdgan
ordnad bor & andra sidan inte fOrsittas utan tas tillvara genom en
dganderdttsutredning nédr det beddms att dgaren inte kan fa lagfart genom
tillimpning av de vanliga lagfartsreglerna.

Rattsfall: Beslut om aganderittsutredning, enligt detta lagrum,
far inte meddelas innan det star klart att legaliserbar delning
foreligger.

NJA 1985 s. 685. HD, 1985-11-08, UO 532, (Lm ref. 85:18). Ansdkan avsag
legalisering av arealfang jdmte dganderittsutredning. HD uttalade att forst
sedan det star klart att det foreligger en giltig privat jorddelning som kan
legaliseras finns mojlighet for LM att besluta om att dganderéttsutredning
ska ske enligt bestimmelserna i 21 § AULL. I aktuellt fall bedémde HD att
da det inte visats att en giltig overlatelse, arealfing, hade gjorts kunde inte
legalisering ske och till f6ljd av detta inte heller dganderédttsutredning enligt
21 § AULL.

Rattsfall: Talan om battre ratt till fast egendom hade foretrade
framfor dganderattsutredning.

Hovr Sk o Bl, mal nr O 326-97, 1997-12-11, (Lm ref. 97:6). Forrittningen
inleddes som legalisering av arealansprdk och kungorelse utfirdades for
dganderittsutredning enligt 21 § AULL. Direfter 4ndrade sig FBM och
invantade férordnande om 4ganderittsutredning fran lansstyrelsen (sannolikt
beroende pé behdrighetsbegransningarna enligt Blentarpfallet, NJA 1985 s.
685). Forréttningen genomfordes sedan efter lénsstyrelsens forordnande.
Lansstyrelsen hade dock inte angett nagot skdl for sitt foérordnande.
Domstolen konstaterade att ett férordnande om dganderéttsutredning i forsta
hand bor grundas pa att den omtvistade fastigheten &r helt eller delvis
olagfaren samt att det inte fanns skél att forordna om dganderéttsutredning i
ett fall som detta eftersom fastigheten i sin helhet var lagfaren for en da
levande person. Domstolen undanrdjde samtliga forrédttningsbeslut och
hénvisade sakédgaren att vid domstol vdcka talan om béttre rétt till den
aktuella egendomen.

Beslut i protokollet

Beslut om att dganderdtten ska utredas tas in 1 protokollet. Beslutet
forutsétter inte ndgon ansokan eller medgivande frén sakdgarna. Beslutet ska
klart ange vilken eller wvilka 4golotter som omfattas av
dganderittsutredningen. Utredningen fér inte omfatta endast en del av en
dgolott, exempelvis “icke lagfaren del”. Eftersom &dganderittsutredningen
anknyter till redovisningen av dgolottens omraden och tillhorigheter, maste
beslutet om dganderittsutredningen folja dgolottsbildningen.

Tillampliga bestammelser
Se 22 §.

21 Aganderdattsutredning vid legalisering
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22 Bestammelser om aganderattsutredning vid
legalisering

22 § I fall som avses i 21 § dger 4-8 §§ samt 9 § forsta och andra styckena motsvarande
tillimpning.

Om en dganderéttsutredning ska verkstéllas géller bestimmelserna i 4-8 §§
samt 9 § forsta och andra styckena 1 tillimpliga delar, vilket bl.a. innebér en
skyldighet att gora fullstdndiga lagfarts- och inteckningssammanstéllningar
(se 4 §), att utfarda kungorelse pd foreskrivet sitt (se 5 §), att uppritta en
ansprakssammanstillning (se 7 § forsta stycket), att utreda tvistiga ansprak
och prova dessa samt att upprétta en dganderattsforteckning (se 9 §).

Aven bestimmelserna om foreliggande och kontrollsammantride ska
tillimpas (se 6 § andra stycket och 7 § andra stycket). Vid
legaliseringsforréttningar, dir sakédgarkretsen ofta r relativt begrinsad, kan
man manga ganger vinna pd att utverka sakdgarnas medgivande till en
handldggning utan foreliggande och kontrollsammantridde med tillimpning
av 8 §.

Det bor observeras, att dven om LM avser att handligga
legaliseringsforrdttningen utan sammantrdde, blir ett sammantride
nddvéndigt om en dganderittsutredning ska genomforas.

Utredning

Utredningen om é&dganderitten i samband med en legalisering sker pa i
princip samma sétt som vid en &dganderittsutredningsforrittning. Detta
innebdr att LM ska bereda sakdgarna tillfdlle att framstilla sina
dganderittsanspréak, att LM ska bevaka &ven uppenbara dganderittsansprik
dven om de inte anméls, att en sakigare bor styrka sina ansprdk med
handlingar om tillrdckliga uppgifter inte kan erhdllas ur fastlghetsreglstret
att ansprdken och grunderna fOor dessa ska noteras 1 en
ansprakssammanstillning, att oférenliga ansprék ska utredas av LM, att LM
ska prova anspriken och se till att nddvandiga tillstdnd frdén myndigheter har
erhallits samt att LM ska uppritta en dganderittsforteckning, som séledes
innehéller LM:s stidllningstagande 1 dganderattsfragan.

Aganderéttsforteckning

Betriffande Adganderittsforteckningen giller vad som har sagts under 9
Aganderittsprovning. En #ganderittsforteckning som upprittas vid en
legalisering har dock inte fastighetsbildande verkan. Denna verkan
uppkommer i stillet genom legaliseringen. Aganderittsforteckningens
uppstillning ska dock helt folja den dgolottsbildning som legaliseringen ger
upphov till.

Undantag

Avsteg far vid en legalisering géras fran de principer for uppstéllningen av
en dganderittsforteckning som redovisas under 9 Aganderittsprovning och
som hédnger samman med dganderittsforteckningens fastighetsbildande
verkan enligt 10 §. Denna redovisning tillgodoses vid en legalisering genom
beskrivningen.

Aganderittsforteckning — beskrivning

Aganderittsforteckningen vid en legalisering bor regelmissigt arbetas in i
beskrivningen for att den nddvindiga anknytningen mellan dganderdtt och
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fastighetsbildning ska erhallas. I protokollet ska d& anges att beskrivningen
utgor en dganderittsforteckning.

Aganderittsfortecknings innehall

En dganderittsforteckning som uppréttas vid en legalisering och som
uppréttas som en del av beskrivningen ska alltsa innehalla fullstdndiga
uppgifter om dgarens eller 4garnas namn och deras andelstal i dgolotten,
uppgift om personnummer respektive registreringsnummer for aktiebolag,
uppgift om aktuell adress samt uppgift om de handlingar som har &beropats
som grund for anspréket. Om &dgaren har sokt lagfart ska identifikationen 1
fastighetsregistret anges. Om det finns anledning att &beropa
lagfartsuppgifter, som avser tidigare dgare till dgolotten, ska dessa sittas
inom parentes.

22 BestGmmelser om dganderattsutredning vid legalisering
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23 Beslut om legalisering

| 23 § Foreligger ej hinder mot legalisering, skall beslut om legalisering meddelas. |

Legaliseringsbeslut

Om det inte finns négra hinder mot legalisering ska ett legaliseringsbeslut
meddelas. Hinder betrdffande en viss delning inverkar givetvis inte pé
mojligheten att meddela beslut for andra delningar. Om forutsittningarna for
legalisering inte dr uppfyllda ska LM snarast stélla in forrédttningen.

Aganderittsforteckning ska faststillas

Om en  &dganderittsutredning  har  skett enligt 21§  ska
dganderdttsforteckningen faststdllas i1 anslutning till legaliseringsbeslutet.
Om en dganderittsutredning har verkstillts och det direfter visar sig att det
finns  hinder mot legaliseringen 1 en viss del, madste
dganderittsforteckningens innehall omprdvas. Aganderittsutredningen far
nidmligen inte avse andra enheter dn sddana som legaliseras.

Beslut vid olika tillfallen

Mojlighet finns att vid en legalisering fatta beslut 1 olika frdgor vid skilda
tillfillen. Uppdelning kan saledes ske 1 legaliseringsbeslut och
sammanlidggningsbeslut i den man sammanldggning ska foretas. Sérskilda
besvérshanvisningar kan da lamnas. Faststdllandet av
dganderattsforteckningen ska dock alltid ske 1 anslutning till
legaliseringsbeslutet.

Verkan av ett legaliseringsbeslut

Ett beslut om legalisering har verkan som fastighetsbildningsbeslut i fraga
om registrering m.m.

Karta och beskrivning

Vid en legalisering ska regelméssigt karta och beskrivning upprittas.
Undantag fran regeln kan ske med stod av bestimmelserna 1 4 kap. 28 §
FBL.

Legaliseringsforrattningar torde i allménhet omfatta ett begrénsat antal
fastigheter och redovisningen boér da kunna goras tdmligen enkel. Om
legaliseringsforréittningen undantagsvis dr av mycket stor omfattning, bor
kartan och beskrivningen — med hénsyn till 6verskadligheten och arbetet hos
IM - upprittas efter de normer som giller for en
dganderéttsutredningsforrittning.

Vid legaliseringsforrittningar av normal omfattning bor reglerna for
uppréttande av karta och beskrivning vid FBL-forréttningar 1 storsta mojliga
utstrdckning tillimpas. P4 grund av legaliseringsforrittningens speciella
karaktiar maste dock foljande sarregler gélla.

Agolottsbildning

Redovisningen ska ldmna upplysning om den &golottsbildning som den
privata jorddelningen ger upphov till. Denna redovisning ska ligga till grund
bl.a. for registreringen.

Varje dgolott beskrivs 1 forsta hand genom uppgift om vilka sirskilda
omraden som hor till dgolotten. For varje omrade lamnas uppgift om areal.
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Redovisningsnoggrannheten far anpassas till omstdndigheterna. Nagon
agoslagsredovisning ska inte ske.

For andelsfastigheter ska anges att enskild mark saknas.

Beteckningssystem

For att beteckna redovisningsenheterna ska anvéndas ett system som utgér
frén fastighetsregistret. Agolott, som utgdr en simjelott, arealdverlatelse,
andelsoverlatelse eller annan andelslott, ska betecknas med den ursprungliga
fastighetens registernummer jimte en bokstav ur stora alfabetet (ex 5:1C).

Om en karta upprittas vid forrdttningen — vilket som regel ska ske — ska
samma beteckningar anvédndas pa kartan och i1 beskrivningen.

Niar sammanldggning sker inom fOrrittningens ram ska pd de berorda
omrddena pd kartan anges — fOrutom &dgolottsbeteckning — dven
arbetsbeteckningen pad sammanliggningsfastigheten. Om en samfillighet till
foljd av sammanldggning av alla andelsigande &4golotter kommer att
forsvinna, ska arbetsbeteckningen dven séttas pd samfillighetsomradena.

Lagfart och inskrivningar

Med hénsyn till arbetet hos IM ska anteckning om dgarens lagfart ske i
beskrivningen. Hénvisning kan ske enbart med angivande av
identifikationen 1 fastighetsregistret. Om det finns anledning att anmaérka
tidigare dgares identifikation 1 fastighetsregistret ska detta séttas inom
parentes.

Om det finns inskrivningar ska dessa genom en anteckning om identifikation
1 fastighetsregistret paforas vederbdrande dgolott, i varje fall om tveksamhet
kan rada rorande inskrivningsbelastningen inom den delade fastigheten.

Skattetal

For varje simjedelningslott ska i forekommande fall anges lottens skattetal
eller motsvarande uppgift, detta med hdnsyn till IM:s bedomning av
inskrivningsfrdgorna. Av samma skél ska i mojligaste man stamfastighet
eller stamégolott anges for arealoverldtelse och andelsoverlatelse.

Samfilligheter och servitut

For samtliga redovisningsenheter, sivél andelsfastigheter som andra
dgolotter, ska anges 1 vilka samfilligheter &golotten d&dger del.
Samfilligheterna ska betecknas pé ett sadant sitt att tveksamhet om deras
identitet inte kan uppstd. Om en samfillighet har uppkommit genom en
privat jorddelning, som legaliseras genom fOrréttningen, ska redovisning ske
av samfillighetsomrddena. For varje redovisad samfillighet ska anges de
deldgande dgolotterna och dessas andelstal i samfélligheten.

I den mén fastighetsbildningsservitut forekommer bor dessa redovisas.
Om servitut eller andelar 1 samfélligheter har disponerats genom den privata
jorddelningen bor detta framgd av beskrivningen. For samfilligheter

anvinds rubriken “Andel i1 samfillighet” och for disponerade servitut
rubriken ”Delaktighet 1 befintligt servitut”.
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Arealoverlatelse fran samfalld mark

For en arealoverlételse frdn samfdlld mark ska anges att den kommer fran
samfdlld mark. Om det 4r mdjligt ska ocksa samfalligheten anges.

Vattenomrade

Om det till en dgolott hor vattenomrade enligt bestimmelserna i 1 kap. 5 §
JB ska detta anmérkas.

Sammanléaggning

Om en &dgolott ingdr i en sammanliggning inom forrittningens ram, ska
uppgift om detta foras in 1 beskrivningen over legaliseringen.

Samjeagoutbyte

Om en dgolott berdrs av ett simjedgoutbyte ska anteckning om detta ske.
Anteckningen bor innehélla uppgifter for identifikation av de omrédden som
har gatt i byte och ska foras in under de &4golotter som berdrs av
samjedgoutbytet. Vid en forrdttning som endast avser legalisering av ett
samjedgoutbyte ska beskrivningen 1 huvudsak upprittas enligt reglerna for
fastighetsreglering i FBL.

Uppgift om utplaning

Om en registrerad samfillighet férsvinner genom forrittningen — t.ex. pé
grund av att marken har simjedelats mellan de deldgande fastigheterna — ska
anges att samfilligheten utpldnas. Om samfilligheter fOrsvinner genom
forrattningen pa grund av en samtidigt genomford sammanldggning av de
andelsdgande fastigheterna, ska anteckning om sammanldggningen ske.
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24 Inskrivningssanering och sammanlaggning vid
legalisering

24§ Bestimmelserna 1 11-16§§  &dger motsvarande tillimpning pa
legaliseringsforrattning. I friga om sammanlaggning dger &dven 12 kap. 4 § forsta stycket
fastighetsbildningslagen (1970:988) motsvarande tillimpning, i den mén ej utredning
skett enligt 21 §.

Inskrivningssanering vid en legalisering

I likhet med vad som giller vid en dganderéttsutredning kan LM forordna
om utstrdckning av inskrivningar vid en legalisering. Bestimmelserna 11 §
ska da 1 motsvarande man tillimpas.

Aven om #garen inte har lagfart pd hela den #golott, som endast delvis
besvédras av inskrivningar, kan han medge utstrickning enligt 11 §, oavsett
om en dganderittsutredning enligt 21 § gors vid forrittningen eller inte. LM
har da skyldighet att noggrant prova dganderdtten. I sddana situationer bor
emellertid 4ganderittsutredning regelméssigt tillgripas.

Forordnande om utstrackning vid en legalisering ska meddelas i anslutning
till legaliseringsbeslutet.

Sammanléggning vid en legaliseringsforrattning

Legalisering av sdmjelotter kan f6ljas av en sammanldggning av dessa om
detta dr ldmpligt. Sérskild ansokan &r inte nddvindig utan LM kan prova
frdgan ex officio. Andra fastigheter 4n sddana som legaliseras genom den
pagaende legaliseringsforrittningen kan inte ingd 1 en sddan
sammanldggning. Undantag gdrs endast for dgolotter, som har legaliserats
vid en delforrittning efter en uppdelning enligt 3 §.

Om det dr lampligt eller nddvédndigt att dven en annan fastighet ingar i
sammanldggningen, maste den ske fristiende efter en sérskild ansdkan i
vanlig ordning enligt FBL. Betrdffande en sddan sammanliaggning géller inte
reglerna i AULL.

Vid en sammanldggning ska 12 kap. 4 § forsta stycket FBL tillimpas. Detta
innebédr att de i sammanldggning ingdende dgolotterna maste vara lagfarna
for samme &dgare. Detta géller dock inte sddan dgolott, pd vilken dgaren
kommer att fa lagfart efter fOrrdttningen pd grund av en
aganderittsutredning enligt 21 §.

I 6vrigt betraffande sammanlidggning hanvisas till 12—16 §§.
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GEMENSAMMA BESTAMMELSER (25-32 §§)

Forarbeten

Prop. 1971:180, prop. 1973:13, prop, prop. 1995/96:78, prop. 1997:98:101.

25§ Ansvar for fordringar

26§ Forrattningskostnader

26 a§ | Overklagande av forordnande om dganderittsutredning
27§ Overklagande av forrittningsbeslut

28 § Griéns ska inte anses vara lagligen bestaimd

29§ Aganderittsforteckning till IM

30§ Nir lagfart ska beviljas

31§ Nir lagfart inte far beviljas

328§ Inget bevis om lagfart

I 25-32 §§ finns vissa bestimmelser som é&r gemensamma for
dganderittsutredning och legalisering.

Gemensamma bestdmmelser (25-32 §§)
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25 Ansvar for fordringar

25§ Om fastighetsbildning enligt denna lag avser arealdverlatelse, dger betrdffande
inteckning 6 kap. 11 § andra och tredje styckena och 16 § andra stycket jordabalken samt
10 kap. 2 § andra och tredje styckena fastighetsbildningslagen (1970:988) motsvarande
tilldmpning. I frdga om fordran som utan inskrivning &r férenad med ritt till betalning ur
fastighet dger vid sédan fastighetsbildning 10 kap. 9§ fastighetsbildningslagen
motsvarande tillimpning.

Giller fordran, som utan inskrivning ar forenad med rétt till betalning ur fastighet, i del
av dgolott, omfattar fordringen efter fastighetsbildning enligt denna lag hela den
nybildade fastigheten.

Arealdverlatelser behandlas 1 inskrivningsavseende pa samma sitt som
avstyckningar.

Arealoverlatelse kan ske fran
a) enskild mark (fastighets eller sdémjelotts enskilda mark),

b) samfilld mark (med samfilld mark avses hir dels mark samfalld for
fastigheter, dels mark samfdlld for sdmjelotter, som legaliseras genom
forrattningen).

En andelsoverlatelse, dvs. Overlatelse av en fastighets eller en sdmjelotts
andel i en samfillighet utan samband med Overldtelse av enskild mark,
likstills 1 vissa avseenden med en arealdverlatelse.

25.1 Vid areal- och andelsoverlatelser

Ansvar for inteckningar

Enligt forsta stycket giller betriffande en Overldten fastighetsdels
(arealoverlatelse eller andelsoverlatelse) ansvar for inteckningar i
fastigheten  efter en  &dganderdttsutredningsforrittning eller en
legliseringsforrdttning samma forhdllande som efter en avstyckning.
Inteckning i en &golott, frdn vilken Gverlatelsen har skett, besvirar alltsa
Overlatelsen subsididrt efter forrattningen. En arealoverlatelse fran samfilld
mark &ar emellertid efter forrdttningen fri fran stamfastigheternas
inteckningar. I stéllet ska fastighetsbildningens tillatlighet hér provas av LM
enligt bestimmelserna i 10 kap. 2 § andra stycket FBL.

Overldtna delar av en fastighet besviras av alla inskrivningar i fastigheten
(stamfastigheten, stamdgolotten) oavsett ndr inskrivningen skedde eller nér
overlédtelsen dgde rum. Om inteckningshavaren kénde till dverlatelsen vid
inskrivningstillfallet, géller emellertid inteckningen inte i det Overldtna
omradet eller andelen. Det ar givetvis omdjligt att med tillimpning av dessa
bestimmelser slutgiltigt konstatera inteckningsansvaret under forrattningen.
Darfor bor alla 6verlatna delar av en fastighet betraktas som besvirade av
stamfastighetens alla inskrivningar. Med héansyn till att ansokan om lagfart
pa areal- och andelsoverlatelser anses presumera kinnedom om Overlatelsen
far dock anses att inskrivningar, som beviljats i stamfastigheten efter
ansokningen om lagfart pd overlatelsen, inte besvirar denna.

Det kan vidare pdpekas att Overldtna omrddens och andelars frihet frén
ansvar inte giller nyttjanderétts- och servitutsinskrivningar.

LM ska ex officio ta upp frdgan om forordnande enligt 10 kap. 9 § andra
stycket FBL. Stillningstagandet ska redovisas i protokollet.

25 Ansvar fér fordringar
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Andra inskrivningar

Intyg om att viss dgolott uppenbarligen inte berdrs av en viss inskriven
lokaliserad réttighet eller anteckning 1 fastighetsregistret ska lamnas av LM 1
samma utstrackning som vid fastighetsbildning enligt FBL. Viss forsiktighet
bor dock iakttas med hansyn till att omrédesredovisningen endast &r
oversiktlig.

25.2 Vissa fordringar i del av en dgolott
Om en fordran, som utan inskrivning ar férenad med rétt till betalning ur en
fastighet, giller 1 en del en av &golott, omfattar fordringen enligt andra

stycket efter en forrittning enligt AULL hela den fastighet som nybildas vid
forrattningen.

25 Ansvar fér fordringar
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26 Forrattningskostnader

26§ Om en forrdttning som har paborjats utan ansdkan stélls in, ska
forrattningskostnaderna betalas av staten. I annat fall ska kostnaderna fordelas mellan
sakdgarna efter vad som ar skiligt. Bestimmelserna i 2 kap. 6 § tredje och fjérde
styckena och 7 § fastighetsbildningslagen (1970:988) ska tillampas pa en forrattning
enligt denna lag. Lag (2020:365).

Huvudregeln &r att kostnaderna ska fordelas mellan sakdgarna efter
skélighet. En 6verenskommelse mellan sakégarna om en annan fordelning
ska dock gilla, om det inte dr uppenbart att Gverenskommelsen har
tillkommit i otillborligt syfte (2 kap. 6 § tredje stycket FBL).

Om en forréattning har paborjats utan ansokan, ska forrattningskostnaderna
betalas av staten om fOrrdttningen instdlls. Regeln torde vara tillimplig
endast nér forrattningen inte leder till avsett resultat. Som ett exempel pa
regelns tillimplighet kan ndmnas den situationen att ett avtal om
samjedelning inte kan legaliseras. Orsaken till det negativa resultatet saknar
betydelse.

Eftersom paragrafen dven hianvisar till FBL:s regler om indrivning av
forrattningskostnader, mojliggors direkt verkstdllighet av de beslutade
forrattningskostnaderna. Se avsnitt 2 kap. 7 § Indrivning av
forrattningskostnader 1 Handbok FBL.

26 Forrattningskostnader
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26a Overklagande av forordnande om
aganderattsutredning

26 a § Ett beslut av en ldnsstyrelse enligt denna lag far Overklagas till allmén
forvaltningsdomstol. Detsamma géller den statliga lantméaterimyndighetens beslut.
Provningstillstand krédvs vid 6verklagande till kammarrétten. Lag (2020:365).

26a.1 Allmén forvaltningsdomstol

Beslut av en Lst enligt AULL fir oOverklagas hos allmin
forvaltningsdomstol, dvs. till forvaltningsratten. De beslut som avses ar Lst:s
beslut om forordnande enligt 1 § om dganderittsutredning eller enligt 18 §
om legalisering. Aven Lantmiteriets beslut enligt 1§ ska Sverklagas till
forvaltningsrétten.

26a.2 Provningstillstdnd

Provningstillstand kréavs vid overklagande till kammarratten.

26a Overklagande av férordnande om éganderdttsutredning
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27 Overklagande av forrattningsbeslut

27 § 1 frdga om talan mot beslut som avser dganderéttsfortecknings innehéll eller annat
beslut av lantméterimyndigheten samt angaende forfarandet i mél som fullfoljts dger 15—
18 kap. fastighetsbildningslagen (1970:988) motsvarande tillimpning.

Besvir, vari klaganden yrkar att han i stéllet for annan skall i dganderédttsforteckning
upptagas som dgare till viss egendom, skall anses innefatta yrkande om béttre rétt till
egendomen. Lag (1995:1401).

27.1 FBL:s regler

For overklagande giller enligt forsta stycket i1 princip FBL:s regler. Se
Handbok FBL 15 OVERKLAGANDE TILL MARK- OCH
MILJODOMSTOL.

LM:s beslut om vilka som bor anses vara édgare till varje sdrskild fastighet
eller till mark inom en fastighet eller en samfillighet utmynnar i en
dganderittsforteckning. Denna ska sédledes vid en d&dganderittsutredning
enligt 1§ omfatta all mark inom forrittningsomradet och vid en
dganderittsutredning enligt 21 § omfatta den mark, betriffande vilken LM
har beslutat om dganderittsutredning. Vid en dganderittsutredning enligt 1 §
har dganderattsforteckningen dessutom verkan som
fastighetsbildningsbeslut. Aganderittsforteckning kan siledes overklagas i
dessa avseenden.

Andra beslut under forrittningen kan t.ex. vara legaliseringsbeslut (som
utgdr  fastighetsbildningsbeslut vid en  forrdttning enligt 17 3§),
fastighetsbildningsbeslut (vid sammanlidggning), beslut om fordelning av
forrattningskostnader och forordnande om utstrackning enligt 11 §.

Rattsfall: Legalisering utan dganderattsutredning faststillde ej
vart viss dga skulle anses hoéra.

NJA s. 243. HD, 1980-05-20, SO 937, (Lm ref. 80:11). Genom legalisering,
som dgde rum utan samband med dganderittsutredning, hade sdmjedelning
av fastighet i tva lotter erkénts som fastighetsbildning. Fragan var om
specifik &dga skulle hora till den ena eller andra lotten och om
legaliseringsbeslutet skulle innebéra ett rattsligt bindande stéllningstagande i
denna frdga. HD konstaterar att det ej fanns grund for talan d& 4gans
tillhorighet inte kunde avgoras genom legalisering. HD hénvisade till
provningsmojlighet genom fastighetsbestdmning eller talan om béttre rétt till
fast egendom.

Beslut i protokollet

Godkéannande

Godkédnnande av forréttningen eller ett beslut under forrdttningen kan i
princip ske i samma ordning som giller enligt FBL (15 kap. 11 §). Vid en
dganderattsutredning torde det dock i praktiken vara omojligt att fa ett beslut
att vinna laga kraft med tillimpning av 15 kap. 11 § FBL, eftersom
forrattningen berdr en okdnd allménhet, som har underrittats genom en
kungorelse enligt 5 §.

BN har alltid besvirsritt och dess godkédnnande méste alltid inhdmtas om
forrattningen ska vinna laga kraft med tillaimpning av 15 kap. 11 § FBL.

Lst:s besvérsritt dr vid forrittningar enligt AULL begrinsad till
fastighetsbildningsbeslut och torde dessutom vara beroende av att beslutet

27 Overklagande av férrattningsbeslut
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innefattar ett ldmplighetsavgdrande. Lst:s besvirsritt synes dérfor kunna
utovas endast betridffande ett sammanldggningsbeslut. Det kan pépekas att
bedémningen av tillitligheten av en sammanliggning enligt AULL kan
avvika frdn motsvarande beddmning vid en sammanlidggning enligt FBL
(jdmfor 12 § och 3 kap. FBL).

27.2 Yrkande om battre ratt

En &dganderittsforteckning har inte automatiskt verkan som en dom 1 ett
tvistemdl angdende talan om bittre ritt till fast egendom.
Aganderittsforteckningen medfér endast en presumtion for ett visst
dganderittsforhdllande och  grundldgger lagfart. Om  emellertid
dganderattsforteckningen Overklagas i en dganderittsfraga ska detta enligt
andra stycket anses innefatta ett yrkande om béttre ritt till egendomen.
Domstolens utslag kommer dirfor att bli réttskraftigt for framtiden 1 frdgan
om adganderatten.

27 Overklagande av férrattningsbeslut
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28 Grans ska inte anses vara lagligen bestamd

28 § Forrdttning enligt denna lag innebér ej att grins skall anses ha blivit lagligen
bestdmd.

Aganderittsforteckningen respektive legaliseringsbeslutet har verkan som
fastighetsbildningsbeslut. De granser som redovisas 1
forrattningshandlingarna blir dock inte lagligen bestimda genom besluten.
Nagon markering av granser ska inte ske inom forrattningens ram och nagon
skyldighet att visa ut nya grinsstrackningar sdsom foreskrivs i 4 kap. 30 §
andra stycket FBL finns inte.

Om en sakdgare vill f4 en grins bestimd mdste han ansdka om
fastighetsbestimning. En sddan fraga kan inte handlidggas gemensamt med
en dganderittsutredning eller en legalisering utan maste tas upp vid en
sarskild forrattning. Om emellertid legaliseringen har skett vid en
fastighetsbildningsforrittning (t.ex. avstyckning eller sammanlédggning) far
fastighetsbestimning ske inom ramen for den forrittningen.

28 Grdns ska inte anses vara lagligen bestadmd
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29 Aganderittsforteckning till IM

29 § Har &dganderdttsforteckning uppréttats vid forrdttning enligt denna lag, skall
lantméaterimyndigheten efter forrattningens avslutande utan drojsmal sidnda ett exemplar
av forteckningen till inskrivningsmyndigheten. Lag (1995:1401).

En dganderittsforteckning, som har upprittats vid en dganderéttsutredning
enligt 1 § eller 21 §, ska efter forrattningens avslutande utan drojsmél sdndas
till IM. Aven i de fall beslutet om en #ganderittsforteckning har fattats
genom ett delbeslut innan forrattningen avslutas, se 10 Fastighetsbildande
verkan, och LM dérvid har forordnat att overklagande far ske sirskilt, ska
aganderittsforteckningen utan dréjsmal sédndas till IM.

Det dr viktigt att LM &dven underrdttar IM om den tidpunkt frdn vilken
overklagandetiden mot beslutet om en dganderéttsforteckning ska berdknas,
dvs. avslutningsdagen eller i vissa fall beslutsdagen.

I de fall en dganderittsforteckning kombineras med en annan handling, t.ex.

en ansprdkssammanstéllning eller en beskrivning, och detta endast framgér
av protokollet, maste dven protokollet dversdndas till IM.

29 Aganderdattsférteckning till IM
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30 Nar lagfart ska beviljas

30 § Lagfart ska beviljas for var och en som i en dganderittsforteckning har tagits upp
som &gare till fast egendom, om inte ndgot annat foljer av 31 §. Ny lagfart behdvs dock
inte for den som redan har lagfart pa samma egendom.

Lagfart ska anses vara sokt pa andra inskrivningsdagen efter det att tiden for fullfoljd av
talan mot forrdttningen har gatt ut. Lag (2020:365).

30.1 Vem som ska beviljas lagfart

For var och en som i en dganderittsforteckning har tagits upp som dgare till
fast egendom ska enligt forsta stycket lagfart beviljas pd egendomen, om
inte annat foljer av 31 §. Ny lagfart behovs dock inte for den som redan har
lagfart pd samma egendom.

I vissa situationer, t.ex. nir avstyckning pédgar, maste lagfartsdrendet
forklaras vilande.

30.2 Nir lagfart ska anses sokt

Ansokan om lagfart anses enligt andra stycket foreligga pa andra
inskrivningsdagen efter det att tiden for overklagande av fOrréttningen har
gétt ut.

Om &4ganderittsforteckningen vid en dganderittsutredning enligt 1 § har

beslutats sdrskilt och besvarshdnvisning har meddelats, ska tiden for sokt
lagfart berdknas efter beslutets lagakraftvinnande (se 10 §).

30 Nér lagfart ska beviljas
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31 Nar lagfart inte far beviljas

31 § Lagfart far ej beviljas pa annan egendom &n sddan som upptagits som sarskild
fastighet i fastighetsregistret eller utgoér kvotdel av dylik fastighet. Méter hinder enligt
vad som nu sagts mot lagfart pa del av fastighet, far ej heller lagfart pa aterstoden
beviljas.

Lagfart far ej beviljas, om rattegdng pagar om hdvning eller atergang av forvirv av
egendomen eller om battre rétt till denna. Detsamma géller om annan ansékan om lagfart
pa grund av forvirv, som skett efter forrattningens avslutande, foranleder att den i
aganderittsforteckningen angivne dgarens ratt skall anses tvistig.

Mater hinder mot lagfart enligt forsta eller andra stycket, skall drendet forklaras vilande.

31.1 Viss egendom

Lagtfart far enligt forsta stycket inte beviljas pa annan egendom an sddan
som har tagits upp som en sérskild fastighet 1 fastighetsregistret eller utgor
en kvotdel av en sédan fastighet. Om det av detta skidl moter hinder mot
lagfart pa en del av en fastighet, far inte heller lagfart pa aterstoden beviljas.

31.2 Riittegdng pagar m.m.

Lagfart far enligt andra stycket inte beviljas, om en rittegdng pagar om
hivning eller atergdng av ett forvarv av egendomen eller om béttre ritt till
denna. Detsamma géller om en annan ansdkan om lagfart — pa grund av ett
forvdrv som har skett efter forrdttningens avslutande — foranleder att den i
aganderittsforteckningen angivne dgarens ritt ska anses tvistig.

31.3 Vilandeforklaring

Om lagfart inte kan meddelas till f6]jd av bestimmelserna i forsta eller andra
stycket, ska drendet enligt tredje stycket forklaras vilande.

31 Nar lagfart inte fér beviljas
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32 Inget bevis om lagfart

32 § Bevis om beviljad eller sokt lagfart skall ej meddelas i lagfartsdrende enligt denna

lag.

Lagfartsbevis utfardas inte vid lagfart enligt AULL. Didremot utfirdas
dganderittsbevis, se AULK 7 §.

32 Inget bevis om lagfart

81



82

2024-12-02 Lantmdateriet

OVERGANGSBESTAMMELSER TILL AULL

1971:1037
Denna lag trader ikraft den 1 januari 1972.

1. Genom lagen upphéves lagen (1962:270) om dganderittsutredning, lagfart
och sammanlidggning av fastigheter 1 vissa fall samt legaliseringslagen
(1968:578).

2. Pagar forrattning vid ikrafttrddandet, dger 4 § lagen (1970:989) om
inforande av fastighetsbildningslagen motsvarande tillampning.

3. Bestimmelserna i 10 och 11 §§ lagen (1970:989) om inférande av
fastighetsbildningslagen dger motsvarande tillimpning péa forréttning enligt
den nya lagen.

1977:665
Denna lag trader i kraft den 1 januari 1978.

Aldre bestimmelser giller fortfarande i friga om kungérande som har
beslutats eller borjat verkstéllas fore ikrafttradandet.

1995:1401
1. Denna lag trider i kraft den 1 januari 1996.

2. Vad som sdgs om ordet "fastighetsbildningsmyndighet" 1 olika
bojningsformer 1 édldre bestimmelser géller fortfarande 1 frdga om
fastighetsbildningsmyndigheter som inréttats enligt lagen (1971:133) om
kommunal fastighetsbildningsmyndighet och fastighetsregistermyndighet.

1998:375

Denna lag trdder 1 kraft den 1 oktober 1998 men tillampas inte 1 de fall dér
det forsta beslutet i &rendet har meddelats dessforinnan.

2004:394
1. Denna lag trdder i kraft den 1 juli 2004.

2. I fraga om forrattningar som har paborjats fore ikrafttridandet géller 2
och 19 §§ i sina éldre lydelser. Darvid skall, 1 friga om underréttelse till den
eller de kommunala ndmnder som fullgér uppgifter inom plan- och
byggnadsvésendet, hidnvisningarna i 2 och 19 §§ till 4 kap. 15 och 24 §§
fastighetsbildningslagen (1970:988) avse paragrafernas lydelse vid utgdngen
av juni 2004.

Overgdngsbestédmmelser till AULL
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1 § Hanvisning till fastighetsbildningskungorelsen

1 § Bestimmelserna i 6-15 och 17 §§, 18 § forsta stycket, 20 och 21 §§, 24 § forsta
stycket, 25 § samt 26 § forsta och andra styckena fastighetsbildningskungdrelsen
(1971:762) skall tillimpas dven i mal eller drende enligt lagen (1971:1037) om
aganderittsutredning och legalisering.

Héanvisningen till paragrafer i FBK innebér att stora delar av den praktiska
handléggningen dr gemensam med ovriga lantméteriforrattningar.

Bestaimmelserna om protokoll, dagbok och aktbildning (6-15 §§ FBK) géller
vid forréttning enligt AULL.

Kallelse till ssmmantrade ska innehalla uppgift om att sokandens utevaro pa
sammantridet innebér att ans6kan ska anses aterkallad (17 § FBK).

Bestimmelserna om inbetalning till Lantméteriet dr tillimpliga (18 § forsta
stycket FBK).

Bestimmelserna om underrdttelse till och yttrande frdén IM vid
sammanldggning ar ocksa tillampliga (20 och 21 §§ FBK).

Sakdgarna ska underridttas om beslut senast inom en vecka fran det att
beslutet meddelades (24 § fOrsta stycket FBK). Léansstyrelsen ska
underrittas om beslut som far dverklagas sérskilt (25 § FBK). MMD ska fa
en kopia av akten 1 samband med &verklagande, och BN ska underréttas om
registreringen (26 § forsta och andra styckena FBK).

1 § Hanvisning till fastighetsbildningskungorelsen
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2 § Underrattelse till lansstyrelsen vid sammanlaggning

2 § Har ett beslut om sammanldggning meddelats vid en forrittning enligt lagen
(1971:1037) om &dganderittsutredning och legalisering skall en kopia av beslutet
ofordrdjligen och senast inom en vecka séndas till ldnsstyrelsen.

12 § AULL innehéller en bestimmelse om att LM far ta upp friga om
sammanlaggning genom officialinitiativ i samband med
dganderittsutredning. Genom hinvisning i 24 § AULL giller motsvarande
vid legaliseringsforrattning. Om LM beslutar om sammanlidggning i
samband med é&ganderittsutredning eller legalisering ska ldnsstyrelsen
underrittas.

2 § Underrattelse till lansstyrelsen vid sammanlaggning
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3 § Underrattelse till IM vid overklagande

3§ Om nagon dverklagar en avslutad dganderéttsutredningsforréttning eller en avslutad
legaliseringsforrattning vid vilken utredning skett enligt 21 § lagen (1971:1037) om
aganderittsutredning och legalisering, skall lantméterimyndigheten senast inom fyra
dagar sdnda en kopia av skrivelsen med 6verklagandet till inskrivningsmyndigheten.

LM ska underritta IM om édganderittsutredning Overklagas. Det giller savil
vid fristdende dganderittsutredning som vid sddan dganderittsutredning som
beslutats av LM inom ramen for en legaliseringsforrittning. 21 § AULL
innehdller en bestimmelse om att LM far ta upp friga om
dganderittsutredning  genom  officialinitiativ.  vid  legalisering av
sdmjedelning, om dganderitten till egendom som ingétt i delningen &r oviss.

3 § Underréttelse till IM vid dverklagande
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4 § Underrattelse till IM vid laga kraft

4 § 1 fall som avses i 3 § skall lantmédterimyndigheten, nir utslag eller slutligt beslut 1
malet vunnit laga kraft, sa snart det kan ske sdnda en avskrift av utslaget eller det slutliga
beslutet till inskrivningsmyndigheten.

Om dganderittsutredning Overklagas, ska IM underrittas &dven nér
domstolens avgoérande har fatt laga kraft.

4 § Underrattelse till IM vid laga kraft
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5 § Underrattelse till IM om férordnande enligt 11 § AULL

5 § Har vid forrittning enligt lagen (1971:1037) om é&dganderittsutredning och
legalisering meddelats forordnande enligt 11 § samma lag, skall lantméterimyndigheten,
sedan forordnandet vunnit laga kraft och behovlig registrering skett, genast sénda en
avskrift av  forordnandet till inskrivningsmyndigheten for anteckning i
fastighetsregistrets inskrivningsdel.

11 § AULL innehaller en bestimmelse om inskrivningssanering, se 11
Utstrackning. Om LM meddelar ett sddant forordnande som avses i
bestammelsen ska IM underrittas efter att forordnandet fatt laga kraft.

5 § Underrattelse till IM om férordnande enligt 11 § AULL


https://kunskapsbanken.lm.se/juridiskhandbok/nav/aull-1-11
https://kunskapsbanken.lm.se/juridiskhandbok/nav/aull-1-11
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6 § Vad som ska redovisas som fastighet

6 § Har &dgolott enligt dganderittsforteckning flera deldgare och ar ej andelstalen
enhetliga i hela dgolotten, redovisas i fastighetsregistrets allminna del varje andel eller
grupp av sinsemellan enhetliga andelar i dgolotten som en fastighet.

Bestimmelsen reglerar hur édgolotter med icke-enhetliga dgarandelar ska
delas upp och redovisas som flera fastigheter for att bringa klarhet i
agarforhéllandena.

6 § Vad som ska redovisas som fastighet
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7 § Fastighetsbevis

7 § Nar lagfart meddelas pa grund av dganderittsforteckning eller drende om sédan
lagfart har forklarats vilande, skall fastighetsbevis betraffande egendomen tillstéllas den
i dganderittsforteckningen upptagne dgaren. Ingdr egendomen i en beslutad
sammanldggning som inte har fullbordats, skall sidant bevis inte utfdrdas forrdn fragan
om sammanlidggning slutligt har avgjorts.

Bestimmelser om fastighetsbevis finns i kungorelsen (1974:1063) om
fastighetsbevis m.m.

7 § Fastighetsbevis
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8 § Lantmateriets foreskriftsratt

8 § Lantmateriet far meddela de ytterligare foreskrifter som behovs for verkstilligheten
av lagen (1971:1037) om dganderattsutredning och legalisering samt denna kungdrelse.

Bestaimmelsen ger Lantméteriet foreskriftsratt avseende verkstéllighet av
AULL och AULK. Lantmiteriet har inte meddelat nagra foreskrifter med
stdd av bestaimmelsen.

8 § Lantmdateriets foreskriftsratt
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BILAGA 1: SFS OCH FORARBETEN

Lantmdteriet

SFS Prop. Betidnkande
(Utlatande)
AULL | Lag om 1971:1037 1971:180 CU 29 CU 1973:9
dganderittsutredning 1973:101 1973:13 KU 1976/77:45
och legalisering 1977:665 1976/77:63 CU 1978/79:34
1979:254 1978/79:191 1988/89:BoUl11
1989:725 1988/89:77 1995/96:BoU4
1995:1401 1995/96:78 1997/98:JuU17
1998:375 1997/98:101 1999/2000:BoUS8
2000:237 1999/2000:39 | 2003/04:BoU9
2004:394 2003/04:115
AULK | Kungl Maj:ts 1971:1086
kungorelse om
dganderittsutredning
och legalisering
AUL Lag om 1962:270 1962:159 3LU353LU 15
dganderittsutredning, 1963:122 1963:60 3LU 85
lagfart och 1970:714 1970:161
sammanldggning av
fastigheter i vissa fall
(i Kopparbergs 1dn)
Kungl Maj:ts 1962:708
kungorelse till d:o 1963:123
Legl | Lag om erkdnnande av | 1968:578 1968:127 3LU 66
privat jorddelning som
fastighetsbildning
(legaliseringslag)
Kungl Maj:ts 1968:650
kungorelse till d:o
Lagen om verkan som | 1953:157 1953:63 3LU 11
laga skifte av (1968:587)
simjedelning m.m.
Kungl Maj:ts 1953:160
kungorelse till d:o (1968:650)
Lag om ogiltighet av sémjedelning av jord 1952:95 1952:58 | 3LU
inom vissa delar av Kopparbergs 1dn (1962:166) 8
Lag om forbud mot simjedelning av fast 1962:166 1962:163 | 3LU
egendom 32
Lag med vissa bestimmelser om férvarv av 1968:579 1968:127 | 3LU
omrade av fastighet 66
Lagen om forvérv i vissa fall av del av 1970:996 1970:145 | 3LU
fastighet 81

Bilaga 1: sfs och férarbeten
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BILAGA 2: JORDFORVARVSLAGSTIFTNINGEN 1946-1971

AULL stadgar att privat jorddelning, som #r giltig, kan erkiinnas som
fastighetsbildning. Nir delningen grundas pa en Overlatelse méste denna
vara civilrittsligt giltig. Vid en forrittning enligt AULL maste dirfor
avgoras om ett giltigt forvarv foreligger.

Utover andra grunder som kan gora forvirv ogiltiga maste legala
inskrdnkningar i1 rétten att forvdrva fast egendom beaktas. De lagar som
dérvid ndrmast blir aktuella &r foljande.

1. Lag 1916-05-30 om vissa inskrdnkningar i rétten att forvdrva fast
egendom m.m.

2. Lag 1925-06-18 angdende forbud i vissa fall for bolag, forening och
stiftelse att forvérva fast egendom.

3. Lagar aren 1945, 1948 och 1955 och 1965 om inskrinkning i rétten att
forvérva jordbruksfastighet (jordforvarvslagar).

Dessa lagar innehdll alltsa bestimmelser som innebar att forvirv av fast
egendom 1 vissa fall blev ogiltiga. Syftet med detta avsnitt &r att oversiktligt
redovisa dessa ogiltighetsregler. Med hénsyn till det praktiska behovet har
den bakre tidsgriansen satts till 1946-01-01, da 1945 ars jordforvirvslag
triddde 1 kraft. Framstéllningen begrinsas darfor till perioden 1946-01-01—
1971-12-31.

En genomgaende princip i forvarvslagstiftningen var att forvérvaren var
skyldig att inom en viss tid soka tillstand till forvirvet eller pd annat sétt fa
forviarvet provat av en myndighet. Om detta har forsummats eller om
framstillningen har lett till avslag har forvédrvet blivit ogiltigt. Om det
hivdas att ett sddant forvarv ar giltigt kan det darfor kravas att vederborande
styrker att forvdrvet har undergatt en provning och dirmed inte har blivit
ogiltigt. Problemet vid legaliseringsforrattningar blir alltsa 1 vissa fall att
kontrollera att en lagenlig provning har skett men framfor allt att klarldgga
om ett forvdrv, som inte har provats, berordes av lagbestimmelserna och
dérfor har blivit ogiltigt.

Om man ser till grundkonstruktionen kan 1916 och 1925 ars lagar betecknas
som subjektslagar, dvs. de reglerade vissa réttssubjekts mdjligheter att
forviarva fast egendom. Jordforvirvslagarna kan 1 stéllet betecknas som
objektslagar, dvs. de reglerade mojligheterna att forvdrva vissa
egendomsobjekt.

1916 ars lag gillde forvarvare som var utldndska réttssubjekt samt sddana
svenska juridiska personer som skulle kunna foretrdda utlindska intressen.
De rittssubjekt som berdrdes av 1925 4rs lag utgjordes av bolag, féreningar
och stiftelser. Bade 1916 och 1925 ars lagar avsdg med endast vissa
begransningar all fast egendom.

Jordforvirvslagarna géllde endast fast egendom som var taxerad som
jordbruksfastighet och avsédg att skydda sadan egendom mot dgarintressen,
som ansdgs kunna skada jordbruksndringen. Vissa slidktskapsband
respekterades men i1 Ovrigt drabbade jordforvarvslagarna med fa undantag
alla forvérvare.

Bilaga 2: jordférvarvslagstiftningen 1946-1971
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1925 ars lag ersattes ar 1965 av bestimmelser i jordforvarvslagen.

Fastighetsbildning vid forvdrv av del av fastighet berérdes inte 1 1916 och
1925 ars lagar. 1 JordfGrvérvslagarna fanns det emellertid vissa
bestimmelser med en sddan anknytning redan i 1945 ars lag. Frdn och med
1955 ars lag hade samordningen utvecklats s& att forvérvstillstind kunde
goras villkorligt beroende av att fastighetsbildning genomfoérdes och i vissa
fall direkt ersdttas med fastighetsbildning. Frdn och med 1969 ersattes dessa
bestimmelser 1 vad de avsdg avstyckning av bestimmelserna i
omradesforvérvslagen.

Skillnaderna i1 konstruktionen mellan & ena sidan 1916 och 1925 ars lagar
och & andra sidan jordforvérvslagarna har lett till att 1916 och 1925 ars lagar
hér behandlas i1 ett gemensamt avsnitt och jordforvérvslagarna i ett avsnitt.
For att praktiskt underldtta dtkomligheten avslutas bada avsnitten med en
sammanfattning.

Anm.

For fullstindighetens skull md anforas att inskrdnkning 1 rétten att forvarva
fast egendom dven har gillt for frimmande trosbekdnnares forsamlingar,
inrdttningar och stiftelser enligt KF 1873-10-31 (1873:71 s. 3).

Forordningen, som innebar att Kungl Majt:s tillstdnd kravdes for sadant
forvérv, upphdorde att gilla 1951-12-31 (SFS 1951:680).

Betriffande forvarv fore 1946-01-01 hinvisas i forsta hand till
bestimmelserna 1 1916 och 1925 ars lagar enligt deras tidigare lydelser.

Fore 1916 ars lag gillde for utlindska medborgares forvérv av fast egendom
KK 1829-10-03 (1829:38 s. 201) som forutsatte Konungens tillstaind for
sadant forvérv.

Fore 1925 ars lag giéllde lag 1906-05-04 angéende forbud i vissa fall for
bolag och forening att forvédrva fast egendom (1906:21 s. 1). 1906 érs lag
trddde 1 kraft 1906-05-07 och var den forsta s.k. bolagsférbudslagen.
Tillimpningsomréadet var ursprungligen lokalt begransat huvudsakligen till
Norrland. Det utstracktes efter hand och frdn och med 1922-07-01 gillde
lagen for hela riket. Aven kretsen av drabbade rittssubjekt vidgades under
lagens giltighetstid.

Bilaga 2: jordférvarvslagstiftningen 1946-1971
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1916 och 1925 ars lagar

Forfattningarna
Lagen 1916-05-30 (nr 156) har dndrats genom

— lag 1918-05-03 (nr 235)

— lag 1934-06-07 (nr 238)

— lag 1938-06-03 (nr 315)

varigenom framkommit lydelsen 1946-01-01.
Andringar har dérefter tritt i kraft

— 1948-01-01 genom lag 1944-09-12 (nr 710)
— 1948-07-01 genom lag 1948-05-28 (nr 275)
— 1954-07-01 genom lag 1954-05-26 (nr 315)
— 1965-01-01 genom lag 1964-03-20 (nr 179)
— 1967-07-01 genom lag 1967-06-09 (nr 266)
— 1968-01-01 genom lag 1967-12-08 (nr 871)
— 1969-01-01 genom lag 1968-11-29 (nr 560)
— 1969-04-01 genom lag 1969-03-21 (nr 46)
vilket ger lydelsen 1971-12-31.

Lagen 1925-06-18 (nr 219) har dndrats genom
— lag 1927-04-01 (nr 67)

— lag 1932-06-03 (nr 183)

— lag 1937-06-18 (nr 389)

varigenom framkommit lydelsen 1946-01-01.
Andringar har dérefter tritt i kraft

— 1948-07-01 genom lag 1948-04-30 (nr 221)
— 1948-07-01 genom lag 1948-05-28 (nr 276)
— 1960-07-01 genom lag 1960-05-27 (nr 193)
— 1964-01-01 genom lag 1963-12-06 (nr 584)
— 1965-07-01 genom lag 1965-05-14 (nr 290)

Genom sistndmnda &dndring ersattes lagen av  bestimmelser i1
jordforvirvslagen.

1916 och 1925 &rs lagar
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Skyldighet att séka tillstand till forvdrv

Lagreglerna innebar forbud eller inskridnkning i rdtten att forvédrva fast
egendom for de rittssubjekt pd vilka reglerna var tillampliga. Om dessa
subjekt Onskade fOrvdrva fast egendom foreldg dérfor, utom 1 vissa
undantagsfall, skyldighet att soka tillstind till forvarvet, hir kallad
tillstdndsplikt (1916 ars lag 1, 2 §§, 1925 ars lag 1 §).

Bestimmelserna innebar att om tillstand till forvérvet inte soktes inom tre
manader efter forvéirvet och dérefter medgavs, blev forvirvet ogiltigt (1916
ars lag 5§ forsta stycket, 1925 ars lag 6 § forsta stycket). Fran och med
1967-07-01 fanns mgjlighet till forhandsprovning (fore fanget) enligt 1916
ars lag.

I stéllet for tillstaind till forviarv fick 1 vissa fall begiras provning av
forklaring att egendomens beskaffenhet var sddan att den enligt vissa
undantagsregler fick forvarvas (1916 ars lag 4§, 1925 ars lag 39).
Ogiltighetspafoljden var emellertid i badda fallen densamma. Om foreskriven
tid for ansokan inte iakttogs eller om provningen inte ledde till onskad
forklaring blev forvirvet ogiltigt. Aven denna skyldighet att séka provning
inbegrips hir under begreppet tillstdndsplikt.

Forvirvare pa vilka 1916 och 1925 ars lagar skulle tillimpas

Tillstandsplikten skulle tillimpas pad nedan fortecknade rattssubjekt med
angivna undantag.

1916 ars lag
1. Utldndsk medborgare (1 § forsta stycket).

2. Utlandska bolag, foreningar, andra samfélligheter och stiftelser (1 §
andra stycket).

3. Svenskt handelsbolag vari finns utldndsk bolagsman, svenskt aktiebolag
vars aktiebrev ma stéllas till innehavaren, svensk ekonomisk forening (2 §
forsta stycket).

4. Svenskt aktiebolag vars aktiebrev ska vara stéllda till viss man, om ej i
bolagsordningen intagits visst forbehdll betriffande av lagen drabbade
riattssubjekts forvarv av aktier i bolaget (2 § andra stycket).

Fran huvudstadgandet under 3 har undantagits foljande forvarvare (18 §
andra stycket)

a) bankaktiebolag

b) jdrnkontoret

c) sparbank

d) centralkassa for jordbrukskredit (fran 1954-07-01)
e) forsdkringsbolag

f) sjukkassa

g) understodsforening eller annan forsakringsforening

1916 och 1925 &rs lagar
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h) aktiebolag eller forening som erhéllit statsln fran egnahemslédnefonden
1) sambruksforening

j)  forening med (“huvudsakligt”, infort fran 1954-07-01) dndamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att anskaffa livsmedel
eller andra férnddenheter 4t medlemmarna, avsitta alster av medlemmarnas
verksamhet, bereda bostider at medlemmarna eller anskaffa lan at
medlemmarna

k) forening som utgdér sammanslutning av foreningar vilka dr undantagna
frén lagens tillampning (fr 1954-07-01).

1925 ars lag
Bolag, forening och stiftelse (2 §).

Fran detta huvudstadgande géllde foljande undantag (11 §):
a) enkelt bolag

b) bolag som driver bank- eller annan penningrorelse eller
forsakringsrorelse

c) forening som driver sddan rorelse
d) sambruksforening (fran 1948-07-01)

e) stiftelse vars styrelse utgors av statlig eller kommunal myndighet eller
tillsétts av sddan myndighet

f) stiftelse som forvaltas av riddarhusdirektionen eller av akademi eller
annan inrittning, for vilken Konungen faststillt stadgar.

Forvirv som har undantagits frdn tillimpning av lagarna

Forviarv som gjordes av nagot av de uppridknade rittssubjekten var med
vissa undantag generellt tillstdndspliktiga. Undantagen framgér av foljande
schema.

Lag | Forvdrv undantagna fran tillimpning av lagen

pa grund av pa grund av forvirvets art pa grund av
egendomens art overlataren
1916 | Inga Forvérv genom bodelning, arv och Inga

testamente (18 § forsta stycket)3)

samt fr 1967-07-01 fusion enligt 174 §
lagen (1944:705) om aktiebolag (dvs. i
detta fall d& dotterbolag uppgick i
moderbolag).

/Inrop pa exekutiv auktion/ (6 §)4)

1925 | Forvarv av egendom beldgen inom | Forvirv genom Forvérv fran
det till bebyggande planlagda testamente av annan Kronan (fr
omrade i stad, kdping eller annan forening dn ekonomisk | 1960-07-01

forening eller av 2§3)

stiftelse (2 §)

1916 och 1925 &rs lagar
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ort, dér den for stdderna gillande Forviirv omedelbart pa
ordningen for bebyggande ska grund av stadgande i
jakttas (1 §) D lag eller jamlikt

Konungens
medgivande till
expropriation (2 §)

Forvérv av jarnvag (2 §)

Forvérv av egendom som tidigare
forklarats vara av den
beskaffenheten att den ma
forvérvas enligt 3 § forsta stycket auktion/ (7 §)4)
(3 § tredje stycket) 2)

Forvérv av fastighet som utgjorde
fideikommiss eller ingick i
fideikommissbo under avveckling,
savida forvarvet skett genom

tillskott i samband med teckning
av aktier (fr 1964-01-012§ 5

/Inrop pa exekutiv

1) Med plan avsadgs hidr faststilld stadsplan (Lantmaéteristyrelsens
meddelande 1961:2).

2) 3§ forsta stycket avsdg egendom, som hade provats 7dga sitt
huvudsakliga vérde i 4byggnaden eller huvudsakligen vara avsedd till tomt,
upplagsplats, idrottsplats eller dylikt eller att nyttjas till stenbrott, grus- eller
lertag eller utgdra torvmosse, vattenfall, fiske eller annan dylik ldgenhet
eller vara av beskaffenhet att bora skyddas pa grund av sdregen natur eller
fornldmning eller av liknande anledning”. Provningen har alegat Lst enligt
3 § andra stycket.

3) Jamfor lag 1912-06-01 om vissa internationella rattsforhallanden
rorande dktenskaps réttsverkningar samt lkap. 3§ och 9kap. 3§
Arvdabalken.

4) Egendom som hade forvdrvats genom ett sddant inrop skulle &ter
avyttras inom en viss tid (1916 ars lag 7 §, 1925 ars lag 8 §). Undantaget
frén tillstandsplikten ar darfor ndrmast skenbart men har intresse som mgjlig
barande lank 1 en forvéarvskedja.

Sammanfattning avseende 1916 och 1925 drs lagar

1916 och 1925 ars lagar innehdller inga villkor om fastighetsbildning. Om
forvdrv avseende en del av en fastighet har provats och medgivits enligt
dessa lagar men inte har fullfoljts genom fastighetsbildning, kan forvirvet
déarfor ha lett till en alltjamt gdllande privat jorddelning som kan utgora
grund for legalisering.

Forvirv for vilka ndgon av dessa lagar var tillimpliga men som inte har
blivit provade och medgivna har dirigenom blivit ogiltiga. Aven om ett
sadant ogiltigt forvarv har gett upphov till ett bestdende sirskilt
markinnehav, foreligger alltsa inte grund for legalisering.

Vilka forviarv som ska ha provats enligt lagarna har i forsta hand wvarit
beroende av de rittssubjekt som forvéirvades. Subjekten framgar ovan under
Forviarvare pd vilka 1916 och 1925 éars lagar skulle tillimpas. Av
upprakningen framgér att vissa svenska bolag och foreningar berdrdes av
bade 1916 och 1925 ars lagar (se dven 19 § 1 1916 ars lag).

1916 och 1925 &rs lagar
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De berorda subjektens alla forvirv med undantag av dem, som framgér av
schemat ovan under Forviarv som undantagits fran tillimpning av lagarna,
ska ha provats.

Négon provning enligt jordforvarvslagarna av forvdrv som ska ha provats
enligt 1916 eller 1925 ars lag skulle inte goras. Detta giller dock inte tiden
1946-01-01-1948-06-30. Under sistndimnda tid — da tillstdnd enligt
jordforvérvslagen meddelades av Konungen — medforde en provning av Lst
enligt 4 § 1 1916 ars lag eller 3 § 1 1925 érs lag inte befrielse fran skyldighet
att soka tillstand till forvirvet ocksd enligt jordforvérvslagen. Eftersom 1925
ars lag uppgick i 1965 ars jordforvérvslag skedde provningen av
utlanningsforvérv darefter bara enligt 1916 ars lag.

Forvarv pa vilka 1916 ars lag (och jordforvérvslagen) var tillimpliga var
inte undantagna frdn provning enligt forkopslagen (frdn 1968-01-01). Ett
forvdrv fick inte provas enligt 1916 drs lag innan det hade blivit slutligt
avgjort huruvida forkop enligt forkopslagen (1967:868) hade dgt rum (1916
ars lag 5 §). Forkopsprovningen behdvde dock inte avvaktas om det var
uppenbart att forkopsritten inte skulle komma att utdvas (med hénsyn till
t.ex. arealregeln i forkopslagen).

1916 och 1925 &rs lagar
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Jordforvarvslagarna

Forfattningarna

Lagens bendmning Giltighetstid Svensk forfattningssamling
Datum Nr
1945 érs lag 1946-01-01-1948-06-30 1945-12-21 805
1948 érs lag 1948-07-01-1955-06-30 1948-06-17 329
1951 érs lagindring 1951-05-05-1955-06-30 1951-04-20 186
(Forlangd giltighet av 1953-06-05 344
1948 ars lag)
1955 érs lag 1955-07-01-1965-06-30 1955-06-03 272
1958 érs lagindring 1958-06-24-1965-06-30 1958-05-16 212
1960 ars lagédndring 1960-07-01-1965-06-30 1960-05-27 194
(Forldngd giltighet av 1962-04-13 123
1955 érs lag)
(Forlangd giltighet av 1963-03-01 30
1955 ars lag)
1965 érs lag 1965-07-01- 1965-05-14 290
1967 ars lagédndringar 1967-07-01- 1968-01-01— 1967-06-09 268
1969-03-31 1967-12-08 870
1969 érs lagéndring 1969-04-01— 1969-03-21 45

Genom Overgangsbestimmelser har i1 respektive lagar meddelats foreskrifter
innebdrande att pd forviarv ska tillimpas den lag under vars giltighetstid
forvarvet har skett. Da giltighetstiden 1 det foljande anges for olika
bestimmelser innebér detta alltsd, att forvirv ska ha skett inom angiven
tidsperiod for att under densamma redovisade bestdmmelser ska ha varit
tillimpliga.

1 Skyldighet att soka tillstand till forvary

Jordforvirvslagarnas grundstadgande var att fast egendom taxerad som
jordbruksfastighet inte fick forvarvas utan sirskilt tillstdnd genom kép och
byte samt fran 1951-05-05 inte heller genom gava (samtliga lagar 1 § forsta
stycket). Fran och med 1955-07-01 géllde dessutom att forvarvstillstdnd for
sin giltighet kunde goras beroende av att forviarvet hade lett till
fastighetsbildning (1955 ars lag 7§, 1965 ars lag 8 §, se nedan under 4
Villkorligt forvarvstillstand).

Var och en som ville forvérva en jordbruksfastighet eller en del av eller en
andel i en sddan fastighet (1945 och 1948 ars lagar 1 § tredje stycket, 1955
och 1965 érs lagar 1§ forsta stycket) hade som regel skyldighet att soka
tillstand till forvarvet. Detta kunde ske fore forviarvet men senast inom tre
manader ddrefter. Om sé inte har skett eller om ansdkan har avslagits, har
forvarvet enligt bestimmelserna blivit ogiltigt (1945 érs lag 2 §, 1948 érs lag
2§, 1955 érs lag 8 §, 1965 ars lag 9 §).

Jordférvarvslagarna
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Undantag frin kravet pa forvérvstillstdnd har forekommit pa olika grunder.
Tillstindet har sdlunda kunnat ersdttas med vissa former av annan
myndighetskontroll. Vidare har fran tillimpning av lagen undantagits dels
viss jordbruksegendom, dels vissa forvérvare och forvirv.

2 Ersdttande av forvirvstillstand med intyg vid lagfartsansékan och
avstdende fran tillstandskravet pa grund av meddelad lagfart

2.1 1946-01-01-1955-06-30

Under denna tid fanns det mgjlighet att i samband med lagfartsansékan, som
gjordes inom tre manader efter forvérvet, forete ett intyg av visst slag och
dédrigenom bli befriad fran tillstindsplikten (1945 érs lag 5 § tredje stycket,
1948 érs lag 6 § tredje stycket).

Om rétten att forvdrva en fastighet enligt lagen inte hade blivit avgjord
skulle anses mota siddant hinder mot lagfart som avsédgs i 10§
lagfartsforordningen, dvs. ansokan skulle forklaras vilande i avvaktan pa
hindrets undanrdjande (1945 ars lag 6 §, 1948 ars lag 7 §).

Om lagfart meddelades trots att forvérvstillstind saknades innebar detta ett
asidosittande av lagens grundstadgande. Asidosittandet godtogs dock och
forvérvet forblev i ett sddant fall gidllande utan forvarvstillstaind (1945 och
1948 érs lagar 2 § tredje stycket).

Det ar emellertid att mérka att endast en meddelad lagfart fick denna effekt.
Det kan ha intréaffat att lagfart soktes for omrade av en fastighet och att en
sadan ansokan forklarades vilande 1 avvaktan pa att fastighetsbildning skulle
genomforas, trots att ansokan rétteligen skulle avslagits pad grund av
bristande forvarvstillstaind. Ett siddant beslut i lagfartsdrendet synes inte
kunna tillmétas betydelse for forvérvets giltighet.

En lagfartsansokan som gjordes inom foreskriven tid och grundades pa
vederborliga  intyg  samt  vilandeforklarades 1 avbidan  pa
fastighetsbildningens genomférande har diremot en annan innebord. I detta
fall har tillstandsplikten upphort genom iakttagandet av lagens anvisningar
om intygsforfarandet och forviarvet har fatt samma stéllning som om
forvérvstillstand hade meddelats.

2.2 1955-07-01-

Under denna tid har det inte ldngre funnits mojlighet att genom intyg vid
lagfartsansokan befria sig frdn tillstindsplikten. Bestdmmelserna om
lagfartshinder (1955 ars lag 8 § andra stycket, 1965 érs lag 9 § andra
stycket) samt om verkan av meddelad lagfart (1955 ars lag 8 § tredje
stycket, 1965 ars lag 9 § tredje stycket) har ddremot gillt oforédndrade.

3 Ersdttande av forvirvstillstand med fastighetsbildningsatgdrder

3.1 1946-01-01-1955-06-30

Om forvérvet avsdg ett omrade som hade avstyckats for ett annat &ndamal
an jordbruk eller skogsbruk kravdes inte forvarvstillstand (1945 och 1948
ars lagar 1 § tredje stycket). Forvarvstillstand skulle emellertid annars sdkas
inom tre ménader frdn finget (1945 och 1948 ars lagar 2 § forsta stycket)
och om tillstdnd inte soktes inom foreskriven tid blev fanget ogiltigt (1945
och 1948 ars lagar 2 § andra stycket). Endast om omradet hade avstyckats
inom treménadersfristen foreldg dérfor befrielse fran tillstandsplikten och
fanget blev da inte ogiltigt. Med avstyckats ska fOrstds att
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avstyckningsforrittningen hade avslutats. Denna innebord 1 bestimmelserna
har kommit till uttryck 1 HD:s dom 1 ett rattsfall refererat i NJA 1964 s. 188.

3.2 1955-07-01-1969-03-31

Banden mellan forvéarvstillstdnd och fastighetsbildning blev genom 1955 érs
lag fasta. Ansokan om avstyckning inom tre ménader efter forvirvet blev ett
alternativ till ans6kan om forvarvstillstand (1955 éars lag 2 §, 1965 ars lag
3§). 1 fastighetsbildningsirendet krivdes emellertid nu klart att
fastighetsbildningen skulle genomforas och avstyckningen faststéllas, for att
forvérvet inte skulle bli ogiltigt (1955 ars lag 8 § forsta stycket, 1965 érs lag
9 § forsta stycket).

3.3 1969-04-01—

Avstyckning var pa samma sitt som under foregaende period ett alternativ
till forvérvstillstand. Omradesforvarv blev frdn och med 1969-01-01
generellt beroende av  fastighetsbildning genom inférandet av
omridesforvarvslagen. Tidsfristen for ansokan om fastighetsbildning angavs
dér till sex ménader. Bestimmelserna 1 jordforvédrvslagen om ansdokan om
avstyckning inom tre manader som fOrutsdttning for giltighet av
omridesforvarv (3 §) och mojligheten att géra forvarvstillstdandet beroende
av avstyckning (8 §) blev dirmed oOverflodiga. Dessa regler utmonstrades
dérfor ur jordforvirvslagen fran och med 1969-04-01.

4 Villkorligt forvdrvstillstand

4.1 1955-07-01-1969-03-31

Forvirvstillstdind kunde for sin giltighet goras beroende av att finget ledde
till avstyckning eller sammanlidggning (1955 ars lag 7 §, 1965 ars lag 8 §).
Meddelades sadant villkor skulle dven utséttas en tidsfrist for ingivande av
ansOkan om fastighetsbildning. Om ansdkan inte gjordes inom foreskriven
tid eller om fastighetsbildningen inte genomfordes, blev forvérvet ogiltigt.

Villkor av denna typ var emellertid inte obligatoriska. Det kan darfor
forekomma fall da forviarvstillstdind meddelades villkorslost, varigenom
forvérvet innebar en géllande privat jorddelning.

4.2 1969-04-01-

Forvirvstillstdind kunde for sin giltighet fortfarande goras beroende av
sammanldggning. Mogjligheten att gbéra fOrvérvstillstdind beroende av
avstyckning fanns inte lingre (jamfor avsnitt 3.3 1969-04-01— ovan).

5 Begreppet jordbruksfastighet

Jordforvirvslagarna avsag fast egendom taxerad som jordbruksfastighet.
Avgorande var déarvid den fastighetstaxering som géllde vid forvérvet.

Begreppet “fastighet” anvéndes under tiden 1946-06-01-1955-06-30 i lagen
som synonymt med begreppet taxeringsenhet. Fran och med 1955 éars lag
anvindes emellertid fastighetsbegreppet 1 betydelsen jordregisterfastighet
och 1 lagtexten anvindes endast ordet taxeringsenhet, nir detta begrepp
avsags.

5.1 1946-01-01-1948-06-30

Lagen gillde inte sddan jordbruksfastighet vars virde uppgick till hogst
5 000 kronor (1945 ars lag 1 § forsta stycket).
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Avgorande for att en fastighets klassades som en jordbruksfastighet och for
fastighetens vérde var den for fastigheten vid tiden for forvirvet gillande
taxeringen. Egendom som vid denna taxering behandlades som en enhet
skulle anses som en fastighet (1945 ars lag 1 § andra stycket).

Om det kréavdes tillstdnd till forvérv av fastigheten fick inte heller en del av
eller en andel 1 fastigheten forvirvas utan tillstdnd (1945 ars lag 1 § tredje
stycket). Angiven virdegrians avsdg alltsd virdet pd taxeringsenheten och
inte virdet pa den forvirvade egendomen.

5.2 1948-07-01-1955-06-30

Lagen avsag utan undantag all fast egendom taxerad som jordbruksfastighet
(1948 ars lag 1 § forsta och andra styckena).

5.3 1955-07-01-1965-06-30

Lagen gdllde fast egendom taxerad som jordbruksfastighet med foljande
undantag, namligen

1. dédr egendomen ingick i en stadsplan eller enligt en byggnadsplan
faststdlld efter 1948-01-01 var avsedd for annat &ndamél &n jordbruk eller
skogsbruk (1955 érs lag 1 § forsta stycket 6),

Anm.

Om detaljplanen har sddant innehéll att omrddesforvarv inte krévde
forvarvstillstand enligt jordférvérvslagen torde forvarv som har skett fore
planens faststéllelse ha blivit befriat frin tillstdndsplikt genom faststéllelsen,
forutsatt att forvarvet inte redan dessforinnan hade blivit ogiltigt, t.ex. pa
grund av en vigrad avstyckning. I ett rittsfall frdn Hovritten Sk. & BI.
77-07-05 med malnr. SO 2171 (Lm ref 77:39) har ett forvirv frén en
jordbruksfastighet som hade omtaxerats till annan fastighet innan
avstyckningen slutligt hade avgjorts inte ansetts ogiltigt pa grund av
jordforvirvslagen.

2. dir egendomen utgjorde en fastighet som genom avstyckning hade
bildats for nagot annat &ndamal 4n jordbruk eller skogsbruk och dérefter inte
hade undergatt taxering (1955 érs lag 1 § forsta stycket 7).

5.4 1965-07-01-

Samma regler gillde som under foregiende period (inkl. anmérkning).
Dessutom overfordes frdn 1925 ars bolagsforbudslag ett undantag for
egendom som utgjorde fideikommiss eller ingick i ett fideikommissbo under
avveckling och forvirvet hade skett genom tillskott i samband med teckning
av aktier (1965 ars lag 1§ andra stycket 11, jamfor avsnittet ovan om
Forvirv vilka undantagits fran tillimpningarna av lagarna under 1916 och
1925 ars lagar).

6 Tillstandspliktiga forvdrvstyper
6.1 1946-01-01-1951-05-04

Endast forvirv genom kop och byte har varit underkastade lagens
bestimmelser (1945 ars lag 1 § forsta stycket).

6.2 1951-05-05-1965-06-30

Endast forvarv genom kop, byte och gdva har varit underkastade lagens
bestimmelser (1951 och 1955 érs lagar 1 § forsta stycket).
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6.3 1965-07-01—
Samma forvérvstyper krévde tillstind som under foregaende period.
Jordforvérvslagen blev fran och med 1965-07-01 (1965 érs lag 139§)
dessutom tillimplig pd vissa forviarv som avsags i 1925 ars lag, ndmligen
forviarv genom

a tillskott till bolag eller forening,
b utdelning eller skifte fran bolag eller férening, och
¢ fusion enligt 175 § lagen (1944:705) om aktiebolag.

En ekonomisk forenings forvirv av en fastighet genom fusion krivde dock
inte forvérvstillstdnd.

7 Undantag fran tillstandsplikt vid forviry fran Kronan/staten
1960-07-01—

For forvérv fran staten krivdes inte forvarvstillstand (1960 ars lag 1 § forsta
stycket 1, 1965 ars lag 1 § andra stycket 1).

8 Undantag frdan tillstandsplikt vid forvirv frdan ett konkursbo och vid
inrop pd en exekutiv auktion
8.1 Forvarv fran ett konkursbo

1946-01-01-1951-05-05

Forvirv fran konkursbo har ej varit tillstindspliktigt (1945 érs lag 5 § andra
stycket, 1948 ars lag 6 § andra stycket).

8.2 Inrop pa en exekutiv auktion

8.2.1 1951-05-05-1955-06-30

En jordbruksfastighet har utan tillstind fétt forvdrvas genom inrop pé
exekutiv auktion. Det gillde dock en skyldighet att avyttra egendomen inom
en viss tid och enligt vissa regler. Undantag fran dessa krav har gillt, da
inropet gjorts av riksbanken eller en hypoteksforening eller om skyldighet
att avyttra har foreskrivits i annan forfattning (1951 ars lag 4 a, 4 b §§).

8.2.2 1955-07-01-1965-06-30

Samma huvudregler som under foregaende period men undantagen angivna
till: riksbanken, bankaktiebolag, sparbank, kassa for jordbrukskredit eller
hypoteksforening (1955 érs lag 11, 12 §§).

8.2.3 1965-07-01-

Avyttringsskyldighet foreldg vid exekutiv auktion (1965 érs lag 12 §).
Bestimmelserna om banker ersattes av generella bestimmelser i 1 § andra
stycket 4 (jamfor avsnitt 10.6 Vissa kreditinrdttningar och forvarv for
kyrkligt &ndamal nedan).

9 Undantag fran tillstandsplikt da forvirvaren redan dgde andel i

“fastigheten”
9.1 1948-07-01-1955-06-30

Tillstdnd har inte krdvts ndr forvédrvet avsdg andel i en fastighet, vari
forvarvaren redan var deldgare (1948 ars lag 1 § tredje stycket).
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Det erinras om att “fastighet” enligt 1945 och 1948 &rs lagar var liktydigt
med taxeringsenhet.

9.2 1955-07-01-

Tillstdind har inte krdvts ndr fOrvdrvaren redan &dgde en till samma
taxeringsenhet horande andel i fastigheten och inte enligt 11 § (12 § 1 1965
ars lag) var skyldig att avyttra sistndmnda andel.

Héanvisningen till 11 § syftar pa forvérv genom inrop pa exekutiv auktion.

10 Férvirvare som undantagits fran tillstandsplikten

Tillstdndsplikten har i princip varit allmén och undantag har forekommit
endast fOr foljande forvirvare under angivna tidsperioder:

10.1 Vissa slédktingar till 6verlataren

10.1.1 1948-07-01-1967-06-30

”...om forvédrvaren dr fingesmannens make och ej heller om forvirvaren
eller, om makar forviarva gemensamt, endera av dem ar faingesmannens eller
ocksd, om denne ar gift, hans makes avkomling, adoptivbarn, syskon eller
adoptivbarns eller syskons avkomling, allt under fOrutséttning att
fangesmannen ej enligt 12 § &r skyldig att avyttra egendomen.”

(Citerad lydelse 1965 ars lag 1§ andra stycket 5. Bestimmelsen
fortydligades redan genom 1955 ars lag betrdffande makars gemensamma
forvarv utan att dock nagon dndring 1 tillimpningen asyftats — SOU 1954:16
s. 101. Jamfor 1951 &rs lag 6 § andra stycket och 1948 érs lag 6 § andra
stycket. 1 sistndmnda lagrum var dock bestimmelsen betriffande
avyttringsplikt, syftande pa egendom som forvirvats genom inrop péa
exekutiv auktion, inte aktuell och forekom alltsa inte.)

10.1.2 1967-07-01—

Samma regler som under foregadende period. Fran och med 1967-07-01
gillde dessutom att fangesmannen inte heller skulle ha wvarit
avyttringsskyldig enligt 1916 ars lag. (Eljest skulle tillstandsplikten ha
kunnat kringgés).

10.2 Kronan/staten
1946-01-01—

(1945 érs lag 5 § forsta stycket, 1948 érs lag 6 § forsta stycket, 1955 érs lag
1 § forsta stycket 1, 1965 ars lag 1 § andra stycket 2.).

10.3 Vissa kommuner
10.3.1 1946-06-01-1955-06-30
“kommun” (1945 ars lag 5 § forsta stycket, 1948 ars lag 6 § forsta stycket).

10.3.2 1955-07-01-1958-06-23

”kommun eller annan dylik samfillighet om forvérvet skett for indamal som
avses i1 § 4, 7 eller 16 lagen den 12 maj 1917 om expropriation” (1955 ars
lag 1 § fOrsta stycket 2).

10.3.3 1958-06-24—-1965-06-30

”landskommun, koping, stad eller municipalsamhélle” (1958 érs lag 1§
forsta stycket 1).
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“annan kommun @n under punkt 1 ségs eller annan dylik samfillighet om
forvarvet skett for andamal som avses i 1 § 4, 7 eller 16 lagen den 12 maj
1917 om expropriation” (1958 ars lag 1 § forsta stycket 2).

10.3.4 1965-07-01—

”landstingskommun, stad, landskommun, koping, municipalsamhélle eller
kommunalférbund” (1965 ars lag 1 § andra stycket 2).

10.4 Sambruksférening
1948-07-01-1955-06-30

(1948 ars lag 6 § forsta stycket)

10.5 Rittssubjekt som pa grund av andra forfattningar varit underkastade
viss tillstandsplikt

Fo6ljande bestimmelser kan jimforas med sammanfattningen under 1916 och
1925 ars lagar (se 1916 och 1925 ars lagar under Sammamfattning avseende
1916 och 1925 ars lagar, de tva sista styckena).

10.5.1 1946-01-01-1948-06-30

”dér jamlikt annan forfattning Konungens tillstdnd till forvérvet skall sokas”
(1945 ars lag 5 § andra stycket).

10.5.2 1948-07-01-1955-06-30

”dér jamlikt annan forfattning Konungens eller linsstyrelsens tillstdnd till
forvérvet skall sokas eller forvarvet enligt forklaring av ldnsstyrelsen ar av
beskaffenhet att fa ske utan tillstdnd” (1948 ars lag 6 § andra stycket).

10.5.3 1955-07-01-1965-06-30

“dar tillstind skall sokas enligt lagen den 30 maj 1916 om vissa
inskrdnkningar 1 rétten att forvérva fast egendom eller gruva eller aktier i
vissa bolag eller lagen den 18 juni 1925 ang forbud i vissa fall for bolag,
forening och stiftelse att forvérva fast egendom och ej heller dér egendomen
enligt forklaring av lidnsstyrelsen dr av beskaffenhet att fi forvdrvas utan
sadant tillstand (1955 ars lag 1 § forsta stycket 4).

10.5.4 1965-07-01—-

”om finget skall provas enligt 1, 2 eller 4 § lagen den 30 maj 1916 (nr 156)
om vissa inskrinkningar i rétten att forvirva fast egendom eller gruva eller
aktier 1 vissa bolag” (1965 érs lag 1 § andra stycket 6).

Anm.

Aven forvirv som var beroende av kommuns ritt till forkop enligt
forkopslagen (fr 1968-01-01) var tillstdndspliktiga enligt jordforvérvslagen.
Forkopsritten skulle beaktas av lantbruksndmnden. I 2 § jordforvarvslagen
stadgades: Ansokan om tillstdnd att forvdrva fast egendom genom kop eller
byte far ej provas, innan det blivit slutligt avgjort huruvida forkop enligt
forkopslagen den 8 december 1967 nr 868 dger rum. Vad nu sagts dger ej
tillimpning, om det &r uppenbart att forkopsritt icke foreligger/kommer att
utovas (t.ex. pd grund av arealregeln i forkopslagen). Inte heller s.k.
forhandstillstdind  fick ldmnas vid jordforvdrvsprovningen innan
forkopsfragan avgjorts. Om forvarvstillstand erhéllits kunde forkop inte ske
(12 § andra stycket forkopslagen).
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10.6 Vissa kreditinrattningar och forvarv for kyrkligt andamal1)

1965-07-01—

”om egendomen forvirvas av kreditinrittning, vilken enligt lag eller enligt
reglemente eller bolagsordning, som Konungen faststéllt, dr skyldig att ater
avyttra densamma” (1965 ars lag 1 § andra stycket 4).

“om egendomen enligt medgivande av Konungen fOrvarvats for kyrkligt
andamal eller fanget provats enligt lagen den 4 januari 1927 (nr 1) angdende
tillstdnd till forséljning av kyrklig jord 1 vissa fall samt till upplételse av
sadan jord under tomtritt” (1965 ars lag 1 § andra stycket 3).

1) Betraffande exekutiva forvérv fore 1965-07-01, se avsnitt 8.2 Inrop pa
exekutiv auktion ovan.

11 Sammanfattning avseende jordforvdrvslagarna
11.1 Forvarv av del av fastighet som kunnat bevara sin giltighet

Schema angivande regler enligt vilka forvarv av omrade eller andel av
fastighet kunnat bevara giltighet

(Hénvisningarna avser ovan anvénd rubricering)

Tidsperiod Forvarvstillstand har | Lagfart har Lagfart Omrade har
meddelats utan meddelats utan stod | har sokts | avsetts for
villkor om av med annat
fastighetsbildning forvirvstillstand ) stod av dndamal &n

intyg jordbruk
eller
skogsbruk

1946-01-01— | 1 forsta stycket 2.1 tredje stycket 2.1 3.1

1955-06-30

1955-07-01— | 1 forsta stycket. 2.2 ej ej mojligt

1968-12-31 4.1. mojligt

1969-01-01— | 4.2 2.2 ej ej mojligt

mojligt

1) Kan féorekomma vid forvirv av andel 1 fastighet.

11.2 Oversikt till ledning fér avgérande om visst forvérv skulle ha provats
enligt en jordforvarvslag

Om forvéirv som berdrdes av jordforvirvslagarnas bestimmelser inte ledde
till fastighetsbildning och inte heller enligt de regler som redovisas under
11.1 Forvérv av del av fastighet som kunnat bevara sin giltighet har bevarat
sin giltighet, har forvirvet blivit ogiltigt. Aven om ett sidant ogiltigt forvirv
har lett till ett d&nnu bestdende markinnehav, kan det alltsd inte laggas till
grund for legalisering.

Schema redovisande
— regler om berdrd jordbruksegendom (5)
— regler om berorda forvirvstyper (kop, byte, gédva) (6)

— sdrskilda undantag frdn tillstandsplikt (7-9)

Jordférvarvslagarna



108

2024-12-02 Lantma&teriet
Tidsperiod Regler om berérd | Regler om Undantag frén tillstandsplikt
jordbruksegendom | berdrda . .
forvirvstyper | vid vid ndr
(kop, byte, forvarv | forvarv forvérvare
géva) fran fran redan dgt
Kronan | konkursbo | andel i
eller egendomen
genom
inrop pa
exekutiv
auktion
1946-01-01—- | 5.1 6.1 - 8.1 -
1948-06-30
1948-07-01— | 5.2 6.1 - 8.1 9.1
1951-05-04
1951-05-05—- | 5.2 6.2 - 8.2.1 9.1
1955-06-30
1955-07-01- | 5.3 6.2 - 822 9.2
1960-06-30
1960-07-01— | 5.3 6.2 7 8.2.2 9.2
1965-06-30
1965-07-01—- | 5.4 6.3 7 823 9.2
Schema utvisande forvdrvare som undantagits fran tillstandsplikt (10)
Tidsperiod Vissa Fran tillstandsplikt undantagna forvarvare
slaktingar
till Kronan / | Vissa Sambruksforening | Subjekt
Sverlataren | Staten kommuner som pa
grund av
andra for
fattningar
varit under
kastade
tillstand
splikt")
1946-01-01- | - 10.2 10.3.1 - 10.5.1
1948-06-30
1948-07-01— | 10.1.1 10.2 10.3.1 10.4 10.5.2
1955-06-30
1955-07-01- | 10.1.1 10.2 10.3.2 - 10.5.3
1958-06-23
1958-06-24— | 10.1.1 10.2 10.3.3 - 10.5.3
1965-06-30
1965-07-01— | 10.1.1 10.2 10.3.4 - 10.5.4
1967-06-30
1967-07-01- | 10.1.2 10.2 10.3.4 - 10.5.4

1) Jamfor Sammanfattning avseende 1916 och 1925 érs lagar (de tva sista
styckena under 1916 och 1925 érs lagar).
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