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1 Inledning

Fran och med april 2011 har systemet for Lantmaéteriets byggnads-, adress- och
lagenhetsinformation férnyats. Anledningen till denna férnyelse dr bland annat
att:

» Effektivisera Lantmateriets informationsforsorjningsprocess och dess
lagring sd att det fungerar effektivt och till lagsta kostnad.

* Eliminera risken med gamla grunddatasystem genom att ersitta dessa.

* Skapa forutsdttningar for att anvanda informationen effektivt i samhaéllet,
genom omstrukturering av informationen och forutséttningar for battre

tillganglighet samt 6ka mojligheten till att anpassa efter marknadens
behov.

* Forenkla samverkan mellan kommuner, myndigheter, medborgare och
foretag. Lattillgdnglig information for bade anvandare och ajourhallare.
Brukar kallas e-forvaltning!

* Anpassa oss till kraven fran EU (Inspire och PSI-direktiven) och till
rekommendationerna i den nationella geodatastrategin. www.geodata.se

Lantméteriet samverkar tillsammans med kommunerna ndr det gdller
ajourhdllning av lagenhetsregistret. Denna handbok har tagits fram som stod for
de personer inom kommunen som arbetar med just ajourhdllning eller pa annat
sdtt kan ha behov av informationen. I handboken finns beskrivet hur
ajourhdllningen av ldgenhetsinformationen ska ske samt hur den &dr uppbyggd
med grundldggande regelverk.


http://www.geodata.se/
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2 Forfattningar och regelverk
2.1 Lagenhetsregister

Lantmaiteriet ansvarar for drift och forvaltning av det nationella ldgen-
hetsregistret, det vill séga det informationssystem som anvands for att samla in,
lagra, bearbeta samt lamna uppgifter om innehallet i ldgenhetsregistret.

Lagenhetsregistret regleras av Lag om ldgenhetsregister (se SFS 2006:378) samt
forordning om ldgenhetsregister (se SFS 2007:108).

2.2 Lag om ligenhetsregister (SFS 2006:378)

12 § anges att Lantmadteriverket ska fora ett lagenhetsregister.

5 § anger for vilka dndamal registret far anvdndas. Registret far anvandas for
folkbokforing, framstéllning av statistik, forskning samt planering, uppféljning
och utvidrdering av bostadsbestand och byggande.

6 § anger vad registret far innehdlla. Registret ska innehédlla uppgifter om landets
alla bostadsldgenheter och om de byggnader och fastigheter ddr ldgenheterna
finns.

For bostadsligenhet handlar det om uppgifter om ligenhetsnummer, antal rum,
kokstyp, bostadsarea och lagenhetskategori. For entré uppgifter om beldgen-
hetsadress och postnummer och postort. For byggnad far registret innehalla
uppgifter om byggnadstyp, byggnadskategori, nybyggnadsdr, ombyggnads-
eller tillbyggnadsar, vardedr, typ av taxeringsenhet. For fastighet far det finnas
information om fastighetsbeteckning, lan och fastighetsdgarens juridiska form.

9 § reglerar att kommunen och Lantmaéteriet har behorighet att fora in, &ndra och
ta bort uppgifter i lagenhetsregistret.

10-11 § beskriver kommunens skyldigheter ndr det giller beldgenhetsadresser
och lagenhetsnummer. 10 § sdger att kommunen ska faststilla en beldgenhets-
adress for varje entré och 11 § sdger att kommunen ska faststélla ett lagenhets-
nummer for varje ligenhet om det finns mer &n en bostadsldgenhet med samma
beldgenhetsadress.

13 § anger att kommunen for varje bostadsldgenhet i kommunen l6pande ska
registrera andringar och kompletteringar.

14-16 § beskriver fastighetsdgarens skyldigheter. Bl.a. att fastighetsédgaren ska
lamna sddana uppgifter till kommunen som féranleder d@ndringar eller kom-
pletteringar av ldgenhetsregistret. Om ldgenhetsnummer ska faststdllas for
bostadsldgenheten ska fastighetsdgaren ocksa lamna forslag till sddant nummer.
Vidare ska uppgifter lamnas enligt formuldr som faststills av kommunen.
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Nar fastighetsdgaren har fatt del av beslut om faststillda lagenhetsnummer, ska
fastighetsdgaren inom en mdnad skriftligen informera de boende samt inom tre
manader ansld ldgenhetsnumren pa vl synlig plats i byggnaden.

Vidare beskriver lagen om ldgenhetsregister regler kring foreldgganden, vite,
overklagande m.m.

2.3 Forordning om ligenhetsregister (SFS 2007:108)

Forordningen anger mer i detalj vilka uppgifter om bostadsldgenhet som ska
finnas i lagenhetsregistret, att lagenhetsnumret ska anges med fyra siffror samt
vilka! som far ta emot uppgifter pa medium fér automatiserad behandling.

8 § anger att kommunerna far anstdnd med att faststilla beldgenhetsadresser for
smahus med permanent boende ddr det pa fastigheten finns endast en
smahusbyggnad, med en enda entré och en enda bostadsldgenhet langst till den
1 januari 2010. For smahus utan permanent boende ldngst till den 1 januari 2015.

Kommunerna far ocksa anstdnd med att faststélla beldgenhetsadresser for 6vriga
byggnader med permanent boende ldngst till den 1 januari 2008.

2.4 Lantmiteriet far meddela foreskrifter

Genom 7 och 12 § i lagen om ldgenhetsregister ges Lantmateriet befogenhet att
meddela foreskrifter (LMVEFS 2007:3) om innehdllet i ldgenhetsregistret samt
utformningen av lagenhetsnumret.

1 Skatteverket, Statistiska Centralbyran, den kommun dér fastigheten &r beldgen samt
fastighetsdgaren
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3 Ajourhdllning i samverkan
3.1 Kommunens roll

Kommunen &r registerforare och svarar for uppgifterna i registret. Arbetet bestar
i huvudsak i att halla lagenhetsbestandet aktuellt.

Kommunen &r skyldig att, om det finns mer &n en ligenhet med samma belé-
genhetsadress, faststilla ett ldgenhetsnummer for varje lagenhet. Kommunen ska
for varje lagenhet i kommunen l6pande registrera andringar och kompletteringar
av uppgifter om ligenheten.

Som framgar av forfattningar och regelverk (kapitel 2) s& omfattas bostadsbygg-
naderna och bostadsadresserna som dr registrerade i Fastighetsregistrets bygg-
nads- och adressdel av ldgenhetsregisterlagen.

Ajourhillningsarbetet for ligenheter har dirfor starka beroenden till ajourhdllningen av
byggnader och adresser.

En lagenhet kan inte registreras om inte byggnaden, som ldgenheten dr inrymd
i, redan &r registrerad samt att adressen som ska anvandas for lagenheten mdste
vara registrerad och kopplad till byggnaden.

En lagenhet kan inte registreras i en planerad byggnad.

Kommunen f&ljer t.ex. via bygglovhanteringen forandringar av ldgenhetsbe-
stdndet. Varje kommun avgor var i sin organisation ajourhallningsrutinerna ska
hanteras.

3.1.1 Information fran fastighetsiagarna

Forfattningarna sdger att fastighetsigarna ska ldamna wuppgifter om
forandringar i ligenhetsbestandet till kommunen, sd att kommunen kan
ajourhdlla lagenhetsregistret sasom lagen foreskriver.

Nar det giller dgarligenheter sd& rekommenderar Lantmdteriet att det ar
samfillighetsforeningen som limnar uppgifter om de ingdende &gar-
lagenheterna. Inte varje enskild dgare till 4garldgenheterna.

Samfillighetsforeningen har bl.a. till uppgift att se till att numreringen av
lagenheterna foljer reckommendationerna om lagenhetsnumrering.
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3.1.2 Bygglovsprocessen

Nar besked om att ett bygglov beviljats kontaktas bygglovsokanden och
uppmanas att limna in de nodvéandiga uppgifter som behovs for att kommunen
ska kunna uppdatera ldgenhetsregistret.

Observera! Om uppgift om bostadsarea for smdhus finns i bygglovet, behover
kommunen inte kontakta fastighetsigaren och efterfrdga uppgifter. Nar
kommunen registrerar byggnaden och dad anger bostadsarean, skapas
automatiskt en lagenhet i lagenhetsregistret (forutsatt att en adress finns kopplad
till byggnaden).

Beskrivning av ajourhdllningsarbetet for lagenhet

Bygglovprocessen LINA
Req. byooee Lagenhet .
samtgb.os{ggsarea P genereras —> Ingen underrattelse till FA
automatiskt

En adress maste finnas

. ) kopplad till byggnaden for
Om uppgift om bostadsarea finns. att lagenhet ska kunna

Smahus skapas.

FA ansoker om N Kommunen
bygglov beviljar bygglov

Om uppgift om bostadsarea
ar oklar eller saknas for smahus.

Kommunen
kontaktar FA och
efterfrdgar
nodvéndiga
uppgifter

FA skickar
nodvandiga Flerbostadshus, >
uppgifter till smahus
kommunen

Reg. byggnad,
samt
lagenhetsuppagifter

,Beslutarom R\ i0ateise till FA
lagenhetsnummer

Ny, andring, borttag

3.1.3 Nya lidgenheter som leder till ajourhallning
Nya ligenheter i flerbostadshus

Nar kommunen mottagit uppgifterna fran fastighetsdgaren ska kommunen
besluta om ldgenhetsnummer samt registrera lagenhetsuppgifterna. Kommunen
registrerar lagenhetsnummer, boarea, antal rum, kdkstyp, lagenhetskategori, om
det d4r gemensamt kok samt registreringsorsak.
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Nya ligenheter i smidhus - forenklad registrering

Nar en smahusbyggnad registreras dr uppgiften om boarea en obligatorisk
uppgift. Detta for att en bostad/ldgenhet i smdhus inte behover ldagen-
hetsnummer och da kan en ligenhet skapas med automatik (forutsatt att det
finns en adress kopplad till byggnaden).

Om det finns flera bostdder/ligenheter i smahusbyggnaden ska dock ldgen-
hetsnummer registreras och handldggaren mdste registrera dessa.

3.1.4 Andring av ligenhetsuppgifter som leder till ajourhallning

Andring av uppgifter kan handla om att bostider byggs om, t.ex. att en stor
lagenhet blir tvd smd. Da ska lagenhetsnumreringen dndras och detta ska
ajourhdllas. Hur numreringen kan &ndras beskrivs i kapitel 7.

Om dndringar behdver goras i strre omfattning, t.ex. hela fastigheten dr felnumrerad, sd
bor detta arbete genomforas tillsammans med/i samrdd med fastighetsigaren och
Skatteverket. T.ex. att samtliga inblandade bestimmer tidpunkt for nar
dndringarna ska goras sa att fastighetsdgaren kan informera och ansld de nya
numren samtidigt som kommunen gor &ndringen i ldgenhetsregistret.
Skatteverket informeras ocksa for att samtidigt hantera &ndringarna i
folkbokforingen.

3.1.5 Avregistrering/ borttagande av ligenhetsnummer

Avregistrering av lagenhetsnummer kan ske i samband med att t.ex. en ligenhet
upphor att vara bostad. Andringen registreras som ett borttag.

Observera! Om det finns skl att anta att ldgenheten blir bostad igen, sa behover
inte lagenhetsnumret avregistreras.

3.2 Lantmaiteriets roll

Lantmdteriet ansvarar for lagenhetsregistrets drift och férvaltning.

LINA

Lantmateriet ansvarar for forvaltningen av LINA-systemet. Det innefattar saval
underhall av sjdlva systemet som support till anvdandarna.
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3.3 Aviseringar till Skatteverket

Alla forindringar gillande ligenhet aviseras veckovis till Skatteverket for alla
kommuner.
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4 Lagenhetsregistrets anvandning

Syftet med ldgenhetsregistret &dr att skapa ett tillforlitligt och anvandbart un-
derlag for att framstdlla hushalls- och bostadsstatistik med hjdlp av register i
stillet for genom traditionella folk- och bostadsrdkningar. Registerbaserad
statistik ger bland annat minskade kostnader och mindre besvir for landets
hushdll och fastighetsdgare, som i fortsdttningen slipper fylla i frdgeblanketter.
Exempel pa sadan registerbaserad statistik dr befolkningsstatistik, inkomststati-
stik, sysselsdttningsstatistik och utbildningsstatistik, som redovisas arligen sedan
manga ar.

Upprdttandet av ett ldgenhetsregister var ett led i en statistikreform. I reformen
ingick dven inforande av folkbokforing pa lagenhet i stillet for, som tidigare, pa
fastighet. For folkbokforingen svarar Skatteverket.

Nu nér lagenhetsregistret dr upprittat och folkbokforingen pa lagenhet inford,
kan statistik om hushdll och bostdder framstillas genom samkoérning av bl.a.
lagenhets- och folkbokforingsregistren. Med hjdlp av de uppgifterna kan man
exempelvis framstdlla statistik som belyser boendestandarden for olika grupper
i samhdillet. Statistiska centralbyrdn (SCB) kommer att ta fram saddan statistik.

Kommunerna ajourhaller ldgenhetsregistret och har darfor en viktig roll.
Kommunerna dr ocksd anvdndare av statistik om hushall och bostéder.

Las mer pa lagenhetsregistrets hemsida Lagenhetsregistret - Lantmadteriet.


http://www.skatteverket.se/
http://www.scb.se/
http://www.lantmateriet.se/Fastigheter/Fastighetsinformation/Lagenhetsregistret/
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4.1 Atkomst till uppgifter i ligenhetsregistret

Uppgifterna i ldgenhetsregistret finns inte allmént tillgdngliga, men det finns
andd mojlighet att ta del av registrets innehall.

4.2 Atkomst enligt offentlighetsprincipen

Lagenhetsregistret dr ett offentligt register ddar man kan fa ut enstaka uppgifter
enligt offentlighetsprincipen.

Utlamning far ske forutsatt att inte sekretess lagger hinder i vagen.

4.3 Automatiserad behandling

Lantmdteriet kan lamna ut uppgifter ur registret pA ADB-medium (t.ex. fil).
Sadan utlamning far bara ske for

folkbokforing

framstallning av statistik

forskning

planering, uppfoljning och utvardering av bostadsbestand och byggande

Utlamning far ske forutsatt att inte sekretess lagger hinder i viagen. Uppgifter pa
ADB-medium far endast lamnas ut till

Skatteverket

Statistiska centralbyran
Berord kommun
Fastighetsdgaren

Begdran om utlamning av uppgifter p4 ADB-medium stills till Lantmaéteriet,

Dataleveranser, 801 82 Gévle, e-post geodatasupport@lm.se
telefon 026-63 36 00.

I samband med begdran om utlimning pd ADB-medium ska en d&ndamalsprov-
ning ske av Lantmadteriet. Kontakta geodatasupport@lm.se.

4.4 Direktitkomst

Direktatkomst innebér att kunna ta del av uppgifterna i registret via t.ex. en dator
utan att kunna d@ndra dem. Direktatkomst dr endast tillaten i foljande fall.

e For kommunen ndr det géller uppgifter om ldgenheter med adress i kommu-
nen (18 § lagen om lagenhetsregister).


mailto:geodatasupport@lm.se
mailto:geodatasupport@lm.se
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o For Skatteverket (6 § forordningen om ldgenhetsregister).

Forfattningsstod

Atkomsten till uppgifter i ldgenhetsregistret regleras i 17-20 §§ lagen om
lagenhetsregister och 6 -7 §§ forordningen om ldgenhetsregister.

Till vad uppgifter i registret far anvandas framgdr av 5 § lagen om ldagenhetsre-
gister.
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5 Lagenhetsregistrets innehadll

Lagenhetsregistret har ett begransat innehdll, som varierar beroende pa om det
handlar om flerbostadshus eller smédhus.

5.1 Flerbostadshus

For flerbostadshus ska det for varje lagenhet finnas uppgifter om:

e Lagenhetsnummer
e Antal rum

o Kokstyp

e Bostadsarea

e Lagenhetskategori
e Gemensamt kok

5.1.1 Ldgenhetsnummer

P& adresser dar det finns flera bostdder ska varje bostad ges ett unikt lagenhets-
nummer. Ligenhetsnumret ska anges med fyra siffror, t.ex. 1001. De tva forsta
siffrorna anger vaningsplan och de tva sista ldgenhetens lige inom vanings-
planet. Finns det bara en ldgenhet pa adressen ska ldgenheten inte ha nagot
lagenhetsnummer.

Numreringen ska utga frdn huvudentrén i en byggnad. Detta innebar att om en
trappuppgang har flera entréer/ingdngar, ska nummersattningen utga fran den
entré/ingdng som &r adressatt. Ar flera entréer/ingéngar till trappuppgangen
adressatta, mdste en av dessa viljas.

Véningsplan numreras med utgdngspunkt fran den vaning som &r entréplan.
Entréplanet sétts till 10. Vdningar ovanfor entréplan numreras uppat med 11, 12
osv. Om det finns killarplan bérjar numreringen av vaningsplan med 09 (va-
ningsplan ndrmast under entréplanet) och fortsdtter nedat med 08, 07 osv.
Finns det en halvtrappa numreras halvplanet lika som vaningsplanet dér halv-
trappan borjar. T.ex. om halvtrappan borjar pa entréplanet sd numreras
halvplanet som vaningsplan 10, las mer i kapitel 7.

For mer detaljerad beskrivning av hur ldgenheterna ska numreras inom va-
ningsplan samt hur numrering av lagenheter i loftgadngshus gar till, se kapitel 7.2
och kapitel 7.3.

5.1.2 Antal rum

Med ett rum avses ett utrymme som har en golvyta av minst sju kvadratmeter
och har direkt dagsljus. Som rum riknas inte kok, kokvrd eller hygienutrymme. Som
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rum rdknas inte heller matrum i anslutning till kokvra om matrummet
tillsammans med kokvrdn angivits som kok. Utrymmen som dr mindre dn sju
kvadratmeter ska inte redovisas som rum.

5.1.3 Kokstyp

Kok - Ett utrymme som dr avsett for matlagning och har en golvyta pa minst sju
kvadratmeter (bankar, skap och liknande inrdknat) och har direkt eller indirekt
dagsljus. Som kok rdknas dven kokvrd med matrum om utrymmena tillsammans
har en golvyta av minst sju kvadratmeter och har direkt eller indirekt dagsljus.

Kokvra - Ett utrymme avsett for matlagning som har en golvyta mindre &n sju
kvadratmeter (bankar, skap och liknande inrdknat), men sd stort att en person
kan vistas ddri. Om utrymmet for matlagning har en golvyta av minst sju
kvadratmeter rdknas det som kokvrd om det saknar direkt eller indirekt dagsljus.

Om Kok och kokvra forekommer med 6ppet rumssamband med till exempel
vardagsrum ska bade koksutrymmet och rummet anges i registret.

Om den sammanlagda koksbankldngden dr tva meter eller mer exklusive spis,
anges koksutrymmet som kok. Om den dr mindre &n tvd meter anges utrymmet
som kokvra.

Kokskap - Inredning for matlagning med tillgang till vatten, avlopp och kylskap.
Sa kallad trinett dr ett exempel pa kokskap.

Eventuellt gemensamt kok anges endast for specialbostdder.

5.1.4 Bostadsarea

Bostadsarean anges for varje bostad och &r i allmédnhet lika med den avgifts- eller
hyresgrundande area som anges pd kontrakt eller motsvarande
upplatelsehandling. Anges i kvadratmeter. Det innebdr att uppgiften om
bostadsarea i registret inte behdver staimma Overens med aktuell svensk
maétstandard (SS 21054:2009).

Om det finns loft sa ska den del som 6verstiger takhtjden 1,90 m rdknas med i
boarean?.

2 Enligt Boverkets sitt att rdkna boarea ska den del som overstiger 1,90 m riknas med i boarean.
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5.1.5 Lidgenhetskategori
Vanlig bostad eller specialbostad. Specialbostad finns av tre olika typer:

o Specialbostad for dldre eller funktionshindrade
o Studentbostad
o Ovrig specialbostad

5.1.5.1 Specialbostad for dldre eller funktionshindrade

En bostad som dr varaktigt forbehdllen &ldre eller personer med funktionshinder
och dér boendet alltid &r forenat med service, stod och personlig omvardnad.
Dessa  bostdder eller rum  &r  vanligtvis  grupperade  kring
gemensamhetsutrymmen sdsom kok, matsal eller sallskapsrum.

Enstaka ldagenheter i vanliga flerbostads-/flerfamiljshus rdknas inte som
specialbostdder. Detsamma gdller vanliga bostdder som handikap panpassats.
Som specialbostdder rdknas inte heller seniorbostdder eller sa kallade 55+
boenden.

5.1.5.2 Studentbostad

En bostad som &r varaktigt forbehdllen studerande vid universitet eller hogskola.
Det kan vara ett studentrum i en korridor eller liknande, eller en fullstandigt
utrustad bostad.

Elevhem, internat och andra typer av specialbostdder for studerande vid
gymnasiala utbildningar, folkhégskolor eller andra liknande utbildningar rédknas
inte som studentbostader.

5.1.5.3 Ovrig specialbostad

Ar en annan specialbostad &n for dldre eller funktionshindrade eller en
studentbostad som &r varaktigt forbehdllen vissa vil avgransade grupper.

En sadan bostad dr avsedd for tempordrt boende och hyrs ut med reducerat
besittningsskydd. Exempel dr samlade bestdnd av utslussningsbostdder for
personer som nyss frigivits fran kriminalvardsanstalt samt elevhem och internat
som inte rdknas in i gruppen studentbostdder.

5.1.6 Gemensamt kok
Om specialbostaden har tillgang till ett gemensamt kok.
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Dirtill kommer uppgifter om:

e Adress

e Byggnaden (byggnadsnummer, byggnadsindamdl, bostadsdandamal,
nybyggnadsar, om- eller tillbyggnadsar, vardedr, typ av taxeringsenhet)

o Fastigheten (fastighetsbeteckning, ldn, fastighetsdgarens juridiska form)

For lagenheter med egen beldgenhetsadress (entré/ingang) i flerbostadshus
kommer inte uppgift om lagenhetsnummer att finnas i registret.

5.2 Smahus

For smdhus kommer endast uppgiften om bostadsarea att finnas i registret,
forutom uppgifter om byggnaden och fastigheten.

For smédhus dr bostadens bostadsarea (boarea) som regel densamma som boyta i
fastighetstaxeringen. Som smdhus raknas enbostadshus (friliggande eller radhus,
parhus eller kedjehus) och friliggande tvabostadshus.

Ett smahus kan innehadlla flera lagenheter/bostdder som delar pd samma adress.
Om sa dr fallet ska dessa lagenheter /bostader dessutom ha ldgenhetsnummer.

5.3 Agarligenheter

Av 11 § lagen om ldgenhetsregister framgdr att kommunen ska faststélla lagen-
hetsnummer for varje lagenhet, om det finns mer &n en bostadsldgenhet med
samma beldgenhetsadress. Nar riksdagen fattade beslut om lagen fanns det inga
dgarldgenheter i Sverige, men det star ingenting i elfte paragrafen om att
lagenheterna maste finnas i samma fastighet, utan bara att de maste ha samma
beldgenhetsadress.

Slutsatsen &r darfor att ligenhetsnummer ska faststdllas om det finns mer dn en
bostadsldgenhet med samma beldgenhetsadress oavsett om de finns i samma
fastighet eller inte.

Lantmaiteriet rekommenderar att det dr samfallighetsforeningen som lamnar
uppgifter om de ingdende &garligenheterna. Inte varje enskild dgare till
dgarlagenheterna.

Samfillighetsforeningen har bl.a. till uppgift att se till att numreringen av
lagenheterna foljer reckommendationerna om lagenhetsnumrering.
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5.4 Uthyrningsrum

Uthyrningsrum klassas som egen ldgenhet om det inte finns en forbindelse
mellan “moderldgenheten” och uthyrningsrummet och ska ddrmed ha ett
lagenhetsnummer.

Om det finns en forbindelse till “moderldgenheten” tillhor uthyrningsrummet
denna lagenhet.

5.5 Ladgenheter i byggnader med d@ndamadl verksamhet, industri,
samhaillsfunktion

Om det i byggnader, som inte till huvuddelen &r bostad t.ex. industri eller
verksambhet, finns ldgenheter som hyrs ut som bostad, ska dessa registreras som
en bostadsldgenhet med adress och tillhtrande lagenhetsuppgifter.

5.6 Verksamhetsatgird, objektversion, giltighetsdatum

Forandringar i lagenhetsobjektet dokumenteras genom att varje version av
objektet far ett versionsnummer. Versionen mérks med det datum den géller fran
och det datum den upphor att gilla.

For varje forandring sitts en verksamhetsatgard ur en vardelista, den beskriver
varfor andringen gjorts. Relationen mellan verksamhetsdtgard och objektstatus
foljer ett regelverk.
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6 Ajourhadlla BAL-informationen pa 3D- och
agarlagenhetsfastigheter

I normalfallet har en byggnad, en adress eller en ligenhet (BAL-information)
koppling till endast en fastighet och kan darfor tittas pd och ajourhdllas genom
att du anger den aktuella fastighetsbeteckningen nédr du soker i LINA.

I fastighetsbildningen &r det sedan ett antal ar mojligt att bilda fastigheter som
urholkar andra fastigheter och da talar man om tredimensionell (3D) fastighets-
bildning. I realiteten dr det da byggnader eller andra anldggningar som &r be-
lagna pa en fastighet som urholkas av en eller flera andra fastigheter.

Se bild nedan dér fastigheten Soder 19:7 urholkas av fastighetsomrade 2 pa
fastigheten Soder 19:2. Denna urholkning kallas d@ven ett 3D-utrymme.

P — L —
e . L e
- e e

Sdader 19:2, amirdédde 2

- .-// /zfa .f"f’ .-/l! fz{-’ .f"f /zf’ .-“’l" /'}f’ zf .-""f’ .-"'l" .f'-f’ .-// /z{-’ .-// .-/l" .f"f /zf’

Sader 19:7 | Sdder 19:2, omrade 1

Grundregeln for en byggnad i fastighetsregistret dr att den inte ska delas av en
sa kallad traditionell fastighetsgrans. Om en sidan traditionell fastighetsgrins delar
en fysisk byggnad ska du registrera tvd byggnader.

Daremot ska en byggnad inte skapas for ett 3D-utrymme som urholkar en annan
fastighet. Ingen egen byggnad skapas for omrade 2. Darfor &dr det naturligt att
koppla utrymmet till byggnad 1 pa Soder 19:7. I exemplet for Soder blir det darfor
som nedan:

Evacnad 1 Evacnad 1

- r - e -
./f' .-f'/ Ey .-/, ey - ./f - }"z r
|
1
|
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Sader 19:2, amrade

e r r
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Soder 197
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6.1 Lagenheter pa 3D fastigheter

For att kunna registrera en ldgenhet maste det forst finnas en byggnad som ar
kopplad till en adress pa en fastighet. Ligenheten kommer dirfor bara att kunna
nyregistreras fran den fastighet som byggnaden/adressplatsen ligger pd.

s

Lagenhet - h
f1‘33[;]1 m_\LSf:ider 19:2, omrade 2!

BEvwaggnad 1 Byggnad 1

Soder 19:7 Soéder 19:2, omrade 1

N

6.2 Agarligenhetsfastigheter

Agarlagenhetsfastigheter &r en speciell form av 3D-fastighet. En dgarlédgenhet har
ingen egen mark och den bestar bara av ett fastighetsomrdde som &r en ldgenhet,
se bild nedan:
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Drottninggatan 12

I detta exempel finns &garldgenhetsfastigheterna Aleklinta 3:13 till och med
Aleklinta 3:17. For att det ska existera en dgarldgenhetsfastighet sd maste det finnas
en fastighet som urholkas och i detta exempel ar det Aleklinta S:5. Pd samma sitt
som for andra 3D-fastigheter mdste du registrera byggnad, adress och ligenheter pd den
fastighet som urholkas, i detta fall Aleklinta S:5. Sedan kopplar du de urholkande
dgarldgenhetsfastigheterna till den aktuella byggnaden pd samma sdtt som
beskrivs i handboken for LINA.

Nar dgarldgenhetsfastigheterna dr kopplade till byggnaden ska du koppla varje
lagenhet till den dgarldgenhetsfastighet som berdr just denna ldgenhet. Denna
koppling kan du gora bade nir du sokt pa den urholkade fastigheten Aleklinta S:5,
eller ndr du sokt pa en av dgarldgenhetsfastigheterna.
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7 Hur ska bostadslagenheterna numreras?

Om det i en byggnad finns fler dn en bostadsligenhet med samma beldgenhets-
adress ska varje lagenhet ges ett lagenhetsnummer enligt lagenhetsregistrets
standard. Om det pd en adress endast finns en ligenhet, ska den daremot inte ha
nagot nummer.

Pa foljande sidor finns exempel pa hur lagenhetsnumrering ska ga till i olika fall.

Hur lagenhetsnumreringen ska se ut framgar dven av:
e Forordningen (2007:108) om ldgenhetsregister
o Lantmaéteriverkets foreskrifter (LMVFS 2007:3) om ldgenhetsregister

Bestdimmelserna innebér att:

o Lagenhetsnumreringen ska ske pa ett enhetligt satt.

o Ladgenhetsnumren ska anges med fyra siffror, varav de tva forsta anger
vaningsplan och de tva sista lagenhetens ldge inom vaningsplanet.

e Numreringen av vaningsplan borjar med 10 pa entréplanet

e Vaningsplanen ovanfor entréplanet numreras med 11, 12 och sa vidare, och
vaningsplanen under entréplanet numreras nedat med 09, 08 och sa vidare.

o Numreringen inom ett vdningsplan borjar, nir man kommer till vanings-
planet nerifran (uppifrdn om lagenheterna ligger under entréplanet), med 01
vid den bostadsldgenhet som ligger till vianster om trappan och fortsitter
medsols.

o Nummer ska reserveras for lokaler och andra utrymmen som skulle kunna
byggas om till bostadsldgenheter.
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7.1 Huvudprincip

Vaningsplan numreras med utgdngspunkt fran det vaningsplan som ér
entréplan. Entréplanet sdtts till 10. Vaningar ovanfor entréplan numreras
uppat med 11, 12 och sa vidare, se exempel pa bild nedan.

Om det finns en halvtrappa numreras halvplanet lika som viningsplanet dir
halvtrappan bérjar. Om det finns flera halvtrappor med plan mellan
vaningsplanen, numreras halvplanen lika som véningsplanet dér forsta
halvtrappan borjar.

Om det finns vaningsplan med bostdder under entréplanet borjar numreringen
av vaningsplan med 09 direkt under entréplanet och fortsitter nedat med 08, 07
och sa vidare. Det giller dven halvplan.

Numrering av bostdderna inom varje vaningsplan borjar med 01 for den bostad
som ligger till vanster om trappan ndr man kommer till vdningsplanet nerifran.
(Uppifran om ldgenheterna ligger under entréplanet). Numrering fortsatter
sedan medsols.

Diir hiss och trappa ligger pa olika sidor pd ett viningsplan giller trappan som
utgdangspunkt.

For lokaler och andra utrymmen som kan byggas om till bostider hoppar man
dver det ligenhetsnummer i ordningen som utrymmet skulle fi och limnar pd sd siitt
en lucka i numreringen. Numret kommer inte att anvindas sd linge utrymmet dr
ndgot annat dn bostad.
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Ligenhetsnumret ska bestd av
fyra siffror. De tva forsta siffrorma
anger vaningsplan och de tva
sista siffrorna bostadens lige
inom vaningsplanet.
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En huvudentré, tva trapphus

Storgatan 21A och 21B

Nar huset har en huvudentré med tva eller flera adressatta trapphus
innanfor entrén ska principen for lagenhetsnumrering tillimpas separat for
varje trapphus. Numreringen av bostdderna inom vaningsplanet borjar
med 01 fér den bostad som ligger till vdnster nir man kommer till
vaningsplanet nerifrdn. Numreringen fortsatter sedan medsols.
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7.2 Loftgangshus

Loftgdngshus ddr markplanets bostdder dr adressatta.

Exempel 1 - Endast en uppging. Ovre planet har bara en adress, ligenheterna
numreras.

Numrering av bostdderna borjar med 01 for den bostad som ligger langst till
vénster om trappen ndr man kommer till vaningsplanet nerifrdn. Numreringen
fortsdtter sedan at hoger.
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Exempel 2 - Tvi uppgingar med en gemensam adress.

Om det finns tva trappuppgangar med en gemensam adress, ska alltid
bostdderna numreras fran vanster till hoger, oavsett vilken av uppgangarna som

dr adressatt.



|._A NTMATERIET Handbok Légenhet Version 1.0

fo— jr—
2017-06-13 29 (39)

Exempel 3 - Tvi uppgingar med olika adresser.

Nar bdda uppgdngarna dr adressatta ska varje bostad tillhora endast en adress.
Till exempel kan ldagenheterna 1101 och 1102 tillhtra Storgatan 13 och

lagenheterna 1103 och 1104 tillhora Storgatan 23.

Exempel 4 - Tvi uppgingar med en skiljevigg mellan, bida adressatta.

Om det finns en skiljevdgg eller annan avgransning mellan adresserna numreras
bostdderna separat fran vinster till hoger pa respektive adress.



I._A NTMATERIET Handbok Légenhet Version 1.0

fo— jr—
2017-06-13 30 (39)

=

Exempel 5 - Varje ligenhet har en egen unik adress och ska dirfor inte numreras.

Observera! Detta ir inte ett korrekt sitt att adressera, men det férekommer
dnda i manga fall. Bostdderna med ingang fran marknivan ska ha egna unika
adresser. Bostdderna pa loftet en trappa upp ska ha en gemensam adress som
pekar ut platsen vid trappen upp till loftet (vid X) samt ha lagenhetsnummer, se
exempel 1.

Ténk pd att inte ange exakt samma koordinater for adressplatserna, dd skapas nigon av
bristerna " Punktlige inging saknar unikt lige” eller "Unikt lige saknas”.
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Exempel 5A - Loftgingshus i vinkel - markplanets bostdder dr adressatta

Varje bostad har en adressatt entré. Ovriga vaningar har en egen adressatt
entré/uppgang.
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Storgatan 2D

Exempel 5B - Loftgingshus i vinkel, vaningsplan ovan markplanet

Numreringen av bostdderna borjar med 01 for den bostad som ligger till véanster
om trappan ndr man kommer till vdningsplanet nerifran. Numreringen fortsatter
sedan medsols.

Exemplet visar vaningsplanet ndrmast ovan markplanet och darfor borjar
numreringen pa detta plan med 11.
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7.3 Smahus

BILD: LANTMATERIET

De tva forsta siffrorna anger vaningsplan. Entréplanet ges nummer 10. Vaningar
ovanfor entréplanet numreras uppat med 11, 12 osv.

De tva sista siffrorna anger bostadens ldge inom vaningsplanet. Numreringen
borjar med 01 vid den bostad som ligger till vanster om entrén eller till vanster
om trappan om man kommer till vdningsplanet nerifran.

STORGATAN 12 A OCH 12 B

Exempel 6 — Flera bostadshus pd samma fastighet

Om det finns flera bostadshus pa fastigheten ska varje hus ha en egen adress.
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Exempel 7 - Ett hus med flera bostider med egna entréer/ingdangar

Om ett hus har flera bostider med olika entreér/ingdngar, ska varje
entré/ingang ha en egen adress.
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7.4 Andring av ligenhetsnummer p.g.a ny ligenhetsindelning

Liagenhetsnumrering vid forandring av antalet bostadsldgenheter
Se Lantmaiteriets foreskrifter (LMVFS 2007:3) samt LMFS 2013:5.

Innebdr i korthet att en tillkommande bostadsldgenhet ges det forsta lediga
lagenhetsnumret inom vaningsplanet om en annan bostadsldgenhet med redan
faststillt lagenhetsnummer annars maste omnumreras.
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8 Support

Du ér alltid vdalkommen att kontakta supporten med dina fragor om BAL-
informationen och registrering i LINA. Supporten kan ocksd hjidlpa dig om du
har glomt ditt 16senord eller har problem med inloggningen. Du ndr oss via
telefon eller e-post.

BAL - supporten: 020 - 34 00 56

ajourhallning-bal@lm.se

Oppettider:

Mandag - Torsdag kl. 8.30 - 16.00 (15.30)
Fredagar k1 8.30 - 11.30

Avvikelser presenteras via LINA samnt pd hemsidan.

Lunchstingt 11.30 - 13.00

Om det &r manga som ringer och det blir ko, kan du vélja mellan att sta i telefonko
eller att lamna ditt telefonnummer. Om du ldamnar ditt telefonnummer sa
kontaktar ndgon ur supportgruppen dig inom kort.

8.1 Information till anvindarna

Vihar ocksa har mojligheten att direkt i LINA ldamna information till anvéndarna.
Detta kan ske pa tva olika sitt.

1. Meddelande endast till dem som dr inloggade

For att snabbt fa ut information om att t.ex. kartstodet inte fungerar, sa skapas
meddelanden som presenteras for dig ndr du sitter och arbetar i LINA. Du
kommer da att f& upp en meddelanderuta med den aktuella informationen. Detta
meddelande kommer bara att visas for dem som just da &r inloggade.

2. Meddelande till samtliga anvindare

Pa LINA:s startsida under rubriken “Senaste Nytt” presenteras information
som gdller for en langre tid.
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9 Forkortningar och begrepp

Begrepp/forkortning | Forklaring

Beldgenhetsadress En adress som entydigt anger ldget for en bestamd plats.

Bostadsldgenhet Lagenhet som dr avsedd att helt eller till en inte ovdsentlig
del anvandas som bostad.

Byggnad En varaktig konstruktion som bestér av tak eller av tak
och vaggar och som &r varaktigt placerad pa mark eller
helt eller delvis under mark eller &dr varaktigt placerad pa
en viss plats i vatten samt dr avsedd att vara konstruerad
sd att manniskor kan uppehalla sigi den.

Plan- och bygglag (2010:900)

Entré Ingang till byggnaden dar bostadsldgenheten &r beldgen.
FR-ADR Fastighetsregistrets Adressdel

FR-BYGG Fastighetsregistrets Byggnadsdel

GDS GrundDataSystemet

SCB Statistiska Centralbyran
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10 Frégor och Svar — Andringar for ligenhet

Fraga:
Fastighetsdgaren ska ansla ligenhetsnumren men hittar inte pappret med
numren och undrar om han/hon kan {4 ett nytt utdrag?

Svar:
Skriv ut lagenhetsuppgifterna for aktuella adresser med hjilp av rapportfunk-
tionen i LINA och sdand 6ver till fastighetsdgaren.

Fraga:
Kommunen har upptickt att en ldgenhet saknar nummer, vad gor vi?

Svar:

Samla in uppgifterna om lagenheten fran fastighetségaren, inkl. forslag till 1a-
genhetsnummer, fatta beslut om lagenhetsnumret samt registrera uppgifterna
och underrdtta &dgaren om beslutet. Det nya ldgenhetsnumret aviseras
automatiskt frdn Lantmaéteriet till Skatteverket.

Om tillkomsten av en ytterligare ligenhet innebér att ocksa redan numrerade
lagenheter bor fa dndrade nummer for att nummerordning pa ett vdningsplan
ska upprétthdllas, sa upphidvs de felaktiga numren och ersitts med nya.
Fastighetsdgaren underrdttas omedelbart om nummerbeslutet sa att dgaren
hinner informera de boende och ansld de nya numren innan folkbokféringen
startar. Andringarna av ligenhetsnummer aviseras automatiskt fran
Lantmadteriet till Skatteverket.

Annars gors inga dndringar i redan gjord numrering som foranleds av enstaka
tillkommande ligenheter. Den tillkommande ldgenheten ges dd i stéllet forsta
lediga nummer pa ett vdningsplan, 4ven om en viss oordning ddarmed kan upp-
std. Detta dr i 6verensstimmelse med ett férslag som Lantmdteriet, Skatteverket
och SCB lamnat till regeringen.

Fraga:
Kommunen har upptdckt att numreringen blivit fel, vad gor vi?

Svar:
Fatta ett nytt beslut om lagenhetsnummer for de ldgenheter som ska ha dndrade
nummer.

De felaktiga numren upphévs och ersitts med nya. Fastighetsdgaren underréttas
omedelbart om nummerbeslutet sa att dgaren hinner informera de boende och
ansld de nya numren innan folkbokféringen startar. Andringarna av
lagenhetsnummer aviseras automatiskt fran Lantmateriet till Skatteverket.
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Fraga:
Fastighetsdgaren har upptackt att uppgifterna som de lamnat f6r en lagenhet ar
fel och har skickat in &ndringar, hur gor kommunen?

Svar:
Andra i registret enligt fastighetsédgarens uppgifter. Nadgot nytt nummerbeslut
fordras inte sa lange inte nagot ligenhetsnummer &ndras.

Fraga:
Fastighetsdgaren har upptackt att en ingdng/entré med ldgenheter saknar adress
och att de inte skickat in ndgra uppgifter for dessa lagenheter, hur gor de?

Svar:

Kommunen samlar in uppgifter om ldgenheterna fran fastighetsdgaren, inkl.
forslag till lagenhetsnummer, faststdller en adress och fattar beslut om
lagenhetsnumren. Registrera uppgifterna samt underrétta fastighetsdgaren om
nummerbeslutet.

Fraga:
Fastighetsdgaren undrar om sittet att ansla numren duger?

Svar:

Bedom om fastighetsdgaren sétt att ansld numren duger. Enligt lag ska numren
anslas pa en vl synlig plats i byggnaden. Det ankommer ytterst pa kommunen
att avgora vad det innebdr. P4 Lantmaéteriets webbplats for ldgenhetsregistret
finns forslag pa hur numren kan anslas.
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