LANTMATERIET

2026-02-04

INFORMATIONSBLAD

Vardeintyg

Informationen om vardeintyg for fastighet géller i de flesta fall &ven for
tomtratt.

Vad ar ett vardeintyg

Ett véardeintyg ar en handling som visar en fastighets uppskattade
taxeringsvarde.

Vérdeintyg behdvs nér en fastighet saknar rétt underlag for att beréakna hur
mycket stampelskatt som ska betalas.

Om en fastighet saknar underlag beror det pa att den helt saknar
taxeringsvarde eller har ett taxeringsvarde som inte kan anvandas for
stampelskatteberékning.

Stampelskatten berdknas genom att av kdpeskillingen, eller eventuell
ersattning vid gava, jamfars med fastighetens taxeringsvarde. Det hogsta av
dessa varden &r det belopp som stampelskatten beraknas pa. Vérdeintyget
ger information om fastighetens uppskattade taxeringsvarde sa att
stdmpelskatten kan berdaknas.

Vem ska skicka in ett vardeintyg

Det ar den eller de som sdker lagfart som ansvarar for att ett vardeintyg
skickas in till Lantméteriet.

Om vardeintyget inte skickats in tillsammans med ansokan kan &rendet
kompletteras via e-tjansten pa var webbplats
www.lantmateriet.se/etjanster-blanketter. Det gar dven att mejla det till
fastighetsinskrivning@Im.se eller skicka via post till Lantmateriet,
Fastighetsinskrivning, 761 80 Norrtélje.

Vem utfardar vardeintyg

Vérdeintyget ska vara utfardat av sakkunnig, till exempel auktoriserad eller
behorig fastighetsvarderare eller en fastighetsmaklare som utfor
varderingsutlatanden.

Overlatare eller forvarvare kan inte sjalva ange vardet. Detta beror p att
kravet pa sakkunnig inte kan anses vara uppfyllt nar utfardaren av intyget
har ett tydligt partsintresse. Undantag galler om stat, region eller kommun
(inte kommunala bolag) &r séljare.
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Nar behovs ett vardeintyg

Ett vardeintyg behdver skickas in vid ansokan om lagfart vid kop och vid
gava mot ersattning da fastigheten till exempel

« ar samtaxerad med en eller flera fastigheter som inte ingar i kopet.
Samtaxerade fastigheter har inte egna taxeringsvarden.

 har andrat storlek pa grund av en lantmateriforrattning (till exempel
genom avstyckning eller fastighetsreglering). Da ar det
taxeringsvarde som finns inte langre aktuellt eftersom fastigheten har
forandrats.

e &r nybildad och helt saknar taxeringsvarde, eller endast har ett
taxeringsvarde for innevarande ar. Skatteverkets taxeringsbevis for
innevarande ar godtas inte.

Information till dig som utfirdar virdeintyget

Ett vardeintyg ska innehalla:
1. Fastighetsbeteckning.

2. Varderingstidpunkten som ska vara knuten till det specifika
forvarvet*.

3. Fastighetens uppskattade taxeringsvarde**.

* Om vardeintyget inte avser den specifika forvarvstidpunkten, det vill sdga
det datum da forvarvshandlingen ar undertecknad, ar huvudregeln att det
inte ska skilja mer &an en manad.

** Intygsgivaren kan aven intyga att fastighetens uppskattade
taxeringsvarde inte 6verstiger kopeskillingen vid tidpunkten for forvarvet.

Nér en fastighet eller tomtrétt saknar taxeringsvarde, ska ett véardeintyg
enligt 9 § 2 st. stampelskattelagen skickas in till Fastighetsinskrivningen for
berdkning av stampelskatten. VVardet ska vara beréknat enligt 5 kap.
fastighetstaxeringslagen.

Andra tillfallen da vardeintyg behovs

TYPKODER FOR FASTIGHETER

Vid fastighetstaxeringen bestimmer Skatteverket en typkod for varje
fastighet. FOr vissa typkoder behovs ett vardeintyg for att faststalla
stdmpelskatt:

Typkoder som slutar pa 80-81:

e Dessa fastigheter &r skatte- och avgiftsfria enligt
fastighetstaxeringslagen. De ges darfor inget taxeringsvarde, men
har &nda ett varde. Vardeintyg ska skickas in.
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Typkoder i serien 800-890:

e Dessa fastigheter &r skatte- och avgiftsfria enligt
fastighetstaxeringslagen, exempelvis skol- och vardbyggnader. De
ges darfor inget taxeringsvarde men har ett varde. Vérdeintyg ska
skickas in.

INDUSTRITILLBEHOR

Om industritillbehor ingar i egendomen ska vardet av sadana tillbehor
ldggas ihop med taxeringsvérdet vid jamforelse med kdpeskillingen. Ett
vardeintyg som visar industritillbehérens marknadsvarde kravs.

Om industritillbehoren inte finns kvar pa fastigheten racker det med ett
intyg fran séljare och kopare om att industritillbehdren inte finns pa
fastigheten vid overlatelsen.

Om forklaring enligt 2 kap. 3 § jordabalken finns antecknat pa fastigheten,
innebar det att industritillbehdren inte langre tillhor fastigheten. Nagot
vardeintyg kravs da inte for industritillbehdren, eftersom dessa inte ska inga
vid berakningen av stampelskatt.

ANDRING AV TOMTRATTSAVGALD

Vérdeintyg kan i vissa fall &ven behdvas vid ansékan om andring av
tomtrattsavgald. Vardeintyget ska da visa vilket uppskattat
taxeringsvarde marken respektive byggnaden hade vid tidpunkten for
upprattandet av andringsavtalet.

VARDEMINSKNING OCH VARDEOKNING

Om egendomens varde minskat efter den tidpunkt som féregaende ars
taxeringsvarde avser, men fore forvarvshandlingens uppréttande, behdvs ett
vardeintyg. Detta forutsatter att vardeminskningen beror pa ndgon av de
orsaker som anges i 11 8 lag (1984:404) om stdmpelskatt vid
inskrivningsmyndigheter (exempelvis eldsvada, borttagen byggnad,
skogsavverkning, eller vasentlig forandring av rorelse i vilken egendomen
har anvénts eller annan liknande anledning).

Vardeminskningen far inte bero pa en allmén nedgang av fastighetspriserna.
En faktisk fysisk forandring maste ha skett.

Bestammelsen galler dven for vardedkningar som sker pa grund av
nybyggnation eller andra liknande anledningar, efter forvarvshandlingens
uppréattande men fore den tidpunkt som taxeringsvardet avser.

Observera att informationen &r generell, exemplen &r inte uttdmmande. Vilka handlingar
som behovs i ett specifikt &rende avgors i det enskilda arendet.
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(Observera att detta endast ar ett exempel
pa hur ett vardeintyg kan vara utformat)

Exempel:

Vidrdeintyg

Fastighetsbeteckning: (Ange fullstéandig fastighetsbeteckning, exempel
Gavle Torp 1:1)

Uppskattat taxeringsvarde: (ange belopp i kronor)

Varderingstidpunkt: (ange datum, datumet ska vara knutet till det
specifika forvarvet)

Datum och underskrift av den som utfort varderingen

Namnfortydligande

Titel
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