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Agande och andra rittigheter skyddas

Fastighetsinskrivningen i Sverige grundar sig pa traditioner som leder
flera hundra ar tillbaka i tiden. All registrering pa Fastighetsinskriv-
ningen sker utifran ansokningar om exempelvis lagfart, inteckning och
pantbrev. Dessa begrepp moter du oftast i samband med fastighetskop
och/eller nar du tar 1an med fastigheten som sékerhet.

Grunden for en fungerade kreditmarknad

I Sverige finns 3,4 miljoner fastigheter som tillsammans &r varderade till
20 000 miljarder kronor. Fastighetsinskrivningen pa Lantméteriet granskar
och registrerar olika rattigheter kopplade till fastigheter och &gandet. Vi ser
darmed till att skapa ett tryggt och rattssékert dgande av Sveriges fastig-
heter.

Detta ar grunden foér marknadsekonomin och en forutséttning for en funge-
rande kreditmarknad.

Lagfart och tomtratt

Om du koper, arver eller far en fastighet i gava, ska dverlatelsen registreras i
Fastighetsregistret. Det sker genom att du som ny dgare ansoker om lagfart
hos Lantmateriet, Fastighetsinskrivning. Lagfarten skyddar din dganderétt.

Detsamma géller om du koper loss en bit mark fran en fastighet. Den nya
tomten avstyckas genom en lantmateriforrattning och darefter maste du soka
lagfart pa den nybildade fastigheten for att bli registrerad som &gare.

En tomtratt ar en sarskild form av nyttjanderatt till en fastighet som liknar
aganderatt. En overlatelse av en tomtratt ska registreras precis som en lag-
fart.

Inteckning och pantbrev

Om du vill 1ana pengar med fastigheten som sékerhet, sa kallat bolan, be-
hovs en inteckning med ett pantbrev som bevis for inteckningen. Pantbrevet
lamnas som pant till den som lanar ut pengar.

Nar lanet &ar betalt lamnas pantbrevet tillbaka till fastighetsagaren. De flesta
pantbrev &r i dag registrerade som datapantbrev i pantbrevsregistret hos
Lantmateriet och forekommer alltsa inte som papperspantbrev.

Forlorat pantbrev

Ett pantbrev dr ett bevis for att en inteckning &r gjord i en fastighet. Om du
skulle vilja sélja fastigheten blir det problem om det &r papperspantbrev och
det inte finns kvar. Da maste du ans6ka om att ta bort, ”ddda”, den borttap-
pade handlingen. Det &r en process som tar ungefar ett ar. Att det tar sa lang
tid beror pa att man maste gora helt klart att pantbrevet ar borttappat sa att
ingen panthavare mister sin rétt.
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Avtalsrattigheter

Kanske du som fastighetsagare behover tillgang till nagot som ligger pa en
annan fastighet, till exempel en vag. Da kan du och den andra fastighetsaga-
ren skriva ett avtal om servitut som ger dig rétt att anvénda végen. Réttig-
heten kopplas till din fastighet. Genom att anséka om inskrivning, det vill
séga att registrera 6verenskommelsen enligt servitutsavtalet i Fastighetsre-
gistret, skyddas och synliggors rattigheten.

Ett avtal om exempelvis nyttjanderétt kan ge dig en viss rétt att anvénda en
annans fastighet. Arrende ar en form av nyttjanderatt. Efter en ansokan till
Fastighetsinskrivningen kan nyttjanderétt registreras i Fastighetsregistret.

Lagfartssammantrade

Om kopehandlingar har forsvunnit eller forstorts innan du sokt lagfart kan
du inte fa lagfart pa fastigheten du har forvarvat. Ett lagfartssammantrade
kan hallas nar det finns ett pastaende om forvarv och 6verlatelsehandlingen
inte finns i original. Baserat pa den utredning som skickas in och som an-
tecknas i protokoll vid sammantrédet kan eventuellt lagfart beviljas.

Skatter och avgifter

Nér du koper en fastighet ska du forutom expeditionsavgift betala stampel-
skatt. Nar vi beviljar ditt arende jamfors kdpeskillingen mot taxeringsvardet
fran foregaende ar. Stampelskatten beréknas sedan pa det hogre av belop-
pen. Ansvaret for att stampelskatten betalas ligger pa saval saljare som ko-
pare.

Expeditionsavgift och stampelskatt ska ocksa betalas nar man tar ut en ny
inteckning. Da berdknas skatten pa inteckningsbeloppet.

Ansokan i inskrivningsdarende

Fran ansokan till beslut:

Lagen sager att alla inskrivningsérenden
ska hanteras pa inskrivningsdagar. Det &r
for att skapa en ordning mellan olika rat-
tigheter i en fastighet. Alla &renden som
kommer in pa en inskrivningsdag tas
emot, kontrolleras, ankomststamplas, re-
gistreras och skannas.

Taemot

B d Ett arende tas om hand av handléggare

ereda som granskar &rendet och gor de avvag-
ningar som kravs for att kunna ta fram
ett beslutsforslag.
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Innan arendet beslutas gors en kontroll
av beslutsforslaget mot handlingarna i
Besluta arendet.

Alla beslutade arenden pa inskrivnings-
dagen far besluten registrerade i Fastig-
hetsregistret pa den inskrivningsdagen.

Nér &rendet har beslutats arkiveras hand-
lingarna i vart elektroniska arkiv. Origi-

Avsluta nalhandlingar skickas tillbaka om anso-
kan har skickats in via post. Beslut i
arendet och faktura skickas ut med post
eller till en digital brevlada om kunden
ar ansluten till en sadan.

Vad kostar det?

LAGFART

Kostnaden for lagfart beror pa om du har kopt, arvt eller fatt en fastighet i
gava. Om du har kopt en fastighet betalar du en expeditionsavgift pa 825
kronor samt stampelskatt. Galler det en gava eller ett arv behéver du oftast
bara betala expeditionsavgiften.

Kostnaden for en inteckning bestar dels av en expeditionsavgift pa 375 kro-
nor dels av en stampelskatt som beréknas pa inteckningens belopp. For in-
skrivning av en avtalsrattighet betalar du en expeditionsavgift pa 375 kro-
nor.

STAMPELSKATTEN

Stampelskatten vid kop ar for privatpersoner och bostadsrattsforeningar 1,5
procent (lagsta kostnad &r 50 kronor) och for juridiska personer (aktiebolag,
foreningar med flera) 4,25 procent av kopeskillingen eller taxeringsvérdet.

Du ska dven betala stampelskatt néar du tar ut en ny inteckning. Stampelskat-
ten pa inteckningar ar 2 procent av inteckningsbeloppet.

Hur lang tid tar det?

Var handlaggningstid ligger pa en till tva arbetsveckor, men det kan variera
beroende pa hur manga ansokningar som kommer in till oss. De aktuella
handlaggningstiderna kan du se pa var webbplats.

AnsoOkan i inskrivningsérenden gors till Lantmaéteriet, Fastighetsinskrivning
via var e-tjanst eller via ansokningsblankett, se E-tjanster och blanketter pa
Lantmateriets webbplats.

Ta kontakt med oss pa Fastighetsinskrivningen!
Vi hjalper dig garna
Telefon 0771-63 63 63
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Ordlista

Expeditionsavgift ar den avgift som tas
ut for Fastighetsinskrivningens handlagg-
ning av arendet.

Fastighet &r ett eller flera avgransade
omraden. Till en fastighet kan hora bygg-
nader, skog, vatten med mera.

Fastighetsregistret ar ett register med in-
formation om alla fastigheter i Sverige.

Lantmateriet ansvarar for Fastighetsre-
gistret.

Inskrivningsdag Galler fran kl. 12.00 till
kl. 12.00 nastfdljande dag. Endast helgfri
vardag réknas som inskrivningsdag.

Exempel: En anstkan kommer in till
Lantmateriet k1 14.00 den 17 april 2023
och blir da registrerad pa inskrivningsda-
gen den 18 april 2023.

Inteckning &r en registrering i fastighets-
registret av ett visst belopp pa en fastig-
het eller tomtratt. Som bevis pa inteck-
ningen skapas ett pantbrev (datapantbrev
eller skriftligt pantbrev). En inteckning
behovs nér fastigheten/tomtrétten ska an-
vandas som sékerhet vid lan.

Handliggningstid ar tiden fran att anso-
kan har kommit in till att &rendet ar klart
och du har fatt ett beslut.

Lagfart soker den som forvarvar en fas-
tighet, exempelvis genom kop, gava eller
arv for att registreras som dgare. Anstkan
om lagfart ska som huvudregel géras
inom tre manader efter det att 6verlatel-
sen &gt rum. Nar Lantmateriet beviljat
lagfart registreras den nya &garen i Fas-
tighetsregistret.

Lagfartskostnad &r den avgift och den
skatt som betalas i samband med en lag-
fartsansokan.

LANTMATERIET

Lantmateriet, Fastighetsinskrivning ar
det verksamhetsomrade inom Lantméte-
riet som granskar, beslutar och registrerar
lagfarter, tomtratter, inteckningar, avtals-
servitut, nyttjanderatter. Vi beslutar om
stdmpelskatt och avgifter. Fastighetsin-
skrivningen ansvarar &ven for uppgifter
om samfallighetsforeningar.

Nyttjanderatt ar en tidsbegrénsad ratt for
en person (fysiskt eller juridisk) att an-
vanda en annans fastighet. Exempel pa
detta &r arrende.

Pantbrev dr ett bevis for en inteckning i
en fastighet. Ett pantbrev &r en varde-
handling som utférdas av Lantméte-
riet efter att en ans6kan om inteckning
beviljas. Det finns bade digitala och
skriftliga (fysiska) pantbrev.

Pantbrevsregistret &r ett register éver
pantbrev i Sveriges alla fastigheter som
Lantmateriet ansvarar for och kreditinsti-
tuten anvander.

Servitut &r en rétt for en fastighet att an-
vanda en annan fastighet pa ett visst satt,
exempelvis ta vag eller anvanda brunn.
Ett servitut innehaller bade vissa rattig-
heter for den som har rétten och vissa be-
gréansningar for den som &ger marken. Det
finns

bade avtalsservitut och officialservitut.
Fastighetsinskrivningen registrerar
avtalsservitut.

Stampelskatt ar den skatt du far betala
nar du kOper en fastighet eller tomtrétt,
eller nér du tar ut en inteckning i fastig-
heten.
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