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Nya ersattningsregler den 1 augusti

Den 21 juni beslutade Riksdagen om vissa viktiga dndringar i expro-
priationslagen (ExL), som pdverkar hur ersédttningen i framtiden ska
bestdimmas vid lantmaéteriforrattningar. De nya ersédttningsreglerna
trader i kraft den 1 augusti 2010. For redan pagdende forrattningar
finns sdrskilda overgangsregler.

Hiér ges en dversiktlig information om de nya lagreglerna och nagra
rad om tillimpningen i vissa situationer.

Expropriationsfallen

Vid forrattningar enligt LL samt i de s.k. expropriationsfallen enligt
FBL och AL fdr dndringarna i ExL fullt genomslag. Tre d&ndringar
gors i ersdttningsreglerna.

1. Pdslag pd marknadsvirdet

Ett paslag ska goras pad expropriationsersattningen med 25 procent av
fastighetens marknadsviirde eller marknadsvirdeminskning, dvs. den del
av ersittningen som betalas som loseskilling eller intrdngsersattning
(4 kap. 1 § andra stycket ExL). Syftet med paslaget &r att det ska tas
okad héansyn till att fastighetsdgaren ofrivilligt blir av med sin fastig-
het.

Négot paslag ska dock inte goras pd den del av ersdttningen som
avser ersattning for s.k. foretagsskada, dvs. i forsta hand miljoskador.
Detta framgar av 4 kap. 2 § fjarde stycket ExL. Eftersom marknads-
vardeminskningen av markavstdendet respektive foretaget nastan
undantagslost beddms separat i den praktiska tillimpningen, bor
denna distinktion inte innebdra ndgra handlaggningsproblem vid
lantmateriforrattningar.
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2. Toleransavdrag vid ersittning for foretagsskada tas bort

Nagot s.k. toleransavdrag ska inte langre goras fradn sddan expropria-
tionsersittning som avser foretagsskada. Detta foljer av en omformu-
lering av 4 kap. 2 § forsta stycket ExL. I sddana fall ska ersiattningen
fortsdttningsvis motsvara hela den ersattningsgilla skadan. Tolerans-
grinsen dndras dock inte. For att skadan ska erséttas ska den alltsa
aven i fortsdttningen gd utover det som skéligen bor tdlas med han-
syn till orts- och allmdnvanligheten av storningen/skadan.

3. Presumtionsregeln upphiivs

Den s k. presumtionsregeln i 4 kap. 3 § ExL, som hade till syfte att
begransa ratten till ersdttning for forvantningsvarden, upphévs. Er-
sattningen ska alltsd i fortsattningen omfatta &ven den del av mark-
nadsvirdet som beror pd allmdnna férvantningar om en dndring av
fastighetens tilldtna anvandningssatt. Nar det géller vardehojningar
som beror pa det aktuella expropriationsforetaget, s.k. foretagsnyt-
tor, gors ingen dndring. Sddana nyttor ersatts darfor dven fortsatt-
ningsvis efter en skilighetsprovning.

Vinstfordelningsfallen

De s.k. vinstfordelningsfallen i FBL och AL paverkas endast pa det
sattet att toleransavdraget vid foretagsskada tas bort. Nagot paslag
ska alltsd inte goras och presumtionsregeln har aldrig varit tillamplig
i dessa fall.

Overgangsregler

De nya lagreglerna giller inte for forrdttningar som har sokts fore
ikrafttradandet 2010-08-01. Det ar alltsd ansokningsdagen som &r
avgorande — inte ndgra andra forutsdttningar som t.ex. nir en kon-
cession meddelas, en plan antas eller ndgon annan hindelse i om-
varlden. Det maste dock stédllas vissa grundldggande krav pd vad
som ska anses vara en ansokan. Det dr inte tillrdckligt att ldimna in en
mycket allmédn anstkan och sedan precisera den alltefter. For att be-
traktas som en ansokan ndr det giller den aktuella 6vergdngsbe-
stimmelsen maste saval forrattningsatgarden som dess geografiska
omfattning vara sa preciserad, att en konkret forrattningshandlagg-
ning omedelbart kan paborjas.

Som ett exempel kan ndmnas de ansokningar som finns om s.k. riks-
projekt, t.ex. tradsdakring av kraftledningsgator. For att en ansokan
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ska anses foreligga maste det ha preciserats fran sokanden att trad-
sakringen ska avse en viss ledningsstracka a-b.

Viktigt att skilja pa intrdngsersittning och annan ersitt-
ning

Den dndring som kommer att ha storst betydelse i den vardagliga
tillampningen vid lantmateriforrattningar ar det 25-procentiga
paslag som ska goras i “expropriationsfallen”, vid exempelvis led-
ningsrattsforrattningar. Utgdngspunkten dr att ersattningen ska be-
stdmmas pa precis samma sdtt som tidigare — inklusive en uppdel-
ning mellan intrdngsersittning och annan ersattning. Nar allt detta ar
klart gors paslag pa intrdngsersattningen.

I vissa fall har vi kanske tidigare varit lite “slarviga” med att i detalj
redovisa om en viss ersittning skulle klassificeras som intrangser-
sattning eller annan ersittning. Fran den 1 augusti blir det emellertid
mycket viktigt att den distinktionen gors noggrant. I det foljande ges
ndgra rad for gransdragningen vid bestimmande av ersittning for
intrdng i jord- och skogsbruk.

Skogsnormen

Skogsnormen fran dr 2009 anvands for att bestimma erséttning for
intrang av kraftledningar, jarnvagar och véagar i skogsmark.

Foljande poster kan generellt betraktas som intringsersittning:

Ersdttning for markvéarde

Ersdttning for fortidig avverkning
Erséttning for storm- och torkskador
Ersdttning for kanttrad

De skador som bor betraktas som annan ersiittning, och som inte kan
sdgas vara fastighetsanknutna utan personliga, dr bl.a. foljande:

e Ersittning for forlust av arbetstillfdllen i egen skog

e Erséttning for forlust av husbehovsved

¢ Ersdttning for fordyrad avverkning nér fastighetsdgaren sjalv
avverkar virket i ledningsgatan.

I frédga om ersiittning for virke, som tas ner med anledning av ett for-
rattningsbeslut géaller foljande:

¢ Om tilltradaren enligt lantmédterimyndighetens beslut har ratt
att tillgodogora sig vardet av virket inom ramen for lednings-
ratten eller servitutsuppldtelsen, s utgor ersittningen in-
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trangsersiittning. I sa fall ska alltsd ett paslag goras med 25 pro-
cent.

¢ Om parterna daremot har kommit dverens om att virket ska
hanteras separat, sa ska ersdttningen inte inga i lantmaéteri-
myndighetens ersdttningsbeslut; fragan om ett paslag eller
inte dr ddarmed helt upp till parterna sjélva att avgora.

Nar det géller exempelvis tridsikring av jirnvigar, da servitutsha-
varen regelmdssigt 10ser in virket inom ramen for servitutet, blir
resultatet att ett pdslag ska goras med 25 procent pa virkesvardet.

1974 drs dkernorm

Erséttning for intrdng av kraftledningsstolpar och liknande bruk-
ningshinder i jordbruksmark brukar varderas med 1974 érs dker-
norm. Enligt Lantméteriets rekommendationer, senaste versionen dr
frdn 2010-02-09, ska en fordelning av tabellvardenas belopp goras pa
intrdngsersattning och annan erséttning. Se sidan 8 i rekommenda-
tionerna. Foljande exempel visar hur man ska ga till vaga.

For en stolpe med hinderstorleken 5 x 15 meter beldgen i Gss-
omradet (Gotalands sodra sldttbygder) ar tabellvardet 32 247 kr
per pristidpunkten 2006-03. Beloppet rdknas forst upp till varde-
tidpunkten med KPI; vi forutsétter har att det uppriknade beloppet
blir 35 000 kr. (Det forutsatts att vardetidpunkten for intrangser-
sattning och annan erséttning dr densamma i detta fall.)

Nasta steg ar att berdkna en drlig skada. Det gor man genom att
dividera det upprdaknade beloppet med faktorn 15,2. Den arliga
skadan blir da 35 000/15,2 = 2 303 kr.

Marknadsvirdeminskningen ska enligt rekommendationerna be-
raknas med M-faktor 15. Marknadsvardeminskningen blir sdlun-
da 15 x 2 303 = 35 545 kr. Intringsersiittningen far man genom ett
paslag med 25 procent pa detta belopp, dvs. intrdngserséttningen
blir 1,25 x 35 545 = 43 181 kr.

Posten annan ersittning ska enligt rekommendationerna bestam-

mas till 4,5 drsskador. Annan ersattning blir sdlunda 4,5 x 2 303 =
10 364 kr.

Observera att dessa belopp avser en stolpe som &r beldgen i en
vandteg, dvs. en viss del av hindret eller hela hindret &dr beldget
inom zonen 3-15 meter fran fialtkant. Om stolpen stdr inom en an-
nan del av fdltet ska en reduktion av tabellvdrdet goras enligt ta-
bellen pa s. 9 i rekommendationerna.
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1983 drs vignorm

Vid intrdng av végar och jarnvédgar anvands 1983 ars vagnorm for att
bestdimma ersédttningen. Normen bestar av ett antal delposter. I prin-
cip kan foljande delposter och ersdttningsarter bli aktuella.

e Ersdttning for mark (och byggnader). Ersdttningen &r av arten
intrangsersittning.

¢ Bestdende skador: forsvdrad brukning, langre dgoavstand,
passage av viag, faltkantverkan samt forsvdrad betesdrift och
okat stangselbehov. Ersidttningen for dessa bestdende skador
ska fordelas pa intringsersittning respektive annan ersittning.
Samma principer som géller for intrdng av ledningsstolpar i
akermark bor tillimpas. Se ovan.

e Tillfalliga skador anpassningsersittning och direkta skador
(skordeskador m.m.). Ersdttningen kan normalt hdnforas till
annan ersittning.

* Specialodlingar, t.ex. potatis- och gronsaksodling. Det blir ofta
frdga om annan ersittning i dessa fall.



