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GODA EXEMPEL PA REDOVISNING AV EXPLOATERINGSAVTAL

Exempel 2

Bakgrund och forutsattningar

Planférslaget innebar en 6kad byggratt for industri (6stra delen) samt att ny
mark planlaggs med kvartersmark for industri (vastra delen). En kommunal
gata med vandplats ska utféras mellan industrifastigheterna och en ny buss-
hallplats ska anldggas. Det finns tva exploatérer som ager var sin fastighet.
Kommunen ar huvudman for den allméanna platsen.

Observera detta exempel endast visar hur en redovisning av exploaterings-
avtal kan se ut i en planbeskrivning. Det &r inte en beskrivning av vad som
bor inga i ett exploateringsavtal eller hur exploateringsavtalet kan utfor-
mas. Exemplet innehaller sadan information, som fran Lantméteriets syn-
punkt, behdver finnas med i planbeskrivningen for att redovisningen i denna
fiktiva situation ska uppfylla PBL 4:33 och for att Lantmateriet ska kunna
ldamna rad kring PBL 6:40-6:42.

Exploateringsavtal
Ett exploateringsavtal ska upprattas innan detaljplanen antas. Exploaterings-
avtalet reglerar i huvudsak foljande punkter.

Omraden som avses for overlatelser

(Den har rubriken skulle kunna placeras i Grupp: Fastighetsrattsliga fragor, Undergrupp: Férand-
rad fastighetsindelning och/eller Rattigheter. Se Boverkets foreskrifter och allménna rad om planbe-
skrivning BFS 2020:8)

Exploateringsavtalen kommer att innehalla ett villkor om att 6verenskom-
melse om fastighetsreglering rérande markdverféring enligt vad som redovi-
sas nedan ska upprattas.

Blatt och gult omrade ska Gverforas fran exploator Xs fastighet Bilen 1 till
kommunala gatufastigheten. Gront omrade ska 6verforas fran exploator Y's
fastighet Traktorn 1 till den kommunala gatufastigheten Skoby 3:1.
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Ataganden om fastighetsrattsliga ersattningar
(Den har rubriken skulle kunna placeras i Grupp: Ekonomiska fragor, Undergrupp: Ersattningsan-
sprak. Se Boverkets foreskrifter och allmanna rad om planbeskrivning BFS 2020:8)

Exploateringsavtalet ska innehalla att exploatdrerna i Gverenskommelsen
om fastighetsreglering medger att ingen erséttning ska utga for markoverfo-
ringar rorande allman plats.

Anlaggningar som exploatoren ska utfora

(Den har rubriken skulle kunna placeras i Grupp: Tekniska fragor, Undergrupp: Tekniska atgarder.
Se Boverkets foreskrifter och allménna rad om planbeskrivning BFS 2020:8)

Exploatorerna ska utfora byggnationer inom kvartersmark.

Kostnader som exploatorerna atar sig att betala

(Den har rubriken skulle kunna placeras i Grupp: Ekonomiska frgor. Se Boverkets foreskrifter och
allmanna rad om planbeskrivning BFS 2020:8)

Exploatérerna kommer att bekosta utbyggnaden av den nya gatan och vand-
platsen samt dess belysning. De kommer &ven att delvis bekosta utférandet
av den nya busshallplatsen, resterande del star kommunen for. Kommunen
ansvarar for byggnationen av ovan ndmnda anlaggningar.

Exploator X ska betala anslutningsavgift for anslutning till det kommunala
VA-nétet.

Vidare ansvarar exploatdrerna for forrattningskostnaderna for de fastighets-
bildningsatgarder som berér dem. Kommunen ansvarar for att ansdka om
fastighetsreglering hos Lantmaéteriet.
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Tidplan for utbyggnad av de anlaggningar som avtalet omfattar
(Den har rubriken skulle kunna placeras i Grupp: Organisatoriska fragor, Undergrupp: Tidplan. Se
Boverkets foreskrifter och allménna rad om planbeskrivning BFS 2020:8)

| exploateringsavtalet ska parterna komma 6verens om den tidsplan som ska
galla for exploateringsomradets utbyggnad.

Sikerhet for ataganden enligt avtalet
(Den har rubriken skulle kunna placeras i Grupp: Organisatoriska fragor, Undergrupp: Exploate-
ringsavtal. Se Boverkets foreskrifter och allménna rad om planbeskrivning BFS 2020:8)

Exploatorerna ska stalla sakerhet till kommunen for de kostnader som ex-
ploatéren ansvarar for enligt avtalet. Garantierna utformas i enlighet med
kommunens riktlinjer.

Ansvarsfordelningen mellan exploatorerna

(Den har rubriken skulle kunna placeras i Grupp: Organisatoriska fragor, Undergrupp: Exploate-
ringsavtal. Se Boverkets foreskrifter och allménna radd om planbeskrivning BFS 2020:8)

Exploatorerna ska enligt exploateringsavtalet ansvara for hela kostnaden av-
seende den nya gatan och vandplatsen med hélften vardera. For utbyggna-
den av busshallplatsen svarar exploatorerna for halften av kostnaden, till
lika stora delar sinsemellan.

Konsekvenser av att detaljplanen genomfors med stod av explo-

ateringsavtal
(Den har rubriken skulle kunna placeras i Grupp: Organisatoriska fragor, Undergrupp: Exploate-
ringsavtal. Se Boverkets foreskrifter och allménna rad om planbeskrivning BFS 2020:8)

Att exploatérerna bekostar hela utbyggnaden av gatan och vandplatsen samt
delvis busshallplatsen innebar att 6vriga fastighetsagare i omradet kan for-
vanta sig att slippa den kostnaden, da denna skulle kunna paférts dem ge-
nom en gatukostnadsutredning.
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