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GODA EXEMPEL PA REDOVISNING AV EXPLOATERINGSAVTAL

Exempel |

Bakgrund och forutsattningar

Planférslaget innebar en 6kad byggratt inom kvartersmark samt att Drott-
ninggatan breddas med en cykelvéag och en gangvag. Forslaget innebéar
ocksa ett bullerplank i norr samt att \VVA-ledningar behdver flyttas inom
kvartersmarken. Dessutom foreslas en ny parkeringsplats for de boende och
for de verksamheter som finns inom kvarteret. Huvudmannaskapet ar kom-
munalt. En och samma exploator &ger samtliga fastigheter inom kvarters-
marken (Lantmaétaren 1-8) och exploateringsavtal avses tecknas med denna.
Avsikten &r att exploatorens samtliga fastigheter regleras till Lantmétaren 1,
darefter avstyckas denna till tva lotter och en stamfastighet dar ett flerbo-
stadshus byggs inom respektive fastighet.

Observera detta exempel endast visar hur en redovisning av exploaterings-
avtal kan se ut i en planbeskrivning. Det &r inte en beskrivning av vad som
bor inga i ett exploateringsavtal eller hur exploateringsavtalet kan utfor-
mas. Exemplet innehaller sadan information, som fran Lantméteriets syn-
punkt, behdver finnas med i planbeskrivningen for att redovisningen i denna
fiktiva situation ska uppfylla PBL 4:33 och for att Lantmateriet ska kunna
lamna rad kring PBL 6:40-6:42.

Exploateringsavtal
Ett exploateringsavtal ska upprattas innan detaljplanen antas. Exploaterings-
avtalet reglerar i huvudsak foljande punkter.

Omraden som avses for overlatelser och upplatelser

(Den har rubriken skulle kunna placeras i Grupp: Fastighetsrattsliga fragor, Undergrupp: Forand-
rad fastighetsindelning och/eller Rattigheter. Se Boverkets foreskrifter och allménna rad om planbe-
skrivning BFS 2020:8)

Exploateringsavtalet ska innehalla att en 6verenskommelse om fastighetsre-
glering och ledningsratt ska upprattas. Den del av kommunens fastighet
Berga 3:1 som ar belagen inom planomradet (gront omrade) avses dverforas
genom fastighetsreglering till exploatorens fastighet Lantmétaren 1. Den del
av exploatorens fastighet som utgor allman plats (blatt omrade) ska overfo-
ras genom fastighetsreglering fran Lantmataren 1 till kommunens gatu- och
parkfastighet Berga 3:1. Overlatelserna illustreras pa kartskissen nedan.
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Ledningsratt for kommunala VA-ledningar ska upplatas pa exploatorens
fastighet, inom de omraden pa kvartersmark som &r planlagda som u-om-
rade (lila). En gemensamhetsanlaggning for parkeringsandamal ska inrattas
pa exploatorens fastighet, inom det omrade som pa kvartersmark ar planlagt
som g-omrade (orange). Exploat6ren ansvarar for att ansoka om lantméteri-
forrattning rérande fastighetsreglering, avstyckning och gemensamhetsan-
laggning. Kommunen ansoker om bildande av ledningsrétt.

Ataganden om fastighetsrittsliga ersittningar

(Den har rubriken skulle kunna placeras i Grupp: Ekonomiska fragor, Undergrupp: Ersattningsan-
sprak. Se Boverkets foreskrifter och allmanna rdd om planbeskrivning BFS 2020:8)

| dverenskommelse om fastighetsreglering och ledningsratt anges att nagon
ersattning inte ska utga for marken som 6verfors genom fastighetsreglering,
varken till exploatdren eller kommunen. Exploatdren medger dven uppla-
telse om ledningsréatt utan ersattning, detsamma géller for inrattandet av ge-
mensamhetsanldggningen.

Vilka fysiska anlaggningar exploatoren ska utfora och vilken stan-

dard dessa ska ha

(Den har rubriken skulle kunna placeras i Grupp: Tekniska fragor, Undergrupp: Utbyggnad allman
plats och/eller Utbyggnad vatten och avlopp. Se Boverkets foreskrifter och allmanna rad om planbe-
skrivning BFS 2020:8)

Exploatoren ska utfora den nya cykelvagen och gangvégen langs Drottning-
gatan i planomradets vastra del. Exploatdren ska ocksa utfora ny
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gatubelysning och gatuskyltar langs samma gata. Déarutover ska exploattren
anlédgga den gemensamma parkeringsplatsen och flytta VA-ledningarna.
Anldggningarna inom allman platsmark och flytten av VA-ledningarna ska
utforas enligt kommunala riktlinjer och godké&nnas av kommunen. Exploat6-
ren ska vidare utfora det bullerplank langs Odinsgatan inom det markom-
rade som 6verfors till exploatéren samt parkeringsplatsen pa kvartersmark.

Kostnader som exploatoren atar sig att betala
(Den har rubriken skulle kunna placeras i Grupp: Ekonomiska fragor. Se Boverkets foreskrifter och
allmanna rad om planbeskrivning BFS 2020:8)

Exploatoren ska bekosta féljande atgarder:

e Byggnation och projektering inom allmén plats.

e Projektering och flytt av kommunala VA-ledningar.

e FOrrattningskostnader for fastighetsbildning och inréttande av ge-
mensamhetsanlaggning.

e Byggnation av bullerplank och anldggande av parkeringsplats.

Tidplan for utbyggnad av de anlaggningar som avtalet omfattar
(Den har rubriken skulle kunna placeras i Grupp: Organisatoriska fragor, Undergrupp: Tidplan. Se
Boverkets foreskrifter och allmanna radd om planbeskrivning BFS 2020:8)

| exploateringsavtalet ska parterna komma 6verens om den tidsplan som ska
galla for exploateringsomradets utbyggnad.

Sakerhet for ataganden enligt avtalet
(Den har rubriken skulle kunna placeras i Grupp: Organisatoriska fragor, Undergrupp: Exploate-
ringsavtal. Se Boverkets foreskrifter och allménna radd om planbeskrivning BFS 2020:8)

Exploatoren ska stélla siakerhet till kommunen for de ataganden som exploa-
toren ansvarar fOr enligt detta avtal.

Konsekvenser av att detaljplanen genomfors med stod av explo-

ateringsavtal

(Den har rubriken skulle kunna placeras i Grupp: Organisatoriska fragor, Undergrupp: Exploate-
ringsavtal. Se Boverkets foreskrifter och allménna rad om planbeskrivning BFS 2020:8)

Att exploatdren bekostar utbyggnaden av de allménna anlédggningarna inne-
bar att Gvriga fastighetsagare i omradet kan forvénta sig att slippa den kost-
naden, da denna skulle kunna paforts dem genom en gatukostnadsutredning.
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