BESTANDSMETODEN
FOR SKOGSVARDERING

Det moderna datorstodet for
skogsvirderaren




Bestdndsmetoden

Vid kép/férsélining av skogsfastigheter ar
det nédvéndigt att kunna utfra korrekta
varderingar av skogen. Detsamma gdller
nar underlag fér lan ska tas fram, vid fastig-
hetsregleringar eller nér erséttningsnivaer
fr intréng pa fastigheter ska berdknas.
Ménga olﬁm faktorer som paverkar mark-
nadsvérdet méste téickas in av vérderaren.
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TVA VARDEN

De faktorer som paverkar virdet pd en skogsfastighet
kan indelas i tva kategorier. Skogliga — markens pro-
duktionsférmaga och den befintiga skogens méjliga
avkastning i pengar, och marknadsmaissiga — samspelet
mellan kdpare och siljare. Man talar dirfér ocksi om
tvd olika virden; avkastningsviirde och marknadsvirde.
Avkastningsvirdet riknas ut med hjilp av férvintade
intikter och kostnader for den akruella fastigheten.
Marknadsviirdet blir sedan beroende av hur avkast-
ningsvirdet plus de marknadsmissiga faktorerna som
fastighetens beligenhet, bosittningsmajligheter, jake-
virden m.m. samverkar med den tinkte k('jpurcns eko-
nomiska forutsittningar.

FLEXIBELT SYSTEM

Bestandsmetoden (BM) ir, som framgdr av namnet, en
virderingsmetod baserad pd det enskilda bestindet.
Metoden har ett persondatorstéd som benimns BM-
win, vilket dr ett mycket flexibelt system.

Bestandet framskrivs utifrin de forutsiteningar som
virderaren konstaterat i file. Gallringar, slutavverk-
ningar och skogsvirdsitgirder simuleras i tvd genera-
tioner framat. Den forsta generationen skog ir den som
redan star pa skogsmarken idag. Denna generation
framskrivs fram dll slutavverkningen. Virderaren kan
styra skotseln av bestinden under de nirmaste 30 dren.
Utbytet i timmer och massaved prissitts enligt pris-
listor som viirderaren angivit i systemet. P4 ett liknan-
de site beriknas kostnader for avverkning och skogs-
vard. Ransonering enligt skogsvardslagen eller eget
alternativ kan dessutom viljas i programmet.

BERAKNING AV NUVARDE

Det sista steget dr nuvirdesberikningen. Intikterna och
kostnaderna som faller ut i olika tidsperioder belastas
med en rintefaktor (diskonteringsprocent). Diskonte-
ringsprocenten anges av virderaren. Nuvirdena for de
enskilda bestinden summeras sedan for acc ge fastighe-
tens rotala nuvirde.



INDATA

e Skogsbruksplan
* Bestandsregister

e Faltdator
Konverteringsprogram ¢ill BM frin skogsbruksplaner,

databaser och filtdatorer finns framragna dir 6verforing DATORBEARBETNING
dr vanlig. Exempelvis pcSKOG, bolagens bestindsregister,

: . * Tillveixt
Skogsstyrelsens planliggningsprogram m.fl.

* Utbyte

* Bruttovérde

* Drivningskostnad
* Skogsvard

* Diskontering

De uppgifter, férutom bestandsdata, som BM behéver
for att kunna genomféra vérderingarna ér fsljande:

* Varderingsférutsattningar
® Virkespriser

* Huggningskostnader L =

* TerrGngtransportkostnader RESULTAT

* Lanstabell Fastighetens nuvérde
* Kvalitetstabell
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Orter med BM-win
anvdndare. )

ANVANDARE

BM-win anvéinds av alla stérre aktsrer pa
varderingsmarknaden. Anvdndare finns
hos Svefa AB, lansstyrelser, skogsvardssty-
relser, LRF Konsult Skogsbyran, skogsfore-
tagen, skogsagarefdreningar, konsultfore-
tag m.m. Mjlighet till undervisning finns
pé alla hégre skogliga utbildningar.

VID BESTALLNING KONTAKTA
Anders Bogghed

Tel: 026-63 30 29

E-post: anders.bogghed@Im.se eller

Gunnar Rutegard
Tel: 026-63 30 27
E-post: gunnar rutegard@Im.se

Lantmateriet

Division Fastighetsbildning
Enheten for Fastighetsuppdrag
801 82 Gavle

Fax: 026-10 22 12

Hemsida: www.lantmateriet.se

Form&
Design..

KRAV PA DATAUTRUSTNING

Programvaran ir avsedd tor PC.

Minimikrav édr: Pentium processor, 32 Mb internminne, 35 Mb
ledigt pd hirddisk. Programvaran fungerar under opera-

tivsystemen, Windows (95), 98, Me, 2000, NT4 och XP.

Datorprogrammet levereras pa CD med tillhérande anvin-
dardokumentation.

KUNDSERVICE/SUPPORT

LMYV svarar for kundservice angiaende BM-relaterade frigor
rorande programvara eller datatekniska problem. LMV skickar
dven ut nya versioner av programmet och ger ut drliga rekom-
mendationer (prisnivd) och prognostal (prisutveckling) for vir-

dering med BM.

KURSER

Lantmiiteriverket har drligen kurser i BM. Kursen Bestinds-
metoden grunderna (2 dagar) vinder sig till Dig som ska borja
anvinda skogsvirderingsprogrammet BM. For ytterligare in-
formation om kurserna kontakta Lantmiiteriverkets kursadmi-
nistration pa division Fastighetsbildning telefon 026-63 30
60/63 30 88. Information om kurser finns dven pa vir hemsida
www.lantmateriet.se

FORTLOPANDE UTVECKLING

LMYV bedriver en fortldpande utveckling av BM. Metoden
anpassas till forindringar inom skogsbruket, virkesmarknaden
och nya forskningsron s att de viirdegivande faktorerna beskrivs
sa bra som maojligt. For att garantera en bra utveckling finns en
anvindargrupp bestiende av personer frin bl.a. Svefa AB, Skogs-
vardsorganisationen, skogsbolagen, skogsigareféreningar och

LRF Konsult Skogsbyran.

BM-STRUKTUR

En speciell version, BM-struktur, anvinds av Lantmiiteri-
myndigheten i Dalarna vid omarronderingar.

KOP OCH BESTALLNING
K6p av BM ger ritt att nyttja systemet och tillging till kundstod
och uppdaterade versioner for den tid avtal tecknas.
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