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AKTUELLA TENDENSER OCH VARDENI-
VAER PA DEN OPPNA MARKNADEN FOR
LANTBRUKSFASTIGHETER

- Minienkatundersokning varen 2008 -

Sammanfattning

Lantmateriverkets s.k. Minienkatundersékning avseende perioden
oktober 2007 till och med mars 2008, visar aterigen pa en till delar
fortsatt positiv utveckling vad avser marknadssituationen for lant-
bruksfastigheter med férhallandevis mattliga forandringar.

De svarande har som grupp, dvs. i genomsnitt, redovisat en ofor-
andrad till svag okning av efterfrdgan under perioden fér lant-
bruksfastigheter generellt, med en viss 6vervikt at det senare alter-
nativet framfoér allt i Norrland. Utbudet av lantbruksfastigheter har
sammanvagt inte forandrats namnvart under perioden, dock kan en
viss tendens till minskning av utbudet noteras i Gotaland. Vidare
anser majoriteten av de svarande att prisnivan antingen varit ofor-
andrad under perioden eller att den 6kat med mellan 1-10 procent.

Vid en uppdelning pa de olika delmarknaderna (skogsdominerade,
jordbruksdominerade, kombinerade respektive sma bostadsdomi-
nerade lantbruksfastigheter) har de svarande, avseende de skogs-
dominerade fastigheterna, vid de narmast foregaende enkéaterna va-
rit mest positiva till utvecklingen for nar det géller faktorerna efter-
fragan och pris. Den har omgangen redovisas for de skogsdomine-
rade fastigheterna en nagot mer aterhallsam utveckling avseende
dessa faktorer, &ven om det sammanvagda resultatet i bada fall
fortfarande visar en tendens till svag dkning. Utbudet anses sam-
manvagt ha varit i princip oférandrat utom i Gétaland dar det finns
en tendens till minskat utbud. For de Ovriga delmarknaderna kan
denna enkatomgang bl.a. noteras att efterfrdgan av de sma bo-
stadsdominerade fastigheterna, delvis i likhet med den senaste en-
katen hosten 2007 men till skillnad mot de foregaende omgangarna,
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i huvudsak ”endast” bedémts varit oférandrad. For de jordbruks-
dominerade fastigheterna i Goétaland och i Mélardalen galler dar-
emot att de svarande denna omgang, liksom vid hostens enkat, i
hogre grad an narmast tidigare omgangar har uppgett en 6kning
for faktorerna efterfragan och prisutveckling.

Den uppskattade marknadsnivan for en normalt sammansatt skogs-
fastighet fortsatter aven denna enkatomgang att oka. FOr sjunde
gangen (=halvaret) i rad dkar nivan for vart och ett av enkatens fem
omraden, fran ca 455 kr/m3sk som ett genomsnitt for Gotaland till
ca 230 kr/m3sk for Norrlands inland. Precis som vid hostens enkat
uppvisar omradet omfattande Malardalen den storsta uppgangen i
saval absoluta som relativa tal och narmar sig nu ocksa vardet for
Gotaland. Resultatet bor dock som vanligt tolkas med forsiktighet.

En aterkommande uppgift i de senare enkaterna har utgjorts av att
vardera ett antal faktorers paverkan prismassigt och/eller intres-
semassigt pa marknaden for skogsfastigheter. Nytt for denna en-
katomgang ar att faktorerna ”Inverkan av utlandska aktorer”, ”Cer-
tifiering av skogsfastigheter” och ”Inverkan av rejal strand” inklu-
derats i denna fraga. Av dessa faktorer anses inte ovantat tillgang
till strand och narhet till vatten ha storst inverkan. Daremot forefal-
ler effekten av att fastigheten ar certifierad vara i det narmaste obe-
fintlig, huvuddelen av de svarande har inte angett ndgon pris- eller
intressentpaverkan.

Vidare ombads mottagarna av enkaten att uppge marknadsvarde-
nivaer for skogsfastigheter vilka domineras av kalmark respektive
plantskog, uppdelat pa fastigheter lika med eller mindre &n 5 ha re-
spektive fastigheter storre an 5 ha. | uppgiften ingick aven att ange
hur stor andel av marknadsvardet som kan tillskrivas jaktvardet.

De svarande fick dven redovisa marknadsnoteringar for akermark
respektive betesmark. Spridningen ar, som vid tidigare tillfallen
denna fragestallning funnits med (senast vid hostens enkat), myck-
et stor saval inom de svarandes verksamhetsomrade som inom lan-
det.

Inledning

Syftet med Lantmaéteriverkets s.k. minienkét ar att forsoka fanga in
trender och tendenser pa den éppna marknaden for lantbruksfas-
tigheter.! Resultatet av den senaste enkéten, som genomfordes for

] Sléktksp o. dyl. réknas inte till den ppna marknaden.



Lantmateriet

2008-05-13

trettionionde gangen varen 2008, redovisas har. Undersokningen
avser halvarsperioden oktober 2007 t.o.m. mars 2008.

De svarande representerar maklare, konsultbyrder, banker och
skogsbolag. Av totalt 56 tillfragade personer svarade 34 pa enkaten,
varav en svarande inte lamnade nagra uppgifter p.g.a. att nagra for-
saljningar av lantbruksfastigheter inte genomférts under perioden.
Av de aterstaende 33 svarade inte alla pa samtliga fragor medan fle-
ra svarade for mer an ett geografiskt omrade. Svaren ar lamnade
som en spontan uppfattning av den aktuella situationen pa fastig-
hetsmarknaden, varfér resultaten blir grova. Ett enskilt svar kan
darfor inte lyftas ur sitt sammanhang eller anvandas for vidare be-
rakningar. Svaren i undersokningen ar uppdelade pa fem geogra-
fiska omraden (se figur 1 nedan).
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Omradesindelning
[ cétaland
[ ' Malardalsregionen
D 11l Varmland, Dalarna, Géavleborg
[ v Norrlands kustland
[ V Norrlands inland

Sjo
[ Lansindelning

(C) 2002 Lantmateriet

Figur 1 - Omradesindelning i undersokningen

Antalet svar per frdga inom de olika omradena ar som mest:

Omrade I 11
1 9
i 9
v 13
Vv 4

For fragorna 1 och 2 ombads de svarande att med pilar ange ut-
vecklingen for utbud och efterfrdgan. For fraga 1 redovisas svaren
pa motsvarande satt med pilar avseende efterfrdgan och utbud (se
figur 2). Pilarnas lutning aterspeglar forandringen av utbud och
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efterfragan under undersokningsperioden oktober 2007 t.0.m. mars
2008. Pilarna ska tolkas pa i princip foljande satt vad géller utbuds-
och efterfrageférandringen:

kraftigt 6kande

/ svagt 6kande

oférandrad

svagt minskande

kraftigt minskande

Heldragen pil i figur 2 avser svaren fran denna undersokning, dvs.
oktober 2007 t.o.m. mars 2008. Streckad pil anger hur tendensen
upplevdes ett ar tidigare, dvs. oktober 2006 t.0.m. mars 2007. Orsa-
ken till att jamforelser i fragorna 1 och 2 enbart gors med enkaten
varen 2007 och inte med den narmast foregaende enkaten (hosten
2007) ar att utbud, efterfragan respektive prisutveckling tenderar att
fluktuera sasongsvis mellan var och host. Det har darfor bedomts
vara mest rattvisande att i detta sammanhang jamfora var-
enkaterna respektive host-enkaterna var for sig.

Den prisférandring som anses ha skett under perioden har noterats
med en siffra enligt féljande klassificering.

Prisutveck- Motsvarar att prisnivan upplevs ha
lingsklass

1 sjunkit nominellt med mer dn 10 %
2 sjunkit nominellt med 1-10 %

3 varit nominellt oférandrad

4 Okat nominellt med 1-10 %

5 Okat nominellt med mer &n 10 %

For saval fraga 1 som 2 har svaren dessutom illustrerats med hjalp
av staplar i bilagorna 1-5. En ”poangsattning” av svaren betraffande



Lantmateriet

2008-05-13

efterfragan respektive utbud har skett pa ett likartat satt som for
prisutvecklingsklasserna. Saledes har en kraftig minskning av efter-
fragan respektive utbudet genererat vardet 1, en svag minskning
vardet 2, en oférandrad efterfragan respektive ett oforandrat utbud
vardet 3, en svag 6kning vardet 4 samt en kraftig 6kning vardet 5.

Fraga 1

Hur anser Du att utvecklingen for lantbruksfastigheter generellt
har varit under perioden med avseende pa efterfragan, utbud och
prisutveckling?

Svaret pa fragan redovisas i figur 2 samt i bilaga 1.

Observera att pa grund av de laga antalet svar som denna enkét-
omgang inkommit fran omrade V har svaren for fraga 1 fran detta
omrade slagits samman med svaren for omrade V.

Figur 2 Utvecklingen for lantbruksfastigheter generellt under perioden
oktober 2007 t.o.m. mars 2008. (Streckad pil och siffror inom
parentes avser resultatet ett ar tidigare, dvs. avseende under-
sokningsperioden oktober 2006 t.0.m. mars 2007).

a) Efterfragan b) Utbud ¢) Prisutveckling

Omrade | 3-4 (3-4)

l-v — )
__— Omrade Il 3-4(3-4)

» LV Omrade Il 3-4 (4)

----------------- > -V Omrade IV-V 4 (3-4)

De sammanvéagda svaren visar att efterfragan under perioden varit i
huvudsak svagt 6kande i samtliga omraden. Svaren skiljer sig dar-
med inte méarkbart frdn enkéaten varen 2007, méjligen med undan-
tag av omrade IV/V som redovisade en tydligare 6kning denna en-
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katomgang i jamforelse med omrade 1V varen 2007 (jamfor bilaga
1).

Utbudet har till dvervagande delen (eller i genomsnitt) varit ofor-
andrat under perioden inom samtliga omraden, men med tenden-
ser till en svag minskning i omrade 1. Ocksa har ar skillnaden
genomgaende mattlig gentemot var-enkéten 2007, férutom i omra-
de | dar utbudet enligt de lamnade enkétsvaren tycks ha minskat
nagot.

Nar det galler prisnivan dominerade en oftérandrad niva eller en
okning med nominellt 1-10% bland svaren. Aven svar med en kraf-
tig 6kning noterades i nagra fall. Den hogsta sammanvéagda nivan
galler for omrade IV/V. Resultatet fran den foéregaende var-enkaten
skiljde sig darmed mattligt fran motsvarande resultat for denna en-
katomgang.

Fraga 2

Hur anser Du att utvecklingen for féljande fyra delmarknader va-
rit under perioden?

De svarande angav med pilar utvecklingen for utbud och efterfra-
gan. Resultatet redovisas i text samt i bilagorna 2-5. Prisutveckling-
en redovisas dessutom i sarskild tabell sist i avsnittet.

Observera att pa grund av det laga antalet svar som denna enkaét-
omgang inkommit frdn omrade V har svaren for fraga 2 fran detta
omrade slagits samman med svaren for omrade V.

Skogsdominerade lantbruksfastigheter - avser principiellt kop
dar det taxerade vardet av skogsmark och skogsimpediment utgor
minst 75 procent av kdpets totala taxeringsvarde.

Efterfragan for skogsdominerade fastigheter narmar sig i hogre grad
en oforandrad niva an som var fallet motsvarande period for ett ar
sedan. | omrade | 6vervager denna omgang svar vilka visar en
oforandrad niva medan for 6vriga omraden den genomsnittliga ni-
van hamnar mellan en oférandrad niva och en svag 6kning av den-
samma (se bilaga 2). Vid en sadan jamforelse bor man dock notera
att referensnivan bland de svarande i dagslaget kan vara relativt
hog efter att efterfrdgan under flera av de narmast foregaende en-
katomgangarna generellt varit okande.
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En liknande férandring jamfort med motsvarande period for ett ar
sedan kan aven sagas galla for utbudet. | omrade | anses utbudet av
flertalet svarande till och med ha minskat, och den genomsnittliga
nivan ligger dar mellan ett oférandrat utbud och en svag minskning
av densamma.

Prisutvecklingen har av flertalet svarande antingen beddémts som
oférandrad eller 6kat nominellt med 1-10% under perioden. En
oforandrad niva overvager i omrade | medan svar pavisande en
svag 6kning, eller i nagra fall en 6kning med mer &n 10%, domine-
rar i omradena Il samt IV/V. Svaren pekade generellt pa en nagot
hogre prisutveckling i den foregaende var-enkaten.

Jordbruksdominerade lantbruksfastigheter - avser kop dar det
taxerade vardet av akermark, betesmark och ekonomibyggnader
utgor minst 50 procent av kopets totala taxeringsvarde.

Betraffande efterfragan 6vervager i omradena I-111 svar med en svag
eller kraftig 6kning. Tydligast slar detta férhallande igenom fér om-
rade I1. Betraffande omrade IV/V anses efterfragan av flertalet sva-
rande varit oforandrad. | jamforelse med foregaende var-enkéat ar
darmed forandringarna tydliga i omradena I-111, medan inte nagon
skillnad foreligger i omrade 1V/V (se bilaga 3).

Utbudet av jordbruksdominerade fastigheter har till dvervagande
delen varit oforandrat, med undantag av omrade Il dar lika manga
uppgett en svag héjning av utbudet som en oforandrad niva under
perioden. | jamforelse med enkéten varen 2007 var tendensen dar-
med nagot mer positiv for omrade Il medan motsatsen galler for
omrade IV/V.

Prisutvecklingen uppges av flertalet samtliga svarande antingen va-
rit oférandrat eller 6kat med 1-10% under perioden, med undantag
for omrade 11 dar flertalet (7 av 8 svarande) framhallit en svagare al-
ternativt en kraftigare 6kning. Med undantag for omrade Il anses
darmed prisutvecklingen ej ha forandrats foér denna kategori av
lantbruksfastigheter i jamforelse med laget varen 2007.

Kombinerade lantbruksfastigheter - avser kop som inte ar jord-
bruks-, skogs- eller bostadsdominerade.

For kombinerade lantbruksfastigheter har i omradena I-Ill i stort
sett lika manga svarande havdat en oforandrad niva av efterfragan
som en svag Okning av densamma. FOr omrade IV/V visar en
sammanvagning av svaren pa en oférandrad efterfragan. Forega-
ende var-enkat avvek i huvudsak fran denna genom en lagre efter-
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frageniva i omrade Il (se bilaga 4).

Betraffande utbudet anger flertalet av de svarande en oférandrad
niva for samtliga omraden. | omradena | samt IV/V tycks efterfra-
gan enligt de svarande darmed ha minskat i forhallande till vad
som redovisades i enkéten varen 2007.

Prisnivan har for de kombinerade fastigheterna bedémts ha varit
antingen oférandrad eller 6kat nominellt med 1-10% under perio-
den i samtliga omraden. Skillnaden ar darmed mattlig i jamforelse
med varen 2007.

Sma bostadsdominerade lantbruksfastigheter - avser kop déar det
taxerade vardet av bostadsbyggnad utgér minst 50 procent av Ko-
pets totala taxeringsvarde.

Den sammanvégda tendensen betraffande efterfragan av sma bo-
stadsdominerade lantbruksfastigheter pekar tydligt pa en sankning
av nivan i samtliga omraden jamfért med motsvarande period for
ett ar sedan, se ocksa bilaga 5. Da ska man komma ihag att de bo-
stadsdominerade lantbruksfastigheterna under en langre tid haft en
god utveckling, varfor referensnivan i dagslaget kan vara relativt
hog. | samtliga omraden visar svaren sammanvéagt pa en oférand-
rad efterfragan.

Nar det géller utbudet av sma bostadsdominerade lantbruksfastig-
heter hamnar likaledes svaren sammanvagt pa en niva mellan en
oférandrad niva och en mindre 6kning av densamma. Skillnaderna
gentemot den foregaende var-enkaten ar mindre an for efterfragan
betraffande denna fastighetskategori, dock var utbudet under mot-
svarande period foregaende ar enligt de svarande hogre framst i
omrade I, men i viss man aven i omradena Il samt IV/V.

Aven den nominella prisnivdn uppvisar en liknande tendens som
for efterfragan med en mindre 6kning &n under samma period for
ett ar sedan. Framfor allt galler detta for omrade | dar det samman-
vagda resultatet nu natt och jamnt visar en oférandrad prisutveck-
ling. For omradena I, 11l och IV/V hamnar den genomsnittliga ni-
van mellan en oférandrad prisniva och en svag 6kning (nominellt 1-
10%) av densamma.
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For jamforelsens skull redovisas svaren fran bada de foregaende enkaterna

I separata tabeller.

Enkéaten varen 2007

Omrade Skogsdomi-  Jordbruks- Kombinera-  Sma bostads-
nerade dominerade de dominerade

| 4 3-4 3-4 4

| 4 3-4 3-4 4

1 4-5 3-4 3-4 3-4

v 4 3 3-4 3-4

V 4 3-4 3-4 4

Enkéten hésten 2007

Omrade Skogsdomi-  Jordbruks- Kombinera-  Sma bostads-
nerade dominerade de dominerade

| 4 4 4 3-4

I 4 4-5 4 3-4

i 4-5 3-4 3-4 4

v 5 4 3-4 4

Y% 5 3-4 3-4 4

Enkéaten varen 2008

Omrade Skogsdomi-  Jordbruks- Kombinera-  Sma bostads-
nerade dominerade de dominerade

| 3-4 3-4 3-4 3

] 4 4-5 3-4 3-4

1l 3-4 3-4 3-4 3-4

v/v 4 3-4 3-4 3-4

10
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Fraga 3

Hur anser Du att marknadsvardenivan for en normalt sammansatt
skogsfastighet i Ditt verksamhetsomrade ligger, angivet i
kr/ms3sk, kr/ha och K/T?

Svaret pa forsta delen av fragan redovisas i figur 3 och i texten. Vérden
angivna i kr/m3sk redovisas for jamforelsens skull &ven for de tva narmast
foregaende enkaterna i figur 3. Det bor observeras att de flesta anger sina
svar utan att ta med verkliga extremvéarden da de vager ihop sitt svar. Var-
dena som anges representerar saledes en spontant bedomd ungefarlig
marknadsvardeniva, vilket ocksa ar avsikten med fragan.

Figur 3. Marknadsvardenivan for en normalt sammansatt skogs-
fastighet i olika omraden, kr/m3sk samt kr/ha (det senare
vardet avser enbart enkaten varen 2008).

Om- [Minienkéat 0610 — 0703 |Minienkat 0704 — 0709 Minienkat 0710 — 0803
rade’
Antal |Aritme- [Rela- |Antal |Aritme- |Rela-- |Antal |Aritme- |Rela- |Aritme-
svar |[tiskt me- [tions- |svar |tiskt me- [tions- |svar |tiskt me- |tions- |tiskt
delvarde’ [tal delvarde: [tal delvardes [tal ~ [medel-
kr/m3sk kr/m3sk kr/m3sk vardei
kr/ha
| 9 388 129 11 426 129 11 455 129 | 70900
v 9 228 76 11 255 77 11 280 80 28900
\Y 7 204 68 6 224 68 4 229 65 19400
RI- 44 2995 100 48 3295 100 44 3525 100 45900°
KET

Relationstal = Aritmetiskt medelvarde for omréadet dividerat med riksgenomsnittet.
Som framgar av figur 3 har prisnivan, med de forbehall som ater-

?For omradesindelningen, se figur 1.

® Avser det aritmetiska véirdet inom respektive omrade, dvs. varje svarandes vérde har getts samma
vikt med avseende p& omradets medelviirde. Om en svarande har angett flera vérden inom et
geografiskt omrade har genomsnittet av dessa véirden anvénts for att representera den aktuella
svaranden inom det aktuella omradet.

“ Medelvérdet i kr/ha (avser enbart Minienkat 0710-0803) baseras pa totalt 36 svar.

55 .. L e o2 . o . . .. T
Riksmedelvérdena végs ihop pé sa sdtt att varje delomrédes aritmetiska medelvérde multipliceras
(végs) med respektive delomrades andel av den inom landet totala stéende virkes (skogs-) volymen
enligt Riksskogstaxeringen.

11
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kommande betonas i detta sammanhang beroende pa undersok-
ningsmetodiken, annu en enkatomgang stigit for riket som helhet.
Det galler ocksa pa omradesniva for samtliga fem omraden.

I likhet med for hostens enkat uppvisar omrade 11 (Méalardalen) den
storsta uppgangen i saval absoluta som relativa tal och har nu tyd-
ligt narmat sig marknadsvardenivan for omrade | (Gétaland). Dér-
med har skillnaden ocksa 6kat gentemot de 6vriga omradena (vast-
ra Svealand samt Norrland).

Nar det galler K/T (kdpeskillingskoefficienten i 2005 ars taxeringsniva) ar
antalet svar ocksa denna omgang relativt fa. | omrade | forekommer var-
den mellan 2,0-2,6 (baserat pa 4 svar), i omrade Il mellan 2,2-3,0 (4 svar),
i omrade 111 mellan 2,0 och 3,5 (baserat pa 2 svar), i omrade IV mellan
1,8-2,5 (baserat pa 4 svar) och slutligen i omrade V anges i det enda svaret
K/T lika med 2,5.

Fraga 4

Bedom foljande faktorer som paverkar marknaden f.n., prismassigt
och/eller intressemassigt.

Fragan avser endast skogsdominerade fastigheter.

De svarande ombads gradera nedanstaende faktorer med plus- eller
minustecken for paverkan enligt:

ett tecken = paverkar svagt

tva tecken = paverkar

tre tecken = paverkar starkt

Exempel: + = svag positiv pris-/intressepaverkan

--- = stark negativ pris-/intressepaverkan
0 = ingen pris-/intressepaverkan
Faktorer:
Den framtida virkesprisutvecklingen sett pa kortare sikt (ca 2-4 ar)?
Skogsnaringens konkurrenskraft sett pa langre sikt (ca 10 ar)?
Viljan att investera i skog och skogsmark?

De svarande kunde aven fylla i andra alternativ och kommentera
marknadspaverkan i ovrigt.

12
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Observera att pa grund av det laga antalet svar som denna enkaét-
omgang inkommit fran omrade V har svaren for fraga 4 fran detta
omrade slagits samman med svaren for omrade V.

Den framtida virkesprisutvecklingen

Instéllningen till den framtida virkesprisutvecklingen pa kort sikt ar
I huvudsak fortsatt positiv. Det vanligaste svarsalternativet i samt-
liga fyra omraden ar ett eller tva plustecken. En nagot mindre posi-
tiv installning kan dock denna enkatomgang noteras i omrade 1V/V
(Norrland). Som ett genomsnitt for gruppen anges mindre an ett
plustecken, detta pa grund av att minustecken forekommer i nagot
hogre grad an tidigare.

En svarande fran omrade | har kommenterat sina tre plustecken
med att denna bedémning géller pa val bestockade objekt. En an-
nan svarande fran omr. IV motiverar sitt enda plustecken med
”Oforandrat eller uppat. Priserna hogre i grannlanderna — krig om
ravara.”

Skogsnaringens konkurrenskraft sett pa langre sikt

Aven for denna faktor galler att det vanligaste svarsalternativet for
samtliga omraden ar ett eller tva plustecken. Daremellan hamnar
ocksa ett genomsnitt av svaren for respektive omrade. Skillnaden ar
inte stor i jamforelse med hostens enkat, generellt sett bedéms fak-
torn nagot mer positivt denna omgang.

Viljan att investera i skog och skogsmark

Viljan att investera i skog och skogsmark &ar den faktor av de tre i
denna sammanstallning som sammanvagt brukar beddémas vara
mest positiv, vilket ocksa galler for denna omgang. Skillnaderna
mellan respektive omrade ar sma. Likaledes ar foréandringarna
gentemot hostens enkéat sma.

En kommentar till tre plustecken: ”Stort intresse, breddad kopar-
krets”.

Inverkan av utlandska aktérer? Ange och kommentera i férekommande fall
garna andelen utlandska forvéarv inom ditt verksamhetsomrade

En tydlig skillnad mellan de fyra omradena &r att denna faktor be-
doms ha en storre inverkan i omrade | (Gotaland) &n i 6vriga lan-
det. | omrade | har denna faktor som ett genomsnitt for gruppen
varderats med mellan ett och tva plustecken. Fér 6vriga omraden
hamnar motsvarande genomsnittliga varde mellan noll och ett plus-
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tecken. Denna faktor ingick inte i hostens enkatomgang.

Foljande kommentarer forekom: En svarande representerande omr.
H+111+1V framholl: ”Speciellt pad mindre skiften med jakt inom stor-
re viltvdrdsomraden” (tva plustecken), vidare fran omr. IlI: "Ut-
landska kopare t.ex. danskar far uppskov med reavinsten om de
placerar i skogs- och lantbruk i Sverige. Mycket attraktivt att kopa i
utlandet eftersom de kan handla med obeskattat kapital”, samt fran
omr. 1V: "Férekommer har ocksa och blir vanligare”. En annan sva-
rande fran samma omrade framhaller att: ”Har i O-vikstrakten har
utlanningar under fjolaret kopt stora fastigheter >500 ha”.

Certifiering av skogsfastigheter?

Otvetydigt beddms inverkan av denna faktor 6verlag vara i det
narmaste obefintlig. Av samtliga svarande har endast fyra angett
nagot annat an noll, dvs. ingen pris/intressentpaverkan. Av dessa
fyra svarande har tre uppgett ett plustecken och en svarande ett
minustecken. Denna faktor ingick inte heller i hdstens enkat.

Inverkan av "’rejal” strand och nérhet till hav/sjo/storre vattendrag?

Inverkan av strand anses daremot oftast ha en vasentlig paverkan
pa pris och intresse. Storst paverkan har denna faktor bedomts ha i
omradena | och Il med i genomsnitt mellan tva och tre plustecken. |
omrade Il &r snittet precis tva plustecken medan i Norrland denna
faktor bedoms ha nagot lagre paverkan. Inte heller denna faktor
fanns med i hdstens Minienkat.

En svarade fran omr. Il havdade att det &ar ”stor paverkan = vilken
sjo som helst ger latt 1 miljon kr extra eller mera”. Fran omr. IV:
”Stort intresse, se foton i ATL m.fl. tidningar (mycket sj0 och stran-
der)”. Motsatta asikter forekommer ocksa, fran omr. IV+V: ”Saknar
betydelse i Y- och Z-lan”.

De svarande har ocksa haft mojlighet att sjalva ge exempel pa fakto-
rer som paverkar marknaden. En faktor som aterkommer bland
svaren ar jakt, t.ex. jaktvarde och jaktratt. En narliggande kommen-
tar fran omr. I11: ”Storlek som ger maojlighet till egen jakt pa storvilt.
Andelar i storre viltvardsomraden eller besparingsskog.”

Mer blandade kommentarer, forst fran omr I: ”Den allménna kon-
junkturen, placeringsutrymmet. Utlandska intressen ar med och
triggar upp priserna i stor utstrackning, pa senare tid har de aven
haft det slutgiltigt hogsta anbudet.”

Vidare kommentar fran omr. I+11: "L&ge intill strandomrade/tatort.

14



Lantmateriet

2008-05-13

Allméan framtidstro om skog som investering. Alternativa kapital-
placeringar ej attraktiva i dagslaget. Lagre risk.” Fran omr. Il: ”Im-
portsituationen. Efterfragan pa byggnadsvirke och pappersmassa.
Lage (geografiskt och naturmassigt). Rantelaget.” Omr. 11+11l: ”Spe-
kulanter med stora avsattningar till ersattningsfonder som branner
i fickan”. Aterinvesteras inte avsattningen inom 3-6 ar uppkommer
straffbeskattning.”

En mer allman kommentar fran omr. Il Efterfragan steg fram till
nyar 2007 for att sedan sjunka drastiskt i borjan av ar 2008. Borsen
paverkade mer an vanligt.” Fran omr. lI+1V namns vindkraftsan-
laggningar som en paverkansfaktor. Ytterligare kommentarer fran
omr. IV: ”Kapitalplacering. Nu forsvinner formdgenhetsskatteskalet
men skogsmark har ju visat sig vara férnamligt realvardesékert.
Ryska tullavgifterna.” Vidare: ”Arrondering — valarronderade fas-
tigheter far fler spekulanter medan riktigt daliga arronderade fas-
tigheter inte efterfrdgas av de starka spekulanterna.” samt ”Arron-
dering. Vagnat. Aldersstruktur.”

Slutligen framhaller en svarande fran omr. IV+V storlekens bety-
delse och ger denna faktor tva plustecken: ”Storre objekt i 5-10 mil-
jonklassen har en kdpstark kundkrets och blir ofta betalda 6ver ge-
nomsnittet. Samma svarande menar samtidigt att: ”Valhallna och
manga byggnader med forvantat hogt varde kan vara en belast-
ning” (ett minustecken).
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Fraga 5

Om det inom ditt verksamhetsomrade forekommit enskilda objekt
bestaende i princip enbart av kalmark (huggningsklass K1) respek-
tive enbart av plantskog (K2/R1), vilken marknadsvardeniva &r det
da som gallt for fastigheter med kalmark respektive med plantskog,
angivet i kr/ha?

Jakt som ingar i en skogsfastighet med liten eller obefintlig andel
aldre skog kan vara betydande i férhallande till fastighetens 6vriga
varde, forsok darfor aven att kvantifiera jaktens eventuella varde av
den totala marknadsvéardenivan. For att ocksa fa en uppfattning om
inverkan av fastighetens storlek i detta ssammanhang onskar vi att
ni anger respektive vardeniva for dels en liten fastighet (lika med
eller mindre @n 5 ha), dels en fastighet som ar storre &n 5 ha.

a) Marknadsvardet for fastigheter med kalmark, lika med eller
mindre &n 5 ha (kr/ha). Ange aven jaktens eventuella varde av
det totala marknadsvéardet

b) Marknadsvardet for fastigheter med kalmark, storre &n 5 ha (kr/ha).
Ange dven jaktens eventuella varde av det totala marknadsvardet.

c) Marknadsvérdet for fastigheter med plantskog, lika med eller mindre
an 5 ha (kr/ha). Ange &ven jaktens eventuella véarde av det totala mark-
nadsvardet.

d) Marknadsvérdet for fastigheter med plantskog, stérre an 5 ha (kr/ha).
Ange aven jaktens eventuella varde av det totala marknadsvérdet.

Kommentera garna ditt svar!

Fragan avser skogsdominerade lantbruksfastigheter

Svaren har i mojligaste man redovisats genom att ange det spann
som forekommer fran lagsta till hogsta vardeniva, uppdelat pa re-
spektive omrade och delfraga. Vid storre avvikelser fran dessa an-
givelser, dvs. fran ett mer koncentrerat spann, har de avvikande
vardena angetts separat.

Antalet som svarade pa denna fraga var nagot farre an for de fore-
gaende fragorna. Av dem som svarade var det dessutom vissa som
inte uppgav nagon andel jaktvarde av det totala marknadsvérdet.
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omr I:

a) Tre svar frdn 15-20.000 kr/ha till 20.000 kr/ha. Ett svar 75.000
kr/ha. Varav jaktvarde 3-10.000 kr/ha.

b) Fem svar fran 15-20.000 kr/ha till 25-30.000 kr/ha. Varav jakt-
varde 3-10.000 kr/ha.

c) Tre svar fran 25-30.000 till 35.000 kr/ha. Ett svar 75.000 kr/ha.
Varav jaktvarde 3-4.000 kr/ha.

d) Fem svar fran 25.000 till 35-40.000 kr/ha. Varav jaktvarde 3-5.000
kr/ha.

Oomr 1+ II:

a) Ettsvar: 25.000 kr/ha. Jaktvarde: Marginellt.

b) Ett svar: 20.000 kr/ha. Varav jaktvarde 6.000 kr/ha.
c) Ettsvar: 35.000 kr/ha. Jaktvarde: Marginellt.

d) Ettsvar: 30.000 kr/ha. Varav jaktvarde 4.500 kr/ha.
Omr Il

a) Tva svar fran 15.000 till 25.000 kr/ha. Ett svar 50-100.000 kr/ha.
Inget uppgivet jaktvarde.

b) Tre svar fran 10.000 till 20.000 kr/ha. Varav jaktvarde 6.000
kr/ha.

c) Tre svar fran 20.000 till 35.000 kr/ha. Ett svar 50-100.000 kr/ha.
Ett jaktvarde: 5.000 kr/ha.

d) Fyra svar fran 10-20.000 till 30.000 kr/ha. Varav jaktvarde 3-4.500
kr/ha.

omr Il + 1HI:
a) Ingetsvar.

b) Ettsvar: 12.000 kr/ha. Varav jaktvarde 2.000 kr/ha.

17



Lantmateriet

2008-05-13

c) Ingetsvar.
d) Ettsvar: 18.000 kr/ha. Varav jaktvarde 2.000 kr/ha.
Oomr IlI:

a) Tre svar fran 6.000 till 15.000 kr/ha. Varav jaktvarde 4-10.000
kr/ha. Ett svar: 200.000 kr som enhetspris for hela fastigheten, gar ej
att faststalla per ha.

b) Tre svar fran 6.000 till 15.000 kr/ha. Varav jaktvarde 3-10.000
kr/ha. Ett svar: 200.000 kr som enhetspris for hela fastigheten, gar ej
att faststalla per ha.

c) Tre svar fran 7.500 till 20.000 kr/ha. Varav jaktvarde 5-10.000
kr/ha. Ett svar: 225.000 kr som enhetspris for hela fastigheten, gar ej
att faststalla per ha.

d) Tre svar fran 7.500 till 20.000 kr/ha. Varav jaktvarde 3-10.000
kr/ha. Ett svar: 225.000 kr som enhetspris for hela fastigheten, gar ej
att faststalla per ha.

Omr Il + 1V:
a) Ettsvar: 15.000 kr/ha. Varav jaktvarde 10.000.

b) Tva svar: 5.000 kr/ha respektive 2-5.000 kr/ha, varav den forste
svarande uppgav jaktvardet 3.000 kr/ha medan den andra re-
dovisade ett enhetspris for jakten om 20-100.000 kr totalt.

c) Ettsvar: 15.000 kr/ha. Varav jaktvarde 10.000 kr/ha.

d) Tva svar: 5.000 kr/ha respektive 6-10.000 kr/ha., varav den fors-
te uppgav jaktvardet 3.000 kr/ha medan den andra redovisade
ett enhetspris for jakten om 20-100.000 kr totalt.

En av de bada svarande framholl att detta ar teoretiska exempel —
skogsvardslagen tillater inte att en fastighet har enbart kalmark.

Den andre svarande angav inget varde pa delfraga a och delfraga c
utan havdade: ”Helt beroende av affarssituationen. | manga fall ar
vardet undervarderat (sma belopp). Prislappen laggs dar agaren ar
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beredd att sélja.”

omr IV:

a) Fem svar fran 5.000 till 20.000 kr/ha. Varav jaktvéarde 5-15.000
kr/ha. En av de svarande havdade att jaktens varde beror pa vilt-
vardsomradet och jaktlagsstorlek; egen jakt pa 5 ha = noll kr.

b) Fem svar fran 2.000 till 12-14.000 kr/ha. Varav jaktvarde 0,5-3.000
kr/ha. En svarande uppgav jaktvardet 50.000 kr totalt for 100 ha.

¢) Fem svar fran 10.000 till 22.000 kr/ha. Varav jaktvarde 5-15.000
kr/ha. En av de svarande havdade att jaktens varde beror pa vilt-
vardsomradet och jaktlagsstorlek; egen jakt pa 5 ha = noll kr.

d) Fem svar fran 6.000 till 24-26.000 kr/ha. Varav jaktvarde 0,3-
3.000 kr/ha. En svarande uppgav jaktvardet 50.000 kr totalt for 100
ha.

En svarande som inte uppgav nagra varden menade att: ”"Har uppe
paverkas inte marknadsvardet normalt av jaktvardet. Pa flermil-
jonsobjekt har vi noterat jaktvarde ungefar 100.000 kr fran speku-
lanter.”

OomrlV +V:

a) En svarande: 20.000 kr/ha. Varav jaktvarde 15.000 kr/ha.

b) En svarande: 7.000 kr/ha. Varav jaktvarde 2.500 kr/ha.

c) En svarande: 25.000 kr/ha. Varav jaktvarde 15.000 kr/ha.

d) En svarande: 12.000 kr/ha. Varav jaktvarde 2.500 kr/ha.
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Fraga 6

under aret.

under aret.

Fragan avser jordbruksdominerade lantbruksfastigheter.

a) Ange det genomsnittliga vardet for akermark inom ditt verk-
samhetsomrade (kkr/ha) samt, for att fa en uppfattning om sprid-
ningen, aven den lagsta respektive den hégsta marknadsnoteringen

b) Ange det genomsnittliga vardet for betesmark inom ditt verk-
samhetsomrade (kkr/ha) samt, for att fa en uppfattning om sprid-
ningen, aven den lagsta respektive den hégsta marknadsnoteringen

Svaret pa fragan redovisas i de bada tabellerna nedan och i den ef-

terfoljande texten.

Akermark
Omrade |Genomsnittligt Lagsta mark- Hogsta mark-
varde nadsnotering nadsnotering
Kr/ha | Antal | Medel- | Antal | Medel- | Antal
svar varde, svar varde, svar
kr/ha kr/ha
I 98.000 6 56.000 6 163.000 6
I 67.000 8 37.000 7 112.000 7
i 23.000 6 12.000 5 42.000 8
IV &V 18.000 6 8.000 5 27.000 5

6 . )
Pa grund av fa svar fran omréade V har detta omrade slagits samman med omrade V.
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Omrade |Genomsnittligt Lagsta mark- Hogsta mark-
varde nadsnotering nadsnotering
Kr/ha | Antal | Medel- | Antal | Medel- | Antal
svar varde, svar varde, svar
kr/ha kr/ha
I 35.000 6 26.000 5 51.000 5
I 32.000 9 14.000 7 41.000 7
i 8.000 7 8.000 4 26.000 4
v’ 6.500 2 3.500 2 12.000 2

Svaren visar, i likhet med den senaste avstamningen av priser for
jordbruksmark hosten 2007, generellt en stor spridning. Detta kan
tydliggoras genom att exemplifiera nagra av de enskilda notering-
arna.

Akermark: For omrade | (Gotaland) forekommer noteringar fran
som lagst 25.000 kr/ha upp till 307.000 kr/ha, for omrade Il (M&-
lardalsregionen) fran 30.000 kr/ha till 220.000 kr/ha, for omrade 11
fran som lagst 5.000 kr/ha upp till 80.000 kr/ha och for de reste-
rande omradena IV och V fran 2.000 kr/ha till 35.000 kr/ha.

Betesmark: For omrade | redovisas marknadsvardenoteringar fran
20.000 kr/ha till 80.000 kr/ha, for omrade Il fran 10.000 kr/ha till
50.000 kr/ha, for omrade Il fran som lagst 2.000 kr/ha upp till
40.000 kr/ha samt for omrade IV fran 2.000 kr/ha till 17.000 kr/ha.

Ett par av de svarande har kommenterat sina uppgifter. Foljande
svarande representerande omrade IlI: Akermark; “Néarkeslatten
100.000 kr/ha (flest kop har), skogsbygderna och mellanbygd snitt
40.000 kr/ha (mycket fa kop)”. En annan svarande fran omrade Il
och IV om sitt uppgivna genomsnittliga varde for akermark pa
20.000 kr/ha: ”Kan bli >30.000 kr/ha om fraga om tillskottsareal,
<10.000 kr/ha i inlandet i kombination med dalig arrondering.
Ovan &r en "kansla” p.g.a. fatal objekt.”

7
Fér omrade V har inte ndgot betesmarksvérde uppgetts.
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