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AKTUELLA TENDENSER OCH VARDENI-
VAER PA DEN OPPNA MARKNADEN FOR
LANTBRUKSFASTIGHETER

- Minienkdtundersokning hosten 2002 -

Sammanfattning

Lantmaéteriverkets s.k. Minienkdtundersokning avseende perioden
april 2002 till och med september 2002 visar att den nagot vikande
trenden fran ett par tidigare Minienkdtundersokningar mojligen
planat ut i ett mer avvaktande ldge sett for lantbruksfastigheter ge-
nerellt.

Sdledes var efterfrdgan for lantbruksfastigheter generellt i huvud-
sak oforandrad under perioden, férutom i ett omrade motsvarande
Mailardalsregionen, ddr en viss minskning kan noteras vid en sam-
manvagning av svaren. Betrdffande utbudet dominerar en oférand-
rad niva i sodra och mellersta Sverige, medan man i Norrlands
kustland havdar en svagare minskning. For Norrlands inland finns
en tendens till en svag minskning av utbudet. Prisutvecklingen be-
doms vara i huvudsak nominellt oférandrad utom i Norrlands in-
land, ddr en mattlig sankning 6vervéger bland svaren.

Aven vid en nidrmare granskning av de olika delmarknaderna
(skogsbruksdominerade, jordbruksdominerade, kombinerade re-
spektive sma bostadsdominerade) dr det vanligaste svarsalternati-
vet att efterfrdgan, utbud respektive prisniva ej forandrats namn-
vdart under perioden. Nidr avvikelser forekommer tenderar sma
sankningar att 6vervdga gentemot Okningarna. Smd bostadsdomi-
nerade fastigheter avviker nagot genom att t.ex. uppvisa en svag
okning av efterfrdgan i Gotaland samt i ett omrdde innefattande
Dalarnas, Géavleborgs samt Varmlands ldn. I motsvarande omraden
samt i Malardalsomrddet framkommer &ven en svag okning av
prisutvecklingen, som dock &r tydligast i Gotaland.
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Den uppskattade marknadsnivan f6r en normalt sammansatt skogs-
fastighet uppvisar en ndgot minskad spridning sett 6ver landet i
torhdllande till varens enkdt, fran ca 250 kr/m3sk som ett genom-
snitt for Gotaland till ca 120 kr/m3sk for Norrlands inland. Skillna-
derna mot foregdende enkét dr dock i sin helhet mattliga, och kan
till stor del anses rymmas inom osédkerhetsmarginalen.

I en av frdgorna ombads de svarande att viardera ett antal faktorers
paverkan pa marknaden for skogsfastigheter. Virkesprisutveckling-
en pa kort sikt respektive skogsndringens konkurrensférmdga pa
langre sikt bedoms i flertalet fall ha en forsiktigt positiv inverkan pa
marknaden. Avsdttning av mark till naturvard och Sveaskogs avi-
serade forsdljningar av skogsmark dr ddaremot faktorer som man
stdller sig mer avvaktande till. I synnerhet den senare faktorn be-
doms ocksd ofta inte ha ndgon paverkan alls pa marknaden.

En liknande viérdering gjordes dven av ett antal faktorers inverkan
pa marknaden for jordbruksfastigheter. Mest positiv pris/intresse-
paverkan angavs betrdffande EU:s jordbrukspolitik kopplat till
stoddtgarder, samt mojligheter till storleksrationalisering.

Inledning

Syftet med Lantmateriverkets s.k. minienkdt &r att forsoka fanga in
trender och tendenser pa den 6ppna marknaden for lantbruksfas-
tigheter." Resultatet av den senaste enkiten, som genomfordes for
tjugoattonde gdngen hosten 2002, redovisas hdr. Undersokningen
avser halvarsperioden april 2002 t.o.m. september 2002.

De svarande representerar mdklare, konsultbyrder, banker och
skogsbolag. Av totalt 56 tillfrdgade personer svarade 47. Alla sva-
rade dock inte pad samtliga frdgor medan ndgra svarade for mer dn
ett geografiskt omrdde. Svaren dr limnade som en spontan upp-
fattning av den aktuella situationen pa fastighetsmarknaden, varfor
resultaten blir grova. Ett enskilt svar kan darfor inte lyftas ur sitt
sammanhang eller anvdndas for vidare berdkningar. Svaren i
undersokningen &dr uppdelade pa fem geografiska omraden (se fi-
gur 1 nedan).

1
Slaktkdp o. dyl. rdknas inte till den 6ppna marknaden.
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Onrédesindelning
[ Gotaland
[ I Malardalsregionen

[ i Varmland, Dalarna, Gavieborg
[ 'V Norrlands kustland

[ V Norrlands inland

Sjo
[ Lansindelning

(C) 2002 Lantméteriet

Figur 1 - Omridesindelning i undersékningen.
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Antalet svar per fraga inom de olika omrddena dr som mest:
Omrade I 14

II 13

I 12

IV 11

vV 7

For fraga 1 redovisas svar med pilar avseende efterfragan och ut-
bud. Pilarnas lutning aterspeglar forandringen av utbud och efter-
fradgan under undersokningsperioden april 2002 t.o.m. september
2002. Aven i detta fall torde det ha funnits plats fér subjektiva be-
domningar hos de som svarat. Pilarna ska tolkas pd i princip fol-
jande satt vad géller utbuds- och efterfrageforandringen:

dubblerad
} okande
" oforandrad
' minskande
halverad

Heldragen pil i figurerna avser svaren fran denna undersdkning,
dvs. april 2002 t.o.m. september 2002. Streckad pil anger hur tenden-
sen upplevdes vid forra undersokningstillfillet, dvs. oktober 2001
t.o.m. mars 2002.

Aven for fréga 2 ombads de svarande att med pilar ange utveck-
lingen for utbud och efterfrdgan. Resultatet redovisas dock endast i
text.

Den prisforindring som anses ha skett under perioden har noterats
med en siffra enligt foljande klassificering.



Lantmateriet

2002-11-14

Prisutvecklingsklass =~ Motsvarar att prisnivan upplevs ha

1 sjunkit nominellt med mer &n 10 %
2 sjunkit nominellt med 1-10 %

3 varit nominellt oférandrad

4 Ookat nominellt med 1-10 %

5 okat nominellt med mer &n 10 %

Fragal

Hur anser Du att utvecklingen for lantbruksfastigheter generellt
har varit under perioden med avseende pa efterfragan, utbud och
prisutveckling?

Svaret pa fradgan redovisas i figur 2.

Figur 2 Utvecklingen for lantbruksfastigheter generellt under
perioden april 2002 t.o.m. september 2002. (Streckad
pil och siffror inom parentes avser resultatet vid det
forra enkittillfillet, dvs. avseende undersokningspe-
rioden oktober 2001 t.o.m. mars 2002).

a) Efterfragan b) Utbud ¢) Prisutveckling

Omrade | 3 (3)

I, 1I-V 1111 .
Omréde II 3(3)
e —_—>
______ L HLIV-V I VA
~~~~ > I TS 1 Omradelll  3(2)
T T Omrade IV 3 (3)
11 V-V

Omréade V 2-3 (2)

De sammanvédgda svaren visar att efterfrigan under perioden har
varit i princip oférdndrad i omradena I samt III-V under perioden.
Aven i denna enkitomgéng forekommer dock en viss spridning i



Lantmateriet

2002-11-14

svaren. For samtliga omrdden finns svar som visar savél pa en svag
okning som pa en svag minskning. For omrdde II dominerar en
svag minskning (6 svarande), medan 3 svarande anger en oforand-
rad efterfrdgan och ytterligare 3 framhaller en svag eller relativt
stark okning av densamma. Vid forra enkittillfidllet visade svaren
pa en i princip ofdrandrad efterfrdgan i omrddena I-II och IV-V,
medan i omrade III en minskning, oftast svag, av efterfragan domi-
nerade.

Utbudet anges till 6vervagande delen vara oférdandrat i omrddena I-
III. Av de 6vriga svarande vilka inte hdvdar ett oforandrat utbud
pekar flertalet pa en svag 6kning. For omrade IV dominerar svar
vilka indikerar en svag minskning, medan i omrade V lika manga
svar pekar pa ett ofordndrat utbud som pd en svag minskning. I
den forra enkédten visade svaren pd en svag minskning av utbudet i
omrddena I-III, ett i princip ofdrdndrat utbud i omrdde IV medan
svaren i omrade V var jimnt spridda fran svag minskning till svag
okning av efterfragan.

Prisnivdn anses av flertalet svarande ha varit nominellt oférdndrad i
omradena I-IV, med en viss spridning darutover at bada hall. For
omrdde V dominerar prisutvecklingsklass 2, dvs. att prisnivan
sjunkit nominellt med 1-10 %, samtidigt som enstaka svar fore-
kommer sdvél i klasserna 1, 3 som 4. I den forra enkédten uppgav
flertalet svarande i omradena I-II samt IV en nominellt oforandrad

niva, medan prisutvecklingsklass 2 dominerade i omrddena III och
V.

Fraga 2

Hur anser Du att utvecklingen for foljande fyra delmarknader va-

rit under perioden?

De svarande angav med pilar utvecklingen f6r utbud och efterfra-
gan. Resultatet redovisas dock endast i text. Prisutvecklingen redo-
visas i sdrskild tabell sist i avsnittet.

Skogsdominerade lantbruksfastigheter

Enligt flertalet svarande har efterfrigan varit oférandrad i omrddena
I-II samt i omrddena IV och V. I omrade III anser flertalet (7 sva-
rande) att efterfrdgan varit svagt minskande, samtidigt som ocksa 3
svarande pekat pa en svag okning i efterfragan (av totalt 12 svar).

Utbudet anses av flertalet svarande ej fordandrats under perioden i
samtliga fem omraden. Bland resterande svar, dvs. de som framhal-
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ler att en forandring av utbudet skett under perioden, dr fordel-
ningen jaimn mellan en svag minskning respektive en svag dkning
utom avseende omradena II och III, ddar en svag d6kning dvervéger.
Vid forra enkittillfallet varierade utbudet mellan de olika omra-
dena. I omradena I och V pekade flertalet svar pa en svag minsk-
ning av utbudet. I omrddena II och III fordelades svaren ungefar
lika mellan oférdndrat och svagt minskande utbud, medan i om-
rade IV ett oférandrat utbud overvagde.

Aven prisutvecklingen domineras i samtliga omraden av svar vilka
redovisar en nominellt oférandrad prisniva. Bland de 6vriga sva-
rande &r det en viss 6vervikt mot en nominell sankning pa 1-10 % i
omrdde II, medan i de dvriga omrddena fordelningen &r relativt
jamn bland svarande vilka inte framhaller en oférandrad prisniva.
Vid forra enkattillfallet var det forhallandevis vanligare med svar
vilka pekade pd en nominell sinkning pd 1-10 %. Detta gallde i
synnerhet i omrdde III, medan i omrade IV en nominellt oférdandrad
prisniva overviagde bland svaren.

Jordbruksdominerade lantbruksfastigheter

Efterfrigan: For samtliga omraden utom IV 6vervager svar vilka re-
dovisar en ofordandrad efterfragan. Betrdffande omradena I-III &r de
ovriga svaren ungefdr lika fordelade pa savdl en okning som
minskning av efterfrigan. Inom omrade IV har vardera 3 svarande
angett oforandrad efterfragan respektive svag minskning, medan
ytterligare 1 svarande redovisar en 6kning. I omrdde V har de 2 (av
totalt 5) svarande som inte anger ofordndrad efterfragan markerat
en svag minskning av densamma. Vid forra enkédten dominerade
tor omrddena I-IV svar med en ofdrandrad efterfradgan, medan svar
redovisande en svag minskning dvervagde ndgot i omrade V.

Utbudet var i samtliga fem omrdden i huvudsak oftrandrat. For
omrddena I och III férekom dven svar med savil svag okning som
svag minskning. Inom omrddena II, IV och V angav inte ndgon av
de svarande att en 6kning skett, medan ddremot ett fatal framholl
en svag minskning av utbudet. Vid foregaende enkédt dominerade
for samtliga omraden en oforandrad niva.

Betraffande prisutvecklingen har tyngdpunkten bland svaren hamnat
pa en nominellt ofdrandrad nivad i omradena I-IV. Bland de 6vriga
svarande vilka inte hdvdar en oftrdandrad prisutveckling férekom-
mer i omrddena I-1II en liten tendens till 6vervikt mot en svag (1-10
%) alternativt starkare (mer dn 10 %) nominell sinkning av priset. I
omrdde V &dr denna tendens tydligare, sidledes anger 4 av totalt 6
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svarande en svag eller en stark sdnkning av prisnivan. Vid den
forra undersokningen angavs prisutvecklingen av flertalet svarande
ha varit nominellt oforandrad i omradena I-IV, medan omrade V
avvek med en svag minskning.

Kombinerade lantbruksfastigheter

Aven betriffande kombinerade lantbruksfastigheter dominerar en i
huvudsak oférandrad efterfrigan, i detta fall inom samtliga fem om-
rdden. Avvikelserna frdn denna oférdndrade nivd &r tydligast i
sodra delen av landet. Sdledes pekade 5 av totalt 13 svarande i om-
rade I pd en svag minskning av efterfrdgan, medan 2 ansag att det
istdllet har varit en svag okning av densamma under den aktuella
perioden. For omrade II var motsvarande férdelning att 2 svarande
av totalt 12 anser att det har varit en svag minskning av efterfragan,
medan 3 svarande redovisar en svag eller i nagot fall tydligare 6k-
ning. Vid forra enkittillfdllet uppgavs efterfragan att till overva-
gande delen varit oférandrad under perioden.

Utbudet har enligt de svarande varit i &nnu hogre grad oftrandrat
dn vad som gdller for efterfragan, &ven om enstaka avvikelser fore-
kommer ocksa har. Vid forra enkittillfdllet uppvisade utbudet en
ndrmast identiskt lika fordelning som efterfragan.

Inte heller prisnivin pavisar nagra storre (nominella) forandringar
under perioden. I de fall avvikelser forekommer fordelar sig dessa i
ungefdr lika omfattning at bada hall, dvs. mot en svag okning re-
spektive mot en svag minskning av prisnivan. Undantag &r dven
hédr omrdde V, ddr 3 svarande anser att nivan sjunkit nominellt med
1-10 % alternativt mer dn 10 %, medan resterande 3 svarande redo-
visar en ofordndrad prisniva. Vid foregdende enkittillfidlle uppgav
majoriteten av de svarande en ofordndrad prisnivd under perioden
i omradena I, II och IV, medan i omrdde III hélften ansag att prisni-
van minskat med 1-10 %. Denna tendens till minskning av prisni-
van var dnnu nagot starkare i omrade V.

Sma bostadsdominerade lantbruksfastigheter

Denna kategori av lantbruksfastigheter visar en for perioden ndgot
storre efterfrigan i jamforelse med de 6vriga kategorierna. Saledes
dominerar bland svaren i omradena I och III en svag tkning av ef-
terfrdgan, medan en ofdrandrad niva 6vervager i de tre andra om-
radena. Men dven i de senare omradena finns bland de svar som
inte framhaller en oférdandrad nivd, en forsiktig, och for omrade II
ocksa en tydligare, tendens till svag okning av efterfragan. Vid fo-
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regaende enkittillfdlle uppvisade majoriteten av svar en oforand-
rad efterfragenivd, utom i omrdde V dédr svaren i stort sett var jamnt
fordelade mellan svarsalternativen.

Utbudet av smd bostadsdominerade lantbruksfastigheter har under
perioden enligt enkédtsvaren varit i huvudsak oférdandrad. I omrade
I forekommer dven ndgra svar pavisande en svag okning av utbu-
det, medan i omrdde III ett par svarande och i omrade V en sva-
rande istdllet anser att utbudet minskat svagt. I omrade IV fore-
kommer ett fatal avvikelser at bada hall. En dominans av svar med
oforandrat utbud utgor ocksa en fortsdttning av trenden fran tidi-
gare enkaéter.

En nominellt oférdndrad prisnivi dr det vanligaste svarsalternativet
endast i omrddena II och IV. I omrddena I och III (i det senare fallet
ar overvikten dock svag) anger istéllet flertalet av de svarande en
okning av prisnivan for perioden med nominellt 1-10 %. I omra-
dena I och II forekommer det dven vardera ett enkdtsvar vilket
anger en prisokning pa nominellt mer dn 10 %. Omrade V avviker
nagot med en sammanvégd tendens till minskning av prisnivan,
men svaren inkluderar sdval svaga prisokningar som kraftigare
prissankningar. Prisnivan var enligt de svarande, med vissa avvi-
kelser, oférandrad i den foregdende enkdten i omradena I samt III-
V. I omrade II redovisade istéllet flertalet svarande en mindre no-
minell 6kning.

Prisutveckling

For jamforelsens skull redovisas svaren fran foregdende enkit i en
separat tabell.

Senaste enkiten

Omrade Skogsdomi- Jordbruks- Kombinera- Sma bostads-
nerade dominerade de dominerade

I 3 3 3 4

II 3 3 3 3-4

111 3 3 3 3-4

IV 3 3 3 3

\Y 3 2 2-3 3
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Férra enkiten

Omrade Skogsdomi- Jordbruks- Kombinera- Sma bostads-
nerade dominerade de dominerade

I 2-3 3 3 3

II 2-3 3 3

III 2 3 2-3 3

v 3 3 3 3

\Y 2-3 2 2 3

Fraga 3

Hur anser Du att marknadsvardenivan fo6r en normalt sammansatt
skogsfastighet i Ditt verksamhetsomrade ligger, angivet i kr/m3sk

och K/B?

Svaret pd fragan redovisas i figur 3. Det bor observeras att de flesta
anger sina svar utan att ta med verkliga extremvéarden dd de vager
ihop sitt svar. Vardena som anges representerar sdledes en spontant
bedomd ungefdrlig marknadsvardenivd, vilket ocksd &dr avsikten
med fragan.

Figur 3 Marknadsvirdenivin for en normalt sammansatt skogs-
fastighet i olika omrdden, kr/m3sk.

Omréde Minienkat 0110 - 0203 Minienkat 0204 - 0209

(l&n, lansdel) Antal |Aritmetiskt Rela- [Antal |Aritmetiskt Rela-
svar medelvirde |tionstal [svar medelvirde  [tionstal

kr/ mIsk kr/ mIsk

I (E,;F,GHLKM,N,O) 13 256 137 14 251 133

11 (AB,C,D,T,U) 8 212 113 13 215 114

I (S,W,X) 10 180 96 12 186 99

IV (Y,ACK,BDK) 2 13 149 79 11 141 75

V (Z,ACL,BDL) 3 7 110 59 7 121 64

RIKET 51 187" 100 57 188" 100

Relationstal = Aritmetiskt medelvirde for omrddet dividerat med riksgenomsnittet.

2

ACK = AC-lan, kustomradet. BDK = BD-lan, kustomradet.
3

ACL = AC-lan, Lappland. BDL = BD-lan, Lappland.

4
Riksmedelvardena vags ihop pa sa satt att varje delomrades aritmetiska medelvarde multipli-
ceras med respektive delomrades andel av den inom landet totala stdende virkes- (skogs-—
) volymen enligt Riksskogstaxeringen.

10
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Skillnaderna i resultaten mellan den senaste och den ndrmast fore-
gdende enkdtomgangen dr som framgar av figur 3 genomgaende
sma eller mattliga. P4 grund av undersokningens forhdllandevis
laga precision kan fordndringarna mellan de bada enkétresultaten
helt eller till stor del anses rymmas inom osdkerhetsmarginalen.
T.ex. dr fordelningen av svarande inom respektive omrdde inte helt
lika mellan varje enkittillfille, vilket kan innebé&ra att svar repre-
senterande kop inom en del av ett omrade med svagare alternativt
starkare prisutveckling dn omradet i stort paverkar resultatet mer
vid ett specifikt enkattillfalle i jamforelse med vid andra tillfallen.
Detta gller i synnerhet i omrdde V med dess férhallandevis fa svar.
Vidare ges svar baserade pa fa kop lika stor vikt i redovisningen
som de svar vilka bygger pa ett stort antal kop, vilket likaledes kan
ge genomslag. Ju firre kop som ingdr i underlaget desto storre &r
risken att i ndgon mening specifika kop kommer att paverka den
enskilde svarandens sammanvagda marknadsvardeniva.

Med denna reservation som utgangspunkt vid tolkningen av resul-
tatet forefaller anda spridningen i prisnivaer fran norr till séder ha
minskat i jamforelse med foregdende enkaittillfdlle. Betrédffande riket
i stort kan marknadsvirdenivdn sdgas vara oforandrad i relation till
varens enkiit.

I sammanhanget kan ndgra kommentarer till fraga 4 betrdffande
paverkande marknadsfaktorer dterges redan i detta sammanhang,
vdrda att beakta ndr genomsnittliga marknadsvardenivder aterges
pa detta sdtt: “Fortsatt tendens att “ddliga” skogsfastigheter, dvs.
med lagt virkesférrad och stort skogsvardsbehov, blir billigare”,
vidare “Skogsfastigheter med stor andel slutavverkning har stor ef-
terfragan (dr lattsdlda) medan ungskogsfastigheter upplevs som lite
“trogsalda”, “Lagesfaktorn alltmer avgorande, rena produktions-
fastigheter med délig mark &r mycket svarsalda” och slutligen “Fas-
tighetens arrondering och skotsel paverkar, vilskotta fastigheter ef-
terfragas allt mera”.

Nar det géller K/B (kopeskillingskoefficienten i 1998 ars taxerings-
niva) dr de genomsnittliga skillnaderna inte sa stora sett 6ver landet
med visst undantag for omrdde III. For omrdde I dterfinns svaren i
huvudsak i intervallet 2,0-2,3, i omrade II i intervallet 2,0-2,5, i om-
rade III i intervallet 1,6-3,0, i omrade IV i intervallet 1,5-2,5 samt i
omrade V i intervallet 1,7-2,5.

11
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Fraga 4

Bedom foljande faktorer som paverkar marknaden f.n., prismassigt
och/eller intressemaéssigt.

Frigan avser endast skogsdominerade fastigheter.

De svarande ombads gradera nedanstaende faktorer med plus- eller
minustecken for paverkan enligt:

ett tecken = paverkar svagt

tva tecken = paverkar

tre tecken = paverkar starkt

Exempel: + = svag positiv pris-/intressepdverkan

--- = stark negativ pris-/intressepdverkan

0 = ingen pris-/intressentpiverkan

Faktorer:

Den framtida prisutvecklingen; kommer den nuvarande negativa virkes-
pristrenden frin mitten av 90-talet att bestd (ange med minustecken) eller
finns det idag signaler om en positiv vindning inom ca 2-4 dr (ange med
plustecken)?

Skogsniringens konkurrenskraft pd lingre sikt (ca 10 dr)?

Mojligheter till/krav pd att gora avsittning av skogsmark for natur-
vdrdsindamdl?

Sveaskog har aviserat att silja ut totalt fem till tio procent av bolagets to-
tala ca 3,5 miljoner ha produktiv skogsmark i syfte att forstirka det en-
skilda jord- och skogsbruket. For sodra Sverige giller vidare att markfor-
sdljningen i princip ska motsvara en procent per dr av markinnehavet i
varje lin tills det 6verordnade milet har nitts. I norra Sverige kommer ut-
budet enligt foretaget att vara helt avhingigt intresset att forvirva skogs-
mark under marknadsmissiga villkor. Detta kan relateras till att Sve-
askogs innehav av skogsmark idag uppgir till ca 650.000 ha i sédra Sve-
rige, dvs. Bergslagen och soderut, medan dterstoden (sdledes huvuddelen)
av bolagets skogsmark dterfinns i norra Sverige. Firetaget efterstrivar att
markforsiljningen inte ska komma att fi effekt pd marknaden. Men vad dr
Din bedémning med avseende pi Ditt verksamhetsomride?

De svarande kunde dven fylla i andra alternativ och kommentera
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marknadspaverkan i 6vrigt.
Den framtida virkesprisutvecklingen

Svar med ett plustecken dominerar i samtliga fem omrdden. En viss
spridning framkommer dock, och svar med ett minustecken fore-
kommer likaledes i samtliga omraden, i omradena II och IV dven
svar med tva minustecken, samtidigt som ocksa tva plus aterfinns
bland svaren fran omradena I-IV. Nagon tydlig férandring fram-
kommer inte avseende denna faktor gentemot enkéten varen 2002.

Skogsniringens konkurrenskraft pd lingre sikt

Den langsiktiga konkurrenskraftens inverkan for skog pa mark-
naden for skogsfastigheter ges en likartad viktning som inverkan av
den mer kortsiktiga prisutvecklingen. Undantaget d&r omrdde V dér
denna mer langsiktigt inriktade faktor bedoms mer positivt dn den
kortsiktiga. Aven i detta fall dr skillnaden mot féregdende enkit
inte direkt méarkbar.

Mojligheten till/krav pd avsittning av skogsmark

Spridningen bland svaren &r ganska tydlig, vilket sannolikt har att
gora med om utgdngspunkten &r att avsdttningen av skogsmark for
naturvardsandamal dr en mojlighet for fastighetskoparen eller ett
krav for densamme. En viss overvikt foreligger at att detta dr en
negativ faktor, dvs. minustecknen 6vervéger gentemot plustecknen.
I omrddena II, III och IV dominerar dock noll som svar, dvs ingen
paverkan. I omrade I dr ett minustecken vanligast, medan svaren i
omrdde V &r fa och spridda. Denna fraga ingick inte i den forega-
ende enkéten.

Effekten av Sveaskogs aviserade forsiljningar av skogsmark

I samtliga omraden dominerade svar som uppgav ingen paverkan,
vilket ocksa ligger i linje med vad Sveaskog efterstravar enligt fra-
gestdllningen ovan. Det dr dock osédkert hur stort genomslag denna
process hunnit f4 pa marknaden for skogsfastigheter, vilket kan in-
nebdra att man vill avvakta med att ge ndgot utldtande av detta
slag. Det bor dessutom framhallas, vilket speciellt hade noterats av
ndgon svarande, att Sveaskog har sitt skogsmarksinnehav ojamnt
fordelat i landet vilket innebéar att for vissa svarande kommer for-
sdljningarna av den orsaken knappast kommer att méarkas. Bland de
svar som dnda indikerar att forsdljningen far en paverkan pd mark-
naden dvervager i omrade I ett minustecken, i de 6vriga omrddena
forekommer bade ett och tvd minustecken samt enstaka plustecken.
Inte heller denna fraga fanns med i varens enkit.
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En av de svarande, representerande sdvdl omrddena I som II,
kommenterade faktorn pd foljande sitt: “Paverkar ej namnvaért i
sodra Sverige. Eventuellt avvaktar koparna nagot for att se om de-
ras ”grannskifte” bjuds ut.” En annan svarande havdar: ”Litet in-
nehav i véstra Gotaland. Forsidljningar bedoms inte paverka mark-
naden lika mycket som Norske Skogs-forsdljningen”. En ytterligare
svarande (omrade II) framhaller dock det motsatta: ”Sjdlvklart pa-
verkar deras forsdljningar prisbilden. Tillgang/efterfragan styr hela
prisbilden.”

Av de alternativa faktorer vilka formulerats av de svarande sjdlva
ar borskursens utveckling och rantan de vanligast forekommande, i
det sistndmnda fallet alternativt formulerat som bankernas bered-
villighet att ldna ut (stora) pengar. Nagra av de svarande har ocksa
angett ett eller tvd minus- respektive plustecken foér dessa bada fak-
torers inverkan. En av de svarande har kommenterat utvecklingen
pa aktiemarknaden pd foljande sammanfattande satt: “Paverkar
bade som plus och minus. I déliga tider med borsnedgang placerar
manga om sina tillgangar till reella tillgdngar sasom jord och skog,
vilket dr bra for branschen och kan bli prisdrivande uppdt. Samti-
digt ger en ldngvarig borsnedgang en pessimistisk syn pa det mesta
och for de flesta vad giller investeringar.” Andra svarande betonar
antingen den positiva eller den negativa effekten: “Borsens ned-
gang synes snarast ha starkt efterfragan pa fast egendom” respek-
tive “Presumtiva skogskdpare har pengar placerade i aktier eller
fonder och vill inte ta "forlusten” nu nér kurserna dr sa laga”. Ytter-
ligare svarande har formulerat liknande faktorer som t.ex. ”Till-
gangen pa pengar och framfor allt lattfortjanta pengar” samt ”Al-
ternativplacering av kapital”.

Andra paverkande faktorer som dr mer direkt kopplade till skogen,
virkes- och fastighetsmarknaden &r t.ex. aktuella virkespriser,
skogsskador, klimat, efterfragan pa forsagade varor, utebliven im-
port till sdgverken, lagkonjunktur f6r massaindustrin, jaktmark, fas-
tighetsskatt, lagstiftning och generationsskiften. Foljande kommen-
tarer frdn tva svarande fokuserar i forsta hand sadgverkens agerande
och sagverksindustrins inverkan: “Sdgverk som haller uppe priser-
na pa rotposter som ofta sdljs vid overldtelser och anvands till
finansieringen” (svar fran omrade I) och “Langsiktigt kan 6kad om-
fattning av tramekanik i Sverige ge 6kad l1onsamhet och hogre tim-
merpriser”.

Mer lokalt inriktade kommentarer forekommer ocksa: “Fast trend
med kraftig prishojning pa flera enskilda objekt i Malardalen vid
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budgivningar senaste mdnaden”, vidare “Lokalt kan kommunala
energiverk konkurrera pd klenmassa-sidan” och ”Storstadspéver-
kan, hastgardar ndara Goteborg: For skogen och jorden betalas nor-
malt, men boendet virderas mycket hogt om fastighetens samman-
sdttning dr den rétta. En ytterligare kommentar pa det sistndimnda
temat: "For mindre kombinerade fastigheter har bensinpris, arbets-
tillfallen, daliga vagar, nedldggning av butiker och skolor bety-
delse.” En annan svarande ndmner enbart som paverkande faktor
“Hasthallning”.

En av de svarande fran omrade IV framhaller en annan mer specifik
frdga, namligen forvarvstillstdnd: “Krav pa tillstdnd bor avskaffas,
alternativt ersdttas med en statlig forkopsritt.” Samme svarande
hédvdar ocksa att det dr “Brist pa konkurrens om skogsravaran. Ett
tatal stora aktorer styr marknaden, i synnerhet for massaved.”

Fraga 5

Bedom foljande faktorer som paverkar marknaden f.n., prismassigt
och/eller intressemaéssigt.

Frigan avser endast jordbruksdominerade fastigheter.

De svarande ombads gradera nedanstaende faktorer med plus- eller
minustecken for paverkan enligt:

ett tecken = paverkar svagt

tva tecken = paverkar

tre tecken = paverkar starkt

Exempel: + = svag positiv pris-/intressepdverkan

--- = stark negativ pris-/intressepdverkan

0 = ingen pris-/intressentpiverkan

Faktorer:
EU:s jordbrukspolitik; Stoddtgirder?
EU:s jordbrukspolitik; Ovrigt?

Mojligheter till storleksrationalisering?
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Mojligheter till 6kad vidareforidling?
Mojligheter till nischodling/nischproduktion?

Den allménna investeringsviljan?

De svarande kunde dven fylla i andra alternativ och kommentera
marknadspaverkan i 6vrigt.

Av naturliga skil dr andelen svarande pa frdga 5 forhallandevis li-
tet inom delar av landet dér jordbruket har en mindre relativ bety-
delse. Sdledes uppgar antalet svar till 5 i omrédde III, 3 i omrade IV
respektive 4 i omrade V.

Fraga 5 formulerades inte pa samma sitt i varens enkdt, varfor en
rattvis jamforelse dr svar att gora.

EU:s jordbrukspolitik; Stoddtgirder

Majoriteten av de svarande har angett plustecken for denna faktor,
med en tdmligen jamn férdelning fran ett till tre plustecken. Det &r
ocksa denna faktor tillsammans med faktorn "Mojligheter till stor-
leksrationalisering” som enligt de svarande anses ha mest positiv
inverkan pa marknaden av de sex exemplifierade faktorer som in-
gdr i bedomningen. I omrdde V dr man mest tveksam till effekten
av denna faktor, 2 svarande har angett plustecken (ett respektive tre
plus), medan de 2 andra svarat med minustecken (ett respektive tva
minus).

EU:s jordbrukspolitik; Ovrigt

Plustecknen 6vervdger dven for denna faktor, men det forekommer
ocksa minustecken i samtliga fem omraden. Ndgra har svarat med
alternativet noll, dvs. de har inte ansett att denna faktor har nagon
inverkan pa marknaden.

Mojligheter till storleksrationalisering

Inom omradena I-II forekommer endast svar vilka innehdller plus-
tecken. I omrddena III och IV hidvdar vardera ett par svarande noll-
alternativet, medan noll-alternativet 6vervdger i omrdde V (dock
baserat endast pd 4 svar).

I en kommentar till denna faktor framhalls: ”"Storre enheter gynnas
dock ej av jordbrukspolitiken.”
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Mojligheter till okad vidareforidling

Betrdffande denna faktor fordelar sig svaren i huvudsak mellan an-
tingen ett plustecken eller noll-alternativet. I omrade I 6vervéager ett
plustecken, medan noll-alternativet dr vanligast forekommande i
omrade II.

Mojligheter till nischodling/nischproduktion

Samtliga svarande redovisar att denna faktor antingen har en posi-
tiv inverkan (plustecken) eller att den inte har nagon inverkan alls
(noll-alternativet). I omrddena I-II samt V 6vervdger plustecknen
over noll-alternativet. De 3 svarande i omrdde IV har samtliga en-
bart angett noll, dvs. ingen paverkan. I omradena I och II férekom-
mer dven svar med fler dn ett plustecken.

Den allménna investeringsviljan

Plustecknen 6vervéger inom omrddena I-II, dvs. flertalet svarande
anser att faktorn ifraga har en positiv paverkan pa marknaden. Ett
par minustecken forekommer ocksd. I omradena III-IV &r noll-
alternativet vanligast, dock fordelat pa fa svarande. Inga minus-
tecken har redovisats f6r dessa bdda omrdden. Inom omrade V slut-
ligen har 1 respektive 2 svarande angett tva plustecken respektive
tva minustecken vardera, medan ytterligare 1 svarande "med tve-
kan” hdavdar att marknaden inte paverkas av denna faktor.

En av de svarande gor har foljande tilldagg: "Man placerar inte
pengar i jordbruk.”

Vissa av de alternativa faktorer formulerade av de svarande sjdlva
som redan atergetts i samband med frdga 4 ovan torde ha relevans
dven i detta sammanhang. Det forekommer dock nagra kommenta-
rer mer specifikt inriktade mot jordbruksdominerade lantbruksfas-
tigheter. I ett av enkdtsvaren frdn omrade III framhalls t.ex.: “Osak-
erheten om framtida politik dr stor. Pessimistisk syn da alla signaler
tyder pa att forandringar pa ldng sikt forvantas vara negativa for
lonsamheten i jordbruket.” En annan svarande (fran omrdde I)
havdar: “Jordbruket &r idag sa pass reglerat att annan paverkan an
politisk dr féorsumbar. Finns dock ett okat intresse frdn holldndare
att investera hdr pd grund av astronomiska markvarden i Neder-
landerna.”
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