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AKTUELLA TENDENSER OCH VARDENI-
VAER PA DEN OPPNA MARKNADEN FOR
LANTBRUKSFASTIGHETER

- Minienkdtundersokning varen 2002 -

Sammanfattning

Lantmaéteriverkets s.k. Minienkdtundersokning avseende perioden
oktober 2001 till och med mars 2002 visar att den nagot vikande
trenden som initierades i och med foregadende enkat kvarstdr sett
for lantbruksfastigheter generellt, dock utan att ha forstarkts.

Efterfrdgan pa lantbruksfastigheter generellt var enligt enkitsvaren
oforandrad under perioden, forutom i ett omrdde innefattande Da-
larnas, Gévleborgs samt Varmlands ldn, ddr en viss minskning
kunde noteras. Utbudet var i norra delen av landet i huvudsak
oforandrat, medan svaren pekar pd en viss sdnkning i sodra och
mellersta Sverige. En liknande utveckling galler dven for prisut-
vecklingen for lantbruksfastigheter generellt, med antingen en no-
minellt oférdndrad niva eller en mattlig nominell prissankning.

Vid en ndrmare granskning av de olika delmarknaderna (skogsdo-
minerade, jordbruksdominerade, kombinerade respektive smd bo-
stadsdominerade) dominerar i flertalet fall oférandrade forhallan-
den. Avvikelser fran dessa ofordndrade forhallanden handlar i re-
gel om en (oftast svag) minskning/sankning av efterfragan, respek-
tive utbud och prisniva. Exempelvis pekar flertalet svarande pd en
minskning under perioden betrdffande utbudet av skogsdomine-
rade fastigheter i sodra Sverige.

En frdga i enkédten avser den uppskattade marknadsvardenivédn for
en normalt sammansatt skogsfastighet inom de svarandes verk-
samhetsomrdden. Spridningen dr stor sett 6ver landet, fran 256
kr/m3sk som ett genomsnitt for Gotaland till 110 kr/m3sk f6r Norr-
lands inland.
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Aktorerna tycks i ndgot mindre omfattning dn vid den féregdende
enkéten tvivla pa virkesprisutvecklingen for den ndrmaste perioden
(ca 2-4 &r). I likhet med foregaende enkdt dr det vidare fler som ar
positivt d&n som dr negativt instdllda till skogsndringens konkur-
rensformaga pa langre sikt. Storst tilltro tycks dock aktorerna ha till
skog som en ldngsiktig och stabil investering.

Tva delfragor i denna enkdtomgang behandlar jordbruksdomine-
rade lantbruksfastigheter. Har framkommer bl.a. att storleksration-
aliseringen fortsdtter att spela en stor roll med sammanslagningar
till allt storre jordbruksfastigheter pa bekostnad av de mindre 16n-
samma fastigheterna. Det handlar sdledes mycket om tillkop. Men
dven icke tidigare jordbrukare agerar pa denna marknad. Vidare
okar antalet smd bostadsdominerade jordbruk. En viktig prispaver-
kande faktor dr EU:s jordbrukspolitik, och dd i synnerhet stodat-
gdrderna.

Inledning

Syftet med Lantmiteriverkets s.k. minienkdt &r att forsoka fanga in
trender och tendenser pa den 6ppna marknaden for lantbruksfas-
tigheter." Resultatet av den senaste enkiten, som genomftrdes for
tjugosjunde gangen vdren 2002, redovisas hdr. Undersokningen av-
ser halvarsperioden oktober 2001 t.o.m. mars 2002.

De svarande representerar mdiklare, konsultbyrder, banker och
skogsbolag. Av totalt 53 tillfrdgade personer svarade 44. Alla sva-
rade dock inte pa samtliga fragor medan nagra svarade for mer dn
ett geografiskt omrade. Svaren dr lamnade som en spontan upp-
fattning av den aktuella situationen pa fastighetsmarknaden, varfor
resultaten blir grova. Ett enskilt svar kan darfor inte lyftas ur sitt
sammanhang eller anvéandas for vidare berdkningar.

Svaren i undersdkningen dr uppdelade pa fem geografiska omra-
den (se figur 1 nedan). Frdn och med denna enkdtomgang ar omra-
desindelningen ndgot forindrad i jamforelse med tidigare enkter.
Orsaken till fordandringen &r framst att fran och med Svealand och
norrut har skillnaderna mellan inland och kustland visat sig vara sd
betydande att den tidigare indelningen inte kunnat anses svara mot
de faktiska forutsdttningarna. Férandringen bestar i att Varmlands
lan forts over fran omrade II till omrdde III, att omrade IV (som ti-
digare omfattade Véasternorrlands och Jamtlands ldn) nu bestdr av
Visternorrlands ldan och de bada landskapen Visterbotten och

1
Slaktkdp o. dyl. rdknas inte till den 6ppna marknaden.
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Norrbotten, samt att omrdde V (tidigare Viasterbottens och Norrbot-
tens ldn) omfattar Jamtlands ldn och landskapet Lappland. Omrade
IV representerar darmed storre delen av Norrlands kustland medan
omrdde V motsvarar Norrlands inland.

Onradesindelning
[ Gotaland
[ !l Mélardalsregionen

[ Il Vérmland, Dalarna, Gévieborg
[ 'V Norrlands kustland

[ V Norrlands inland

Sjo
[ Lansindelning

(C) 2002 Lantméteriet

Fiqur 1 - Omridesindelning i undersékningen.



Lantmateriet

2002-05-07

Antalet svar per frdga inom de olika omrddena &r som mest™:
Omrade I 13

II 8

I 10

IV 13

vV 8

For fraga 1 redovisas svar med pilar avseende efterfragan och ut-
bud. Pilarnas lutning aterspeglar forandringen av utbud och efter-
frdgan under undersdkningsperioden oktober 2001 t.o.m. mars
2002. Aven i detta fall torde det ha funnits plats fér subjektiva be-
domningar hos de som svarat. Pilarna ska tolkas pd i princip fol-
jande satt vad géller utbuds- och efterfrageforandringen:

dubblerad
} okande
" oforandrad
' minskande
halverad

Heldragen pil i figurerna avser svaren fran denna undersokning,
dvs. oktober 2001 t.o.m. mars 2002. Streckad pil anger hur tendensen
upplevdes vid forra undersokningstillfillet, dvs. april 2001 t.o.m.
september 2001.

Aven for fréga 2 ombads de svarande att med pilar ange utveck-
lingen for utbud och efterfrdgan. Resultatet redovisas dock endast i
text.

Den prisforindring som anses ha skett under perioden har noterats
med en siffra enligt foljande klassificering.

2
Betraffande vissa av fragorna ar antalet svar, i synnerhet med avseende pa omrade V, farre an

vad som hér redovisas. Till skillnad mot nadrmast foregdende enkater har dock inte de bada omra-
dena IV och V i denna omgang slagits ihop till ett enda omrade, vilket narmast far tillskrivas den
jamforelsevis goda representationen av omrade IV.
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Prisutvecklingsklass =~ Motsvarar att prisnivan upplevs ha

1 sjunkit nominellt med mer &n 10 %
2 sjunkit nominellt med 1-10 %

3 varit nominellt oférandrad

4 Ookat nominellt med 1-10 %

5 okat nominellt med mer &n 10 %

Fragal

Hur anser Du att utvecklingen for lantbruksfastigheter generellt
har varit under perioden med avseende pa efterfragan, utbud och

prisutveckling?

Svaret pa fradgan redovisas i figur 2.

Figur 2 Utvecklingen for lantbruksfastigheter generellt under
perioden oktober 2001-mars 2002. (Streckad pil och
siffror inom parentes avser resultatet vid det forra en-
kittillfillet, dvs. avseende undersékningsperioden
april 2001 t.o.m. september 2001).

a) Efterfragan b) Utbud ¢) Prisutveckling

Omrade | 3 (2-3)

I-1I, IV-V V-V
Omréde II 3 (2-3)
_ _
I, IV-V
P 2
- Omrade I 2 (2-3)
______ -
~ Ly 11-111
T T Omrade IV 3 (2-3)
111 I-1I1

Omréade V 2 (2-3)

De sammanvédgda svaren visar att efterfrigan under perioden har
varit i princip oférandrad i omradena I-II samt IV-V under peri-
oden. Det finns dock en viss spridning i svaren. For samtliga omra-
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den forekommer svar som visar savil pa en svag 6kning som pa en
svag minskning. En tendens till forskjutning at det senare alternati-
vet foreligger for omrdadena II och V. For omrdde III &r denna ten-
dens tydlig, 8 av 10 svarande redovisar en svag, eller i nagra fall
dven en kraftigare minskning i efterfradgan. Vid forra enkattillfallet
visade svaren pd en tendens till minskning i efterfrdgan for samtliga
omrdden, tydligast i omradena I och IV-V.

Betrdffande utbudet 6vervéger antalet svar vilka pekar pa en svag
minskning i omrddena I-III (7 av totalt 11, 5 av 8 respektive 7 av 10
svar). For omrdde V dr svaren jamnt spridda, medan 9 av 11 svar
redovisar ett oforandrat utbud i omrade IV. De dterstdende 2 svaren
indikerar en svag minskning. I den forra enkiten visade svaren pa
en tendens till 6kning i utbudet i samtliga omraden utom III, déar
utbudet ansdgs vara oférandrat. Aven i omrdde II var 6kningen
knappt noterbar.

Prisnivin anses i flertalet fall ha varit nominellt oférandrad i omra-
dena I-II samt IV, med en viss spridning at bada hall. For omradena
III och V dominerar prisutvecklingsklass 2, dvs. att prisnivan sjun-
kit nominellt med 1-10 % (7 av 10 respektive 4 av totalt 5 svar). I
den forra enkiten fordelades huvuddelen av svaren i ungefar lika
omfattning mellan en nominellt oférandrad niva och en svag nomi-
nell prissankning.

Fraga 2

Hur anser Du att utvecklingen for foljande fyra delmarknader va-
rit under perioden?

De svarande angav med pilar utvecklingen for utbud och efterfra-
gan. Resultatet redovisas dock endast i text. Prisutvecklingen redo-
visas i sdrskild tabell sist i avsnittet.

Skogsdominerade lantbruksfastigheter

Efterfrdgan har enligt de flesta svaren varit oférdandrad i omradena I
samt IV och V (7 av totalt 11, 9 av 13 respektive 4 av 8 svar). Reste-
rande svar fordelas mellan en 6kning och en minskning av efterfra-
gan, mestadels svag sddan. For omradena II och III &r férdelningen
i stort sett lika fordelad mellan en nominellt oférandrad prisniva
och en svag minskning av prisnivan. I omrade II forekommer dock
dven ndgot svar som pavisar en svag okning, medan i omrade III
minskningen i ndgon mdn o6vervager. Vid forra enkattillfallet
angavs efterfrdgan sammantaget vara oforandrad eller svagt mins-
kande.
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Utbudet varierar mellan de olika omrddena. I omrddena I och V pe-
kar flertalet av svaren mot en svag minskning av utbudet (8 av to-
talt 11 respektive 5 av 8 svar). Resterande svar anger oforandrat ut-
bud, eller i nagot fall inom omrade I en svag 6kning. Fér omrddena
IT och III férdelas svaren i ungefdr lika omfattning mellan en svag
minskning av utbudet respektive en nominellt oférdndrad niva.
Inom omrade III férekommer dven ett svar som redovisar en svag
okning. Inom omrdde IV slutligen dvervager ett oforandrat utbud
(9 av totalt 13 svar) medan aterstoden anger en minskning av utbu-
det. Vid forra enkattillfdllet dominerade ett oforandrat utbud bland
svaren.

Prisutvecklingen visar en relativt jimn spridning mellan svar med en
nominell sankning pa 1-10 % respektive en nominellt oférandrad
prisniva inom omrddena I, I och V. Fér omrade III dominerar en
sankning pd 1-10 % (7 av totalt 10 svar), medan i omrade IV en no-
minellt oférandrad prisnivd 6vervéger bland svaren (8 av 12 svar). I
savdl omrade I som IV forekommer ocksd ndgot svar vilket indike-
rar en nominell 8kning med 1-10 % av prisnivan. Vid forra enkat-
tillfallet redovisades for samtliga omraden i huvudsak en fordel-
ning mellan oférdandrad niva och en nominell sankning pa 1-10 %.

Jordbruksdominerade lantbruksfastigheter

Efterfrigan: For samtliga omradden utom V dvervéger svar vilka re-
dovisar en oforandrad efterfrigan. Betrdffande omrade I dr svaren
ocksa fordelade pa savil en okning som minskning av efterfragan.
Inom omrade I anger 1 (av totalt 7) svarande en svag ¢kning, me-
dan i omrddena III och IV de svar vilka avviker frdn en oforandrad
efterfrdgan (3 av totalt 7 respektive 4 av 10) enbart relaterar till en
(oftast svag) minskning. For omrade V anger 3 av totalt 5 svar en
svagt minskande efterfragan, medan de 2 aterstdende svarande an-
ser att efterfrdgan ej andrats under perioden i fraga. Vid forra enka-
ten overviagde svar med en ofordndrad efterfragan, men ocksa svar
som indikerade en svag minskning férekom i samtliga omraden.

Betrédffande utbudet har svaren en likartad fordelning som for efter-
frdgan. For samtliga omrdden dominerar svar med ett oférdandrat
utbud, kompletterat med svar vilka anger en svagare minskning (i
nagot fall ocksd kraftigare minskning). Dominansen &r tydligast i
omrdde II (5 av totalt 7 svar), omrdde IV (7 av totalt 10 svar) samt i
omrade V (4 av totalt 5 svar). For omrade I forekommer dven ett
svar med en svag 0kning av prisnivan. Vid forra enkattillfidllet hade
utbudet under perioden varit i stort sett oférdandrat i hela landet.



Lantmateriet

2002-05-07

Prisutvecklingen anses sammantaget ha varit oférandrad nominellt
sett i hela landet, med en tendens till prisokning i omrdde I och II
samt en motsvarande svag tendens till minskning i omrade III och
IV. For omrdde V redovisas en tydligare minskning av prisnivan,
dock enbart baserat pa 4 svar. Vid den forra undersokningen
angavs prisutvecklingen av flertalet svarande varit nominellt oftr-
dndrad i hela landet. Ett mindre antal uppgav ocksa en prissank-
ning under perioden.

Kombinerade lantbruksfastigheter

Efterfrigan upplevs i huvudsak varit oférdandrad inom samtliga om-
raden. For omrade I finns ocksa ett par svar vilka anger 6kning re-
spektive minskning. For de ovriga omrddena pekar avvikelserna
enbart pa en (oftast svag) minskning av efterfrdgan (1 av totalt 7
svar, 3 av 8, 1 av 10 respektive 1 av 5 svar for omradena II, III, IV
respektive V). Vid forra enkittillfallet uppgavs efterfragan att till
overvdgande delen varit oférandrad under perioden.

Utbudet: Fordelningen av svaren dr med avseende pd utbudet med
nagra undantag identisk lika med den for efterfragan. Vid forra en-
kattillfallet dominerade likaledes ett ofordndrat utbud i samtliga
omrdden.

Prisnivin: For omrddena I och II visar svaren en tydlig riktning mot
en nominellt ofériandrad nivd. Aven i omrdde IV 6verviger svar
med en oforandrad prisniva (6 av totalt 9), medan de 3 dterstdende
svarande anser att prisnivan sjunkit nominellt med 1-10 %. Inom
omrade III &r fordelningen lika mellan en nominellt oférandrad
prisniva respektive en minskning av densamma med 1-10 %. For
omrade V har 3 av totalt 4 svarande indikerat en sénkning av pris-
nivan med 1-10 %. Aven vid féregéende enkattillfille uppgav majo-
riteten av de svarande en oforandrad prisniva under perioden.

Sma bostadsdominerade lantbruksfastigheter

Efterfrigan har enligt majoriteten av svaren i omrddena I, I, III och
IV ej fordandrats under perioden. For omrade I, II och III anser dess-
utom 5 av totalt 12 svarande (omrdade I), 3 av 7 (omrdde II) respek-
tive 2 av 8 (omrade III) att efterfragan ckat svagt eller i nagot fall
mer dn sd. For omrdde V dr de 5 svaren i stort sett jamnt fordelade
mellan svarsalternativen. Vid foregdende enkaittillfdlle var sprid-
ningen ndgot storre for denna kategori av fastigheter dn for ovriga
delmarknader, med en tendens till svag efterfragedkning i omrade
II.
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Utbudet av sma bostadsdominerade lantbruksfastigheter uppvisar
en likartad spridning av svaren som for efterfrdgan, med en beto-
ning pa svar vilka pekar pa ett under perioden oférandrat utbud (8
av totalt 12 svar respektive 6 av 7 svar for omradena I respektive II).
For omrddena I, III och IV har vardera 3 svarande (av totalt 12, av 8
respektive av 10 svar) dven angett en svag, eller i nagot fall en kraf-
tigare minskning av utbudet. Fér omrade V dr svaren spridda mel-
lan svarsalternativen. En dominans av svar med ofdrdndrat utbud
utgor ocksa en fortsdttning av trenden fran tidigare enkater.

Prisnivin anses bland flertalet svarande inom omradena I, III, IV
och V varit nominellt ofordandrad under perioden. Svaren inklude-
rar dock sdvél prisokningar som prissankningar. En svarande inom
omrade III uppger dessutom en nominell prissdankning pd mer &n
10 % under perioden. Betriffande omrade I innefattar avvikelsen
fran en ofordandrad prisniva enbart en nominell prisokning om 1-10
% for 3 (av totalt 12) svar. Inom omrdde II redovisar istéllet 4 av to-
talt 6 svar en mindre nominell prisokning. Prisnivan var enligt fler-
talet svarande, med vissa avvikelser, oférdandrad i den féregdende
enkdten.

Prisutveckling

For jamforelsens skull redovisas svaren fran féregdende enkit i en
separat tabell.

Senaste enkiten

Omrade Skogsdomi- Jordbruks- Kombinera- Sma bostads-
nerade dominerade de dominerade

I 2-3 3 3 3

II 2-3 3 3

111 2 3 2-3 3

1A% 3 3 3 3

A% 2-3 2 2 3

Forra enkiten

Omrade Skogs- Jordbruks- Kombinera- Sma bostads-
dominerade dominerade de dominerade

I 2-3 2-3 2-3 3

II 2-3 3 3 3

11 2 3 3 3

IvV-v 2 2-3 3 3
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Fraga 3

Hur anser Du att marknadsvirdenivan for en normalt sammansatt
skogsfastighet i Ditt verksamhetsomrade ligger, angivet i kr/m3sk

och K/B?

Svaret pd fragan redovisas i figur 3. Det bor observeras att de flesta
anger sina svar utan att ta med verkliga extremvirden da de véger
ihop sitt svar. Vardena som anges representerar saledes en spontant
bedomd ungefdrlig marknadsvardeniva, vilket ocksd dr avsikten
med fragan.

Figur 3 Marknadsvirdenivin for en normalt sammansatt skogs-
fastighet i olika omrdden, kr/m3sk.
Omréade Minienkit 0104 - 0109 Minienkat 0110 - 0203
(lan, lansdel) 3 Antal |Aritmetiskt Rela- [Antal |Aritmetiskt Rela-
svar medelvirde |tionstal |svar medelvirde  |tionstal
kr/ m3sk kr/ m3sk
I (E,F,GHLKM,N,O) 12 255 132 13 256 137
II (AB,C,D,S,T,U) 7 213 110
II (AB,C,D,T,U) 8 212 113
T (X, W) 8 184 9%
I (S,W,X) 10 180 96
I ,2) 5 145 75
1v* (Y,ACK,BDK)’ 13 149 79
v (AC,BD) 6 134 69
V' (z,ACL,BDL)’ 7 110 59
RIKET 38 103|100 51 1877|100

Relationstal = Aritmetiskt medelvirde for omrddet dividerat med riksgenomsnittet.

Pd grund av den forandring av omradesindelningen som genom-
forts fran och med denna omgang av Minienk&ten, kan en helt ratt-

3
En nérmare beskrivning av foérédndringarna i omradesindelningen ges under avsnittet Inledning

ovan.

4
Om en svarande har angett flera varden inom ett geografiskt omrade, vilket fore-
kommer i nagra fall i de bada omradena IV-V, har genomsnittet av dessa varden

anvants.
5

ACK = AC-lan, kustomradet. BDK = BD-lan, kustomradet.
6

ACL = AC-lan, Lappland. BDL = BD-lan, Lappland.

7
Riksmedelvardena vags ihop pa sa satt att varje delomrades aritmetiska medelvarde multipli-
ceras med respektive delomrades andel av den inom landet totala stdende virkes- (skogs-—

) volymen enligt Riksskogstaxeringen.

10
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vis jamforelse mellan dessa resultat och de fran narmast féregdende
enkdtomgang endast goras for omrade 1. For omrade I ar fordand-
ringen i marknadsvardeniva som framgar marginell. Fér omréade 11
skulle, under forutsdttning att samma omrddesindelning anvints
som vid foregdende enkittillfdalle, nivan sannolikt sjunkit mer &n
vad som redovisas i figur 3. Pa motsvarande satt skulle vardenivan
i omrdde III troligen sjunkit ndgot mindre &n vad som framgar av
figur 3 om enbart den tidigare indelningen anvints. Detta framgéar
av nagra enkdtsvar med geografiskt ursprung i Varmland. Det &r
dock inte mojligt att vara mer exakt dn sd vid en jamforelse av re-
sultaten baserade pa de bada alternativa omradesindelningarna,
vilket beror pa otillrdcklig noggrannhet av vissa av de svarande i
sina angivelser var de har sin verksamhet forlagd. Detta giller i
dnnu hogre grad betrdffande omrddena IV och V.

Vi kan dock konstatera att de nagot storre skillnaderna i vdrdeni-
vaer betrdffande omrddena II i jamforelse med omrade III, och i
synnerhet betrdffande omrade IV i jamforelse med omrade V, vid
detta enkattillfille i relation till foregdende enkdtomgang styrker
den fordandring i omradesindelningen som nu genomforts. Skillna-
den i vardenivder dr sdledes storre i Ostvéastlig dn i nordsydlig rikt-
ning inom de hér delarna av landet. Jamfor vi & andra sidan prisni-
vaerna for Gotaland med Norrlands inland, har ocksa de kommit
att accentueras vilket framgar av den nya omradesindelningen.

Aven det senaste riksmedelvirdet sett i forhallande till motsva-
rande vdrde for den foregaende enkétperioden bor tolkas med viss
forsiktighet. Bl.a. innebar fordandringen i omradesindelningen att
sankningen med omkring 5 kr/m?3sk for landet i stort inte &r storre
dn att den kan tdnkas rymmas inom osdkerhetsmarginalen.

Nar det giller K/B (kopeskillingskoefficienten i 1998 ars taxerings-
nivd) dr de genomsnittliga skillnaderna inte sa stora sett 6ver lan-
det. For omrade I aterfinns svaren i intervallet 2,0-2,3, i omrade II i
intervallet 1,95-2,5, i omrade III i intervallet 1,6-2,5, i omrade IV i in-
tervallet 1,5-3,5 samt i omrade V i intervallet 1,5-2,4 (i det sist-
namnda fallet enbart baserat pa 3 svar). Som framgar dr dock
spridningen mellan ldgsta respektive hogsta varde till viss del
storre ju langre norrut i landet som uppgifterna hamtats ifran.

11
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Fraga 4

Bedom foljande faktorer som paverkar marknaden f.n., prismaiss-
igt och/eller intressemassigt.

Frdagan avser endast skogsdominerade fastigheter.

De svarande ombads gradera nedanstaende faktorer med plus- eller
minustecken for paverkan enligt:

ett tecken = paverkar svagt

tva tecken = paverkar

tre tecken = paverkar starkt

Exempel: + = svag positiv pris-/intressepdverkan

- - -= stark negativ pris-/intressepdverkan
Faktorer:

Den framtida prisutvecklingen; kommer den nuvarande negativa virkes-
pristrenden fran mitten av 90-talet att besta (ange med plustecken) eller
finns det idag signaler om en positiv vandning inom ca 2-4 ar (ange med
plustecken)?

Skogsnaringens konkurrenskraft pa langre sikt (ca 10 ar)?

Investeringsviljan i skog och skogsmark, i jamforelse med aktier, bank och
andra placeringar, med hansyn tagen till utvecklingen i ett internationellt
och ekonomiskt perspektiv till den del namnda utveckling kan ha en inver-
kan pa de skogliga sammanhangen?

De svarande kunde &ven fylla i andra alternativ och kommentera mark-
nadspaverkan i 6vrigt.

Den framtida virkesprisutvecklingen

En viss spridning férekommer bland svaren. Storst dr spridningen i
omrdde I ddr svar sdvdl med tva plustecken som tva minustecken
ingdr, med i stort sett lika féordelning mellan plus- och minusteck-
nen. Totalt for landet 6vervidger den positiva instédllningen, vilket
avviker frdn den foregdende enkédten dd minustecknen dominerade.
Enkétsvaren visar vidare att i forhallande till enkédten hosten 2001
har instdllningen till den framtida virkesprisutvecklingen blivit mer
positiv i omradena II, III och IV.

En av de svarande kommenterade sina tva minustecken kort med

12



Lantmateriet

2002-05-07

orden “realt sjunkande”. Ytterligare kommentarer till ett minus-
tecken var “inom X-ldn stora storm- och Gremeniellaskador med
"oversvaimmad” virkesmarknad som f6ljd. Inom Y-ldn stora mas-
sabruk och liten konkurrens fran alternativa marknader.”, samt till
ett plustecken “i Vésterbotten finns en livskraftig sagverks- och for-
ddlingsindustri.”

Skogsniringens konkurrenskraft pd lingre sikt

Inverkan av den ldngsiktiga konkurrenskraften for skog pd mark-
naden for skogsfastigheter ansdgs vara nagot mer positiv &n mot-
satsen, dvs. plustecknen overvigde inom samtliga omraden. I 27
svar anvdnde man sig av ett eller i vissa fall tvd plustecken, medan
12 svarade med ett eller i ett par fall med tvd minustecken. I om-
rdde IV forekom inte ndgot minustecken alls (av 4 svarande).
Denna fordelning motsvarade i stort resultatet fran den féregdende
enkdaten.

Négra kommentarer specifikt riktade till denna frdga férekom inte
bland svaren.

Investeringsviljan i skog och skogsmark

Precis som i foregdende enkét genererade denna fraga flest antal
plustecken i forhallande till antalet svar, dvs. investeringsviljan
tycks vara den mest positiva paverkansfaktorn av de som har foku-
serats. I sdval omrdde I som i omrdde IV och V férekom enbart
plustecken, i det forstnimnda omradet dominerade dessutom svar
med tva plustecken. Endast i mindre d&n 20 % av svaren uppgavs
nagot minustecken.

Den enda kommentaren betrédffande investeringsviljan formulera-
des som ”6kat intresse pd grund av kursfallet”.

Andra alternativ: “Skogsskador, biotopskydd, naturvardshénsyn,
vargen => negativt alltihop!”. Samma person hdvdar samtidigt:
”Andra faktorer okar, skatteskél, dga mark”, och avslutar med fol-
jande funderingar: “Framtida utldndsk efterfrdgan? Konjunktur i
ovrigt? Branslefragan?” Flera av de svarande fokuserar pa de posi-
tivt padverkande faktorerna: ”Ej formogenhetsskattegrundande, ing-
en fastighetsskatt, mojlighet till 6verforing av kapital vid generat-
ionsskifte, jakt, langsiktigt vardebestdandigt”. Vidare: “Bra beldgna
fastigheter med jakt och nérhet till stader kan betinga priser dubbelt
sa hoga som ovan angivits” och ”Vi har nyligen sett att placeringar
i skog langsiktigt har varit lika bra som i aktier. Képa skog dr ett al-
ternativ for kapitalet, och dessutom fri fran formogenhetsskatt.” Yt-
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terligare en svarande citerar ett kinesiskt ordsprak: “Den som édger
jord &r aldrig riktigt fattig och kan i det ldnga loppet dven bli
“rik””, och tillagger "Lite status att dga skog!” samt “Pensionsfor-
sdkring for en del!”

Under detta avsnitt dterges ocksa vad ndgra angett under punkten
synpunkter och kommentarer pd andra faktorer som &r av intresse
tor marknaden, eftersom de i dessa fall fokuserar pa skogsdomine-
rade fastigheter. Foljande tre kommentarer, varav de tvd inledande
dr hamtade fran omrade II, har samtliga en liknande ansats:

”Skogsfastigheter har borjat uppvisa en tudelad marknad d&r hart
avverkade ungskogsdominerade fastigheter av produktionskarak-
tar utan andra varden har sjunkit mycket (under 200 kr/m3sk). Mer
normalt sammansatta skogsfastigheter med stora skonhetsvarden
(icke monetdra) sasom sjoutsikt, vacker natur, bra ldge, osv. har
dock legat kvar pd en hog niva trots sjunkande virkespriser m.m.”

”Skogen har gétt lite nerdt, i huvudsak beroende pa att det har bli-
vit betydligt svarare att sdlja “ddliga fastigheter”, ldgt bestockade
eller med atervaxtbehov.”

Fran omrade IV: ”“Okande intresse for valskotta och vélarronderade
skogsegendomar. Det omvianda for skogsfastigheter med eftersatta
atgdrder(behov); lagre intresse och mojligen sjunkande prisnivaer.
Alltsd en storre prisvariation &n tidigare.”

Fraga 5a

Vilka skillnader tycker Du att marknaden for jordbruksdomine-
rade lantbruksfastigheter under de senaste 1-2 aren uppvisat be-
roende pa exempelvis storlek, driftsinriktning etc?

Svaren med avseende pa denna delfraga var farre dn for 6vriga fra-
gor. I synnerhet var svaren fa fran omrddena III-V, vilket ocksd &r
naturligt med tanke pa forutsittningarna.

Foljande fyra svar avser omrade I: “For nédrvarande efterfragas gar-
dar med byggnader >150 ha aker for att bedriva spannmals-, pota-
tis- och sockerbetsodling. Frdn mindre gardar styckas till stor del
aker som kops av ndrbeldgna barkraftiga/investeringsbendgna
lantbrukare. Trenden &r storre och storre enheter."

”Jordbruksfastigheter med halvmoderna driftbyggnader roner stort
intresse fran granngdrdar som onskar bli storre (spridningsareal);
dvs. god efterfrdgan och bra prisbild. Jordbruksfastigheter med na-

14



Lantmateriet

2002-05-07

gorlunda byggnader (mjolk - svin); oférandrad prisbild (ca 50-100
ha). Storre jordbruk med modern drift, bra och moderna byggnader
(t.ex. losdrift 6ver 100 ha); stor efterfragan”.

“Storre kobesidttningar i nya men dven renoverade ladugdrdar, det
finns en hel del entreprendrsanda hos dessa bonder. Man stravar
mot besdttningar om 80-300 kor. Sidoarrenden vanliga, men blir de
till salu sa koper man. I skogsbygden gdr man mot amkor och tar
hem EU-stoden. Mycket ddlig jordbruksmark slyar igen (med
bjork).”

Vidare hiavdas att det &dr stor efterfragan pa sldttjordbruk vilket in-
nebdr prishojningar, att det dr bra efterfragan pa storre 16sdriftgar-
dar vilket ger stabila priser, medan det &dr dalig efterfragan pa
“uppbundna kogardar” varfor dessa dr svarsdlda.

Néastkommande fem svar avser omrdde II: "En klar tendens till
storre enheter med atfoljande stor efterfragan pa tillskottsmark.
Samtidigt en 6kning av antalet sma bostadsdominerade jordbruk.”

” Akerprisstegringen fortsitter, fortfarande ofta starka grann-
intressen. Stabil efterfragan pa djurgardar med bra och rationella
ekonomihus. Fler och fler gardar siljs dock till icke jordbrukare,
dven jordbruksdominerade.”

”Okade prisskillnader beroende pa ldge. Ett centralt lige t.ex. ndra
storstad betyder mer &n faktisk substans som bordig aker, etc.” En
liknande instédllning dr att “mindre produktionsenheter kops ju se-
dan nagra dr tillbaka inte for att ”fortsdtta produktionen”, darfor ar
endast storre enheter intressanta”.

“En klar tendens till storre enheter med atféljande stor efterfrdgan

pa tillskottsmark. Samtidigt 6kning av antal sma bostadsdomine-
rade jordbruk.”

Foljande uppdelning gors mellan olika fastighetstyper: ”“Spann-
malsdominerade; stabila priser, svag okning. Sma mjolkgardar; vi-
kande priser. Stora mjolkgdrdar; har hamtat sig ndgot under senare
ar. Svingardar; svagt uppat igen efter att ha varit svarsdlda.”

En representant for bade omradena III och IV hdavdar att det dr “in-
tresse endast for storre, barkraftiga enheter. Mindre enheter &r end-
ast intressanta om sammanslagning till egna fastigheter dr mojlig,
dvs. lika med strukturrationalisering.”

Slutligen framhaller tva svarande fran omrdadena IV respektive V i
bada fall att de “inte upplever ndgon skillnad” (jamfér med frage-
stdllningen ovan).
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Fraga 5b

Vilka dr de viktigaste prispaverkande faktorerna for jordbruks-
dominerade lantbruksfastigheter for nirvarande (hdr avses alla
typer av jordbruksdominerade fastigheter)?

De svarande ombads gradera nedanstaende faktorers prispaverkan
utifran: 1 viktigast, 2 nést viktigast etc.

EU:s jordbrukspolitik, uppdelat pd Stoditgirder och Ovrigt
Storleksrationalisering

Okad vidareforidling

Nischodling/nischproduktion

Diversifiering av verksamheter

Dessutom fanns mojlighet att ange andra faktorer dn de angivna.

Omrade I redovisar storsta antalet svarande pa denna delfraga, foljt
av omrddena 1V, II, IIl och V i ndimnd ordning.

I samtliga omrdden utgor antingen storleksrationalisering eller EU:s
jordbrukspolitik - stoddtgarder den viktigaste prispaverkande fak-
torn. I 6vrigt &dr fordelningen inte entydig. Faktorn EU:s jordbruks-
politik - 6vrigt dterfinns som det tredje viktigaste alternativet i om-
rddena I och II. For omrdde I géller i 6vrigt att de tre dterstdende
faktorerna uppvisar en relativt jimn spridning, medan samma pa-
verkansfaktorer tenderar att ges en ldgre prioritet inom omrddena
[II-V med vissa undantag.
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