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AKTUELLA TENDENSER OCH
VARDENIVAER PA DEN OPPNA
MARKNADEN FOR
LANTBRUKSFASTIGHETER

- Minienkidtundersokning hosten 2000 -

Resultatsammanstallning

Svaren i denna enkdt avser perioden april 2000 t.o.m. september 2000 och
bygger pa skriftliga svar under oktober manad. Svaren &dr lamnade som en
spontan uppfattning av den aktuella situationen pa fastighetsmarknaden,
varfor resultaten blir grova. Ett enskilt svar kan darfor inte lyftas ur sitt
sammanhang eller anvandas for vidare berdkningar.

Av de totalt 35 tillfragade personerna svarade 29, vilket far betraktas som
en god svarsfrekvens. Alla svarade inte pd samtliga frdgor medan nagra
svarade for mer dn ett geografiskt omrdde. Sammantaget medfor detta att
omrdden maste slds ihop for att erhalla ett tillrdckligt antal svar pd vissa
fragor.

Gunilla Eliasson

Lantmateriverket Fastighetsbildning FQFS 801 82 Gavle
Tfn véixel: 026-633000 Tfn direkt: 026-633026 Fax: 026-126815
E-post: gunilla.eliasson@Im.se



Lantmdteriet 2000-11-21

Omride IV

Omride II

Omride I

Omréde I

Figur 1 - Omridesindelning enligt minienkit
Antalet svar per frdga inom de olika omrddena dr som mest:

Omrade I 12
I o9
1 7
IV 4
V 6
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For frdga 1 redovisas svaren med pilar. Nivderna i de resultaten betecknas
som ldg, medel och hog. Dessa nivaer refererar till en subjektivt bedomd
genomsnittsnivd for marknadsférhallandena under de senaste 5 dren. De
aktuella trenderna under perioden som undersokningen giller redovisas
med pilar enligt foljande:

dubblerad
A okande
4: oforandrad
T
il minskande
halverad

Heldragen pil i figurerna avser svaren fran denna undersokning rérande
perioden april 2000 t.o.m. september 2000. Streckad pil anger hur tendensen
upplevdes vid forra undersokningstillfillet, dvs. oktober 1999 t.o.m. mars
2000. Denna streckade pil dr endast medtagen didr skillnad foreligger mellan de
bada undersokningarna samt att jamforbart svar (samma omrddesgruppering)
finns frin den forra enkiten.

Aven for frdga 2 ombads de svarande att med pilar ange utvecklingen for
utbud och efterfragan. Resultatet redovisas dock endast i text.

Den prisutveckling som de svarande anser ha skett under perioden har
noterats med en siffra enligt nedanstdende klassificering.

Prisutveck- Motsvarar att prisnivan upplevs ha
lingsklass
1 sjunkit nominellt med mer &n 10 %
2 sjunkit nominellt med 1-10 %
3 varit nominellt oférandrad
4 okat nominellt med 1-10 %

5 Okat nominellt med mer dn 10 %
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Fragal Hur anser Du att utvecklingen for lantbruksfastigheter
generellt har varit under perioden med avseende pa ef-
terfragan, utbud och prisutveckling?

a) efterfragan b) utbud c) prisutveckling

hog / I, III {Y;Yf" I Omréddel 3-4 (3)
L IVV o >IT LI Omradell — 3-4 (3-4)

medel LIT [T~ V-V OmradeIll 3 (3-4)

Omrade IV-V 2-3 (3)
lag

Streckad pil och siffror inom parentes avser resultatet vid det forra enkéttillfallet. P4 grund av for fa
svar i omrade IV och V &r svaren i dessa omraden ihopslagna.

De sammanvégda svaren visar att efterfrigan ckat ndgot i omrade I och III
medan den har varit i princip oférandrad i omrdde II och IV-V under
perioden. Det &r dock stor spridning pa svaren. Vid forra enkattillfdllet
ansags efterfrdgan oforandrad i samtliga omrdden.

Utbudet har ckat i omrade IIIl medan det minskat i omrade IV och V. 1
omrade I och II var utbudet oforandrat. Aven hir ar dock svaren spridda.
Ocksa i den forra enkiten varierade svaren angdende utbudet. I omrdde I
ansdgs det da vara en svag minskning, i omrdde II och III ofoérandrat och i
omrade IV och V svagt 6kande.

Prisnivdn har av svaren att doma stigit nagot nominellt sett i omrade I och
II. I omrddena IV-V har prisnivan sjunkit medan den varit oférandrad i om-
rade III. Svaren staimmer i stort sett 6verens med svaren i den forra enkéten.
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Fraga2 Hur anser Du att utvecklingen for foljande fyra del-
marknader varit under perioden?

De svarande angav med pilar utvecklingen f6r utbud och efterfragan.
Resultatet redovisas dock endast i text. Prisutvecklingen redovisas i sarskild
tabell sist i avsnittet

Skogsdominerade lantbruksfastigheter

Efterfrigan anses ha okat svagt i omrade I och II medan den varit
ofdrandrad i resten av landet. Flera svarande i omrade I och II har dock
ansett att efterfrdgan varit oférandrad och i norra Sverige att efterfragan har
minskat svagt. Resultatet var ungefar detsamma vid forra enkattillfallet.

Utbudet anses ha minskat i omrade Il medan det varit oférandrat i resten av
landet. Vid forra enkittillfdllet ansdgs utbudet ha varit oférandrat i omrade
IT och III medan det minskat i resten av landet.

Prisutvecklingen anses ha motsvarat en nominell 6kning pd ca 5% iomrade
I-III. Tydligast &r prisokningen i omradde I. Prisnivdn i omrade IV-V har
daremot minskat nagot. Stigande massavedspriser i sodra delen av landet
under perioden kan ha bidragit till forandringen. I jimforelse med forra
enkattillfallet har okningen i prisniva varit storre i omrade I och III, mindre
i omrade IV-V medan resultaten dr oférandrade i omrade II.

Jordbruksdominerade lantbruksfastigheter

Efterfrigan anses ha varit oférdndrad i hela landet. En jamforelse med forra
enkdten visar att efterfragan dven dd var oforandrad i hela landet.

Aven utbudet har varit oforindrat i hela landet. Vid forra enkittillfzllet hade
utbudet minskat i hela landet utom i omrade II dir det var oforiandrat.

Prisutvecklingen anses ha varit oférandrad nominellt sett i hela landet. Det
var resultatet dven vid den forra undersokning utom for omrade II dédr en
liten nominell 6kning upplevdes ha skett.

Kombinerade lantbruksfastigheter

Efterfrigan upplevs ha varit oférédndrad i samtliga omradden. Aven vid forra
enkattillfallet var efterfrdgan oférandrad i samtliga omraden.
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Utbudet anses ocksa ha varit oforandrat i samtliga omrdden. Svaren é&r i
stort sett samstammiga. Vid forra enkittillfdllet hade utbudet minskat i
omrdde II medan det var oférdandrat i 6vriga omraden.

Prisnivin anses ha varit ofordndrad i samtliga omraden utom IV-V dér den
anses ha minskat ndgot. Svaren dverensstimmer med det forra
enkattillfallet forutom att prisnivadn i omrdde II ansags ha 6kat nagot medan
den var oftrdandrad i omrdde IV-V i den undersokningen.

Sma bostadsdominerade lantbruksfastigheter

Efterfrigan har okat svagt i alla omrdden utom IV-V ddr den varit
ofdrandrad. Det innebdr en fortsdttning pa trenden fran forra enkéten for
samtliga omrdden.

Utbudet uppfattas ha varit oforandrat i hela landet, vilket ocksd &r en
fortsdttning pd trenden fran forra enkaten.

Prisnivan anses ha okat nominellt med cirka 5 % i omradena I, II och III
medan den minskat ndgot i omrade IV-V. Okningen var i stort sett lika stor
vid det forra enkaittillfdllet i omrdde I-1II medan prisutvecklingen i omrade
IV-V lag kvar pé en ungefdr oforandrad niva.

Prisutveckling

For jamforelsens skull redovisas svaren fran foregaende enkit i en separat
tabell.

Omréde Skogs Jordbruks- Kombinerade |Sma bostads-
dominerade dominerade dominerade
I 4 3 3 4
I 3-4 3 3 4
I 4 3 3 4
IvV-v 2-3 3 2-3 2-3
Férra enkdten
Omrade Skogs- Jordbruks- Kombinerade |Sma bostads-
dominerade dominerade dominerade
I 3-4 3 3 3-4
I 3-4 4 4 4
I 3 3 3 4
IvV-v 3 3 3 3
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Fraga3 Hur anser Du att marknadsvardenivan for en normalt

sammansatt skogsfastighet i Ditt verksamhetsomrade ligger,
angivet i kr/m3sk och K/B?

Svaren avseende kr/ m’sk redovisas i tabellen nedan. Det bor observeras att
de flesta anger sina svar utan att ta med verkliga extremvarden dd de vager
ihop sitt svar. Vardena som anges representerar saledes en spontant
beddmd ungefdrlig marknadsvardeniva, vilket ocksd &r avsikten med

fragan.
Omréde Minienkat 9910 - 0003 Minienkat 0004 - 0009
(lan) Antal |Aritmetiskt |Relations- [Antal |Aritmetiskt |Relations-

svar |medelvdrde |[tal svar |medelvirde |tal

kr/ m3sk kr/ m3sk

I (EF,GHILKMN,O) 10 248 123 12 261 133
II(ABCDSTU) 8 213 106 8 212 108
I (X,W) 7 194 96 7 194 98
IvV(Y,Z) 5 156 77 6 140 71
V (ACBD) 4 133 66 9 132 67
RIKET 34 201 100 42 197 100

Relationstal = Aritmetiskt medelvirde for omrddet dividerat med riksgenomsnittet.

Av tabellen framgadr att det inte skett nagra storre forandringar i pris-
nivan jamfort med foregdende period forutom i omrade I dér det har
skett en 6kning och omrdde IV dér det skett en minskning. Svaren
Overensstammer i stort sett med resultatet for fraga 2.

Nar det galler K/B (kopeskillingskoefficienten i 1998 ars taxeringsniva)
redovisas for {4 svar for att det ska ga att dra ndgra slutsatser. I omrade I
finns svaren i intervallet 1,95-2,3, i omrade 11 i intervallet 2,0-2,5 och i om-
rade III-V i intervallet 2,0-3,5.
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Fraga4 AVSER ENDAST SKOGSDOMINERADE FASTIGHETER.

Faktorer som paverkar marknaden f n prismassigt och/eller
intressemadssigt och som ingdr i prisbedomningen i fraga 3.
(Observera att fraga 4 inte avser faktorer av typen virkespriser
och jakt)

De svarande ombads gradera nedanstdende fyra faktorer med plus- eller
minustecken for paverkan enligt:

ett tecken = paverkar svagt
tva tecken = paverkar
tre tecken = paverkar starkt

Exempel: + = svag positiv pris-/intressepaverkan
--- = stark negativ pris-/intressepaverkan
Faktorer:

Att skydda skogsarealer
Skogspolitiken i dvrigt

Svensk skogsnirings konkurrenskraft
Skattefriagor

De svarande kunde dven fylla i andra alternativ och kommentera
marknadspéverkan i 6vrigt.

Att skydda skogsarealer

Nastan 80% av de som besvarat frdgan anser att detta har negativ pris- och
intressemdssig paverkan och ca en tredjedel av dessa att anser att padverkan
ar tydlig. Aven &sikter om positiv vardepaverkan finns representerade i
materialet. Aven vid forra enkittillfillet ansdg knappt 80 % av de svarande
att skydd av skogsarealer pdverkade negativt men da bara ett fatal att
vdardepaverkan var tydlig.

Skogspolitiken i dvrigt

Majoriteten av de svarande har angivit alternativet svag paverkan. Svaren
fordelar sig i stort sett lika mellan svag positiv och svag negativ paverkan.
Fordelningen &r ocksa lika 6ver landet. Svaren skiljer sig inte namnvart fran
forra enkattillfallet.
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Svensk skogsnirings konkurrenskraft

Majoriteten av de svarande har angivit en positiv marknadspaverkan. De
tlesta har svarat svag positiv pdverkan men dven svaren paverkar och
paverkar starkt finns representerade. Ndgra har ocksd svarat att svensk
skogsndrings konkurrenskraft har svagt negativ pris- och intressepaverkan.
Enkétsvaren overensstimmer med forra drets enkat.

Skattefrigor

Majoriteten har svarat att skattefrdgorna har positiv pris- och
intressepaverkan. Av dessa menar ca en tredjedel att paverkan ar tydlig.
Ndgra fa har svarat att skattefragorna har negativ pris- och
intressepdverkan.

Andra faktorer som flera av de svarande namner &r finansmarknadens
utveckling, hégkonjunktur, allmadnt hog sysselsdttning och gott om kapital
som ska placeras. Ovriga kommentarer &r bl a att importen &r billig, neutral
foretagsbeskattning, geografiskt ldge, kdnslan att dga, réantan, att pengar nu
flyttas fran aktieborsen och investeras i skog, ovantat stort utbud under
hosten, oklarheter i jakt, arrenden och uthyrning av bostdder samt att
forvarvskalleindelningen ger mojlighet att finansiera kop med inkomster
frdn annan verksambhet.

Ndgra geografiska skillnader kan inte skonjas i svaren. De eventuella
variationer som finns dr sa smad att det inte gdr att utldsa nagot med
sdkerhet.
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AVSER BADE JORD- OCH SKOGSDOMINERADE

Fraga 5

LANTBRUKSFASTIGHETER

a) Ange genomsnittligt jaktarrende for en fastighet inom det
omrade dar du verkar. (kr/ha)

b) Vad ar det genomsnittliga vardet av jakt som ingar i en
normalt sammansatt skogsfastighet i ditt
verksamhetsomrade? (kr/ha)

c) Vad ar vardet av en jaktbiljett* in i ett jaktvardsomrade
inom ditt verksamhetsomrade? kr)

*  Jakthiljett = mervardet av jakt inom jaktvardsomrade for sma fastigheter
med begréansade jaktmojligheter (< 5 ha)

Omrade Fraga a) Fraga b)
Medelvirde, kr/ha Medelvirde, kr/ha
I 114 3100
II 72 1850
111 29 1000
IV-V 12 350

Fraga a) Eftersom endast ett fatal svar inkommit fran omrade IV och V har
svaren dar slagits ihop. Arrendenivdn i omrade I ligger pa nagot 6ver hun-
dra kr per ha med noteringar upp till 250 kr/ha. Fér omrdde II &r den nor-
mala arrendenivan mellan 50 och 90 kr/ha, men uppgifter upp till 150 kr
forekommer bland svaren. Vad betriffar 6vriga delar ar underlaget svagt
men helt klart dr att genomsnittsnivan i omrade III ligger under 50 kr/ha
och i norra delen, omrdde IV-V, ligger nivan pd endast 5-15 kr/ha.

Fraga b) Aven hir har svaren fradn omrade IV-V slagits ihop. Vardet av jakt
som ingdr i en normalt sammansatt skogsfastighet varderas i omréade I till
mellan 1500 och 5000 kr/ha och i omrade II till mellan 1000 och 3000 kr /ha.
Aven for denna fraga &r antalet svar for resten av landet litet. Vardet for
omrdde III kan antas ligga pa ca 1000 kr/ha eller ndgot darunder medan
omrade IV-V har en niva under 500 kr/ha.

Fraga c) Endast 13 av 29 har uppgivit en vardenivad i svaret pa fragan. Nagon
uppdelning i omrdden har ddrfor inte gjorts. Det kan antas att vardet av en
”jaktbiljett” &r i storleksordningen 50 000 - 100 000 kr oavsett var i landet
man befinner sig. Av svaren att doma tycks inte finnas nagra uppenbara
skillnader for olika delar i landet. Mdnga har uppgett att det inte dr sa vanligt
forekommande med den hir typen av objekt, andra att de inte vet.
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