AKTUELLA TENDENSER OCH VARDE-
NIVAER PA DEN OPPNA MARKNADEN
FOR LANTBRUKSFASTIGHETER




Sammanfattning

De ndrmast féregdende Minienkitundersokningarna har indikerat en avvaktande marknadssitua-
tion fér lantbruksfastigheter bl.a. innebdrande en minskande efterfragan och ocksa i ett flertal fall
negativ prisutveckling. Denna situation kan i huvudsak bekrdftas enligt den nuvarande enkitom-
gangen vilken avser perioden april 2013 till och med september 2013.

De svarande som grupp, dvs. vid en sammanvagning av svaren, redovisar en oférindrad eller en
svag minskning av efterfragan under den aktuella perioden f6r lantbruksfastigheter generellt.
Betriffande utbudet anges mestadels i hogre grad en oférdndrad niva. Prisnivan bedéms av majori-
teten svarande ha sjunkit nominellt med 1-10 procent under perioden. Aven har géller dock vissa
avvikelser. Darmed indikerar de sammanvigda bedémningarna av efterfragan, utbud och prisniva
inte nagra storre férandringar i jdmforelse med motsvarande enkat for ett ar sedan.

Vid en uppdelning pa de olika delmarknaderna (skogsdominerade, jordbruksdominerade, kombi-
nerade respektive sma bostadsdominerade lantbruksfastigheter) dr skillnaden mellan respektive
delmarknad inte speciellt tydlig. I huvudsak indikerar svaren en oférindrad eller svagt minskande
efterfrigan under perioden. Detsamma giller den bedémda prisnivan, medan ett mindre antal
svaranden dven framhdller ett svagt 6kande utbud.

Den uppskattade marknadsnivan for en normalt sammansatt skogs-fastighet uppvisar i jamforelse
med de nirmast féregdende enkdtomgangarna i huvudsak en fortsatt nedgang. Ett undantag fore-
kommer i forhallande till varens enkit och det dr Milardalen. Dock bor noggrannheten avseende
dessa marknadsnivaer stdllas mot den tillimpade undersékningsmetodiken och hinsyn ocksa

tas till det begransade antalet svar. Marknadsvardenivderna varierar fran ca s10 kr/m’sk som ett
genomsnitt f6r Gotaland till ca 235 kr/m’sk f6r Norrlands inland.

En dterkommande uppgift i enkiterna utgors av att vardera ett antal faktorers paverkan pris-
mdssigt och/eller intressemdssigt pd marknaden for skogsfastigheter. Av dessa faktorer bedéms
inverkan av den framtida virkesprisutvecklingen pa kort sikt och skogsniringens konkurrenskraft
pa lingre sikt generera en mindre positiv paverkan dn viljan att investera i skog och skogsmark.
Forandringen gentemot de ndrmast féregdende enkdtomgangarna ar mattlig och instdllningen
till dessa faktorers paverkan ar fortsatt avvaktande. Den framtida virkesprisutvecklingen liksom
skogsndringens konkurrenskraft bedéms denna enkitomgang sammanvagt ha haft en mer nega-
tiv dn positiv inverkan pa skogsfastighetsmarknaden i samtliga omraden utom Gétaland.

De svarande fick vidare redovisa marknadsnoteringar for dkermark respektive betesmark. Sprid-
ningen dr som tidigare mycket stor sdvdl inom de svarandes verksamhetsomraden som inom
landet.



Inledning

Syftet med Lantmateriets s.k. minienkat dr att férsoka fanga in trender och tendenser pa den
6ppna marknaden for lantbruksfastigheter. Resultatet av den senaste enkdten, som genomférdes
for femtionde gdngen hosten 2013, redovisas hdr. Undersokningen avser halvarsperioden april
2013 t.o.m. september 2013.

De svarande representerar mdklare, konsultbyraer, banker och skogsbolag. Av totalt 58 tillfragade
personer svarade denna gang 33 pa enkdten. Dessa 33 personer svarade dock inte alla pa samtliga
fragor medan vissa svarade for mer dn ett geografiskt omrade. Svaren dr limnade som en spontan
uppfattning av den aktuella situationen pa fastighetsmarknaden, varfor resultaten blir grova.

Ett en-skilt svar kan darfor inte lyftas ur sitt sammanhang eller anvindas for vidare berdkningar.
Svaren i undersokningen dr uppdelade pa fem geografiska omraden (se figur 1 nedan).
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Antalet svar per fraga inom de olika omradena dr som mest (vilket i denna enkitom-
gang avser fraga 3a):
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For nagra fragor var antalet svarande ldgre eller betydligt ldgre.

For fragorna 1 och 2 ombads de svarande att med fem olika svarsalternativ ange utvecklingen for
utbud och efterfragan. For fraga 1 redovisas svaren med pilar avseende efterfragan och utbud (se
fi-gur 2). Pilarnas lutning aterspeglar férdndringen av utbud och efterfragan under underséknings-
perioden april 2013 t.0.m. september 2013. Pilarna ska tolkas pa i princip f6ljande sitt vad galler
utbuds- och efterfrageférindringen:

kraftigt 6kande
svagt kande
oforindrad

svagt minskande

kraftigt minskande

Heldragen pil i figur 2 avser svaren fran denna undersékning, dvs. april 2013 t.o.m. september 2013.
Streckad pil anger hur tendensen upplevdes ett ar tidigare, dvs. april 2012 t.0.m. september 2012. Or-
saken till att jaimforelser i fragorna 1 och 2 enbart gérs med enkdten hésten 2012 och inte med den
ndrmast féregdende enkiten (vdren 2013) dr att utbud, efterfragan respektive prisutveckling tende-
rar att fluktuera sdsongsvis mellan var och host. Det har ddrfér bedémts vara mest rittvisande att i
detta sammanhang jamféra varenkdterna respektive hostenkdterna var for sig.

Den prisfordndring som anses ha skett under perioden har noterats med en siffra enligt féljande klas-
sificering.

Prisutvecklingsklass Motsvarar att prisnivan upplevs ha

-

sjunkit nominellt med meranio %
sjunkit nominellt med1-10 %

varit nominellt oférandrad

Okat nominellt med 1-10 %

Okat nominellt med meranio %
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For savdl fraga 1 som 2 har svaren dessutom illustrerats med hjalp av staplar i bilagorna 1-5. En "po-
dngsdttning” av svaren betrdffande efterfragan respektive utbud har skett pa ett likartat sitt som
for prisutvecklingsklasserna. Sdledes har en kraftig minskning av efter-fragan respektive utbudet
genererat virdet 1, en svag minskning virdet 2, en of6érandrad efterfrdgan respektive ett oférandrat
utbud vdrdet 3, en svag 6kning vdrdet 4 samt en kraftig 6kning virdet 5.

Hur anser Du att utvecklingen for lantbruksfastigheter generellt har
varit under perioden med avseende pa efterfragan, utbud och prisutveck-

ling?
Svaret pa fragan redovisas i figur 2 samt i bilaga 1.

Figur 2 Utvecklingen for lantbruksfastigheter generellt under perioden april 2013 t.0.m. september 2013. (Streckad pil och siffror inom
parentes avser resultatet ett dr tidigare, dvs. avseende under-sékningsperioden april 2012 t.o.m. september 2012).
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De sammanvagda svaren visar att efterfrigan under perioden varit i huvudsak oférdndrad i omrddena I
och III, dock med en tendens till en svag minskning f6r bada omrddena. I omradena Il samt IV och V
bedémdes efterfragan ha minskat svagt. I motsvarande enkit hdsten 2012 ansags efterfrdgan, inklu-
sive vissa variationer ha varit i huvudsak svagt minskande i samtliga omraden (jimfor bilaga 1).

Utbudet har till 6vervdgande delen (eller i genomsnitt) varit oférdndrat i omrddena I-IIl samt V,
medan i omrdde IV utbudet i hogre grad ansetts ha varit svagt. Vid foregaende hostenkit var utbu-
det till 6vervigande delen (eller i genomsnitt) oférindrat med en tendens till en svag minskning i
forsta hand i omrdde IV.

Utvecklingen avseende prisnivan under perioden visar pa en sjunkande tendens i samtliga omra-
den, med visst undantag f6r omrade I. Tydligast dr denna tendens i omrade V dir nagra svaranden
dven hivdat en kraftigare tendens (minskning med nominellt mer dn 10 procent). Den féregdende
héstenkdten redovisade sjunkande tendenser i samtliga omrdden.



Hur anser Du att utvecklingen for foljande fyra delmarknader varit under
perioden?

De svarande angav med pilar utvecklingen for utbud och efterfragan. Resultatet redovisas i text
samt i bilagorna 2-5. Prisutvecklingen redovisas dessutom i sirskild tabell sist i avsnittet.

Skogsdominerade lantbruksfastigheter - avser principiellt kop dar det taxerade virdet av
produktiv skogsmark och skogligt impediment utgor minst 75 procent av kopets totala tax-
eringsvirde.

For skogsdominerade fastigheter har efterfrdgan enligt de svarande mestadels minskat under perio-
den. I omrdde I (Gotaland) 6vervdger dock antalet svarande nagot som anser att efterfridgan varit
oférdndrad, medan i synnerhet i omrddena IV och V (Norrlands kustland respektive inland) denna
minskning anses vara tydligare. Vid motsvarande enkét hosten 2012 bedémdes efterfragan till
overviagande delen minskat svagt under perioden (se bilaga 2).

Utbudet av skogsdominerade fastigheter under perioden har i genomsnitt i stort bedémdts varit
oférandrat i omradena II och Il medan i de 6vriga omradena utbudet ansetts ha varit svagare. Vid
enkdten hosten 2012 befann sig utbudet i stort sett varit pa en oférandrad niva under den aktuella
perioden.

Ndr det gdller prisutvecklingen giller sammanvagt i huvudsak en nominell minskning om 1-10 pro-
cent i omradena II-V, medan i omrdde I dven ett antal svarande framhaller en oférdndrad prisniva.
Vid motsvarande enkit for ett ar sedan framhélls sammanvigt en viss minskning, dven om ett
antal svarande hivdade en oférdndrad niva. Tydligast framgick denna minskning i omrade V.

Jordbruksdominerade lantbruksfastigheter - avser kop dir det taxerade virdet av dkermark,
betesmark och ekonomibyggnader utgor minst 50 procent av kopets totala taxeringsvirde.

Observera att pa grund av det laga antalet svar som denna enkdtomgdng inkommit fran om-
radena IV och V har svaren fran dessa omraden slagits samman avseende jordbruksdominerade
lantbruksfastigheter.

For jordbruksdominerade fastigheter redovisas sammanvégt en ofordndrad till en svag minskning
av efterfragan under perioden. Svagast efterfrdgan giller f6r omradena IV-V. Fér hdsten 2012 redovi-
sades sammanvigt likaledes en oférdndrad till en svag minskning av efterfrdgan (se bilaga 3).

Betrdffande utbudet har utvecklingen i huvudsak varit oférdndrad i omrddena II-V medan en
tendens till en svag minskning kan noteras f6r omrdde I. Skillnaden dr dirmed dven hir mattlig
jadmfort med hésten 2012.

Prisutvecklingen varierade enligt de svarande sammantaget fran en oférandrad till en svag minskning
isamtliga omrdden, med den svagaste utvecklingen i omrade II. For hosten 2012 redovisades en
likartad utveckling.

Kombinerade lantbruksfastigheter - avser kop som inte ar jord-bruks-, skogs- eller bostads-
dominerade.



Observera att pd grund av det ldga antalet svar som denna enkdtomgang inkommit frin omrade-
na IV och V har svaren fran dessa omraden slagits samman avseende kombinerade lantbruksfastig-
heter.

For kombinerade lantbruksfastigheter bedémdes efterfragan av flertalet svarande varit oférandrad i
omradena I och Il medan istéllet fler svarande hdvdade en svag minskning i omradena II samt IV-
V. For ett ar sedan ansdgs omradena I, Il och III i huvudsak uppvisat en tendens till en svag minsk-
ning medan efterfragan i hogre grad var oférdndrad i omrddena IV-V (se bilaga 4).

Betrdffande utbudet hdvdade de svarande sammanvigt en i huvudsak oférandrad niva fér samtliga
omraden. Vid enkdten hosten 2012 varierade svaren fran en oforindrad niva for omrade II till en
tendens till en svag minskning for omradena I, Il samt IV-V.

Prisnivdn beddmdes mestadels ha minskat svagt. I omradena IV-V var det dock flera svarande som
framholl en kraftigare minskning av prisnivan. Hosten 2012 ansag de svarande att de kombinerade
fastigheterna antingen hade minskat svagt eller varit oférandrat, dir den minst tydliga tendensen
till en minskning noterades f6r omradena IV-V.

Sma bostadsdominerade lantbruksfastigheter - avser kop dir det taxerade vardet av bo-
stadsbyggnad utgor minst 50 procent av kopets totala taxeringsvirde.

Observera att pd grund av det ldga antalet svar som denna enkdtomgang inkommit fran omra-
dena IV och V har svaren frdn dessa omraden slagits samman avseende bostadsdominerade lant-
bruksfastigheter.

Den sammanvdgda tendensen betraffande efterfrdgan under perioden av sma bostadsdominerade
lantbruksfastigheter pekar pa en tydligt svag minskning under perioden i omradena I samt IV-V.
Aven i omradena II samt Il redovisas en minskning, som dock inte dr lika markerad. Hosten 2012
var den sammanvagda tendensen en i huvudsak svag minskning under perioden i omradena I och
II. I omradena III samt IV-V var denna minskning mindre framtradande (se bilaga 5).

Nar det giller utbudet av sma bostadsdominerade lantbruksfastigheter dominerar svar som redovi-
sar en oférdndrad niva i omradena I, II och III, medan det finns en tendens till en svag minskning i
om-radena IV-V. For ett ar sedan 6vervigde pa liknande sdtt svar som visade pd en oférdndrad niva i
omradenal, Il och Ill medan i de 6v-riga omradena fanns en tendens till en svag minskning.

Prisnivin uppges under perioden minskat med nominellt 1-10% i samtliga omraden. Aven vid enka-
ten hosten 2012 redovisades en motsvarande sadan minskning, dock nagot tydligare 4n enkiten
hosten 2013.



Prisutveckling

For jamforelsens skull redovisas svaren fran bada de féregaende enkdterna i separata

tabeller.

Enkiten hosten 2012

Omrade Skogsdominerade | Jordbruksdomine- | Kombinerade Sma bostads-
rade dominerade

I 2-3 2-3 2 2

Il 2-3 2-3 2 2

1l 2-3 - 2 2

-V - 23 - -

v 23 - - -

V-V - - 2-3 1-2

v 2 - - -

Enkiiten viren 2013

Omrade Skogsdominerade | Jordbruksdomine- | Kombinerade Sma bostads-
rade dominerade
| 2-3 2-3 2 2
Il 2 2-3 2-3 2
11 3 3 2,3 2
[\ 2 - - -
V-V - 3 2-3 2
Vv 2 - - -

Enkiiten hosten 2013

Omrade Skogsdominerade | Jordbruksdomine- | Kombinerade Sma bostads-
rade dominerade
| 2-3 2-3 2-3 2
I 2 2 2 2
1 2 2-3 2-3 2
\Y) 2 - - -
V-V - 2-3 1-2 2
Vv 2 - - -




Hur anser Du att marknadsviardenivan for en normalt sammansatt skogs-
fastighet i Ditt verksamhetsomrade ligger, angivet i kr/m3sk, kr/ha och
K/T?

Svaret pa forsta delen av fragan redovisas i figur 3 och i texten. Virden angivna i kr/m3sk redovisas
for jamforelsens skull dven for de tva ndrmast foregdende enkdterna i figur 3. Det bor observeras
att de flesta anger sina svar utan att ta med verkliga extremvarden da de viger ihop sitt svar. Var-
dena som anges representerar saledes en spontant bedémd ungefarlig marknadsvirdeniva, vilket
ocksa dr avsikten.

Observera att denna enkitomgang har figur 3, som ett jamférelseunderlag, kompletterats med
varden fran kop vilka hdmtats fran forberedelsearbetet infor fastighetstaxeringen 2014 av lant-
bruksfastigheter (FFT14). I tva kolumner anges dels medelvirdet av kdpesummorna for, dels anta-
let kép av, skogsdominerade lantbruksfastigheter®. Dessa kop har ingatt i den provvardering som
genomfordes infér fastighetstaxeringen. De utgors endast av s.k. godkinda kop vilka granskats av
Skatteverket samt av fastighetsvirderare/konsulter med avseende pa om de paverkats av sldkt- el-
ler annan intressegemenskap samt att de i 6vrigt bedomts vara mark-nadsmadssiga kop, dvs. att
transaktionerna genomforts pa en 6ppen och fri marknad. Képen avser enbart perioderna 2012-04-
01 - 2012-09-30 (6 manader) respektive 2012-10-01 - 2012-12-31 (3 manader), beroende pa att tiden {or
de kop som ingétt i ndmnda forberedelsearbete enbart stricker sig fram till slutet av ar 2012.

Figur3  Marknadsvirdenivdn for en normalt ssmmansatt skogsfastighet i olika omrdden, kr/m3sk
samt kr/ha (det senare vdrdet avser enbart enkdten hosten 2013).

Omrade® Minienkdt1204-1209 Minienkat 1210-1303 Minienkat 1304 -1309
Antal Aritme- Medel- Antal Aritme- Medel- Antal Aritme- Relations- | Aritme-
svar tiskt me- vdrde och | svar tiskt me- vdrdeoch | svar tiskt me- tal tiskt
delvdrde® antal kép delvdrde® antal kép delvdrde® medel-
kr/m’sk FFT14° kr/m’sk FFT14° kr/m’sk virde
kr/ha®
| 20 521 536/89 14 514 489/62 13 511 138 75700
Il 12 497 525/14 9 468 455/7 9 486 132 69 900
1 10 364 398/71 8 348 331/46 8 332 90 37900
\Y; 7 297 302/56 7 297 270/43 6 263 71 30 800
\Y 6 274 251/57 6 248 276/28 8 234 64 24 300
RIKET 55 3957 44 387 44 3697 100 48 400’

Relationstal = Aritmetiskt medelvdrde for omrddet dividerat med riksgenomsnittet.
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Som framgar av figur 3 kan, med de forbehall som aterkommande betonas i detta sammanhang
beroende pd undersdkningsmetodiken, konstateras att den tidigare indikerade minskningen av
marknadsvirdenivan, senast i samband med den f6éregdende (varens) enkdt, i huvudsak bekriftas.
En 6kning kan noteras for omrade II vid en jamforelse enbart ett halvt ar bakat i tiden, dock ska
betonas att det kan det foreligga en viss osdkerhet vid beddmningen av savil detta som f6r 6vriga
varden.

Nar det giller K/T (képeskillingskoefficienten i 2011 ars taxeringsniva) dr antalet svar mycket be-
gransat. I omrdde I forekommer virden mellan 1,2-2,3 (baserat pa 3 svar), i omrade II férekommer
varden mellan 1,3-2,3 (2 svar), i omrade III vdrdet 2,3 (1 svar), i omradena IV och V 1,0-1,4 (baserade
pa totalt 4 svar).

2 Kopen forutsatter att det taxerade vardet av produktiv skogsmark och skogligt impediment utgor minst 75 procent av
kopets totala taxeringsvarde samt att arealen skogsmark ar minst 10 ha och maximalt 1000 ha. Om i képet ingdr annat
an bara skogsmark har kdpesumman multiplicerats med den andel av det totala taxerade vdrdet som beldper pa skogs-
marken, dvs. képesumman har reducerats med avseende pa de varden som avser annat an skog med utgangspunkt i
dessa andelars respektive del av taxeringsvardet.

*For omradesindelningen, se figur1.

* Avser det aritmetiska vardet inom respektive omrdde, dvs. varje svarandes varde har getts samma vikt med avseende pa
omradets medelvdrde. Om en svarande har angett flera varden inom ett geografiskt omrade har genomsnittet av dessa
varden anvants for att representera den aktuella svaranden inom det aktuella omradet.

® Férinformation om dessa vérden, se texten narmast fore figur 3.

¢ Medelvardet i kr/ha (avser enbart Minienkat 1304-1309) baseras pa totalt 33 svar.

7 Riksmedelvardena vags ihop pa sa satt att varje delomrades aritmetiska medelvarde multipliceras (vdags) med respektive
delomrades andel av den inom landet totala staende virkes- (skogs-) volymen enligt Riksskogstaxeringen.



Bedom foljande faktorer som paverkar marknaden f.n., prismassigt

och/eller intressemassigt.
Frdgan avser endast skogsdominerade fastigheter.

De svarande ombads gradera nedanstdende faktorer med plus- eller minustecken fér paverkan
enligt:

ett tecken = paverkar svagt

tva tecken = paverkar

tre tecken = paverkar starkt

Exempel: + = svag positiv pris-/intressepaverkan
--- = stark negativ pris-/intressepaverkan
o = ingen pris-/intressepaverkan

Faktorer:

Den framtida virkesprisutvecklingen sett pa kortare sikt (ca z-4 dr)?
Skogsndringens konkurrenskraft sett pa lingre sikt (ca 10 dr)?
Viljan att investera i skog och skogsmark?

De svarande kunde dven fylla i andra alternativ och kommentera marknadspaverkan i 6vrigt.

Den framtida virkesprisutvecklingen

Instdllningen till den framtida virkesprisutvecklingens paverkan pa skogsfastighetsmarknaden
forefaller, i likhet med savdl paverkan av de bada 6vriga paverkansfaktorerna som jamfort med
varens enkdtomgang, att vara avvaktande. Spridningen mellan positiva omdémen (plustecken)
och negativa sadana (minustecken) dr i flera fall betydande. Av de tre paverkansfaktorerna bedoms
vanligen virkesprisutvecklingen mest negativt. Denna omgang dr dock skillnaden i denna bedém-
ning gentemot bedémningen av skogsniringens konkurrenskraft pa lingre sikt endast tydlig i
omradena IV-V, dvs. i Norrland. De sammanvagda svaren avseende den framtida virkesprisut-
vecklingen varierar fran o,2 plustecken i omrade I, 0,4 minustecken i omradena Il och 111, till 1,0
minustecken i omradena IV och V.

Skogsndringens konkurrenskraft sett pa lingre sikt

Betriffande beddmningen av skogsniringens konkurrenskraft ar bedémningen, med undantag
av omrade I, ndgot mer negativ denna enkdtomgang i jamférelse med viarens omgang, som i sin
tur pdvisade nagot mindre framtidstro 4n enkiten hosten 2012. Den genomsnittliga beddmningen
varierar fran o,2 plustecken i omrade I till 0,3-0,4 minustecken i de 6vriga omrddena.

Viljan att investera i skog och skogsmark

Ilikhet med ett flertal tidigare enkdtomgdngar &r viljan att investera i skog och skogsmark den fak-
tor av de tre i denna sammanstdllning som sammanvdgt bedéms vara mest positiv. Beddomningen
jamfort med varens enkdtomgdng dr for omradena I-IIl i princip identisk, medan den i omradena
IV-V sjunkit ndgot. Bedémningen varierar fran 1,4 plustecken i omrade I till 0,6 plustecken i omra-
dena IV-V.
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De svarande har ocksd haft méjlighet att sjdlva ge exempel pa faktorer som paverkar marknaden.
Sdledes nimns dven denna enkdtomgang fran flera hall rdntans betydelse, i ett fall dven kombi-
nerat med "Ovrig positiv/negativ utveckling i omradet”. Andra kommentarer dr: ”(Det) Allmédnna
ekonomiska liget” och "Kreditgivare”, i det senare fallet kompletterat med tva minustecken.
Ytterligare en svarande framhaller bankernas betydelse: "Vid sjunkande virkespriser far bankerna

storre betydelse vid kop av fastighet. Viljan att beldna slutavverkningsbar skog dr lag.”

Fran flera svarande framhalls skatteregler i kombination med férslaget om forandrade regler i
samband med rationaliseringsforvdrv, t.ex.: "Skattelagstiftningen (hardare regler for rationalise-
ringsférvarv)” och "Osdkerhet om regler kring rationaliseringsférvarv dimpar priset vid grannars
forvarv”.

En svarande fran omrade II framhaller virkesmarknadens inverkan: "Den kraftfulla prisnedgang-
en pa timmer och massaved har satt sina spar och en del kopare dr bekymrade 6ver utslagningen
av tidningspapperstillverkningen da man idag inte ser ndgon ersdttningsprodukt som kan halla
uppe efterfrdgan pd massaved. Och i skogen bara 6kar virkesutbudet hela tiden.” Samma svarande
havdar vidare: "Under senare ar har vi kunnat se 6kad prisdifferentiering mellan fastigheter

som sdljs av fysiska personer respektive juridiska personer blir 10-20% dyrare jamfért med fysiska
sdljare.” 1 féljande svar ndmns en annan prispaverkande faktor: ”Storleken. Stora vil arronderade
skogsfastigheter har inte tappat i pris pa samma sdtt som vi genomsnittligt sett de senaste dren.
For sddana fastigheter har hela tiden prisnivan varit stabil om &n efterfragan minskat nagot.”

Aven féljande svarande fran omrdde I dr inne pa vad den férandrade efterfragan av foradlade
skogsprodukter kan innebdra: "Marknaden f6r sdgade trdvaror, papper/avsalumassa och energi-
sortiment kanns ytterst osdker for ndrvarande. Det papperslosa samhallet haller pa att sl igenom
och den politiska/finansiella oron i varlden begridnsar byggandet. Sopor och byggavfall ar billigare
att elda med dn grot och tidningar ldses i paddor. Nationellt tycks naturvardsorganisationerna mer
offensiva med siktet instdllt pa det svenska hyggesskogsbruket och tillvaratagandet av hygges-
rester.”

En svarande fran omrade II fokuserar pa vikande képarkategorier: ”Storstadsbor/utbor” har helt
férsvunnit som spekulanter.” Samma svarande framhaller ocksa: ”Vi upplever en mycket stor
tréghet pd marknaden. Vi far en hel del salubjudna fastigheter osdlda. Detta betyder att prisbilden
viker mycket mer dn vad statistik visar pa salda fastigheter.” F6ljande kommentar frdn omrdade III
ger visst utrymme for egna tolkningar: "Befolkningsutvecklingen pa orten.”

Foljande tre kommentarer inkluderar bl.a. jaktens betydelse: ”Vargen tar dod pd intresset i vissa

9 9y

omraden. (omr. III)”, "Jakt, fiske” respektive "Jakt, vindkraftsméjligheter”, de tva senare represen-
terar omrdde V.



a) Ange det genomsnittliga vardet for dkermark inom ditt verksamhetsom-
rade (kkr/ha) samt, for att fa en uppfattning om spridningen, idven den
ligsta respektive den hiogsta marknadsnoteringen under aret.

b) Ange det genomsnittliga vardet for betesmark inom ditt verksamhets-
omrade (kkr/ha) samt, for att fa en uppfattning om spridningen, aven

den ligsta respektive den hogsta marknadsnoteringen under aret.

Frdgan avser jordbruksdominerade lantbruksfastigheter.

Svaret pa fragan redovisas i de bada tabellerna nedan och i den efterféljande texten.

Akermark
Omrade Genomsnittligt virde Lagsta marknadsnotering Hogsta marknadsnotering
Kr/ha Antal svar Medelvarde, Antal svar Medelvarde, Antal svar
kr/ha kr/ha
| 81000 7 41000 6 147 000 6
1 93 000 49 000 6 150 000 6
I &Ive 20 000 9 000 2 40 000 3
Betesmark
Omrade Genomsnittligt virde Lagsta marknadsnotering Hogsta marknadsnotering
Kr/ha Antal svar Medelvarde, Antal svar Medelvarde, Antal svar
kr/ha kr/ha
I 44 000 7 22 000 5 75 000
Il 37000 7 21000 6 62 000
1n-v 10 000 5 3000 2 20 000 2

8 Pa grund av fa svar fran omradena lll, IV och V har dessa omraden slagits samman.
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Svaren visar, i likhet med tidigare avstimningar av priser for jordbruksmark generellt en stor
spridning inom respektive omrdde. Detta kan tydliggéras genom att exemplifiera ndgra av de
enskilda noteringarna.

Akermark: Fér omrade I (Gétaland) forekommer marknadsvirdenoteringar fran som ligst 25 ooo
kr/ha upp till 250 ooo kr/ha, f6r omrdde II (Mélardalsregionen) fran 30 ooo kr/ha upp till 200 ooo kr/
ha samt f6r omradena III (Virmlands, Dalarnas och Gavleborgs 1dn), IV (Norrlands kustland) och V
(Norrlands inland) frdn 3 ooo kr/ha upp till 50 ooo kr/ha.

Betesmark: For omrade I redovisas marknadsvirdenoteringar fran 10 ooo kr/ha till 9o ooo kr/ha,
for omrade II fran 10 ooo kr/ha till 80.000 kr/ha och f6r omrddena III, IV och V frdn 1 ooo kr/ha upp
till 25 ooo kr/ha.

En av de svarande, representerande omrade I har kommenterat sina uppgifter betriffande dker-
marken: "Allmédnt ddmpad marknad.” En annan svarande fran omrade II: "Mycket stor spridning
pa kvalitet pa akermark inom ldnet. Fran bra aker pd Orebroslitten till vallmarker i skogsbygder-
na.” Ett flertal svaranden framhdller ocksd att de har daligt underlag pa grund av lag omséttning.

Avseende betesmarken har f6ljande kommentar ldmnats, fran omrade I: "Den hogsta noteringen
gdller smad hastgardar.”
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