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De nya rekommendationerna innebar en uppdatering av prisnivan
jamfort med tidigare rekommendationer 1999-12-15 Dnr 402-
1999/4128.

Vad avser luftledningar for eldistribution har inget nytt avtal slutits
mellan parterna pa marknaden sedan de férra rekommendationerna.
Gallande avtal mellan parterna ar darfor fortfarande 1991 ars avtal
om 6verforingsledningar och 1996 ars avtal rérande kraftlednings-
intrang for lokala nét.

Betraffande teleledningar finns en komplettering av ramavtalet
(1987-10-09) fran slutet av 1993, se bilaga 3. Fran sept. 1997 finns
aven en 6verenskommelse mellan Telia och LRF rérande
tillampningen av vissa faktorer i ersattningsberdkningarna, se bilaga
4,

LMV lamnar i det féljande synpunkter och rekommendationer pa
varderings- och ersattningsnivaer for innevarande séasong,
200072001, se aven bilagorna 1 och 2. | vissa avseenden skiljer sig
LMV:s riktlinjer for officialvardering fran de avtal och 6verens-
kommelser om normtillampning som parterna tecknat. Ytterligare
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1 Ersattnings- och varderingsprinciper vid
upplatelse av ledningsratt

1.1 Inledning

Ersattning for mark som tas i ansprak genom ledningsratt skall till
foljd av hanvisningen i 13 8 LL bestammas enligt reglerna i 4 kap.
ExL. Dessa regler innebar i korthet att intrangsersattning skall utga
med ett belopp som motsvarar fastighetens marknadsvardeminsk-
ning och att annan ersattning skall utga for 6vrig ekonomisk skada
som drabbar fastighetsagaren.

Malet med varderingen i 4 kap ExL &r. att uppskatta marknads-
vardeminskning och Ovrig skada. Nar det galler de metoder som bor
anvandas for att na detta mal, uttalas i forarbetena till LL att i sddana
fall da det ar svart att pavisa nagon skillnad i fastighetens marknads-
varde fore och efter ianspraktagandet, aktualiseras en tillampning av
normer - i den man dessa inte kan anses som foraldrade (prop.
1973:157 s. 138).

Lantmateriverket (LMV) har tidigare i olika ssammanhang redovisat
vilka principer och metoder som bér anvandas vid officialvardering.
Bl.a. kan ndmnas LMV-rapport 1989:3 (Intrang i areella naringar), de
allmanna raden fran 1992-04-16 (Ersattning vid intrang i skogsmark
och jordbruksmark av kraftledningar och teleledningar) samt Ersatt-
ningshandboken som gavs ut 1993.

| praktiken ar tillampningen av normer - t.ex. 1950 ars skogsnormer
och 1974 ars akernormer - det helt dominerande séttet att bestamma
ersattning for ledningsintrang. Ersattningsnormer ar resultatet av
Overenskommelser mellan parterna (LRF och ledningséagarsidan).
Det ar darfor inte sékert att normer alltid ger en rattsenlig ersatt-
ning. Utgangspunkt for LMV:s rekommendationer ar att ge en
rattsenlig ersattning.

Om parterna ar éverens om ersattningsbelopp och/eller ersattnings-
principer, ar lantméaterimyndigheten (LM) i princip bunden av en
sadan 6verenskommelse. Det kan dock finnas olika grader av over-
enskommelser och i olika skeden av markatkomstprocessen. | nésta
avsnitt redogors for hur LM bor hantera ersattningsfragan i olika
situationer.
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1.2 Principer for officialvardering

Som en generell princip vid officialvardering galler att LM skall an-
vanda den metodik som béast uppfyller malet, dvs. att bestamma den
ersattning som skall utga enligt gallande rétt (intrangsersattning och
annan ersattning). Av detta foljer att LM inte ar bunden att tillampa
en ersattningsnorm som har avtalats mellan tva parter, om LM anser
att normen inte ger en réattsenlig ersattning. A andra sidan kan det
givetvis vara sa att en norm manga ganger framstar som det basta
hjalpmedlet for att bestdmma ersattningen.

Det som nu sagts galler under forutsattning att parterna - ledningsa-
garen a ena sidan och markégarna och andra sakégare a andra sidan
- inte har kommit 6éverens om att en viss varderingsmetod eller norm
skall tillampas. Parternas agerande ar alltsa i hog grad styrande for
LM:s handlande vid varderingen.

Foljande principer for LM:s hantering av ersattningsfragan bor dar-
vid gélla. LMV:s rekommendationer for officialvardering i det fall
att det inte finns nagon éverenskommelse redovisas langre fram
under respektive varderingssituation.

Typsituation I. Parterna férhandlar inledningsvis sjalva om ersattningen
vid sidan om forrattningen. LM anlitas i de fall som férhandlingarna har

strandat.
la. FoOrutsattning: Parterna kommer 6verens om ersattningen.
LM gor foljande: Beslutar om ersattningen enligt dverens-

kommelsen.

(Fragan om eventuellt medgivande fran pan-
trattshavare och/eller nedséattning av in-
trangsersattningen eller del darav hanteras i
vanlig ordning).

I b. Forutsattning Parterna ej 6verens i vissa fall. LM anlitas for
att avgora ersattningsfragan. Ledningshava-
ren bjuder vid férrattningen ersattning be-
raknad enligt tillamplig "norm", dock med
undantag for paslag for frivillig 6verens-
kommelse. Fastighetsagare yrkar hégre
ersattning an erbjuden.

LM gor foljande: Jamfor bud och yrkande med erséattning be-
raknad enligt LMV:s rekommendationer for
officialvardering. Om dverenskommelse inte
kan nas, beslutas om ersattning.
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| c.

Forutsattning:

LM gor foljande:

2000-12-21

Overstiger budet ersittningen beraknad en-
ligt LMV:s rekommendationer, vilket torde
vara det normala, beslutar LM om erséattning
enligt budet (forutsatt att ledningshavaren
star fast vid det, i annat fall se | ¢ nedan).

Om budet understiger ersattningen berak-
nad enligt LMV:s rekommendationer, beslu-
tas enligt dessa.

Parterna ar inte 6verens i vissa fall. LM anli-
tas for att avgora ersattningsfragan. Led-
ningshavaren yrkar att LM bestammer
ersattningen enligt officialvardering. Fastig-
hetsdgare yrkar ersattning som Overstiger
tillamplig norm.

Utfor officialvardering enligt LMV:s re-
kommendationer. Om erséattningen enligt
officialvarderingen understiger ersattningen
berdknad enligt tillamplig norm, redovisas
varderingsresultatet vid férrattningssam-
mantradet. Ledningshavaren far da avgora
om han vill erbjuda hogre ersattning med
hansyn till att dvriga fastighetsdgare som
berdérs av ledningen normalt kompenseras
generosare.

Om ett sddant erbjudande inte leder till att
overenskommelse traffas, aterstar for LM
endast att besluta i enlighet med officialvar-
deringen (savida ledningshavaren inte med-
ger att ersattningen faststalls till det hogre,
erbjudna beloppet).

Inledningsvis bor det for sakdgarna noga
klargoras av forrattningslantmataren hur
ersattningsnivan kan komma att paverkas av
eventuella dverenskommelser och lednings-
havarens erbjudande.

Om ersattningen enligt officialvarderingen
overstiger ersattning berdaknad enligt
tillamplig norm bestadms ersattningen enligt
officialvarderingen.
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Typsituation Il. Parterna férhandlar inte sjalva utan lamnar ersattnings-
fragan till LM fér behandling inom férrattningens ram. (Tillamplig norm
forutsatts ge hogre ersattning &n LMV:s rekommendationer.)

LM gor foljande: Forsoker inledningsvis fa till stand en principover-
enskommelse - eller fa ett principmedgivande fran ledningsagaren -
om normen eller LMV:s rekommendationer skall ligga till grund for
vardering och férhandlingar.

Tréaffas 6verenskommelse om att normen skall tillampas, dokumen-
teras 6verenskommelsen och LM utfor varderingen enligt denna och
leder forhandlingen utifran varderingen.

Traffas inte en sddan 6verenskommelse eller fas inget principmedgi-
vande fran ledningshavaren, aterstar for LM att tillampa LMV:s
rekommendationer vid varderingen och forhandlingen.

2 Ledningar i skogsmark

2.1 Overforingsledningar - 1950 ars
skogsnormer

211 Ersattningsnivan i normerna

1991 ars avtal kompletteras med en 6verenskommelse om upprak-
ningsfaktorer (motsvarar typtradspriser) vid anvandning av 1950 ars
skogsnormer. Den senaste 6verenskommelsen avser avverknings-
sasongen 1996/97. For sdsongerna 97/98, 98/99, 99/2000 och 00/01
foreligger f.n. ingen 6verenskommelse.

LMYV har under nagra ar rekommenderat att tabellerna i 1950 ars
skogsnormer kan anvandas i kombination med LMV:s typ-
tradspriser for att na en ersattningsniva som tacker marknads-
vardeminskningen vid intrang. En principiell analys av
ersattningsnivan i a ena sidan ett normtillampningsavtal och a andra
sidan en rekommendation for officialvardering visar att nivan i det
forsta fallet skall vara hogre for att fylla sin funktion.

Bl.a. de ortsprisutredningar som LMYV tidigare har gjort visar att
1950 ars normer, med av parterna tillampade
typtradspriser/faktorer, ger en ersattning som kan betydligt
overstiga marknadsvardeminskningen. Daremot gar det inte att av
dessa utredningar dra den generella slutsatsen att ersattningen enligt
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normerna alltid dverstiger den totala ersattningsgilla skadan, dvs.
summan av marknadsvardeminskning och 6vrig skada.

2.1.2 Specialfragor vid tillampning av skogsnormerna

| bilaga 3 till 1991 ars avtal - och i likalydande bilaga till 1996 ars
avtal - finns dvriga preciseringar och modifieringar vid tillamp-
ningen av skogsnormerna. | bilagan kommenteras dels plant- och
ungskogsbestand, dels storm- och torkskador, dels korrektionsfaktorn for
volym vid nyréjd och nygallrad skog. | de bada sistnamnda fragorna
kan LMV instamma i avtalsbilagans modifiering. Den forstnamnda
fragan, ersattningen for plant- och ungskogsbestand, kraver dock
nagra ytterligare kommentarer.

Enligt avtalsbilagan skall "foryngringskostnaden utgdra grunden for
berakning av ersattningsbeloppet under férutsattning att det huvud-
sakligen rér sig om intrang i sadan skog och att de fran anlaggnings-
tidpunkten uppréaknade foryngringskostnaderna ar storre &n summa
ersattning for mark och fortidig avverkning". Syftet med klausulen
ar att eliminera det problem i normen som varit valkant i artionden,
namligen att tabellerna t.ex. pa svaga boniteter i Norrland ger laga
ersattningar for etablerade plant- och ungskogar. Avtalsbilagan an-
ger att intranget huvudsakligen skall réra sig om sadan skog, och na-
gon generell tillampning av hégsta-vardesprincipen kommer inte
ifraga.

Bestamning av marknadsvardet for plant- och ungskog har alltid varit
problematisk, da objektet med enbart eller foretradesvis sadan skog
mycket sallan séljs pa marknaden. Enligt LMV:s uppfattning skall
dock finnas harmoni mellan vardenivan pa de yngsta, de medelal-
ders och de aldsta, avverkningsbara skogarna. Kostnadsprincipen,
som alltsa ges foretrade i avtalsbilagan, innebar med 1980- och 90-
talens hoga foryngringskostnader, att man oftast nar 6ver den niva
som kan sagas harmoniera med marknadsvardenivan fér skogar
med hogre alder. Detta galler praktiskt taget oavsett med vilken
ranta upprakning sker; avtalsbilagan stadgar for dvrigt inte nagon
ranta, men det ar sannolikt att 3,75 % avses.

2.1.3 LMV:s rekommendationer

A. 1950-ars skogsnorm
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Vid anvandning av tabellerna i 1950 ars skogsnormer rekommende-
rar LMV typtradspriser enligt bilaga 1 for sdsongen 2000/2001.
Sedan foregaende rekommendationer har sagtimmerpriserna varit
relativt oférandrade, men med en viss Overvikt at sankta priser sett
over landet som helhet. Massapriserna ligger kvar pa oforandrad
niva i en del omraden, men har stigit i andra, speciellt i s6dra
Sverige. Marknadsprisutvecklingen for skogsfastigheter under
perioden ar fortfarande positiv. Stérst 6kning har skett i sddra
Sverige.

De beréaknade typtradspriserna ger i Sodra Sverige en vardedkning
med 3 till 6% for tall och 16v, medan foér gran sker en vardesankning
med 3 till 6 % jamfort med foregdende sasong.

| norra Sverige blir det en vardesankning upp till ett par procent,
med undantag for de produktiva tallbestanden dar blir det en svag
okning intraffar.

| berdkningarna ingar LMV:s bedémning av framtida virkes-
prisutveckling sa det ar inte enbart arets virkespriser som ligger till
grund for berdkningen.

B. forenklade skogsnormer

Vid anvandning av den férenklade skogsnormen rekommenderar
LMV uppréakningsfaktorn 22. LMV rekommenderar dock att den
fullstandiga normen anvandas i de fall dar anvandningen av den
forenklade normen anses skapa oklarheter. Som exempel pa sadana
forhallanden kan namnas stora uttag av kanttrad, nu eller i fram-
tiden, och problem med den férenklade normens klassindelningar.

Plant- och ungskogsbestand

LMV:s rekommendation for officialvardering av plant- och
ungskogsdominerade objekt &ar att kostnadsvardeprincipen bor
anvandas mycket restriktivt och bara dar normens ersattning klart
understiger en bedémd marknadsvardeniva. Aven i dessa situatio-
ner bor kostnadsvéardering ske pa sadant satt att inte varderelatio-
nerna mellan skog av olika aldrar kommer i tydlig obalans.
Upprakning for t.ex. tio ar och mer fran anlaggningstidpunkten bor
inte goras. Det bor i sammanhanget understrykas att intrangser-
sattning skall utga med ett belopp som motsvarar
marknadsvardeminskningen.

Ovriga skogsfragor i avtalet
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For storm- och torkskador samt korrektionsfaktorn for volym kan
LMV instamma i de modifieringar som foreslas i bilaga 3 till 1991 ars

avtal.

2.2 Distributions- och teleledningar - férenklad
skogsnorm samt avtalet mellan Telia och
LRF

221 Forenklade skogsnormerna

De forenklade skogsnormerna kan enligt avtal 1996-05-24,29 mellan
Svenska Elverksféreningen och LRF tillampas nar det galler att be-
stamma ersattning for distributionsledningar 24 kV och lagre span-
ning. 1996 ars avtal innehaller en ny 6verenskommelse om att den
s.k. faktorn skall knytas till 6verenskomna faktorer for éverférings-
ledningar.

2.2.2 Avtalet Telia - LRF

Televerket, numera Telia AB, och LRF traffade 1987-10-09 ett ramav-
tal med rekommendationer att tillampa vissa regler vid upplatelse
av mark for teleledningar. Ramavtalet har tidigare (1988-01-08)
skickats ut inom Lantmateriet. Till ramavtalet finns en komplettering
fran nov./dec. 1993 som bilaggs. Fran sept. 1997 finns aven en
overenskommelse om reglering av vissa faktorer i ersattnings-
berdkningarna.

Ramavtalet och kompletteringen innehaller bl.a. rekommendationer
om hur ersattningen bor bestammas saval i fraga om skogsmark som
i fraga om akermark. Nar det géaller ersattning for intrang i skogs-
mark kan man notera att denna foreslas beréknas utifran ett P30-pris
som ligger betydligt hégre an det som rekommenderas av LMV.

2.2.3 LMV:s rekommendationer for officialvardering

Betraffande distributionsledningar rekommenderar LMV att den for-
enklade skogsnormen anvands vid officialvardering. Uppraknings-
faktor 22 bor darvid utnyttjas.

Nar det galler teleledningar rekommenderar LMV - i de fall da inte
markéagaren accepterar avtalet mellan Telia och LRF - att
ersattningen bestams enligt detta avtal. Avtalet ger namligen enligt
LMV:s mening fullt tillracklig erséttning i forhallande till ersatt-
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ningsreglerna. Om Telia daremot inte accepterar att ersattningen
bestams enligt detta avtal bor den forenklade skogsnormen med
faktor 22 anvandas.
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3 Ledningar i jordbruksmark

3.1 1996 ars avtal om 1974 ars akernormer

Enligt 1996 ars avtal mellan LRF och ledningshavarna i fraga om till-
lampningen av 1974 ars akernormer géller i huvudsak féljande (se
bilaga 7A och 7B till avtalet):

Utgangspunkten ar den s.k. huvudregelns tabellvarden (se
tabellerna i bilaga 3).

Ersattning skall utgd med foljande procentandelar av tabellvar-
dena beroende pa stolpens avstand till faltkant.

Produktionsom- Akermark
rade Avstand till faltkant

0-1m 1-2m 2-3m 3-15m >15m
Gss 25% 35 % 45 % 100 % 100 %
Gmb 20 % 25% 30 % 100 % 100 %
Gns 20 % 25% 30 % 100 % 100 %
Ss 20 % 25% 30 % 100 % 100 %
Gsk 20 % 25% 30 % 100 % 100 %
Ssk 15% 20 % 25 % 100 % 70 %
NN 15% 20 % 25 % 100 % 50 %
NO 15% 20 % 25% 100 % 50 %

3.2 Avtalet Telia - LRF

Avtalet mellan Telia och LRF ger samma erséattning for stolpar som
avtalet ovan.

Utover den pa detta satt beraknade ersattningen per stolpe utgar
ersattning i form av ett grundbelopp per meter ledning. Detta
belopp uppgar for narvarande (2000) till ca 3,10 kr/meter ledning.
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3.3 Kommentar till 1974 ars akernormer

| LMV-rapport 1991:6 (Ersattning for gasledning i akermark) gors en
analys av akernormernas anvandbarhet for att bestamma erséattning
for markeringsstolpar for gasledningar. Trots att denna analys ar re-
lativt dversiktlig kan man @nda konstatera att den arliga skada som
ligger till grund fér normernas huvudregel torde vara dverskattad i
de allra flesta fall. Denna slutsats grundas pa framst féljande (se bi-
laga 10 till LMV-rapport 1991:6):

Utgangspunkten for 1974 ars akernormer var att de skulle fram-
std som "nagorlunda generosa"”.

En annan utgangspunkt var att man forutsatte att hindret - t.ex.
en dubbelstolpe - star tvars huvudbrukningsriktningen.

Teknikutvecklingen sedan normernas tillkomst har gjort att an-
talet brukningsoperationer (6verfarter av ett falt) har minskat,
vilket leder till en lagre merkostnad for brukningsintranget.

Sammantaget gjordes i rapporten 1991:6 mot denna bakgrund den
bedomningen att den arliga skadan i huvudregeln borde halveras
vid tillampning av 1974 ars akernormer pa markeringsstolpar for
underjordiska gasledningar.

Nar det galler kraftledningsstolpar framstar det dock som rimligt att
reduktionen av arsskadan inte bor vara sa stor som 50 procent. Mar-
keringsstolpar borde utgdra ett mindre intrang, bl.a. pa grund av att
risken for skador pa maskiner och redskap ar mindre vid denna typ
av stolpar jamfort med kraftledningsstolpar. Enligt LMV:s uppfatt-
ning framstar en reduktion med 30 procent som skalig for kraftled-
ningsstolpar. For stolpar i vandteg framstar det - i likhet med 1991
ars avtal - rimligt att intranget ar storre varfor nagon reduktion inte
bor goras (se vidare tabellen pa néasta sida).

Det kan namnas att 1974 ars akernorm har nyligen godtagits i ett
hovrattsutslag (Hovr. Over Skane och Blekinge, U O 2156), dar
domstolen hanvisade till Lantmateriverkets rekommendation.

10
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3.4 LMV:s rekommendationer for officialvarde-
ring
| de fall att LM har att géra en officialvardering av kraftlednings-

eller teleledningsstolpar i jordbruksmark rekommenderas foljande
tillvagagangssatt.

Intrangserséattning och annan ersattning bestams utifran de principer
som redovisats i LMV-rapport 1989:3 (Intrang i areella néaringar) och
LMV:s allménna rad 1989-06-22 (dnr 310-305-89) i anslutning till
rapporten.

Utgangspunkten for att bestamma de bada erséttningsposterna ar
den arsskada som ledningen medfor. Intrangsersattningen uppskattas
till 10 ganger arsskadan i normalfallet (M-faktor 10). Posten annan
ersattning bestams i normalfallet till 5 ganger arsskadan. Detta
belopp har berdknats enligt den s.k. IAN-modellen, varvid den
normaliserade aterstaende innehavstiden satts till 10 ar och
kalkylrantan 4 procent.

Det bor observeras att LMV alltsa, fran och med 1999 ars
varderingsrekommendation, numera rekommenderar en lagre
kalkylranta an under de senaste aren. Den reala kalkylrantan 4
procent ar samma rantesats som LMV rekommenderade tidigare,
fore 1993, se t.ex. LMV-rapport 1989:3 avsnitt 4.3.4. Bakgrunden ar
att den hoga realranteniva som radde under borjan av 1990-talet nu
har sjunkit drastiskt. LMV avser att aterkomma med narmare
utredningar om kalkylréantan i annat sammanhang.

Den totala ersattningen i normalfallet uppgar salunda till 15 ganger
arsskadan. Detta kan jamforas med normens 15,2 (5 procents rénta
och en kalkylhorisont pa 15 ar). Rent praktiskt kan darfor normens
tabellvarden anvandas, men en uppdelning av dessa ersattningsbelopp ska i
en officialvardering goras enligt foljande.

Intrangsersattning: bestams till 2/3 av normens totalbelopp.

Annan ersattning: bestams till 1/3 av normens totalbelopp.



LANTMATERIET 2000-12-21 12

LMV:s rekommenderade tabell for omrakning av beloppen enligt
huvudregeln i 1974 ars akernorm.

Omrade Avstand till faltkant

0-1m 1-2m 2-3m 3-15m >15m
Gss 25 % 35 % 45 % 100 % 70 %
Gmb 20 % 25 % 30 % 100 % 70 %
Gns 20 % 25 % 30 % 100 % 70 %
Ss 20 % 25 % 30 % 100 % 70 %
Gsk 20 % 25 % 30 % 100 % 70 %
Ssk 15 % 20 % 25 % 100 % 70 %
Nn 15 % 20 % 25 % 100 % 70 %
NO 15 % 20 % 25 % 100 % 70 %

Totalersattningen ska dock reduceras for stolpar i faltkant och
stolpar som inte star i vandteg. Reduktionen gors enligt ovanstaende
tabell. Tabellen ar i princip likadan som i avtalet Elverksféreningen -
LRF. Det som skiljer ar stolpar pa ett stérre avstand an 15 m fran
faltkant. Enligt vad som tidigare sagts ar en generell reduktion till 70
procent av huvudregeln rimlig ersattningsniva for sadana stolpar.

LMV vill understryka att ovanstaende satt att bestamma
ersattningen galler normalfall. Vid t.ex. specialodlingar kan det
finnas anledning att bedoma framst posten annan ersattning pa ett
mera individuellt satt (se vidare avsnitt 5.4 i LMV-rapport 1989:3).

Det bor vidare papekas att LM vid officialvardering alltid bor gora
en rimlighetskontroll av att ersattningen ar rattsenlig, varvid hansyn
skall tas till bl.a. skaliga anpassningsatgéarder. | t.ex. det fall att det
framréaknade ersattningsbeloppet 6verstiger det belopp som skulle
ha utgatt vid expropriation av det berérda akerfaltet bor ersattning-
en reduceras till det sistnamnda beloppet. Om det berérda akerfaltet
ar litet och marknadsvardet per hektar ar l1agt - som i norra Sverige -
kan detta bli aktuellt.

Vidare kan det ibland vara lampligt att franga ovanstaende tabell for
kantstolpar, sa att det inte blir ett alltfor stort steg mellan intervallet
2-3moch 3-15 m. | vissa fall kan det fér kantstolpar dessutom vara
lampligt att vid ersattningsberakningen utga fran att ett
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markomrade tas ur produktion, namligen om det framstar som
troligt att en obrukad markremsa kommer att lamnas efter
faltkanten. | stallet for att bestamma ersattningen utifran arliga
brukningskostnader far man vid berakning av totalskadan utga fran
marknadsvardet pa markomradet samt intaktsbortfallet.
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