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I rapporten behandlas metoder for att vardera och er-
sdtta intrang av underjordisk gasledning. Metoderna
mojliggdr att man vid ett tillfille kan viardera savil
sa kallade tillfalliga - avklingande - som bestdende
ekonomiska skador som foljer av ledningsrattsupplat-
else av gasledning i akermark. Tilldmpningen av
metoderna skall leda till rattsenlig ersattning.

Metoderna behandlar specifikt intrang av grova gas-
ledningar. En hel del av de fysiska effekter och dar-
av foljande ekonomiska skador som blir foljden av
sadana intrang ar dock typiska dven f6r andra led-
ningar som liggs i akermark. Metoderna ar darfor av
intresse aven for personer som arbetar med undermark-
forlagda ledningar for t ex va, el, tele och fjarr-
varme.

Rapporten har utarbetats av en projektgrupp som

gemensamt svarar for innehdllet. Projektgruppen har
utgjorts av: byrachef Thomas Hammar (projektledare),
jagmastare Christer Nilsson, tekn 1lic Leif Norell,
avd dir Eije Sjodin och jagmidstare Per-Johan Age.
Dessutom har professor Inge Hakansson, institutionen
for markvetenskap vid lantbruksuniversitetet i
Uppsala varit knuten till projektet som expert.

Till rapporten hor aven en separat del med bilagor.
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FORORD

Vattenfall/Swedegas AB och LRF hade i mitten av

" 1980-talet gemensamt utarbetat regler for vardering

och ersidttning av bestaende skador och intrang pa
grund av- naturgasledningar i bl a jordbruk.

I skrivelse den 11 juni 1987 till LMV hemstallde
Sydgas AB att LMV matte beddma reglerna och uttala
sig om deras ldmplighet. LMV svarade att reglerna
inte resulterade i rattsenlig ersattning och darfor
inte borde anvandas som hjidlpmedel for vardering
infor ersattningsbeslut i ledningsrattsforrattning.

I februari 1989 paborjade LMV arbetet med en for-—
studie med syfte att ldagga grunden for att ta fram
en metod for att rattsenligt bestamma ersidttning
for intrang av underjordisk gasledning i akermark.
Forstudien presenterades i en rapport den 30 juni
1989.

Genom skrivelse den 2 januari 1990 till LMV be-
stallde fastighetsbildningsmyndigheten Specialenhet
nr 1 i MalmOhus 1dn att LMV genom en huvudstudie
som byggde pa forstudiens resultat skulle utveckla
en generell metod. Bestallningen gjordes med stod
av yrkanden fran Swedegas AB och Sydgas AB. Yrkan-
dena hade ingivits inom ramen f6r ledningsriatts-
forrattningen avseende Sydgas l-projektet.

Malet for projektet har varit att ta fram metoder
for att vid ett tillfdlle viardera sdvial sa kallade
tillfdlliga - avklingande - som bestaende ekono-
miska skador som foljer av ledningsrattsupplatelse
av gasledning i 3kermark. Som riktlinje har darvid
gallt att tillampningen av metoderna skall leda
till rattsenlig ersattning. Grundlaggande for tolk-
ningen av gallande ratt har harvid varit de prin-
ciper som redovisas i LMV-rapport 1989:3 Intrang i
areella naringar.

Projektgruppen har utgjorts av fdljande personer:
jagmastaren Christer Nilsson vilken i fdrsta hand
utrett ekonomiska skador och tagit fram varderings-
metoder harfor samt tillika varit projektets sek-
reterare, lantmataren Eije Sjodin vilken i forsta
hand utrett de forrattningstekniska aspekterna samt
vissa systemfrdgor, tekn.lic Leif Norell vilken i
forsta hand hanterat de ersattningsridttsliga prin-
cipfragorna, utvecklat marknadssimuleringsmodellen
samt ihopknytningen av skada och ersattning, jag-
mastaren Per-Johan Age vilken i forsta hand skrivit
om ny jordbrukspolitik samt byrdachefen Thomas
Hammar vilken varit projektledare.







Projektgruppen svarar gemensamt fOor innehallet i
rapporten.

Till projektet har som expert varit knuten pro-
fessor Inge Hakansson, institutionen for markveten-
skap vid Lantbruksuniversitetet. Hakansson har ut-
vecklat modeller som beskriver sambanden mellan
jordpackning och skordeskador respektive jordom-
blandning och skordeskador. Vidare har projektets
assistent varit Anna-Karin Lindberg. Hon har svarat
for bl a ord- och textbehandling.

Resultatet av arbetet har presenterats och diskute-
rats vid ett seminarium i Malmé den 13 juni 1991.
Vid seminariet deltog foretrddare for bl a LRF:s
juridiska byra, Sydgas AB, Swedegas AB samt ett par
fastighetsbildningsmyndigheter. Vid seminariet
framlades intressanta synpunkter som i den man de
har statt i samklang med syftet med metoden har be-
aktats i stor utstradckning.

Gavle i juni 1991

Projektgruppen
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SAMMANFATINING

Syftet med denna rapport ar att utforma en komplett
metod for att bestamma ersdttning for intrang av
naturgasledningar i akermark.

Rapporten ar indelad i fyra huvudavsnitt, se figur
nedan. I DEL I redovisas de rattsliga forutsatt-

-ningar som styr ersattningsbestamningen vid led-

ningsforrattningar. I DEL II presenteras sedan éen
varderingsmodell, vars syfte ar att klargdra hur de
ekonomiska skador, som kan f0lja av en lednings-—
dragning i akermark, principiellt skall bestimmas.
I DEL III beskrivs darefter de metoder och an-
greppssatt som anvisas fOor de olika skador som led-
ningsupplatelsen kan fora med sig. Malet for viarde-
ringen dr att bestamma de minskade intdkter och
Okade kostnader, som varje av ledningsdragningen
ber6rd sakdgare drabbas av. I DEL IV knyts slut-
ligen de tidigare redovisade kapitlen samman. Med

utgangspunkt fran rattsreglerna i del I och den

skadevardering som blir foljden av .delarna II och
IIT anvisas metoder fOr att bestdamma en rattsenlig
ersattning.

BESTAM-
MANDE AV
ERSATTNING

BESTAMMANDE !
AV INTAKTSBORT- |
FALL OCH KOSTNADS i
OKNINGAR

VARDERINGS-
MODELL *

RATTSLIGA
UTGANGSPUNKTER

I
1

Den narmare hanteringen mer i detalj av de olika
metoderna och angreppssatten forutsatts komma att
bli behandlade i en sdrskild HANDLEDNING som alltsa
inte ingar i denna rapport.

I RATTSL.IGA UTGANGSPUNKTER

Ersidttningsregler

Ersdttning fOr det utrymme som tas i ansprak genom
en ledningsrattsupplatelse skall enligt 13 8 LL be-
stammas enligt reglerna i 4 kap EXxL.







Detta innebar att intrangsersattning skall utgd med
ett belopp som svarar mot den minskning i fastig-
hetens marknadsvarde som ledningsrattsupplatelsen
medfor. Med marknadsvarde menas det pris som fastig-
heten sannolikt skulle betinga vid forsiljning pa
den allmanna marknaden.

I vissa fall skall emellertid marknadsviardeminsk-—
ningen inte ersdttas fullt ut. Om marknadsvardet exv
paverkas negativt av sjdlva ledningsforetaget, skall
den s k fOretagsskada som diarmed uppstar ersittas

"endast i den man den dr av nagon betydelse och inte

dr att anse som orts— eller allmanvanlig.

Ledningsriattsupplatelsen kan dven medfdra ekonomisk
skada genom att fastighetsdgaren asamkas en utgift

‘'som han annars inte hade drabbats av eller genom att

han gar miste om en intidkt som han eljest hade
kunnat paridkna. For skador av denna art utgdr kom-
pensation i form av annan ersattning. Syftet med
denna ersattning dr ett ge fastighetsdgaren - eller
annan sakidgare - mdojlighet att bibehélla det ekono-
miska lage som skulle ha forelegat om nagon upplat-
else inte hade skett.

Ersattningsfragan blir genom FBMs beslut i princip
avgjord slutgiltigt. Har skadan dnnu inte uppstatt
vid beslutstillfallet far regleringen av ersitt-
ningen grundas pa en fdrhandsbeddmning av skadans
omfattning. Om den verkliga skadan blir stdrre eller
mindre an den beddmda finns det sdledes inga mojlig-
heter att omprdva ersidttningen. Ar den framtida ska-
dan sadan att den inte kunnat forutses vid forratt-
ningen (ofdrutsebar skada), kan dock sakidgarna fora
talan senare enligt allmdnna skadestandsregler utan
hinder av att forrattningsfragan ar slutgiltigt av-
gjord.: ‘ ,

Nar det galler forutsebara men svarbeddmbara skador
finns enligt ExXL mojlighet att efter yrkande foéra
talan om ersittning i sirskild riattegang (5 kap

27 §). Sadan talan skall vara vickt inom hogst tio
ar. Nagon mdjlighet att skijuta fram provnlngen av
svarbedomda skador finns dock f n inte i LL.

Vid markupplatelse som avser del av en fastighet kan
det intraffa att den del av fastigheten som inte tas
i ansprak drabbas av oldgenheter i form av t ex
buller eller sprangningsarbeten genom arbeten pa den
anldggning for vilken upplatelse sker. Sadana skador
under byggtiden brukar i expropriationssammanhang
inte anses som expropriationsskada och skall folj-
aktligen inte heller provas vid en ledningsforratt-
ning.
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De olika skadetyper som berorts kan sammanfattas
som i foljande figur.

SKADA TILL FOLJD
AV UPPLATELSEN

(EXPROPRIATIONEN) FORETAGSSKADA
.y — A “
I I
. ‘ ] EXPROP-
ERSATT- Al B A2 (B) RIATIONS-
NINGS- | | SKADA
GILLA . -
SKADOR ] ] 4 KAP EXL
I(SVARBEDOMBAR SKiDA)
1 .
. T t
OFORUTSEBAR SKADA SKADESTANDS-
' ' : LAGEN
MILJOSKADE-
BYGGSKADA ) LAGEN

A = Fastighetsskada (minskning av marknads-
vardet) '

Al

1l

Regleras i 4 kap 1 8 ExL

A2

Regleras i 4 kap 2 8§ EXL

B = Ovrig skada (4 kap 1 § ExL)

Ledningsbeslutet

Ett ledningsbeslut innehdller normalt tre olika
komponenter

— rattigheter (befogenheter) for ledningshavaren
— foreskrifter (restriktioner) for fastighetsdgaren
— foreskrifter (aktsamhetskrav) for ledningshavaren

Ledningsbeslutets utformning dar givetvis av grund-
laggande betydelse for vilka slag av skador som. kan
uppsta och som darfor skall kunna regleras vid en
ledningsforriattning. Genom att exempelvis tilldta
en viss befogenhet endast under fOrutsattning att
vissa aktsamhetskrav uppfylls, kan kanske skador
undvikas, som eljest hade uppstatt. Vid en analys
av behovet av metodstod for att vardera ett visst







11

mojligt intrang till f61jd av en ledningsrittsupp-
latelse ar det darfor viktigt att dven undersoka
mojligheten att istidllet forebygga skadan redan
genom fOreskrifter i ledningsbeslutet. I sadant
fall behdver nagon varderingsmetod inte tas fram.

Avgorande. for om ett visst aktsamhetskrav generellt
kan forutsidttas inga i beslutet ar om ett beslut
med detta innehdall kan fattas utan overenskommelse
mellan berorda parter.. I de avvagningar som gjorts
har framst foljande tva faktorer varit avgdrande.

1) Om ett visst aktsamhetskrav praktiskt sett ar
rimligt och objektivt sett kan bedomas mindre
kostsamt att tillgodose an kostnaderna for att
ersatta den skada som eljest uppstar, bor kraven
vara mojliga att ta in i ledningsbeslutet.

2) Om ledningshavaren, i de gasledningsprojekt som
hitintills genomforts, i avtal med markdagarna
har atagit sig att iaktta vissa aktsamhetskrav,
har detta tagits till intakt for att villkoren
under 1) ar uppfyllda.

Om en skada skule uppsat trots att aktsamhetskrav
tagits in i1 ledningsbeslutet - t ex genom att led-
ningshavaren bryter mot foreskrifterna - forutsatts
att skadan ar av arten ofdrutsebar och sdledes kan
provas separat ndr och om den uppstar.

Det bOr poangteras, att den generella bedOmning som
gjorts av mOjligheten att infdra aktsamhetskrav, i
forsta hand syftar till att klargora behovet av
varderingshjdlpmedel. I princip maste FBM gora en
individuell provning i det enskilda fallet av
sannolikheten f6r att en skada kan uppsta och i
forekommande fall vardera skadan. Detta far da
goras utan stdd av nagon anvisad metod.

IT VARDERINGSMODELL

Den framtagna varderingsmodellen syftar till att
anvisa metoder och angreppssatt fOor att bestamma
den skada i form av minskade intdkter och Okade

kostnader som en sakadagare drabbas av. Ersattning

fOor skadan utgdr sedan i enlighet med vad gillande

rattsregler foOreskriver.

FOr att kunna analysera hur olika skador skall be-
domas dr det nodvandigt att veta vilka skador som
kan uppsta. Detta kraver i sin tur kunskaper om
vilka effekter som en ledningsdragning kan medfora
och i vad man dessa effekter kan leda till ekono-
misk skada.
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Effekt

Skada

Fysisk eller upplevd konsekvens av led-
ningsfdretaget eller ledningsupplatelsen.

Det monetdra belopp som beddms motsvara en

effekts negativa konsekvens foOor berodrd

fastighet och/eller fastighetsagare/bru-

kare.

Huvudingangen i virderingsmodellen ar saledes de mdj-—
liga effekter som en underjordisk naturgasledning i
akermark kan medfdra for berdrda sakidgare. Att en viss
effekt kan uppstd innebdr givetvis inte att den upp-
star, utan endast att effekten pd ett eller annat sitt
maste behandlas inom ramen for viarderingsmodellen for

att denna skall kunna betraktas som generell.

Varde-

ringsmodellen kan askadliggdras genom foljande figur.

[
i

" 1 |—>{ GRIPANDE AN-
innamcas pe GREPPSSATT
Omradesvis riksniva Se kap 12
insamling &av
vérderings- — -
Effekt med var- Effekt som kan underlag Varcerzngi;n gﬁﬁﬁ?ﬁéﬁAxFD
aktighet endast] inlemmas i 92:?’i:§ foan NUTET
under anlige- grédskademodell Zxtuel: lec- ANGREPPSSATT
Férutsebar Effekt orsa- rEreseieen s N ningsstricka Se kap i3
TEE T e S ,
‘ . Effekt med var- N Virderings- VARDERAS MED
17 aktigher &ven AR SO underlag in- FASTIGHETSAN-
efter anlagg- effekter samlas fér em[>| KNUTEN METOD
Effext som . ningstiden Fastigpetsvis given metod Se kap 14
leder till Oférutsebar réretags- iqsamlxng av .
byggskada effeks effektc vdrderings- -
underlag Virderings- vxsmso_wr-
derlac in- FRAN BEDGMNING
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Ersidttningsrattslig klassificering

Den inledande sortering som gors i modellen kan be-
tecknas som en rattslig klassificering. Darvid
franskiljs forst tva typer av effekter, namligen
sadana som leder till s k byggskador och sadana som
kan betecknas som ofdrutsebara. De namnda effekt-
erna kan inte hanteras vid ledningsforrattningen
och behandlas darfor inte vidare i rapporten.

Efter detta aterstar de effekter som kan leda till
s k expropriationsskador, vilka skall hanteras i
ledningsforrattningen och darmed dven i varderings-
modellen. Dessa kan i sin tur indelas i tva

grupper.

Den forsta utgdrs av s k foretagseffekter, dvs
effekter som beror pa ledningsfdretaget och inte
foljer direkt av markavstdendet. Denna typ av
effekter dr sadana som kan leda till foretagsska—
dor och eftersom gspeciella ersdttningsregler giller
for dessa skador maste effekterna i fraga avskiljas
for att behandlas separat i varderingsmodellen.

Den andra gruppen innehaller de resterande effekt-
er som orsakas av sjdlva upplatelsen av mark och
rattigheter. Till denna grupp hOr merparten av ,
effekterna, vilket fOranleder ett ytterligare behov
av strukturering.

Praktisk klassificering

En stor del av dessa effekter ar sadana som leder
till s k grOdskador, vilka i normalfallet svarar
for en betydande del av fastighetens totala skada.
I princip alla fastigheter med &kermark torde komma
att drabbas av denna skadetyp och for att kunna
vardera skadorna har en sdrskild metod tagits

fram. Sammantaget har det sagda lett till att grod-
skademetoden brutits ut och sidrskilts fran den
fortsatta struktureringen i vadrderingsmodellen.
Denna sarbehandling av grddskadorna kan nirmast ses
som en praktisk anpassning.

Grodskademetoden bygger pa principen att virden pa
vissa givna parametrar erhalls via inh3amtande av
varderingsunderlag under anldggningsarbetenas

gang. Detta innebiar att grddskadorna inte kan var-
deras fOrran anlaggningstiden ar oOver. Konsekvensen
av detta blir att effekter med varaktighet endast
under anldggningstiden kan varderas i efterhand,
varfdr aven denna grupp effekter sadrskiljs 1 denna
del av varderingsmodellen.
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P4 praktiska grunder har sidledes effekter med var—
aktighet endast under anlaggningstiden och effekter.
som ingar i grodskademodellen avskiljts.

Klassificering efter sattet for inhimtande av
varderingsunderlag

Den huvudsakliga indelningsgrund som valts for de
effekter som aterstar ar de olika satt for insam-
ling av varderingsunderlag som ar nodvandiga for
att uppna tillriacklig kvalitet i skadebeddmningen.
De birande tankegangarna ar dels att det for olika
typer av effekter behdvs olika detaljeringsgrad pa
informationen dels att denna information kan an-
vandas pa ett mer eller mindre generellt sitt.

Utgangspunkten for beddmningen (viarderingen) &r
givetvis alltid den enskilda fastigheten. Detta
innebdar emellertid inte, att man alltid behover in-
himta ytterligare information fran varje enskild
fastighet - utdver den som forutsdtts erhallas via
den dialog som fdregar sjdlva fastldggandet av led-
ningsstrickningen - for att erhalla tillrackligt
underlag fOor en beddmning. Denna skiljelinje ut-
trycks i varderingsmodellen som skillnaden mellan
omradesvis och fastighetsvis insamling. For bada
dessa synsatt kan sedan en ytterligare uppdelning
goras utifran hur pass generellt informationen kan
hanteras.

Resultatet av avgransningarna blir fyra prin-
cipiellt olika angreppssatt for varderingen.

Omradesvis insamling av viarderingsunderlag

o Om all nodvandig information om en viss effekt
redan finns tillgidnglig sa fort ledningsritten
klarlagts kan eventuell skada beddbmas genom ett
ledningsovergripande angreppssatt. Oavsett var
den aktuella ledningen ar lokaliserad kan man
sedan utnyttja denna information for att med
tillracklig noggrannhet bedoma skadan.

o Effekter fOr vilka tillracklig information om
alla berorda fastigheter kan inhamtas i samlad
form fran den berdrda ledningsstrickan beddms en-—
ligt ett ledningsanknutet angreppssatt. Risken
for skada och omfattningen av eventuell skada &ar
alltsd i dessa fall knuten till egenskaper hos
den berodrda ledningsstrackan.

Fastighetsvis insamling av varderingsunderlag
o0 De effekter som leder till skador som kan matas

genom i forvag kanda samband varderas genom en
fastighetsanknuten metod. Informationsinhdmtandet
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kan ‘i dessa fall riktas direkt mot de faktorer som
tillsammans bildar det kadnda sambandet, dvs ett
matt pa var och en av de i varderingsmetoden inga-
ende parametrarna.

o FOor de effekter vars skadeverkningar inte kan ut-
tryckas genom pa forhand kanda samband, sker viarde-
ring utifran beddmningsgrunder i varje enskilt
fall. Vilken information som behdver inhdmtas fran
varje enskild fastighet maste beddmas utifran de
faktorer som FBM i det enskilda fallet finner bor
ligga till grund for varderingen av eventuell
skada.

I1T ?ESTAMMANDE AV_INTAKTSBORTFALL OCH KOSTNADS-
OKNINGAR

I denna del av rapporten redovisas varderingsmetoder
och angreppssdtt for att hantera den skada som varje
effekt som beskrivits i del II kan ge upphov till.
Redovisningen foljer varderingsmodellens struktur,
dvs de effekter som enligt klassificeringen skall
hanteras pa ett likartat sdtt behandlas under en
gemensam rubrik (jfr figuren ovan).

FOor varje effekt beskrivs forst vilka forutsattningar
som ligger till grund fOr varderingssituationen.
Sadana forutsidttningar dr bl a en nirmare beskrivning
av hur effekten ifraga rent fysiskt paverkar fastig-
hetens anvindning och hur fragan hitintills 16sts i
avtal mellan ledningshavare och markdgare. Darefter
anges den metod eller det angreppssatt som skall
gdlla fOr respektive effekt.

I nagra fall konstateras att en viss effekt inte be-
hover uppsta om ledningshavaren vidtar vissa forsik-
tighetsdtgarder. Detta f6ljs da upp med en beddmning
av huruvida aktsamhetskraven ar av den arten att de
kan tas in i ledningsbeslutet som en bindande fore-
skrift for ledningshavaren. Om sa beddms mojligt
redovisas ingen varderingsmetod for effekten ifraga.
Skulle det senare visa sig att en skada anda uppstar
- t ex genom att ledningshavaren bryter mot foOre-
skrifterna - forutsidtts att en sadan skada ir av
arten ofdorutsebar och saledes kan provas separat nar
och om den uppstar.

I de flesta fallen redovisas emellertid ett satt att
vardera den skada som en effekt kan ge upphov till.
Redovisningen syftar till att ge de formelsamband  och
det underlag i Ovrigt som behdvs for att bestamma de
Okade kostnader och de minskade intakter som drabbar
de berodrda sakagarna. Hur ersidattningen sedan skall
bestammas behandlas dock inte hir utan denna fraga
utvecklas i rapportens del IV.
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Avslutningsvis diskuteras aven hur beslutet om en ny
livsmedelspolitik kan paverka de overvaganden som
legat till grund fO0r den redovisade skadebedtmningen.

Vardering av skador med varaktighet enbart under an-
laggningstiden '

Med anliggningstiden menas den tid det tar fran det
att ledningshavaren tilltrader marken till det att
denne avslutat arbetena och aterlamnar den mark och
de rattigheter som ledningshavaren behovt forfoga
Oover i anlaggningsskedet.

Av de effekter som har varaktighet endast under an-
laggningstiden forutsatts foljande normalt bli hante-
rade genom att aktsamhetskrav tas in i ledningsbe--
slutet sa att skada forebyggs.

— Okad ogriasfdérekomst inom arbetsomradet
— provisoriska stangsel/overfarter
— Okat slitage pa befintligt vagnit

Varderingsmetoder anvisas for foljande skador.

— grddskada utanfor det normala arbetsomradet (varde-
ras utifran den skadade grddans bruttoskdrdevarde)

— utebliven bevattning (varderas som skillnaden
mellan grodans bruttoskordevarde med respektive
utan bevattning)

— avskurna falt/faltdelar (varderas som vardet av
utebliven odling plus ev merkostnader harav)

— forsvarad brukning (varderas utifran de merkost-—
nader som uppkommer enligt 1984 ars vagnorm)

— faltkantverkan (varderas utifran de merkostnader
som uppkommer enligt 1984 ars vagnorm)

— Okad korstridcka till och fran falt (varderas uti-
fran de merkostnader som uppkommer enligt 1984 ars
vagnorm)

Grodskademetod

Innan vardering gors av grodskadorna boér mojligheten
att anpassa vaxtodlingen under anlaggningstiden beak-
tas. I enlighet med gingse skadestandsrattsliga prin-
ciper kan saledes skadan beridknas med férutsattningen
att berord brukare har utfort de anpassningsatgiarder
som kan anses skdliga fO0r att minimera skadeverkning-
arna. I detta syfte har en modell med beddmnings—- och
berakningsanvisningar for vad som ar en skalig an-
passning av vaxtodling utarbetats. Anpassningsatgir-
der anses skdliga for de fastigheter vars inoptimal-
forluster till foljd av atgarderna inte Overstiger

75 % av den groddskademinskning som atgarderna beriak-
nas ge.
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Under anlaggningstiden kommer i de flesta fall en
totalskada att uppsta pa grédan inom arbetsomradet.
Vardering sker separat for varje berort falt enllgt
foljande bedomningssteg:

— borde vaxtodlingen ha anpassats?

- hur stor areal ar berord?

- vad ar avkastnlngen for opaverkat falt?

- vad ar aktuellt a-pris?

- vilka sarkostnader skall dras ifran pga avbruten
odling?

- skall jordartskorrektion utforas?

Aven efter anliaggningstiden kommer grodskador att

“uppsta under ett antal ar. Skadorna beror dels pa att

en intensiv kO0rning med tunga maskiner under anlagg-
ningsarbetena orsakar packningsskador, dels pa att
ledningsgraven omgravs vilket foranleder skador till
fol1jd av jordblandning m m.

Med st6d av en sarskilt framtagen grodskademetod kan
en prognos goras av skadornas omfattning i efterfolj-
ande grodor som Ar sa pass tillforlitlig att den kan
ligga till grund for vardering utan foregaende falt-
besiktning. Metoden, som ar framtagen vid institu-
tionen fOor markvetenskap vid SLU 1 Uppsala, bygger
framfdor allt pa kunskaper om den takt med vilken
packnings— och omblandningsskadorna avklingar. En
viss permanent grddskada uppstar vidare pga -jordpack-
ning i alvlagret.

Ledningsovergripande angreppssatt

Tanken bakom ett ledningsovergripande angreppssatt ar
att nodvandigt underlag fOor att bedoma eventuell
skada av en viss effekt finns tillgangligt sa fort
ledningsratten klarlagts. Med andra ord innebar
ytterligare kannedom om den enskilda fastighetens
forhallanden inte att underlaget for beddmningen blir
bittre. Det Ar saledes inte fraga om att frangd prin-
cipen om att bedoma skadan enskilt fOor varje berord
fastighet.

Rent praktiskt innebar angreppssattet att eventuell

skada kan ersattas genom i forvag bestamda belopp -

uttryckta per lamplig enhet. Dessa fOr hela eller
storre delen av landet enhetliga belopp kan sedan
sammanliggas till ett fast belopp. Nar det val star
klart var gasledningen ska dras fram ar skadan sa-
lunda 1 princip given for en effekt ingaende i det
fasta beloppet.
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Tva effekter har klassificerats att hanteras pa detta
satt. Den ena av dessa — storning av markens natur-—
liga vattenbalans som medfor att ledningsgraven dra-
nerar - beddms dock inte leda till nagon ekonomisk
skada.

Den andra effekten Ar samradsplikt vid gravnings-—,
schaktnings— och sprangningsarbeten. Normalt ingar
det som en sjdalvklar del av fastighetsagandet att
samrada med myndigheter m m och att informera sig om
forbud, restriktioner osv som galler for fastig-
heten. Att samradsplikten behandlas i just det har
aktuella fallet beror pa att den drabbar fastighets-
dgaren som en direkt f01jd av ledningsbeslutet och
salunda rent principiellt ar ersattningsgill. Med
stod av vissa antaganden anges vissa fasta belopp for
de fastigheter som berdrs av effekten ifraga.

Ledningsanknutna angreppssatt

Att en skada kan beddmas utifran ett ledningsanknutet
angreppssatt innebdr att sannolikheten for att skadan
skall uppsta liksom dess omfattning i princip &r obe-
roende av de enskilda fastighetsforhallandena. NA&r
val ledningsstrackningen ar kand kan man darmed uti-
fran kunskap om hela det av ledningsprojektet berdrda
omradet gdra en for adndamalet tillrickligt noggrann
bedomning fOor varje enskild fastighet.

Av de effekter som klassificerats under denna rubrik
skall foljande normalt hanteras genom att aktSamhets-—
krav tas in i ledningsbeslutet sa att skada fore-

byggs. '

— spridning av flyghavre och potatiskrafta

— naturlig sattning i ledningsgrav som medfor att en
svacka bildas

— ledningsgraven avvattnar

Foljande effekter kan beroende pa olika omstandig-
heter hanteras antingen genom att aktsamhetskrav tas
in i ledningsbeslutet sa att skada forebyggs eller
att skada tillats uppsta och darmed varderas.

— spridning av e]j allmanvanliga ogras och jordbundna
parasiter (varderas genom merkostnad till foljd av
extra bekampningsatgirder)

— naturlig sattning i ledningsgrav som medfor fast-
kO6rning (varderas genom merkostnad till foljd av
bedomt antal fastkorningar)
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Vidare konstateras att det inte finns nagot orsaks-
samband mellan ledningens framdragande och spridning
av allmdnvanliga ogras och jordbundna parasiter.
Nagon skada kan saledes inte anses uppsta pga detta.

Slutligen har bedomts att nagon skada inte heller
uppstdr till fol1jd av sdkerhetszonen pa 30 cm Over
ledningen eftersom ledningen 1ldaggs djupare dar be-
hovet av alvluckring bedoms finnas respektive risk
for erosion och/eller bortodling anses foreligga.

Fastighetsanknutna metoder

Med fastighetsanknuten metod menas att det underlag
som behover inhamtas for att kunna vardera en eventu-
ell skada bestams av de i en viss varderingsmetod in-
gdende parametrarna. Dessutom maste informationen
hiamtas direkt fran berord fastighet eftersom skadans
uppkomst och storlek dar beroende av de enskilda fas-
tighetsforhallandena.

De skador till foljd av ledningsupplatelsen som kan
bedbmas med hjdlp av en fastighetsanknuten metod ar
foljande.

— brukningshinder i form av markeringsstolpar och

" liknande (vidrderas utifran en modifiering av 1974
ars akernorm)

— stationsanliggningar (viarderas utifran merkostnader
enligt 1984 ars vagnorm och uteblivna intdkter)

— markstruktureffekter pga omblandning av alv inom
omradet for ledningsgrav som medfOor att stenar
hamnar i ytan (viarderas utifran de merkostnader som
uppstar)

Principiellt dr dven alla effekter ingaende i grod-
skademetoden att hdanféra till detta avsnitt. Dessa
har dock som namnts av hanteringsmiassiga skal brutits -
ut till ett eget avsnitt.

Beddémningsgrunder for resterande skador av upplit-
elsen

Ibland saknas underlag for att i forvag och mer gene-
rellt uttrycka ett samband mellan en viss effekt och
den skada denna kan leda till. Vilka faktorer som har
betydelse for skadans uppkomst och storlek beror i
hog grad pa de forhallanden som rader i varje enskilt
fall. I analogi med detta kommer adven det underlag
som kravs for vardering av en eventuell skada att
variera fran fall till fall. I allt vasentligt hiamtas
denna information fran berdrd fastighet.
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Beskrivningen i rapporten syftar enbart till att for-
sbka fanga in de skadepaverkande faktorer som normalt
torde vara de viktigaste att beakta. Det ligger i
sakens natur att detta ej kan goras fullstandigt utan
beskrivningen far mer ses som en viagledning. For de
effekter som klassificerats i denna grupp tillhanda-
halls alltsa ingen firdig metod for vardering. Det
blir i stdllet forrattningsmannens sak att bedoma om
skada kommer att uppstd samt hur stor denna torde
bli. Det ligger dven i sakens natur att det dar omoj-
ligt att beskriva normalskadan till foljd av dessa
effekter.

Foljande effekter behandlas pa det beskrivna sattet.
Upprakningen gors i princip efter fallande storleks-
ordning pa den eventuella skadans bedomda storlek.

— utebliven dranering

— byggrestriktioner

— fordyrade framtida draneringar

— fordyring vid framtida grav-, schakt— och sprang-—
ningsarbeten

— forbud mot vissa flerariga viaxter i nira anslutning
till ledningen

— paverkan av vattenstand och/eller vattenkvalitet i
brunnar

— storningar i markens naturllga vattenbalans som
medfor att vattensjuka omraden bildas

— grodskador till foljd av underjordiskt katodiskt
skydd

— isbranning eller Oversvamning kan uppsta invid ini-

- tialt 6verh6jt omrade

— samradsplikt vid framtida drineringar

Féretagsskador

Foretagsskador beror pa effekter till f6l1jd av sjalva
ledningsforetaget. Att dessa sdrskilts beror som for-
ut berdrts pa att de skall ersdttas endast om vissa
villkor ar uppfyllda. I princip dr det enbart skada
orsakad av psykiska immissioner (oroskinsla) pa grund
av ledningens drift som bOr anses som fOoretagsskada.
Nagon ersittning bedoms dock inte bli aktuell med
hansyn till det s k al1manvanllghetsrekv131tet i 4
kap 2 8 EXL.

Beaktande av andringar i jordbrukspolitiken

- Beslutet om en ny livsmedelspolitik innebidr i stort
att jordbruket under en omstallningsperiod om fem ar
- raknat fran 1 juli 1991 - avregleras och att stod-
former stdlls till forfogande fOr att underlatta om-
stdllningen.
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Den nya livsmedelspolitiken far beaktas genom att en
individuell bedO0mning gdrs av den sannolika framtida
markanvandningen. De alternativa mojligheterna till
markanvandning leder till dels olika intakter, vilket
t ex paverkar groddskadorna, dels specifika kostnads-
Okningar och andra skadeeffekter som svarar mot bruk-
ningstekniken foOr resp groda. Att bedoma framtida
priser blir mdjligen svarare under omstdllnings-
perioden, men detta ar ur varderingsteknisk synpunkt
inte nadgot nytt eller unikt problem.

Angreppssittet for FBM bdr siledes bl a innehilla
f01ljande moment

- vilken markanvandning blir aktuell

— ligger berord areal 1 vantelage

- beddm effekter m h t sannolik markanvandning
- gOr sarskild prognos pa produktpriser

v BESTAMMANDE AV ERSATTNING

FOr att bestamma intrangsersattning och annan ersatt-—
ning maste man utifran den skadeviardering som gjorts
beddma den marknadsvardeminskning och den Ovriga
skada som drabbar berdrda sakagare.

Intrangsersittning

En marknadsvardeminskning bor i princip bestammas som
skillnaden mellan hela fastighetens marknadsvarde
fore och efter ledningsrittsupplatelsen. Det Ar allt-
sa tva marknadsvarden som skall bestdammas och man
borde darfor tillampa de gangse metoder som anvands
fOor att vardera hela fastigheter.

I praktiken gar det dock inte att ga till viaga pa
detta sdtt, eftersom dessa metoder - t ex ortspris-—
metoden - normalt ar fOr trubbiga instrument for att
de skall ge nagot tydligt utslag for intrang av det
slag som underjordiska ledningar utgdr. Man far i
stdllet ga till viaga pa annat satt. Det tillviaga-
gangssatt som valts dr att bestidmma marknadsviarde-
minskningen med hjalp av s k marknadssimulering.

Med marknadssimulering menas att varderaren forsodker
sdtta sig in i hur parterna pa marknaden resonerar
niar priset pa fastigheter bestdms. Man forsdker allt-
sa med en simuleringsmodell i gdrligaste man efter-—
likna prisbildningsprocessen. Den situation som skall
bedbmas adar foljande: KOparen skall forvarva en jord-
bruksfastighet som helt nyligen tagits i ansprak med
ledningsratt for att en underjordisk -gasledning skall
byggas. Vardetidpunkten for intrangsersiattningen &r
tidpunkten fOr tilltrddet. Hur mycket mindre betalar
koparen for fastigheten pa grund av att gasledningen
kommer att byggas?
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Den bedOmning som gors ar att genomsnittskoparen
inte utgdr fran noggranna avkastningskalkyler nar
han bestammer vad han dr villig att betala for fas-
tigheten. Det sannolika ar att han i stallet gor
relativt Oversiktliga kalkyler, ddar de viktigaste
intdakts— och kostnadsposterna tas med, men daremot
inte mer marginella avkastningseffekter. Sannolik-
heten for att en kopare kalkylerar med eller tar
hinsyn till en viss intrangseffekt beddms vara be-
roende av:

- hur pass konkret (synlig) effekten ar

— hur sannolikt det dr att effekten kommer att upp-
std i framtiden ,

- hur nara fram i tiden som effekten forvantas upp-
sta

Kriterierna kan givetvis samverka, vilket for-
starker sannolikheten for att koparen kalkylerar.

Tillampat pa gasledningsintrdng leder dessa slut-
satser till att foljande fyra intrangseffekter bor
vara utgangspunkt for att bestdmma intrangsersitt-
ningen.

1) Grbdskador

Grodskadorna ar mycket konkreta och dessutom ligger
merparten av skadorna nara i tiden i forhallande
till vardetidpunkten (tilltrddesdagen). Darfor for-
utsatts att en kOpare beaktar grodskadorna nar han
star i begrepp att forviarva fastigheten vid viarde-
tidpunkten. Den grodskada som ar relevant i samman-
hanget skall beridknas utifran en for omrddet normal
vaxtfoljd och avkastning. Specialodlingar beaktas i
stdllet vid bestdammandet av posten annan ersatt-
ning.

0 Hela grodskadan - med det undantag som anges i
niasta punkt - antas s13 igenom i marknadsvirdet,
dvs det till vardetidpunkten kapitaliserade be-
loppet antas motsvara marknadsvardeminskningen.

o Den skada som beror pa permanent alvpackning an-
tas inte sl1d igenom till fullo i marknadsvirdet.
Vardeminskningen bestams med en s k M-faktor, dvs
arsskadan multipliceras med en faktor som fore-
s1as normaliseras till 10.

2) Mark som tas i ansprak

Direkta markforluster, vilka huvudsakligen upp-
kommer pa grund av stationsanliggningar, ir en
effekt som det dr rimligt att anta att en kopare
beaktar, eftersom den ar mycket konkret.
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Marknadsvardeminskningen bestdms lampligen utifran
det genomsnittliga marknadsvardet for aktuell aker-
mark. Normalt kan man dock utga fran taxeringsvar-
det (kr/ha) och rakna upp detta med aktuellt K/T-
varde.

3) Bestdende brukningshinder

Bestdende brukningshinder, som kan orsakas av
framst markeringsstolpar samt av byggnader, dr en
sa pass konkret effekt att det framstdr som sanno-
likt att den har en prisreducerande effekt. Det-
samma torde galla s k fialtkantverkan intill sta-
tionsbyggnader.

Marknadsvardeminskningen féreslés uppskattas genom
att den arliga skadan multipliceras med en normali-
serad M-faktor 10.

4) ’ Ovriga intrangseffekter

I fraga om ovriga intrangseffekter antas i mark-
nadssimuleringsmodellen att koparna inte gor nagra
ekonomiska  kalkyler som grund for prissattningen.
Motivet till detta dar att effekterna i regel inte
dr patagliga eller ens kinda vid vardetidpunkten
samt att sannolikheten ofta dr liten att de upp-
kommer.

Marknadsvardeminskningen foreslds uppskattas genom
tva belopp. Dels ett fast belopp som skaligen kan
bestammas till 500 kr per fastighet. Dels ett ror-
ligt belopp vilket ar beroende av den lednings-
strdcka som gar over fastighetens jordbruksmark.
Beloppet bestdms utifran marknadsviardet pa den be-
rorda marken, pa sa vis att en meter ledning ger
ett belopp motsvarande marknadsviardet pa 1 m2.

Om den berorda marken ar utarrenderad skall arren-
datorn i princip kompenseras for ev minskning av
arrenderattens marknadsvarde. Som ett normalforfar-
ande fOreslas att intrangsersdttningen sitts till
noll och att all ersdttning till arrendatorer utgar
i form av annan ersattning.

Annan ersattning

Den Ovriga skadan dr en restpost som i princip mot-
svarar skillnaden mellan fastighetsidgarens totala
ersattningsgilla ekonomiska skada och intrangser-
sattningen. Posten annan ersattning kan saledes be-
stammas genom att man uppskattar dessa bada belopp.
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Den totala ekonomiska skadan utgodrs dels av de in-
taktsbortfall och/eller kostnadsoOokningar som
drabbar fastighetsdgaren under hans aterstaende
sannolika brukningstid, dels av den - i en tanke-—
modell - sannolika prisskillnaden mellan den oska-
dade och den skadade fastigheten nar fastigheten
overlats i framtiden. Beloppen skall diskonteras
till vardetidpunkten. Foljande figur visar prin-
cipen.

. [Dz minskade intakter/
Okade kostnader

[:]= prisminskning vid
: - framtida Overlat-
.' Total skada ‘else (ar n)

- vid vardetidpunkten (V)

° lilinn
v 1 2 3 4 5  n-

1l n

_ Annorlunda uttryckt innebir det beskrivna tillviga-
: gangssattet att man berdknar foéridndringen i fastig-
' hetens avkastningsvarde for den aktuelle brukaren.

vardetidpunkten for annan ersidttning ar dagen for
ersattningsbeslutet. Om tilltrdde skett, vilket &ar
det normala vid ledningsrattsforrdattningar avseende
under jordiska gasledningar, ar vardetidpunkten for
intrangsersattningen dagen for tilltrddet. I sadant
fall bestams annan ersdattning som skillnaden mellan
totalskadan och den till dagen fOr ersattningsbe-
slutet jamkade (indexuppraknade) intrangsersitt-
ningen.
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Fyra olika faktorer maste bestammas vid beridkningen
av totalskadan

1) Inverkan pa sakidgarens intdkter och kostnader

Metoderna fOr att beddma skadorna framgar av del

III. Niar man bestammer totalskadan skall man, till

skillnad mot vad som kan vara fallet i fraga om in-

trangsersittning, utgd fran den aktuelle fastig-

hetsigarens forhallanden. Man skall alltsa ta han-

. syn till exempelvis att denne bedriver en special-
odling vid bestammandet av skordebortfall.

2) Sannolik prisminskning vid framtida 6verlitelse

. Den framtida marknadsvardeminskningen bor bestdmmas

enligt samma principer som intrangsersiattningen,
dvs med hjdlp av marknadssimuleringsmodellen. I
normalfallet kan man rakna med samma reala belopp
pa marknadsviardeminskningen vid 6verlatelse- res-—
pektive tilltradestidpunkten med undantag for - in-
verkan av de ej bestaende (avklingande) grodskad-
orna.

3) Kalkylhorisont

Fran principiell synpunkt skall kalkylhorisonten
(den aterstaende brukningstiden) bestammas indivi-
duellt for varje fastighetsadgare (brukare). Darvid
ir faktorer som brukarens alder och sannolikheten
for andrad markanvandning vasentliga att beakta.

‘ Kalkylhorisonten kan vidare variera betraffande
‘ framtida avkastningsminskningar och den framtida
overlatelsetidpunkten.

Av praktiska skdl kan det ibland vara befogat att
normalisera kalkylhorisonten. Om sa sker rekommen-—
. deras en genomsnittlig aterstaende innehavstid om
tio ar.

4) Kalkylranta

Kalkylriantan bor generellt bestammas utifran av-
kastningen vid realistiska alternativa placerings-
moOjligheter fOor kapital. Kalkylrantan skall mot-
svara den genomsnittliga avkastningen under den ak-
tuella kalkylperioden. I princip skall bedomningen
gdéras utifran varje berdrd individs egen alterna-
tiva avkastning.

Rent praktiskt ar det emellertid nodvandigt att be-
stamma en normaliserad kalkylrianta. Utgangspunkten
for denna kan lampligen vara en rantesats som
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ligger i intervallet mellan bankernas framtida
reala inlanings- och utlaningsranta. Mot bakgrund
av nivan pa dessa rantor under senare ar rekommen-—

deras fOr ndrvarande en rantesats pa 4 % om kalkyl-
horisonten d4r de nidrmaste 10-15 aren.
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1. ERSATTNINGSREGLER

Ersattning for det utrymme som tas i ansprak genom en
ledningsrattsupplatelse skall enligt 13 8 lednings-
rattslagen (LL) bestammas enligt reglerna i 4 kap
expropriationslagen (ExL). I det f0ljande redogdrs
for det ersattningsrittsliga regelsystemet i ExL. Det
bor observeras att det enligt EXL (5 kap 27 8) ar '
m6jligt att senareldgga provningen av sk svarbeddm-—
bara skador. Detta gar inte enligt LL eftersom 13 8§
LL hanvisar enbart till 4 kap ExL.

1.1 Grundprinciper

En grundfdrutsattning for riatt till ersittning ir att

det har uppstatt en ekonomisk skada av expropriatio-
nen. Ersidttning utgar inte for affektionsvarden eller
liknande.

Grundprincipen fOr ersattningsreglerna i EXL &ar att
sakdgarens ekonomiska stdllning efter expropriationen
skall vara densamma Som Om nagon expropriation inte
hade 3gt rum. Det Ar bara den skada som uppstar genom
expropriationen eller den exproprierade delens an-
vandande som ersiatts i expropriationsmdlet. Skada som
upptdcks i malet, men som skulle ha drabbat sakidgaren
dven om expropriationen inte hade kommit till stand,
skall inte ersattas.

Kravet pa att det skall foreligga ett orsakssamband
mellan expropriationen och skadan brukar man kalla
kausalitet. Denna princip &r hamtad fran den allmdnna
skadestandsratten. Ett uppfyllt kausalitetskrav &r
dock inte tillrackligt fOor att ersattningsskyldighet
skall foreligga vid expropriation. Kausaliteten maste
ocksa vara adekvat. Ett sdtt att uttrycka kravet pa
adekvat kausalitet dar att skadan skall vara en berak-
nelig f6l1jd av expropriationen.

Principen att sakdgarens formogenhetsstdllning skall
lamnas orubbad gidller inte alltid pd grund av de
undantagsbestdmmelser som finns i 4 kap 2, 3 och 5 88
samt i 5 kap 25 8. Genom exempelvis den s k presum—
tionsregeln (4 kap 3 8) ersatts saledes inte forvant-
ningsvarden fullt ut, se vidare nedan.

Av gangse skadestandsrattsliga principer foljer att
bada parter vid expropriation anses skyldiga att vid-
ta skdliga atgirder for att minska expropriations-
skadan. I avsnitt 1.4 utvecklas vad denna princip kan
innebdra i fraga om anpassningsitgirder fran sakiga-
rens sida.
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Vid expropriation av del av fastighet - liksom vid
upplatelse av ledningsratt - aktualiseras tva ersitt-
ningsposter, niamligen intrangsersittning och annan
ersattning. De bada ersittningsposterna forklaras
nedan.

1.2 Intrangsersattning

1.2.1 Huvudregel - marknadsvardeminskning

Intrangsersattning skall utga med ett belopp som for
en fastighetsdgare svarar mot den minskning av fas-
tighetens marknadsvarde som expropriationen medfor (4
kap 1 8 ExXL). Med marknadsvarde menas enligt lagens
forarbeten det pris som fastigheten sannolikt skulle
betinga vid forsdljning pa den allmidnna marknaden.

Aven for en annan sakidgare an fastighetsagaren kan
det bli aktuellt med intrangsersittning. For exempel-
vis en arrendator skall salunda intrangsersiattning
utga med minskningen av arrenderidttens marknads-
varde. I det foljande avses dock en fastighets mark-
nadsvardeminskning om inte annat anges.

Det som anges i lagtexten ar malet med varderingen -
dvs att beddma marknadsvardeminskningen - och inte
vilka metoder som bdr tillampas for att na detta mal.
I princip skall man jamfora hela fastighetens mark-
nadsviarde fore intranget med motsvarande viarde efter
intranget. En sadan jamfdrelse innebdar att det &ar
nettoskadan som skall ersdttas. Om sjalva expropria-
tionen eller ledningsrittsupplatelsen dven har med-
fort nytta, vardehdjning pa restfastigheten, skall
denna avriaknas mot skadan nar man bestammer intrangs-—
ersattningen.

1.2:2 Undantag fran marknadsvardeprincipen

Det finns nagra undantagsregler som i vissa fall kan
leda till att marknadsvardeminskningen inte ersdtts
fullt ut. I en del fall kan ersattningen aven bli
stOorre an marknadsviardeminskningen.

Enligt 4 kap 1 & andra stycket ExXL skall man beakta
att den exproprierande utfor eller erbjuder sig att
utfora skadefdrebyggande atgidrder. Om en markigare
motsdger sig att en sadan atgard utfors finns det
inte m6jlighet att genomfdra den tvangsvis. Daremot
kan man med stdd av bestammelserna i visgssa fall

.bestamma marknadsvardeminskningen som om atgirden

hade utforts.

Den s k influensregeln (4 kap 2 8) innebdr att man
normalt skall bortse fran inverkan av sjidlva exprop-
riationsforetaget nar man bestdmmer fastighetens
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marknadsvarde fOre expropriationen. Vardet efter ex-
propriationen skall daremot alltid uppskattas till
det aktuella vardet, dvs. med beaktande av vardein-
fluensen. Positiv vardepaverkan brukar kallas fore-
tagsnytta och negativ paverkan foretagsskada.

Om inverkan av expropriationsfdretaget ar att betrak-
ta som antingen ortsvanlig eller allmanvanlig skall
man emellertid beakta influensen ndar man bestammer
marknadsvidrdet fOre expropriationen. Vidare skall man
alltid beakta sadan viardeinfluens som inte &dr av
nagon betydelse (det s k vasentlighetsrekvisitet).
Det sagda innebidr att en fastighetsigare alltid far
tala foretagsskada som ar att anse som orts— eller
allmidnvanlig samt att han & andra sidan far-tillgodo-
riakna sig sadan foretagsnytta. Vidare far han alltid
tdla en obetydlig foretagsskada och pa motsvarande
sdtt tillgodoridkna sig en sadan fdoretagsnytta.

Enligt rattspraxis skall en viss skada talas utan er-
sdttning dven om den gar utdver vad som kan anses som
orts— och allmanvanligt. I rattsfallet NJA 1977 s 424
- som gidllde ersidttning for buller fran en ny motor-
vag genom ett villaomrade - avriaknades fran ersatt-
ningen ca 5 procent av fastigheternas marknadsvarde
fore skadan. Den hir procentsatsen har sedan ater-
kommit i andra mal avseende fdretagsskada.

Aven den s k presumtionsregeln (4 kap 3 8§ EXL) kan
leda till att inte hela marknadsvardeminskningen er-
satts. Regeln innebar att viarden som beror pa for-
viantningar om dndring i markens tillatna anviandnings-
sdtt inte ersitts om de har uppstatt efter en viss
tidpunkt, den s k presumtionstidpunkten. Normalt
ligger denna tidpunkt tio ar fdre ansdkan om exprop-
riation. Nir det gdller ledningsriatt ligger presum-
tionstidpunkten tio ar fore ansdkan om ledningsfor-
rattningen.

Forvantningsviarden grundade pa atgiarder som &r till-
standspliktiga enligt t ex byggnadslagstiftningen er-
satts inte om de har uppstatt efter presumtionstid-
punkten. Sadana atgirder som Kkriver bygglov enligt
plan- och bygglagen omfattas sdledes av presumtions-
regeln, t ex uppforande av ett nytt bostadshus utan-
for detaljplan. Vidare -torde atgirder som Ar till-
standspliktiga enligt naturvardslagen omfattas av
regeln, exempelvis anordnande. av kommersiell grus-—
takt, Jjfr Norell 87.

Sadana forvantningsviarden som grundas pa tilldtna -
ej tillstadndspliktiga - atgirder ersiatts dock alltid,
exempelvis uppfOrande av ekonomibyggnader eller an-
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ordnande av husbehovstikt. Vidare dr sadana forvant-

‘ningsvirden som foreldag vid presumtionstidpunkten er-
~sattningsgilla.

1.3 Annan ersattning

Genom intrangsersittningen kompenseras fastighetsiga-
ren for sadan formogenhetsfdrlust som bestar i att
fastighetens marknadsvarde minskar. Expropriationen
kan emellertid medfora aven annan ekonomisk skada.
Denna kan bestd antingen i att fastighetsidgaren asam-
kas en utgift som han annars inte hade drabbats av
eller i att han gar miste om en intikt som han kunnat
pardkna. Lika med inkomster och utgifter anses enligt
forarbetena viardet av naturafdormdner, eget arbete och
annat som med nagon grad av sidkerhet kan skattas i
pengar. »

Ersittning skall utga dven for det hir slaget av ska-
dor. Ersadttningen brukar som namnts kallas annan er-
sattning. Syftet med denna ersattning skall vara att
ge fastighetsdgaren - eller annan sakdagare - mojlig-
het att bibehdlla det ekonomiska ldge som skulle ha
forelegat om expropriationen inte hade agt rum, jfr
prop 1971:122 s 192.

Annorlunda uttryckt kan annan ersattning sdgas utgora
en restpost - skillnaden mellan den totala ersatt-—
ningsgilla skadan och fastighetens marknadsvarde-
minskning (skadan pa fastigheten). Nir man bedomer om
annan ersattning bor utgd eller inte, kan man alltsa
i princip gad till vdga pa sa sitt att man uppskattar
dels den totala expropriationskadan, dels marknads-
vardeminskningen. Om det foOrra beloppet oOverstiger
det senare skall skillnaden ersdattas med annan er-—
sattning, se dven avsnitt 2.3.

For tydlighetens skull bdr papekas att dven om annan
ersiattning utgdr en restskada, sa ar det inte
meningen att sadan marknadsvirdeminskning som inte
ersidtts med intrdngsersittning pa grund av de ovan
beskrivna undantagsreglerna i stdllet skall erséattas
med annan ersidttning. Exempelvis kan inte sadana for-
vantningsvarden som inte ersatts enligt presumtions-—
regeln foras Over till annan ersattning.

1.4 Skadebegransande atgarder av fastighetsidga-
ren :

Av giangse skadestandsrittsliga principer foljer som
tidgare namnts att fastighetsdgaren anses skyldig att
inom rimliga granser vidta atgarder for att begransa
skadan vid expropriation. Denna princip gdller &ven
vid andra intrangssituationer da ExLs ersattnings-
regler skall tillampas, exempelvis vid ledningsritt.
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vVad som skall anses som rimliga skadebegrinsande at-
garder av fastighetsdgaren behandlas inte narmare i
forarbetena till gdllande expropriationslag. Viss
ledning kan man f& om man gar tillbaka till ett stan-
dardverk av Strahl fran 1920-talet, Fyra expropria-
tionsrattsliga uppsatser. De principer som fors fram
dir torde 1 allt vasentligt gdlla aven idag.

Strahl sdger att man skall berdkna ersattningen med
hiansyn till ett fornuftigt tillvigagangssatt fran
expropriatens (fastighetsdagarens) sida. Man har ratt
att utgad fran att expropriaten vidtar matt och steg
fOor att anpassa sig efter de genom expropriationen
dndrade forhallandena och darigenom minska skadan.
Hur mycket som man i detta avseende kan krava av den
skadelidande ir en frdga som far avgdras i det en-
skilda fallet. Man kan enligt Strahl inte alltid han-
visa expropriaten till att ldagga om sitt bruknings-
sitt sd, att han vinner stdrsta méjliga ekonomiska
fordel av de ‘dandra forhallandena. FOr att man skall
kunna gdra detta maste den diarigenom orsakade minsk-
ningen av skadan vara nagorlunda stor i jamforelse
med stOrningen och obehaget fOor expropriaten, och man
far aldrig begdra att expropriaten vidtar en forand-
ring vartill han saknar kapital eller duglighet. Om
man emellertid anser att expropriaten skulle utan
alltfor stora svarigheter eller uppoffringar kunna
genom ett visst utnyttjningssatt minska expropria-
tionsskadan, sa skall dessa siatt att begagna fastig-
heten laggas till grund for ersdttningsberiakningen.
Det ar dirvid inte fraga om vad expropriaten gor utan
vad han bor gora.

Ovanstaende allmidnna grundsatser som angavs av Strahl
torde som namnts gdlla aven idag. Strahl ger ett
konkret exempel pa en rimlig anpassningsatgard, nam-
ligen dd expropriation fo6r jarnvig medfor att en
jordbruksfastighet klyvs i tva delar. Om det i ett
sdadant fall ir nodvandigt att ordna en kostsam for-
bindelseled mellan de bada delarna, sa kan det enligt
Strahl vara rimligt att berdkna ersattningen som om
dgaren salde den mindre delen.

Rattstillampningen ger inte nagon klar bild av vad
som kan anses som skidliga anpassningsatgiarder for en
jordbruksfastighet. De Overvagande antalet rattsfall
som behandlar skadebegriansande atgiarder avser andra
slag av fastigheter. Ett vanligt forekommande fall &r
ersattning till rorelseinnehavare. Den som exempelvis
hyr en lokal for en viss affarsverksamhet anses i
regel skyldig att skaffa en annan lokal om detta &ar
mojligt. Ersattning bor i sa fall utga for flytt-
ningskostnader och andra omstallningsforluster. Ett
annat exempel pa en skidlig skadebegriansande atgiard &ar
att den som bedriver exploateringsverksamhet - t ex
for fritidsbebyggelse - fOrldgger bebyggelsen pa en
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annan plats an vad som var tdnkt fran bdrjan. En sa-
dan atgiard kan vara motiverad fOr att minska skadan
av t ex en kraftledning eller motorvag (foretagsska-—
dan).

En skadebegriansande atgard som kan bli aktuell nar
det gialler underjordisk gasledning i akermark &r an-
passning av vaxtodlingen, sa att inte den "dyraste"
grodan forlaggs till det av ledningen berdrda aker-
fdltet under anliaggningsaret. Graden av mojlig an- .
passning torde variera mycket fran fall till fall be-
roende pa faktorer sasom total areal och totala anta-
let filt pa fastigheten, grddans andel av den totala
vaxtodlingen m m. Den har fragan behandlas utfor-
ligare i avsnitt 11.2.

1.5 Oforutsebar skada

Ersattningsfragan blir genom domstolens dom i princip
avgjord slutgiltigt. Har skadan annu inte uppstatt
niar malet provas far regleringen av ersiattningen
grundas pa en forhandsbedomning av skadans omfatt-—
ning. Om den verkliga skadan blir storre eller mindre
in den beddmda finns det saledes inga mojligheter att
omprova ersattningen.

Ar den framtida skadan sadan att den inte kunnat for-
utses i malet, kan dock sakdgarna fora talan senare
enligt allmanna skadestandsregler och detta kan &aven
gOras utan hinder av att ersattningsmalet ar slutgil-
tigt avgjort. Det ar skadan som sadan som skall vara
ofbrutsebar. Det racker inte att skadan ar svarbedom-
bar, jfr avsnitt 1.6.

Ett exempel pa en ofdrutsebar skada Ar ett lackage pa
en ledning, vilket leder till oOversvamningsskador.
Ett ytterligare exempel pa en ofdrutsebar skada kan
vara att expropriationsfdoretaget blir ett annat an
vad man utgick fran i malet och att till f61jd hiarav
inverkan pa restfastigheten blir storre an som kunnat
forutses.

1.6 Svérbedbmbar skada

Niar det galler svarbedombara skador finns enligt ExL
mojligheter att efter yrkande fOra talan om ersatt-—
ning i sdrskild rattegang (5 kap 27 8). Sadan talan
skall vara vackt inom hdgst tio ar. Denna mojlighet
ar avsedd att tillampas nar sadana omstiandigheter
foreligger att ersidttningsfragan inte lampligen kan
provas i malet. Som exempel kan niamnas det fall dar
det vid tiden for malets avgorande Ar ovisst om en
sakagare som driver en rorelse kan flytta sin verk-
samhet till andra godtagbara lokaler eller om han
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blir tvungen att lagga ned rorelsen. Till skillnad
mot fdregaende fall - ofdrutsebara skador - skall det
alltsd hir vara fraga om att skadan som sadan kan
forutses men inte hur stor den kan komma att bli.

Som tidigare namnts ar det inte mdéjligt att enligt LL
prova svarbedombara skador vid en senare tidpunkt.
Detta f0ljer av att LL hanvisar enbart till 4 kap ExXL
i ersittningsfragan. Vid ledningsférrittningen skall
saledes ersdttningen till f61jd av uppldtelsen regle-
ras en gang for alla i ersidttningsbeslutet. Aven t ex
framtida skordeminskning skall foljaktligen ersattas
tillsammans med ovrigt intrang. Den metodik som
tillampas allmant idag - namligen att man uppskattar
skordeminskningen i falt under ett antal ar efter
ledningens anldggande - medfor darfor att ersatt-
ningsbeslutet maste senareliggas.

Lagandringsforslag

LMV har i LMV-rapporten 1988:28 fdreslagit att vissa
skador vid upplatelse av ledningsrdtt skall kunna fa
provas senare av FBM i likhet med vad som gdller en-
ligt 5:27 ExXL. FOrslaget behandlas for narvarande av
justitiedepartementet. De forvantade lagandringarna

har dock inte forutsatts i foreliggande metodstudie.

1.7 Byggskada

Vid markupplatelse som avser del av en fastighet kan
det intraffa att den del av fastigheten som inte tas
i ansprak drabbas av olidgenheter i form av t ex
buller eller sprangningsskador genom arbeten pa den
anliaggning for vilken upplatelse sker. Sadana olagen-—
heter under byggnadstiden brukar i expropriations-
sammanhang inte anses som expropriationsskada (prop
1972:109 s 291) och skall foljaktligen inte provas
enligt ExL (eller LL) utan i stdllet enligt bestam-—
melserna i miljoskadelagen (MskL) eller Jjordabalken
(JB).

1.8 Vardetidpunkt och jamkning

Enligt praxis i expropriationssammanhang gidller att
vardetidpunkten dar den tidpunkt da mdlet slutligen
avgors. Detta gdller for savial intrangsersidttning som
annan ersattning. Har den exproprierande tagit fas-—
tigheten i besittning fore malets slutliga avgdrande
blir dock den faktiska tilltraddesdagen att anse som
vardetidpunkt ndr det gidller intrangsersiattning (4
kap 4 8 ExL). Annan ersattning torde normalt alltid
knytas till tidpunkten fOr malets slutliga avgdrande
eftersom det ar vid denna tidpunkt som sadan skada
kan overblickas sdkrast.
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2.1
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Utifran ersidttningsreglerna for ledningsrittsupplat-
else kan foljande schema stdllas upp som utgangspunkt
for en principiell ersattningsmodell.

ERSATT-
NINGS-—
GILLA
SKADOR

W

SKADA TILL FOLJD
AV UPPLATELSEN 3
(EXPROPRIATIONEN) FORETAGSSKADA

A Ao

I T

B A2 (B)

.. T 1
OFORUTSEBAR SKADA
i 1 |

L BYGGSKADA

EXPROP-
>RIATIONS—
SKADA

4 KAP EXL

SKADESTANDS-
| LAGEN
MILJOSKADE-
LAGEN

A = Fastighetsskada (minskning av marknads-

vardet)

Al

Regleras i 4 kap 1 8 ExL
A2 = Regleras i 4 kap 2 8 ExL

B = Ovrig skada (4 kap 1 8 ExL)

Byggskador och ofdrutsebara skador ersatts enligt sar-
skild ordning och inte enligt 4 kap ExL.
talan om ersattning vickas enligt skadestandslagen. I -
vissa fall kan det aven bli aktuellt med tillampning
av miljoskadelagen, t ex i fraga om sprangskador.

Niar det gdller svarbeddmbara skador, har
praktisk betydelse att sarskilt avgriansa dessa vid
upplatelse av ledningsriatt. Det finns ju
ingen mojlighet att enligt gallande riatt
provningen av sadana skador, vilket dr mojligt vid
expropriation.

I regel far

det ingen

som framgatt
senarelagga
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Diaremot maste en avgransning goras av foretagsska-
dor eftersom dessa skall ersidttas enligt 4 kap 2 8
ExL (influensregeln). Det bOr observeras att det
inte dr sakert att man enligt EXL kan utge ersatt-—
ning for Oovrig skada till foljd av foretagsskada.
Rattslaget ar inte helt klart i detta avseende.

Det som aterstar i figuren &r skada till f61jd av
sjdalva ledningsrittsupplatelsen. Man skall alltsa
uppskatta dels minskningen av marknadsvdrdet, dels
Ovrig skada. I det f6ljande beskrivs allmidnt hur
intrangsersittning och annan ersittning bdér bestam-
mas, varefter en fordjupning gors i kapitel 3 och
4,

2.2 Allmant om intrangsersittning

En fastighets marknadsvardeminskning bor i princip
bestammas som skillnaden mellan hela fastighetens
marknadsvidrde fore och efter ledningsrattsupplatel-
sen (expropriationen). Det ar alltsa tva marknads-—
varden som skall bestammas och man borde darvid
tillampa de gangse metoder som anvands for att var-
dera hela fastigheter.

I praktiken gar det dock inte att ga till viga pa
detta satt, eftersom dessa metoder - t ex ortspris-
metoden - normalt ar for trubbiga instrument for
att de skall ge nagot tydligt utslag for intrang av
det slag som exempelvis underjordiska ledningar ut-—
gor. Man far i stdllet gd till vAga pd annat sitt.

Foljande uttalande i forarbetena till EXL (prop
1971:122 s 189) ger viss ledning i metodfragan i en
intrangssituation:

Det kan givetvis ibland, t ex ndr det exproprierade
omradet utgér endast en ringa del av hela fastig-
heten, vara svart att pavisa nagon skillnad i mark-
nadsvdrde mellan den odelade fastigheten och rest-
fastigheten. Som regel torde man dock med fog kunna
rdkna med att en viss skillnad féreligger atmins-
tone satillvida att en kdpare inte skulle vara
beredd att avsta fran nagon del av fastigheten utan
reduktion av priset. Mot bakgrund hdrav synes det
motiverat att i sddana fall déma ut ersdttning be-
stdmd exempelvis till viss belopp per m2. —————-— De
av vissa remissinstanser uttalade farhagorna fér
att forslaget skulle leda till stora komplikationer
i vdrderingsférfarandet jamfort med nuvarande ord-
ning synes mig betydligt 6verdrivna.
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Expropriationsutredningen (SOU 1965:50 s 175) ut-—
talade att-det maste anses tillatet att anvianda
direktuppskattning av varje siarskild intrangspost
sasom hjialpmedel for att faststdlla intrdnget till
visst belopp i penningar, om det bara fasthalls att

"normen for viArderingen i sista hand d4r intrangets

inverkan pa fastighetsviardet.

Aven i forarbetena till LL berdrs metodfragan. De-
partementschefen sager (prop 1973:157 s 138) att i
sadana fall da det Ar svart att pavisa nagon skill-
nad i fastighetens marknadsvarde fore och efter
ianspraktagandet, aktualiseras en tillampning av
normer — i den man dessa inte kan anses som forald-
rade.

Ovanstaende forarbetsuttalanden ger vid handen att
det kan vara lampligt att anvdnda nagon form av
direktuppskattning nir man bestdammer intrangser-
sdattningen. Det vadsentliga ar dock att man har som
utgangspunkt att na malet, dvs fastighetens mark-
nadsvardeminskning.

I kapitel 3 foreslas marknadssimulering som huvud-
metod. Detta kan sdgas motsvara en viss form av
direktuppskattning. Metodiken - vari kalkyler kan
vara ett viktigt moment - beskrivs utforligare i
kapitel 3. Den praktiska tillampningen pa gasled-
ningar behandlas i kapitel 18.

2.3 © Allmant om annan ersattning

Annan ersadattning dr en restpost som i princip mot-
svarar skillnaden mellan fastighetsdgarens totala
ersattningsgilla ekonomiska skada och intrangser-
sattningen. Posten annan ersiattning kan sdledes be-
stdmmas genom att man uppskattar dessa bada belopp.

Utgangspunkten for uppskattning av den totala ska-
dan ar att det ar frdga om skada som Ar knuten till
innehavaresituationen. Den totala ekonomiska skadan
utgors dels av de intaktsbortfall och/eller kost-—
nadsokningar som drabbar fastighetsdgaren under
hans aterstdende sannolika brukningstid, dels av
den - i en tankemodell - sannolika prisskillnaden
mellan den oskadade och den skadade fastigheten nar
fastigheten Overlats i framtiden. Beloppen skall
diskonteras till nutid. Foljande figur visar prin-
cipen (jfr aven Norell, 89).
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[[] = minskade in-

takter/okade
kostnader
Total skada
vid vardetidpunkten (V) [:] = prisminskning
’ vid framtida
T overlatelse
(ar n)
< 1
(O T [ [ Ar
v 1 2 3 4 5 n-1 n

Annorlunda uttryckt innebar det beskrivna tillvaga-
gangssdttet att man berdknar forandringen i fastig-
hetens avkastningsvarde for den aktuelle brukaren.

I kapitel 4 beskrivs metodiken utfbrligare och den
praktiska tillampningen pa gasledning behandlas i
kapitel 19, varvid aven arrendefallet behandlas.
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3 INTRANGSERSATTNING
3.1 Inledning

Enligt bl a forarbetena till ExXL maste det som fram-
gatt av avsnitt 2.2 anses tillatet att gdra en di-
rektuppskattning av intrangets inverkan pa marknads-
vardet, exempelvis med hjalp av kalkyler oOver hur in-—
takterna och kostnaderna paverkas. I forarbetena
understryks att syftet med en sadan direktuppskatt-
ning skall vara att fa ett matt pa marknadsvarde-
minskningen.

Det traditionella sdttet att bestdmma intrangsersitt-
ningen - vilket tillampas i1 olika normer eller lik-
nande varderingsmetoder - bygger pa direktuppskatt-
ning via avkastningskalkyler. En vasentlig brist i
dessa metoder adr dock att de saknar eller innehaller
enbart en ytlig analys av i vilken man som kalkylre-
sultatet kan anses vara ett matt pa den marknads—
vardeminskning som intranget orsakar.

I en del sammanhang har man forsokt 10sa problemet pa
sd vis att man antar att kalkylresultatet slir igenom
i marknadsvardet med en viss procentsats. Tillvaga-
gangssidtt framstar dock som alltfdr forenklat och
osdkert. Detta gdller framfor allt om det procen-
tuella genomslaget betraktas som konstant, dvs att
det betraktas som helt oberoende av t ex kalkylrantan
och typen av skadeeffekt.

Som grund fOr att bedOma marknadsvardeminskningen ar
det nddvandigt att man som varderare i mdjligaste man
sdtter sig in i hur parterna pa marknaden resonerar.
Detta fOrfarande som kallas marknadssimulering, be-
skrivs principiellt i det foljande. Den praktiska
tillampningen pa gasledning i jordbruksmark behandlas
i kapitel 18.

3.2 Allmant om marknadssimulering

Med marknadssimulering menas att varderaren forsoker
sdtta sig in i hur parterna pa marknaden resonerar
nar priset pa fastigheter bestidms. Man forsdker allt-
sd med en simuleringsmodell i gdrligaste man efter—.
likna prisbildningsprocessen. :

Marknadssimulering dr ett forfarande som Ar nodvin-
digt ndr andra gangse metoder - framst ortsprismeto-
den i detta sammanhang - inte &dr tillrdckligt bra.
Det ar forst under det senaste decenniet som forfar-—
andet har blivit ett vedertaget begrepp i den fastig-
hetsekonomiska litteraturen, se t ex Lundstrom 85 och
Lindeborg 89.
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Enligt Lundstrom bor varderaren vid marknadssimule-
ring besvara foljande fragor

vad ar fastighetens mest sannolika anvandning?
- vem ar sannolik koOpare?

hur kalkylerar koparen?

vilken konkurrens finns pa marknaden?

|

Det skall redan hir papekas att marknadssimulering
inte utesluter att kalkyler anvands som hjalpmedel
for att bestamma ett marknadsvarde eller vardeminsk-
ning. Om analysen visar att kOparen sannolikt kalky-—
lerar pa ett visst sdtt skall varderaren kalkylera pa
samma satt. : : :

3.3 ‘ Marknadssimulering i en intrangssituation
3.3.1 Utgangspunkter

Ovanstaende fyra fragor gidller generellt vid viarde-
ring av hela fastigheter. Nar det galler att tillampa
“simuleringsforfarandet vid intrang i en jordbruksfas-
tighet dr det i princip endast en av fragorna som Ar
central, namligen:

— hur kalkylerar koOparen?

De oOvriga fragorna har underordnad betydelse i den
hdr aktuella varderingssituationen, intrang i jord-
bruksmark. Vi far sdlunda forutsidtta att markanvind-
ningen ar jordbruk - eller lantbruk om man beaktar
sannolikheten fOor skogsplantering - samt att for-
varvaren dr en lantbrukare.

Kalkylsituationen ar fOljande: KOparen skall kopa en
jordbruksfastighet som helt nyligen tagits i ansprak
med ledningsratt for att en underjordisk gasledning
skall byggas. Vardetidpunkten for intrangsersitt-—
ningen ar tidpunkten f6r foOorhandstilltradet. Hur
mycket mindre betalar kOparen for fastigheten pa
grund av att gasledningen kommer att byggas?.

3.3.2 Simuleringsmodell

Marknadssimuleringen gar som framgdtt ut pa att sodka
besvara fragor av arten hur koparen kalkylerar och
resonerar vid forvdrvet. Ddarefter skall man som Var-
derare kalkylera pa samma sitt som kdparen. I en
marknadssimuleringsmodell skall enbart de prispaverk-—
ande faktorer som marknadsparterna beaktar inga.

Nagra undersOkningar som direkt besvarar fragorna
synes inte finnas. Det finns emellertid vissa utred-
ningar som till viss del kan ge ledning. Dessa kom-
menteras langre fram.
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Eftersom vi inte vet sdkert hur koparen kalkylerar
far vi bygga upp en simuleringsmodell. En sadan
modell forutsitter ett tidigt vagval i fraga om kopa-
rens kalkylnoggrannhet. A ena sidan kan man utga fran
hypotesen att koparen som grund for prissattningen
gor noggranna kalkyler over hur avkastningen kan an-
tas paverkas intranget. A andra sidan kan man utga
fran att kOparen inte gor noggranna kalkyler i detta
avseende. HAr utgar vi fran det senare alternativet.

Forutsattningen att kOparen inte gO0r noggranna kal-
kyler over hur avkastningen kan antas paverkas bygger
pa framst foljande tdnkbara forklaringar

- koparen ar inte rationell (e]j "ekonomic man")
- koparen saknar kunskaper om intrangets effekter

a) Koparen ar inte rationell

Det forsta antagandet innebar alltsd att den normale
koparen inte ar fullt ekonomiskt rationell och att
han darfor inte - till grund for prissattningen - gor
ndgon noggrann kalkyl Over hur avkastningen kan antas
komma att paverkas av en gasledning (eller bruknings-
intrang i allmdnhet). Det troliga &r i stdllet att
kbparen beddmer arronderingsforhdllanden etc i stort
som utgangspunkt for priset.

Vad som talar for det sagda dar bl a de gdngse varde-—
ringsmetoder som anviands. Marknadsvardet pa jord-
bruksmark brukar ofta bestammas med ledning av ett
ortsprismaterial, vilket medfor att arronderings-
effekter normalt far liten inverkan pa det beddmda
marknadsvardet. Om man forutsadatter att koparen faster
'stor vikt vid en sadan vardering, sa& kommer inte
heller kdpeskillingen att paverkas av arronderings-
forhdllanden i nagon storre utstriackning.

Mot det "rationella" argumentet kan dessutom anforas
att det skulle bli mycket komplicerade kalkyler om
alla effekter som kan inverka pa avkastningen skulle
fangas in i en kalkyl. Inte ens i en normal avkast-
. ningsvardering av en hel jordbruksfastighet brukar
man salunda kalkylera med alla underordnade effekter.

Hypotesen att kOparna inte gor noggranna kalkyler
styrks av Larsson 52. Utredningen uppskattade bl a
arronderingens inverkan pa forsidljningspriset av
jordbruksfastigheter i Kalmar och Ostergdtlands 13n.
Denna inverkan uttrycktes som relationen mellan & ena
sidan minskningen av forsdljningspriset och & andra
sidan 6kningen av de arliga bruknings- och transport-
kostnaderna. Sammanfattningsvis pekade undersdkningen
pa att relationstalet var 10-15 for fastigheter inom
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slattbygden och 2-3 f6r skogsbygdsfastigheter. I ut-
" redningen uttrycktes detta resultat pa sa vis att en
okning av de arliga brukningskostnaderna med 4 kr per
hektar medférde att priset pa jordbruksmark minskade
med 40-60 (slattbygden) resp 6-12 kr per hektar
(skogsbygden). Det bdr dock papekas att den statis-
tiska osdkerheten var relativt stor.

Av undersokningsresultatet drog Larsson den slutsat-—
sen att "arronderingen i vasentligt mindre grad med-
for andringar i saluvardet an i avkastningsvardet".
Andringen i avkastningsviardet bestiamdes darvid som
evighetskapitalisering av arskostnaden efter 4 pro-
cents kalkylranta. I den fastighetsekonomiska litte-
raturen aterkommer senare denna slutsats ofta.
Carlegrim konstaterar exempelvis att "en pa konven-
tionellt sdtt berdknad skillnad i avkastningsviarde pa
grund av arronderingsskillnader slar igenom med 20-40
procent i marknadsvardet" (Carlegrim 61).

Det ar enligt uppgift Larssons utredning som ligger
till grund aven for 1974 ars akernormer, dir det ut-
talas "Tidigare undersokningar har emellertid givit
vid handen att den del av den kalkylerade forand-
ringen av en fastighets avkastningsvarde (vid kapi-
talisering efter 5 procent) som slar igenom i mark-
nadsvardet uppgar till hogst 50 procent" (Ds I
1974:11 s 29).

Mot bakgrund av dels den relativt stora statistiska
osdkerheten i Larssons utredning, dels att utredning-
en Ar 40 ar gammal, maste man givetvis vara mycket
forsiktig med att dra alltfdr langtgaende slutsatser
av utredningen i dag nar det gidller storleken pa de
‘tidigare refererade relationstalen. Utredningen kan
emellertid fortfarande vara av intresse pa sa vis att
den ger stdd at en marknadssimuleringsmodell i vilken
en grundlaggande utgangspunkt ar att koparna inte ar
fullt rationella och uppridttar ingaende kalkyler over
den forvantade avkastningen fran fastigheten.

Ett annat resultat av att genomsnittskoparen inte ar
fullt rationell kan vara att han - aven i de fall att
han verkligen upprattar avkastningskalkyler infor
kopet - har en relativt kort planeringshorisont (kal-
kylhorisont). Med detta avses att brukaren - ifraga '
om t ex ett brukningshinder - inte utgdr fran hind-
rets sannolika faktiska 1livslangd utan en kortare
tidsperiod nar han uppskattar hindrets ekonomiska
effekt.

Aven denna hypotes styrks av Larssons utredning. Vvid
bestammandet av avkastningsvardeforandringen gjordes
namligen en evighetskapitalisering. Men om man utgar
fran en kortare kalkylhorisont gar det mycket vil att
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rent matematiskt fa en Overensstiammelse mellan kal-
kylresultatet och den uppskattade marknadsvardeminsk-
ningen.

Det finns aven en annan utredning som ar vard att re-
ferera i1 detta sammanhang. I ett examensarbete fran
Lantbrukshogskolan tillfrdgades ett 30-tal brukare om
hur 1langt framat de planerade vid stillningstaganden
till varaktiga investeringar (Karlsson 77). F6ljande
resultat framkom:

Tid Antal brukare
< 5 ar 10
6-—- 10 " 9
11 — 15 " 5
16 — 20 " 1
21 > 5

Omkring tva tredjedelar av de tillfragade brukarna

planerade 10 .ar eller kortare framat i tiden. Bland
dessa fanns det nagra arrendatorer. Hur manga framgar
dock inte av utredningen. Medeldldern bland de till-
fragade brukarna var omkring 50 ar.

Brukarna tillfragades dven om investeringstaket for
ett antal arronderingsforbattrande atgirder inom
jordbruket. Brukarna fick darvid sjdlva uppskatta
dels den arliga batnaden for atgiarderna (réjning av
stenmurar, borttagande av odlingsrosen, stenrdjning
etc), dels ange hur stora investeringskostnader de
var villiga att liagga ner pa atgiarden. Resultatet
blev sammanfattningsvis att investeringstaket 1ag om-
kring 10 ganger den arliga batnaden.

b) Koparen ir inte medveten om intringets effekter

Det andra antagandet som gjordes i inledningen ir att

koparen saknar tillrdackliga kunskaper om intrangets
effekter pa den framtida avkastningen. En grundliagg-
ande forutsattning ar att vardetidpunkten for in-—
trangsersittningen dr dagen for tilltradet, vilket
innebdr att vi maste tanka oss in i den situation som
en kopare befinner sig i vid denna tidpunkt. KOparen
kanner till att det - som ett exempel - kommer att
byggas en gasledning, men han vet inte med sikerhet
vilka effekter pa avkastningen som ledningen kommer

“att medfora.

Denna ovisshet kan tankas verka pa tva siatt nir det
gdller paverkan pa marknadsviardet. A ena sidan kan
det vara sa - om koparen helt forbiser eller under-
skattar vissa skador - att marknadsvardet minskar
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mindre An avkastningsviardet. A andra sidan kan man.

inte heller bortse fran att resultatet blir det mot-
satta, namligen att koparen pa grund av osidkerheten

overskattar effekterna pa avkastningen och att pris-
sankningen dirmed blir foérhadllandevis stor.

Resultatet av det har diskuterade antagandet - att
k6paren inte d4r medveten om intrangets alla effekter
- miste beddmas med foregdende hypotes i atanke, niam-
ligen att kOparna inte ar ekonomiskt rationella och
gbér en noggrann avkastningskalkyl som grund for
kopet. Denna sistnamnda hypotes maste anses som over-—
ordnad. Resultatet bdr sdledes bli - dven om kOparen
har goda kunskaper om t ex en gaslednings effekter -
att kOparen inte tar in alla effekter i en avkast-
ningskalkyl som grund for prissiattningen. Ar det
dessutom sd att normalkOparen inte idr medveten om
gasledningens alla tankbara effekter, forstarker
detta det ovan redovisade, dvs att en kalkylerad for-
andring av en fastighets avkastningsvarde inte till
fullo sldr igenom i marknadsviardet.

I sammanhanget ar det viktigt att framhalla att man
skall bortse fran speciella "marknadsvarden for in-
trang". Det faktum att en viss varderingsmetod har
skapat en viss ersdttningsnivd skall man salunda inte
ta hiansyn till nir man bestidmmer intrangsersatt-—
ningen. .Det framgdr klart ur forarbetena till ExXL att
det Ar det av expropriationen opaverkade marknadsvar-—
det - eller marknadsvdrdeminskningen - som skall er-
sattas.

3.3.3 Slutsatser om marknadssimuleringsmodellen

Det som sagts i det foregaende avsnittet har gjort
det troligt att genomsnittskdparen inte utgar fran
noggranna avkastningskalkyler som grund for prissatt-
ningen. Det sannolika ar att han i stallet gor rela-
tivt 6versiktliga kalkyler - dar de viktigaste in-
takts— och kostnadsposterna tas med — men daremot
inte marginella avkastningseffekter.

Frigan dr da hur koparen i stdllet bar sig at for att
ta hansyn till en gasledning. Utifran det tidigare
diskuterade om bl a hur gangse varderingsmetoder ar
uppbyggda, att kalkylhorisonten fOor en genomsnitts-—
forvarvare sannolikt dr kort etc, kan vi stdlla upp
foljande regel:

Sannolikheten fOr att en kopare kalkylerar med eller
tar hansyn till en viss intrangseffekt ar beroende
av:

- hur pass konkret (synlig) effekten ar _
- hur sannolikt det 4r att effekten kommer att uppstad
i framtiden
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- hur nara fram i tiden som effekten forvantas upp-
star

Ovanstaende kriterier kan givetvis samverka, vilket
forstarker sannolikheten.

I kapitel 18 behandlas vad dessa utgangspunkter kon-
kret leder till nar det galler att bestamma marknads-
vardeminskningen pa grund av en gasledning.

3.4 Intrangsersattning nir marken ar utarren-—
derad
3.4.1 Ersattning till arrendatorn

Arrenderattens marknadsvarde

Arrendatorn ar enligt gadllande ratt berattigad till:

intrangsersittning med ett belopp motsvarande minsk-

ningen i arrenderidttens marknadsvarde. Det ar alltsa
marknadsvardet pa arrenderidtten som sadan som hir av-
ses, dvs det belopp som arrendatorn sannolikt far om
arrenderidtten Overlats pa den allmidnna marknaden.

En Overlatelse av arrenderidtten d4r i regel tilliten
enligt jordabalken. Den som Overtar arrendet gor det
pa samma villkor som avtalats mellan den tidigare
arrendatorn och fastighetsdgaren. Detta innebdr t ex
att samma arrendeavgift gdller som tidigare.

Det gar dock knappast att bestidmma marknadsvirde pa
en arrenderatt med hjalp av prisstatistik. Dartill ar
antalet overlatelser normalt for fa samtidigt som det
inte finns nagon samlad statistik.

Kalkylmdssigt skulle ett marknadsvarde kunna bestam-
mas pa foljande sitt. Det som avgdr om arrenderitten
har ett marknadsvarde eller inte ar i princip stor-
leken pa arrendeavgiften (arrendet) i f6rhallande
till ett marknadsmdssigt arrende. Om arrendet &r 1lagt
jamfort med ett marknadsmidssigt, sa torde man kunna
utga fran att arrenderidtten har ett marknadsvirde.
Den som Overtar ett sadant arrendekontrakt bdr vara
villig att gora det fOr en viss summa pengar. Hur
stor summa beror -av bl a skillnaden mellan det aktu-
ella och marknadsmdssiga arrendet samt aterstdende
arrendetid eller den tid som aterstar innan arrendet
skall omregleras. I avsnitt 18.3 redovisas ett rikne-
exempel.

MinSkning av arrenderattens marknadsvarde
En grundforutsdttning for att intrangsersittning

skall utga till en arrendator Ar att arrenderitten
har ett marknadsvarde. De svarigheter som ar for-
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knippade med att bestdmma ett sadant varde framgar av
foregdende avsnitt. Kommer man fram till att arrendet
inte kan anses ha nagot marknadsvarde, blir det inte
heller aktuellt med intrangsersiattning, eftersom det
helt naturligt inte kan uppstd nagon marknadsviarde-
minskning.

Ar det & andra sidan sannolikt att arrenderidtten har
ett marknadsvarde, dr nasta problem att bestamma
minskningen av vardet pa grund av ledningsriattsupp-
latelsen. Detta problem ar till viss del likartat med
hur man bestammer intrangsersattningen for en fastig-
hetsagare. Forvarvare av en arrenderatt torde beakta
samma slag av effekter - konkreta och de som upp-
kommer med stor sannolikhet - som forvarvare av fas-
tighet med adganderdtt.

Pa en viasentlig punkt foreligger det med all sanno-
likhet en skillnad, nadmligen i fraga om kalkylhori-
sonten. Denna borde av naturliga skal vara mycket
kortare for en arrendator an for en fastighetsagare.
Den som forvarvar en arrenderdtt bor rimligen inte ta
hansyn till ledningsrattens effekter fO0r en langre
tid an da& arrendekontraktet upphdr eller da arrende-
avgiften skall omprovas. Vid en omprovning av arren-
det, vilket sker aven i det fall att arrendetiden har
gatt ut men arrendatorn enligt lag har ratt till for-
lidngning, b6r man kunna utga fran att arrendet ned-
sdtts med hiansyn till det intrang som ledningsritten
medfdr. Efter en sddan omprovning bor man dérfér
kunna forutsatta att arrendatorn inte lider nagon
ekonomisk skada langre.

3.4.2 Fastighetsidgarens intrangsersittning

Under den tid som marken ar utarrenderad drabbas inte
fastighetsidgaren av nagra direkta skador i form av
ominskade intakter eller Okade kostnader. Som fram-
gatt av foregaende avsnitt kan fastighetsigaren dock
drabbas av indirekta intdktsbortfall om arrendet ned-
satts som en foljd av intranget.

Det faktum att fastighetsdgaren sllpper en del skador
bor medfdra att fastighetsskadan (intrangsersitt-
ningen) blir mindre jamfort med det fall att fastig-
hetsdgaren sjalv hade brukat marken. Det ir alltsid
rimligt att fOrutsdatta att den som forvarvar fastig-
heten vid vardetidpunkten tar hansyn till att arren-
datorn drabbas av skadorna, atminstone fram till dess
att arrendet omprévas. Den aterstaende arrendetiden
eller tiden fram till omprovning av arrendeavgifter
har salunda en avgdrande betydelse for hur stor fas-
tighetens marknadsvardeminskning blir.
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Det har ingen betydelse i sammanhanget hur arren-
datorns ersattning fordelas pa intrangsersittning och
annan ersattning, utan det avgorande ar hur stora in-—
taktsbortfall och kostnadsokningar som drabbar arren-
datorn i stdallet for fastighetsdgaren.

Metodiken fOr att bestamma fastighetsdgarens in-
trangsersittning i en arrendesituation blir i princip
densamma som beskrivits tidigare, dvs marknadssimule-
ring ar utgangspunkten. I avsnitt 19.7 ges exempel pa
hur man darvid bor ga till viaga.
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4 ANNAN ERSATTNING
4.1 Inledning

Ersattningsarten annan ersattning dr en restskada
som fran principiell synpunkt kan beriknas som
skillnaden mellan sakagarens totala ersattnings-
gilla skada och intrangsersiattningen. Totalskadan
kan i en intrangssituation bestidmmas som nuvirdet
av dels intaktsbortfall och kostnadsdkningar som
drabbar sakdgaren, dels den prisminskning som
sannolikt uppkommer vid 6verlatelse av fastigheten
i framtiden.

Vardetidpunkten fOr annan ersdttning ar vid for-
rattningen dagen for ersattningsbeslutet. Viardetid-
punkten for intrangsersdttningen kan vara tidigare,
namligen dagen for forhandstilltrade.

Den totala ekonomiska skadan skall saledes knytas
till dagen for ersattningsbeslutet. Om vardetid-
punkten for intrangsersittningen ir tidigare - dvs
forhandstilltrade - innebar den ovan beskrivna
restpostberakningen att posten annan ersattning be-—
stams som skillnaden mellan totalskadan och den
till dagen fOr ersattningsbeslutet indexuppriaknade
marknadsvardeminskningen.

4.2 " Faktorer att bestamma

Det beskrivna tillvagagangssattet innebir annor-
lunda uttryckt att man beraknar forandringen i av-
kastningsvarde for den aktuella fastlgheten Folj-
ande faktorer bestams.

o Intrangets inverkan pa framtida intidkter och
kostnader. Intakterna minskar t ex nar produktiv
mark tas i ansprak eller genom skdrdebortfall av
en underjordisk ledning. Okade kostnader kan be-
sta i t ex Okade brukningskostnader. Det &ir den
samlade effekten pa avkastningen som man skall
uppskatta. FOorutom skadornas storlek maste man ta
stallning till vem som kommer att drabbas av
skadorna. Ar den berdrda akermarken utarrenderad
drabbas ju inte fastighetsdgaren utan arrendatorn
under arrendeperioden. Vidare bor man vid skade-
berakningen forutsatta att sakdgaren vidtar skia-
liga anpassningsatgiarder for att minska skadan.

0 Sannolik prisminskning vid en framtida Overlitel-
se. Under forutsattning att intranget finns kvar
nar fastighetsidgaren Overlater fastigheten &r det
sannolikt att han far mindre betalt fOr den in om







49

intranget inte hade funnits. Prisminskningen -
dvs den sannolika skillnaden i framtida pris -
bor uppskattas aven dar det ar sannolikt att fas-—
tigheten 6verlats pa annat sitt dn genom for-
saljning. Beloppet behOver inte stamma Overens
med marknadsvardeminskningen vid vardetidpunkten
aven om jamforelsen gors i fast penningvarde. I
exempelvis det fall att den arliga skadan avtar
med tiden - vilket intraffar vid byggande av
underjordisk ledning i akermark - Ar det uppen-—
bart att marknadsvardeminskningen vid vardetid-
punkten uppgar till ett stdrre belopp d&n det som
bedoms motsvara skillnaden i forsdljningspriset
vid en framtida Overlatelse. Om den arliga skadan
daremot dr realt ofdrandrad och bestaende, torde
man kunna forutsitta att de bada beloppen stammer
Overens om de mats i samma penningvarde.

Kalkylhorisonten. Nar man berdknar nuvardet av
fastighetsdgarens minskade intdkter och Okade
kostnader maste man ta stidllning till hur 1ang
tid denne forvantas bruka fastigheten eller mera
exakt den del av fastigheten som berdrs av in-—

tranget. Av stor betydelse i detta sammanhang &ir

helt naturligt &garens alder. Men man har ocksa
att bedoma om det ar troligt att den berdrda fas-
tighetsdelen Overlats tidigare an fastigheten i
dess helhet. Vid intrang i jordbruksmark maste
man vidare bedotma om det ar sannolikt att marken
tas ur produktion eller skogsplanteras vid en
tidigare tidpunkt dn den da fastigheten over-
1ats. Det blir olika kalkylsituationer i dessa
fall. Ett annat forhallande som bor beaktas ar
fastighetsdgarens skyldighet att vidta skdliga
anpassningsatgarder. Om det kan antas rimligt att
denne kan undanrdja skadan helt innan fastigheten
overlats — t ex genom att skaffa ny mark i det
fall att mark tas i ansprak - sa bor detta pa-
verka kalkylperiodens langd.

Kalkylrdntan. Denna bOr bestdmmas utifran avkast-
ningen vid realistiska placeringsmdjligheter av
marginellt kapital for den aktuelle brukaren. Man
maste dirvid ta hansyn till kalkylperiodens 1lingd
eftersom den kortsiktiga framtidsradntan kan av-
vika fran den langsiktiga. I princip bor alltsa
aven den har faktorn bestammas fran fall till
fall. Det normala ar att man gor en real kalkyl,
d v s uttrycker de framtida beloppen i ett fast
penningvdarde. Detta innebdar att man skall anvanda
en real kalkylranta, d v s en nominell rianta
"rensad" fran inflationen. LMV har i de tidigare
namnda allmidnna raden fran 1989 rekommenderat en
normaliserad real kalkylrdnta pa 4 procent om
kalkylhorisonten omfattar de 10-15 nirmaste aren.







50

Utgangspunkten for denna rantesats ar intervallet
mellan bankernas reala inlanings— och utlanings-
ranta. Kalkylrantan behandlas mera ingaende i
avsnitt 19.2.2.

Den beskrivna metoden for att beradkna totalskadan
behandlas utfdrligare i Norell 89. I kapitel 19
behandlas tillampningen pa gasledningsintrang.

4.3 Principiellt exempel
Vi férutsitter att:

— fastighetsdgaren brukar fastigheten sjialv och an-
tas gbra det i ytterligare 15 ar

- intranget medfor en arlig skada pa 1 000 kr,
vilken antas vara bestaende och realt ofdriandrad
under dgarens aterstaende innehavstid

- fastighetsdgaren antas fa 10 000 kr (dagens
penningvarde) mindre betalt for fastigheten vid
Ooverlatelsen om 15 Aar

— marknadsvardeminskningen vid vardetidpunkten -
dvs intréngserséttningen — uppskattas till samma
belopp i dagens penningvidrde, d v s 10 000 kr
(10 x 1 000 kr)

- kalkylrintan ar 4 procent (real kalkyl).

Nuvdrdesumman av de 15 arsskador som drabbar fas-
tighetsagaren blir 11,2 x 1 000 = 11 120 kr. Nuviar-
det av det lagre forsadljningspriset blir 0,56 x

10 000 = 5 600 kr. Fastighetsagarens totala skada
blir saledes 11 120 + 5 600 = 16 720 kr.

Eftersom marknadsvardeminskningen vid vardetid- _
punkten har uppskattats till 10 000 kr, vilket mot-
svarar intrangsersittningen, skall annan ersattning
utga med 16 720 — 10 000 = 6 720 Kr.

Om vi i ovanstdende exempel varierar den aterstien—
de innehavstiden (kalkylhorisonten) - och haller de
andra faktorerna oforandrade - sa kommer den totala
skadan att Oka med den aterstdende innehavstiden.
Detta innebar att dven posten annan ersittning
okar, eftersom intrangsersittningen ir ofdriandrad.
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Foljande figur visar vad resultatet blir i ersatt-
ningshianseende om den aterstdende innehavstiden
satts till 0, 5, 10, 15, 20 resp 25 ar.

Ersattning (kr)

20000+

~ ] D = annan
T ] ersattning
T ’—— . t o
+ — = intrangs-
T — | [1] ersattning
10000+

, > Aterstdende
0 5 10 15 20 25 innehavstid
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5 VISSA FORRATTNINGSFRAGOR
5.1 Inledning

De principer som hitintills presenterats utgor
grunden fOr bestdmmande av ersattning enligt EXLsS
regler vid intrang i akermark. Vid sidan av dessa
ersittningsregler finns anledning att nagot kort
behandla dven vissa fragor som aktualiseras vid
forrattningshanteringen och som pa olika satt kan
ha betydelse bade for ersittningsmodellens uppbygg-
nad och dess tillampning.

En forsta och grundlaggande fraga &r darvid hur
ledningsbeslutet kan och skall utformas. Eftersom
den ersidttning som skall utga ar en direkt fol1jd av
ledningsbeslutets innehall har detta beslut givet-
vis stor betydelse fO0r behovet av vardering. Dessa
problem utvecklas i avsnitt 5.2.

I tva darpa foljande avsnitt (5.3-4) behandlas
sedan vissa fOr ersadattningsbeddOmningen viktiga
fragor; namligen FBMs mojligheter och skyldigheter
vad galler hanteringen av framtida skador respek-
tive av parternas bud, yrkanden och Overenskommel-
ser. '

5.2 Pr1nc1p1ellt om ledningsbeslutets utform-
ning

Ledningsradttens omfattning ar av grundlaggande be-
tydelse fOr vilka slag av skador som skall regleras
vid en ledningsforrittning. Av 1 & LL framgar att
ledningsratt omfattar - enligt vad som bestams vid
forrattningen - befogenhet att inom fastigheten
vidta de atgarder som behdvs for att dra fram och
begagna ledningen.

Ledningsritten dr alltsa inte begrinsad enbart till
en allmdn ratt att utnyttja visst utrymme inom en
fastighet for ledningsidndamdl. Givetvis ingar riatt
att anldagga ledningen, med de sidrskilda krav detta
kan innebidra ifraga om markutrymme. Ledningsdgaren
kan darutover ges befogenhet att t ex betrada viss
mark fOor tillsyn och reparation av ledningen, att
ta bort uppvaxande vaxtlighet m m. A

Vidare kan en fastighetsigare alidggas skyldighet
att avsta fran visst utnyttjande av sin fastighet.
Han kan t ex fOorbjudas att uppfora byggnad ploja
under visst djup eller anordna upplag pa visst av-
stand fran ledningen.
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Vid upplatelsen skall dessutom tillses att led-
ningsriatten ges motsvarande innehall betraffande
dess utdvning som gdller enligt jordabalken be-—
traffande utdvning av servitut. Detta innebar att
det av ledningsbeslutet bor framga att lednings-
havaren vid utdvning av ledningsratten skall for-
fara sa, att den tjinande fastigheten inte betungas
mer an nodvandigt. Det sagda blir sarskilt viktigt
vid utformningen av villkoren for hur ledningsut-
byggnaden skall ske. Dessutom foljer att l<ns1:XMLFault xmlns:ns1="http://cxf.apache.org/bindings/xformat"><ns1:faultstring xmlns:ns1="http://cxf.apache.org/bindings/xformat">java.lang.OutOfMemoryError: Java heap space</ns1:faultstring></ns1:XMLFault>