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AKTUELLA TENDENSER OCH VARDENIVAER PA DEN
OPPNA MARKNADEN FOR LANTBRUKSFASTIGHETER

- Minienkidtundersokning hosten 2017 -

Sammanfattning

Marknadssituationen for skogsdominerade lantbruksfastigheter visar enligt
den senaste enkdtomgangen avseende perioden april 2017 till och med sep-
tember 2017 ett i det ndrmaste oférandrat lidge jamfort med den foregdende
enkdtomgangen ett halvar tidigare (vdren 2017). For de fem omrdden som
landet delats in i géller i samtliga fall marginella minskningar av de be-
démda och sammanvéagda marknadsvardena, minskningar vilka pa grund
av den anvidnda undersokningsmetodiken i princip kan anses hamna inom
felmarginalen mojligen med undantag f6r Norrlands bada delomraden.
Marknadsvirdenivderna for en normalt sammansatt skogsfastighet varie-
rar enligt de svarande fran ca 600 kr/m3sk som ett genomsnitt for Gotaland
till ca 210 kr/m3sk for Norrlands inland. Viss forsiktighet bor dock som
vanligt gélla avseende anvandningen av dessa marknadsnivaer och tolk-
ningen av forandringarna over tid.

I bilaga A respektive bilaga B redovisas bedomda marknadsvardenivéer i
kr per m3sk respektive tusen kr per ha uppdelat pa lidn eller i vissa fall del
av lan.

Vidare har de svarande pd enkiten redovisat hur de anser att utbudet samt
hur antalet genomforda affdarer av skogsdominerade fastigheter forandrats
jamfort med motsvarande period for ett respektive tvd ar sedan.

De svarande har dterkommande fatt vardera ett antal faktorers paverkan
prisméssigt och/eller intresseméssigt pa marknaden for skogsfastigheter
under den aktuella perioden. Jamfort med ndr motsvarande fragor stélldes
for ett &r sedan (hosten 2016) visar de sammanvégda resultaten betraffande
den framtida virkesprisutvecklingen pa kort sikt att denna faktor anses ha
fatt en mer positiv paverkan i samtliga omrdden, medan skogsnaringens
konkurrenskraft sett pa langre sikt getts en mer varierande bedomning. Vil-
jan att investera i skog och skogsmark anses ha haft en mer positiv inver-
kan pa marknaden i mellersta Sverige medan motsatsen giller i Gotaland.
For Norrlands del 4r skillnaden marginell mellan de tva enkdtomgangarna.

De svarande har slutligen fatt redovisa marknadsnoteringar for dkermark
respektive betesmark. Spridningen &r som tidigare mycket stor sdvil inom
de svarandes verksamhetsomraden som inom landet i sin helhet.
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Inledning

Syftet med Lantmadteriets s.k. Minienkit dr att forsoka fanga in trender och
tendenser pa den 6ppna marknaden for lantbruksfastigheter!. Resultatet av
den senaste enkiten, som genomfordes for femtiodttonde gdngen hosten
2017, redovisas hdr. Undersokningen avser halvarsperioden april 2017
t.o.m. september 2017.

De svarande representerar méaklare, konsultbyraer, banker och skogsbolag.
Av totalt 86 utskickade enkiter var det denna gang 42 som besvarades. I
vissa fall kan det dock férekomma att flera separata mottagare av enkiten,
vilka verkar inom ett och samma foretag och som svarar for olika geogra-
fiska omraden, har enats om att sammanstélla sina svar pd samma enkat.
Darutover var det flera mottagare av enkidten som uppgav att de inte hade
tillrackligt med uppgifter for den aktuella perioden for att kunna besvara
enkétfragorna. De 42 besvarade enkiterna inneholl inte svar pa samtliga
frdgor medan vissa enkiter behandlade mer dn ett geografiskt omréade.
Svaren &r lamnade som en spontan uppfattning av den aktuella situationen
pa fastighetsmarknaden, varfor resultaten blir grova. Ett enskilt svar kan
darfor inte lyftas ur sitt sammanhang eller anvéandas for vidare berak-
ningar. Svaren i undersokningen &r i vissa sammanhang uppdelade pa
endast fem geografiska omrdden, betecknade som omrddena I - V. Denna
uppdelning framgar av figur 1 nedan.

1 Slaktkop o. dyl. riknas inte till den ppna marknaden.
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Omréadesindelning
[ cétaland
[ 1 Malardalsregionen
D Il Varmland, Dalarna, Gavleborg
[ v Norrlands kustland
[ v Norrlands inland

Sj6
[ Lansindelning

(C) 2002 Lantmiteriet

Figur 1 - Omridesindelning i undersékningen

Antalet svar per fraga inom de olika omrddena &r som mest (avser fraga 1):

Omrade I 17
I 8
I 14
I\Y 7
\Y% 8

For ovriga fragor var antalet svarande ldgre eller betydligt lagre.
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Fraga 1

Hur anser Du att marknadsvirdenivan for en normalt sammansatt
skogsfastighet i Ditt verksamhetsomrade ligger, angivet i kr/m3sk
och tkr/ha?

Svaret pa fradgan redovisas i figur 2 och i texten samt i bilaga A (kr/m3sk)
respektive i bilaga B (tkr/ha). Varden angivna i kr/m3sk redovisas for jam-
forelsens skull d&ven for de ndrmast foregdende enkaterna i figur 2. Det bor
observeras att de flesta anger sina svar utan att ta med verkliga extremvar-
den da de vager ihop sitt svar. Vardena som anges representerar sdledes en
spontant beddmd marknadsvérdeniva, vilket ocksd &r avsikten.

Figur 2. Marknadsvirdenivin for en normalt sammansatt skogsfastighet i olika
omrdden, kr/m3sk samt kr/ha (det senare virdet avser enbart enkiten hos-

ten 2017).

Om- | Minienkt 1604 - 1609 | Minienk:t 1610 - 1703 Minienkt 1704 — 1709
rade?

An- |Aritmetiskt |Relat- |An- |Aritmetiskt [Relat- JAn- |Aritmetiskt |Rela- |Aritme-

tal |medel- ionstal |tal |medel- ions- [tal |medel- tions- [tiskt me-

svar [ysrded svar |virde3 tal svar |vdrde3 tal delvidrde

kr/m3sk kr/msk kr/msk kr/ha?

I 15 605 152 | 19 600 150 | 17 597 152 | 92300
I 4 490 123 | 7 507 127 | 8 506 128 | 80100
11 8 354 89 |12 340 85 | 14 339 86 | 42400
v 8 266 67 6 279 70 | 7 266 68 | 27800
\ 8 210 53 7 223 56 | 8 212 54 | 17500
EI};T 43 3975 100 | 51 3995 100 | 54 3945 100 | 535005

Relationstal = Aritmetiskt medelvirde for omridet dividerat med genomsnittet.

Med hénsyn tagen till den osdkerhet som dterkommande betonas i detta
sammanhang beroende pa undersokningsmetodiken, dr de bedémda mark-
nadsvédrdenivderna pd omradesniva i princip ofordndrade jamfort med va-
rens enkit betrdffande omradena I-III. De méttliga minskningar som fram-
kommer kan i princip sdgas hamna inom felmarginalen, majligen med un-
dantag fér omradena IV och V. Aven i jagmforelse med hosten 2016 ar for-
dndringarna mattliga. Om man ser pa utvecklingen under den senaste
tvadrsperioden (dvs. jamfort med enkdtomgangen hosten 2015) handlar det

2 For omrddesindelningen, se figur 1.

3 Avser det aritmetiska marknadsvirdet inom respektive omrade, dvs. varje svarandes virde har getts samma
vikt med avseende pa omradets medelvirde. Om en svarande har angett flera virden inom ett av de fem geo-
grafiska omridena har det aritmetiska medelvérdet av dessa virden anvénts for att representera den aktuella
svaranden inom det aktuella omrédet, oavsett om de angivna virdena har avsett ett helt l4n eller del av ett
lan.

4 Medelvirdet i kr/ha (avser enbart Minienkit 1704-1709) baseras pa totalt 48 svar.

5 Riksmedelvirdena vigs ihop pa sa sitt att varje delomrades aritmetiska medelvarde multipliceras (végs)
med respektive delomrédes andel av den inom landet totala staende virkes- (skogs-) volymen enligt Riks-
skogstaxeringen.
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om hojningar for omrddena I, I och IV i intervallet ca 8-10 procent medan
hojningarna i de bada 6vriga omrddena dr mer marginella.

Kartorna i bilaga A respektive B &dr indelade antingen i hela l4n eller i tva
lansdelar, vilket i det senare fallet kan hinforas till forvintade marknads-
vardeskillnader inom ldnet. Den forsta siffran i varje ldn alternativt lansdel
anger den uppskattade marknadsvardenivan i kr/m3sk (bilaga A) respek-
tive tkr/ha (bilaga B). Den andra siffran i varje ldn/lénsdel (inom parantes)
anger hur manga av de svarande som har redovisat ndgot marknadsvérde
for det aktuella omradet. I de fall ldnet &r uppdelat har de svarande i forsta
hand ombetts att ange separata (olika) marknadsvarden for varje delom-
rade. Alternativt har de kunnat ange samma marknadsvérde for hela ldnet,
beroende pa vilken marknadskdnnedom de innehar.

De svarande har ocksa haft mojlighet att sjélva ge egna kommentarer till
frdgan. Dessa svar har sammanstallts utifrdn omradestillhorighet. Punkt i
vanstermarginalen indikerar en ny (annan) svarande.

OmrI:

e En uppgang pa ca 10% under senaste aret.

Omr I +III:
e Nivderna stilla sedan férra gangen.
Omr II:

e Enorm spridning fa avslut.
Jattesvart da det styrs av virkesforrdd (avser kr/ha).

e Fa kop ligger till grund fér bedomd marknadsvardeniva.
Omr III:

e Madnga ungskogsfastigheter ddr massaved fran Norge dumpar priserna
(Vdarmland).

e Litt stigande marknad. Fortsatt trogt i norra delarna (Varmland).

¢ Notera att efterfragan och ddrmed priserna ser ut att 6ka framledes,
oklart varfor men sannolikt for att marknaden varit konstant lag ett an-
tal ar tidigare.

Fraga 2

a) Hur bedomer du att utbudet av skogsdominerade lantbruksfastig-
heter som fanns ute pa marknaden under den nu aktuella peri-
oden (april 2017 t.o.m. september 2017) har fordandrats jamfort
med motsvarande period:

For 1 ar sedan (april 2016 t.o.m. september 2016)?
For 2 ar sedan (april 2015 t.o.m. september 2015)?
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b) Hur har antalet genomforda affarer av skogsdominerade lant-
bruksfastigheter under den nu aktuella perioden (april 2017 t.o.m.
september 2017) fordndrats jamfort med motsvarande period:

For 1 ar sedan (april 2016 t.o.m. september 2016)?
For 2 ar sedan (april 2015 t.o.m. september 2015)?
Frigan avser skogsdominerade fastigheter.

En sammanstillning visar for samtliga omradena I, II och III att flertalet
svarande anger att saval utbudet av skogsfastigheter som antalet genom-
forda afférer dr oforandrat jamfort med motsvarande period for sdval ett
som for tva ar sedan. Vid avvikelser frdn denna oférandrade niva anser fler
svarande i omrddena I och II att bade utbudet och antalet genomférda affa-
rer minskat jamfort med de tidigare perioderna i forhallande till de antal
svarande som angett en 6kning. For omrade III &r fordelningen mer jamn
mellan de som avviker frdn en oféréandrad niva nar det géller antal genom-
forda affdrer, nagra svarande framhaller en minskning och nagra andra
framhaller en 6kning, medan det férekommer ett antal svarande som anser
att utbudet tkat samtidigt som inte ndgra tycks anse att utbudet minskat
jamfort med de bada tidigare aren.

I synnerhet i omrade IV och i viss man dven i omrade V har huvuddelen av
de svarande angett en 6kning av bade utbud och antalet genomférda affa-
rer i jamforelse med ldget sdval for ett &r som for tva ar sedan. I omrade V
dr det ndgot mindre 6vervikt &n i omrdde IV at andelen svarande som
framhaller en 6kning jamfort med de som angett en oférandrad niva eller
en minskning av utbud respektive antal genomforda affdrer.

De svarande har i vissa fall fortydligat sina svar pa frdgan. Dessa svar har
sammanstéllts utifrdn omradestillhdrighet. Punkt i vanstermarginalen indi-
kerar en ny (annan) svarande.

Omr 1 + III:

e Hogre utbud av storre fastigheter (6ver 100 ha). Mindre utbud av sma-
fastigheter.

Omr II:

e Lagt utbud isaval ldan 01, 03 som 04. Framfor allt pd skogsdominerade
fastigheter och rena skogsfastigheter (jamfort med 2016). Samma sak
gdller den senaste perioden sen 2015. Dock har det i framfor allt Soder-
manland varit ett uppsving under hosten 2015 avseende utbud.

e [ Vastmanland har utbudet tkat ndgot men ligger pa en lag niva. I So-
dermanland dr utbudet 1agt.
Bra fastigheter &r ldttsalda medan de med snedfordelad aldersfordelning
och dalig arrondering gar trogare. Delavyttringar blir allt svarare med
tanke pa Lantmateriets vantetider.

Omr III:

e Nagot fler affarer, framfor allt storre fastigheter (jamfort med 2015 -
Varmland).
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Fraga 3

Bedom foljande faktorer som paverkar marknaden for nirvarande, pris-
maissigt och/eller intressemassigt.

Frigan avser skogsdominerade fastigheter.

De svarande ombads gradera nedanstaende faktorer med plus- eller minus-
tecken for paverkan enligt:

ett tecken = paverkar svagt

tva tecken = paverkar

tre tecken = paverkar starkt

Exempel: + = svag positiv pris-/intressepdverkan

--- = stark negativ pris-/intressepdverkan

0 = ingen pris-/intressepdverkan

Faktorer:

Den framtida virkesprisutvecklingen sett pd kortare sikt (ca 2-4 dr)?
Skogsndringens konkurrenskraft sett pd langre sikt (ca 10 dr)?
Viljan att investera i skog och skogsmark?

De svarande kunde &ven fylla i andra alternativ och kommentera mark-
nadspdverkan i 6vrigt.

Hur manga av de svarande som har angett visst antal tecken for respektive
faktor redovisas i figur 3. De angivna svaren har d&ven sammanvégts sd att
ett plus motsvarar en “podng”, tva plus motsvarar tva poang och tre plus
saledes motsvarar tre podng, medan minustecken istéllet generar motsva-
rande antal “minuspoédng”. Den sammanlagda summan for respektive fak-
tor och delomrédde har sedan delats med antalet svarande for denna faktor.
For jamforelsens skull redovisas motsvarande védgda tal fran Minienkadten
hosten 2016.

7(34)



LANTMATERIET

Figur 3. Antal respondenter som angett att foljande faktorer paverkar marknaden
for ndrvarande, prismdssigt och/eller intressemdssigt. Resultaten frin
hosten 2016 redovisas som en jamforelse. For beskrivning av de samman-
vigda resultaten, se texten. For omridesindelning, se figur 1.

+ ++ +++ Sam- Sam-
manvag- man-
ning végning
hosten hosten
2017 2016
Omrade I
Framtida virkesprisut- 8 3 2 1,3 09
veckling pa kort sikt
Skogsnaringens konk. 10 4 1,2 11
kraft pé langre sikt
Viljan att investera i 4 5 5 1,9 2,4
skogsmark
Omrade II
Framtida virkesprisut- 6 1 1,0 0,0
veckling pa kort sikt
Skogsnaringens konk. 6 2 1,2 0,8
kraft pé langre sikt
Viljan att investera i 1 4 2 1,9 1,0
skogsmark
Omrade III
Framtida virkesprisut- 8 5 1,4 0,6
veckling pé kort sikt
Skogsnaringens konk. 6 4 1,1 0,9
kraft pd langre sikt
Viljan att investera i 6 2 4 1,7 1,3
skogsmark
Omrade IV
Framtida virkesprisut- 5 2 1,3 1,0
veckling pa kort sikt
Skogsnaringens konk. 1 2 0,6 0,8
kraft pa langre sikt
Viljan att investera i 4 2 1 1,6 1,5
skogsmark
Omrade V
Framtida virkesprisut- 6 2 1,2 11
veckling pa kort sikt
Skogsnaringens konk. 1 2 0,4 1,0
kraft pa langre sikt
Viljan att investera i 3 3 1 1,4 1,3
skogsmark
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Den framtida virkesprisutvecklingen

Instéllningen till den framtida virkesprisutvecklingens paverkan pa skogs-
fastighetsmarknaden dr enligt de sammanvéagda svaren mer positiv jamfort
med motsvarande period for ett &r sedan inom samtliga fem omraden.

Skogsndringens konkurrenskraft sett pd lingre sikt

Instillningen till hur skogsnaringens konkurrenskraft sett pa langre sikt pa-
verkar skogsfastighetsmarknaden jamfort med motsvarande period for ett
ar sedan skiljer sig inte pd motsvarande sitt som for den framtida virkes-
prisutvecklingen. For omrddena I, I och III framkommer sammantaget en
tendens till att denna paverkan &r mer positiv. For omradena IV och V be-
doms tenderar denna paverkan istéllet blivit mindre positiv.

Viljan att investera i skog och skogsmark

Viljan att investera i skog och skogsmark brukar vara den av de tre fak-
torerna som bedoms ha mest positiv paverkan pa skogsfastighetsmark-
naden. Detta géller d4ven denna enkdtomgdang for samtliga omraden. I om-
radena II och III ser d&ven investeringsviljan och dess padverkan ut att ha
okat jamfort med for ett ar sedan, vilket inte géller for omrade I ddr denna
paverkan istillet anses ha minskat. I omrddena IV och V (Norrlands kust-
land och Norrlands inland) har denna faktor bedomts sammanvégt vara i
princip oférandrad.

De svarande har ocksa haft méjlighet att sjdlva ge exempel pa faktorer
som paverkar marknaden.

Dessa svar har sammanstéllts nedan utifran omradestillhorighet. Punkt i
vanstermarginalen indikerar en ny (annan) svarande.

Omr I:
e Det laga ranteldget.
e Jakt. Fiske. Beldgenhet. Sammanhéngande skifte.

e Liget, mindre gardar med bra ldgen ndra stad och gardar som har nér-
het till bra vagar &r attraktiva. Det verkar finnas manga som vill ha
mindre gardar. Dessa personer har ej mojlighet att kopa storre produkt-
ionsenheter p.g.a. att man ej har ndgot tidigare skogsinnehav som un-
derlattar finansiering.

e Konjunkturen.

e God jakt, bra vdgnat okar intresset. Ligger dgandet i bolagsform ckar
prisnivan 5-10 procent.

e Fortsatt laga rantor. Mycket god allménkonjunktur. God férvantad pris-
utveckling gentemot alternativ placering.

e Lagranta, lagt utbud.

e Rintan, givetvis. Den viktigaste faktorn till senaste tidens uppgéang. Lagt
utbud.

e Rinteldget, avkastningen i skogen jamfort med andra placeringar t.ex.
aktier.
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Jaktmarkspriser. Mervirden av titortsndra/sjolage. Overlatelser mellan
juridiska personer - prisskillnad mot den generella skogsfastighetsmark-
naden.

OmrI +1II:

Att fastigheter kommer ut i rdatt omrade. Képaren dr mycket medveten
om var den vill kopa sin skog (kompletterat med tre plustecken). Lag
réanteniva.

Utbud i ndromradet. Tillfallet att {4 mojlighet att kopa. Nationalekono-
miska riktlinjer. Lagar och bestimmelser.

Verkar som att det infunnit sig en viss forsiktighet pa kdparsidan, det &r
inte lika hett och inte lika snabba avslut som tidigare, toppen kan vara
nddd denna gang...?

Omr1 + III:

Ifragasdttandet av skogsbruk fran vissa organisationer och att de har
lyckats vinna gehor for sina asikter, har hojt risknivan i kalkylen. Satter
riksdagen ner foten hur skog ska hanteras, dvs. skogsbruk eller inte,
forst da far vi en klar prisbild upp eller ner.

Omr II:

Laget ar viktigt. Mojligheter for grannfastigheter att skapa béttre dgofi-
gurer paverkar. Vidare har kdpare fran storstaden fatt upp 6gonen for
sodra Uppland, dstra Sodermanland samt Stockholms l&n. Ndgot som i
kombination av grannkop paverkar priserna positivt i denna region.
Dock é&r det stor diversifiering vilket skapar osdkerhet vid marknadsvar-
debedomning av skogsdominerande fastigheter.

Utbud och efterfrdgan. Geografiskt lige. Mojlighet till jakt.

Jakt, framtida exploateringsmojligheter (forvantningsvarden), d4gande-
réttsliga varden (kédnslan av att dga).

Osékra alternativ till penningplacering. Mojlighet att uttka sitt befintliga
innehav.

Omr III:

Ett par ar efter stormen Dagmar 2011 blev det fler genomférda afférer i

norra ldnsdelen, lan 21, jamfort med tidigare. Formodligen forsakrings-

pengar som sattes i omlopp. Ndgra trottnade pa att dga en fastighet me-
dan andra vill investera pengarna. Sa svar pa frdgan: En rejal storm!

Implementeringen av Artskyddsdirektiven och dess tillimpning. Bero-
ende pa hur tillimpningen och prejudicerande domar avloper blir pa-
verkan negativ eller positiv. Men risken att det gar “emot” skogsbruket
och dganderdtten innan vi vet bor ha en avkylande effekt pd marknaden
i det trakter dar tvister forekommit.

Hur 6vrigt naringsliv utvecklar sig, nédr naringslivet gdr bra sa ar ocksa
foretagarna villiga att investera. Skogsindustrins utveckling.
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e Skatteregler. Riantelédget. I viss man virkespriset. Jakten och viljan att bo-
sdtta sig/leva i norra delarna av ldnet dr negativ (Varmland).
Stor dragningskraft till de sodra delarna p.g.a. industrietablering, fri-
luftsliv, bo-kvalitet vid sjo (Vanern).

¢ Det enskilda objektets skick och kvalitet. Bonitet, skotsel, arrondering,
végar, etc. Dessutom paverkar objektets geografiska lage.

e Priset pd massaved, transporttilldgg.
Omr III + V:

e Lagranta, alternativ placering svar, het marknad i Syd- och Mellansve-
rige, kopare soker sig norrut.

Omr IV:

e Vignit, arrondering, avstand till industri. I viss man jakt.
e Virldsldget. Fragor kring miljo.

Omr IV+V:

o Aldre skog &n 130 &r betalas ldagre &n for ndgra ar sedan. Yngre skog be-
talas hogre dn for ndgra ar sedan.
Plotslig nyckelbiotopeffekt dr svér att forutsdga. Innebar ekonomisk risk
vid fastighetskop. Kopare tar med i berdkningen att en del av virkesfor-
radet pa en salufastighet inte dr realiserbart i skogsbruket.

e Rinteniva.
e Réntan, jakten.
Omr V:

e Objektets beskaffenhet i fraga om arrondering, vagnat, narhet till tidi-
gare innehav och hur vélskott skogen ér.

Synpunkter och kommentarer pa andra faktorer som anses vara av in-
tresse for marknaden for lantbruksfastigheter mer generellt:

Omr I

e Troligen véntar séljare pa nytt stickar.
e Réantan mycket styrande!

Omr II:

e Avseende skogsmarken finns det ett flertal avslut som ger indikationer
om vart marknaden dr pa vdg. Men, just avseende aker- och betesmark
anser jag att dr sa pass fa avslut att det ar svart att bilda sig en god av-
sdttning om nagra marknadstrender. Beror som bekant valdigt mycket
pa ovriga faktorer som exempelvis gdrdens sammanséttning, byggnads-
bestand, lage m.m.
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e Forvirvslagstiftningens menliga paverkan och prisdrivande effekt pa
speciellt omarronderingsomrddenas prisutveckling. Det avvecklar
skogsbruket i vissa bygder. Lantmiteriets ldnga handldggningstider och
prissattning verkar helt mot skogsbruket. Inom omarronderingsomra-
dena far det dessutom helt motsatt effekt. Mark blir vardelts och omoj-

lig att sélja.

e Vildigt lugnt pa marknaden just nu, forhoppningsvis kan hogre virkes-
priser pa sikt tka gallring och ungskogsvard pa fastigheterna.

Omr V:

e Nar kommer vandningen i norr? Fortsatt platt vardeutveckling.

Fraga 4

a) Ange det genomsnittliga virdet for dkermark inom ditt verksam-
hetsomrade (tkr/ha) samt, for att fa en uppfattning om sprid-
ningen, dven den ldgsta respektive den hégsta marknadsnote-
ringen under aret.

b)

Ange det genomsnittliga virdet for betesmark inom ditt verksam-

hetsomrade (tkr/ha) samt, for att fa en uppfattning om sprid-
ningen, dven den ligsta respektive den hogsta marknadsnote-
ringen under dret.

Svaret pd frdgan redovisas i de badda tabellerna nedan samt i den efterfol-
jande texten, vidare i kartorna i bilaga C (dkermark) respektive i bilaga D

(betesmark).
AKERMARK
PRODUKT- GENOMSNITTLIGT | LAGSTA MARKNADS- | HOGSTA MARKNADS-
IONSOMRADE VARDE NOTERING NOTERING
Medelvirde, | Antal | Medelviarde, | Antal | Medelvirde, | Antal
kr/ha svar kr/ha svar kr/ha svar
1 225 3 138 3 308 3
2 212 3 145 3 272 3
3 199 5 89 5 333 5
4 93 7 50 7 141 7
5 77 9 54 8 135 8
6 44 6 29 5 92 5
7 22 5 10 5 41 5
8 18 4 7 3 35 3
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BETESMARK
PRODUKT- GENOMSNITTLIGT | LAGSTA MARKNADS- | HOGSTA MARKNADS-
IONSOMRADE VARDE NOTERING NOTERING

Medelvidrde, | Antal | Medelvirde, | Antal | Medelviarde, | Antal
kr/ha svar kr/ha svar kr/ha svar

1 62 3 42 3 97 3

2 47 3 33 3 63 3

3 54 4 33 3 78 3

4 45 7 23 4 69 4

5 42 8 28 6 80 6

6 19 4 12 1 25 1

7 14 5 6 5 24 5

8 9 3 5 2 16 2

Svaren visar, i likhet med tidigare avstimningar av jordbruksmark gene-
rellt en stor spridning inom respektive omrade. Detta kan tydliggoras ge-
nom att exemplifiera de ldgsta respektive de hogsta enskilda noteringarna
inom varje produktionsomrade.

Betriffande dkermark: For produktionsomrade 1 forekommer marknads-
noteringar frdn som lagst 75 tkr/ha upp till 460 tkr/ha, for omrade 2 fran
som lagst 40 tkr/ha upp till 385 tkr/ha, for omrade 3 fran som lagst 60
tkr/ha upp till 415 tkr/ha, for omrade 4 fran som ldgst 23 tkr/ha upp till
200 tkr/ha, for omrade 5 fran som ldgst 10 tkr/ha upp till 120 tkr/ha, for
omrade 6 frdn som lagst 10 tkr/ha upp till 430 tkr/ha, medan f6r omrade 7
noteringar fran 5 tkr/ha upp till 60 tkr/ha, och fér omrdde 8 fran 5 tkr/ha
upp till 50 tkr/ha forekommer.

Betriffande betesmark:

For produktionsomrade 1 forekommer marknadsnoteringar fran som ldgst
25 tkr/ha upp till 120 tkr/ha, for omrdde 2 fran som lagst 20 tkr/ha upp till
80 tkr/ha, for omrade 3 fran som ldgst 30 tkr/ha upp till 100 tkr/ha, for
omrdade 4 frdn som lagst 20 tkr/ha upp till 85 tkr/ha, for omrade 5 fran som
lagst 17 tkr/ha upp till 150 tkr/ha, f6r omrdde 6 fran som ldgst 12 tkr/ha
upp till 25 tkr/ha, medan f6r omrade 7 noteringar fran 3 tkr/ha upp till 40
tkr/ha, och f6r omrade 8 fran 3 tkr/ha upp till 20 tkr/ha férekommer.

De svarande har ocksa haft méjlighet att sjdlva ge egna kommentarer till
fragan. Punkt i vanstermarginalen indikerar en ny (annan) svarande.

Akermark:

e F4 kop och stor spridning i priserna (Jonkopings lan).

e Mycket ldg omséattning av rena indgoforsaljningar i lanet (Kronobergs

lan).
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Tycker inte det riktigt gdr att sia om detta da det &r enorm spridning och
néstintill inga avslut pa ren akermark som ger ndgon statistik att utga
ifrdn. Vidare beror det ndgot enormt pa egendomens 6vriga samman-
sattning (Uppland, Sodermanland och Stockholms ldn - avser bade aker-
mark och betesmark).

Varierar forstas ganska kraftigt mellan olika delar av omradet (Uppsala,
Stockholms ldn - avser bade akermark och betesmark).

Vildigt spretig marknad som beror pa ldge och antalet brukare i omra-
det. Runt de stora sldttomradena runt Mélaren och Hjdlmaren ligger
snittet 5ver 100 tkr per ha. Akermarksvirdena dr mycket mer lokalt
spridda &n vad produktionsomradena visar (Orebro, Vastmanland och
Sodermanland).

Akermarkspriserna blir mer och mer lokala, det maste finnas flera aktiva
lantbrukare i ndromradet for att priserna ska na de hoga nivderna, finns
inte det sjunker de markant (Produktionsomrade 2,3 och 4).

Fa rena jordbruksmarkskop genomfors, ibland svart at bedoma priset pa
akermark vid blandade kép med byggnader, skog och jordbruksmark
(Produktionsomréde 5).

Ortsprismaterialet dr for begréansat for att jag ska vaga dra nagra slutsat-
ser annat dn att priset varierar kraftigt inom omradet beroende pé kva-
lité pd jorden och den lokala konkurrensen (Gavleborgs ldn - avser bade
akermark och betesmark).

Stodomrddesindelningen dr avgorande (Varmland).

Ingen storre variation pd priser inom delar av regionen, eller nagon stor
prisforandring under senaste aren (Produktionsomrade 3).

Stor variation, endast marknad i kustomraden samt dlvdalar (Produkt-
ionsomrdde 8).

Stor variation i ldnet. Pited hogst. Resten mycket svagt intresse (Norrbot-
tens lan).

Betesmark:

Endast en bedomd niva p.g.a. inga kop dterfunna. Stor prisspridning
som ofta beror pa ndrhet till brukningscentrum. Ju ndrmare husen desto
dyrare mark (Jonkopings lan).

Hoga varden pd hastgédrdar med liten areal jordbruksmark (Produkt-
ionsomrdde 5).

Generellt fa kop gallande betesmark. Diffust om det &r bete eller &ker.
Mycket stor spridning av kopeskilling (Produktionsomrade 3, 4 och 6).

Beten i norra delen av ldnet mycket svart att fa prisindikationer (Varm-
land).

Inga kop. Magkénsla/erfarenhet (Norrbottens 14n)
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Bilaga A

Lan: Jonkoping (06), Kronoberg (07), Blekinge (10), Skane (12), Halland (13),
Vistra Gotaland (14). Skogsmark kr/m3sk. Siffran inom parentes anger hur
manga av de svarande som har redovisat ndgot marknadsvérde for det ak-
tuella ldanet/l4nsdelen.
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06 09
580 (1) 300 (1)
08
650 (1)
07
624 (4)
10
650 (1)

Lan: Ostergotland (05), Kalmar (08), Gotland (09). Skogsmark kr/m3sk. Siff-
ran inom parentes anger hur manga av de svarande som har redovisat na-
got marknadsvérde for det aktuella ldnet/lansdelen.
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Lan: Varmland (17), Orebro (18). Skogsmark kr/m3sk. Siffran inom paren-
tes anger hur manga av de svarande som har redovisat nagot marknads-
virde for det aktuella lanet/lansdelen.
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ol R

Lan: Stockholm (01), Uppsala (03), Sodermanland (04), Vastmanland (19).
Skogsmark kr/m3sk. Siffran inom parentes anger hur manga av de sva-
rande som har redovisat ndgot marknadsviarde for det aktuella ldnet/ldns-

delen.
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23
Del 2

18
Del 1
520 (4)

'\/\

23

Del 1
268 (4)
22
Del 1
22 277 (3)
Del 2
267 (3)

Lén: Dalarna (20), Gavleborg (21). Skogsmark kr/m3sk. Siffran inom paren-
tes anger hur manga av de svarande som har redovisat nagot marknads-

virde for det aktuella lanet/lansdelen.
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25
Del 2
182 (6) l

Lan: Vasternorrland (22), Jamtland (23). Skogsmark kr/m3sk. Siffran inom
parentes anger hur manga av de svarande som har redovisat nagot mark-
nadsvirde for det aktuella ldnet/ldnsdelen.
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Lan: Viasterbotten (24), Norrbotten (25). Skogsmark kr/m3sk. Siffran inom
parentes anger hur manga av de svarande som har redovisat nagot mark-
nadsvirde for det aktuella ldnet/ldnsdelen.
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Bilaga B

Lan: Jonkoping (06), Kronoberg (07), Blekinge (10), Skane (12), Halland (13),
Véstra Gotaland (14). Skogsmark tusen kr/ha. Siffran inom parentes anger
hur médnga av de svarande som har redovisat ndgot marknadsvarde for det

aktuella lanet/lansdelen.
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18
Del 1
85 (4)

06
90 (1)

08
85 (1)

07
80 (4)

10
80 (1)

Lan: Ostergotland (05), Kalmar (08), Gotland (09). Skogsmark tusen kr/ha.
Siffran inom parentes anger hur manga av de svarande som har redovisat

ndgot marknadsvarde for det aktuella ldnet/ldnsdelen.
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Léan: Varmland (17), Orebro (18). Skogsmark tusen kr/ha. Siffran inom pa-
rentes anger hur manga av de svarande som har redovisat ndgot mark-
nadsvirde for det aktuella ldnet/lansdelen.
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ol R

Lan: Stockholm (01), Uppsala (03), Sodermanland (04), Vastmanland (19).
Skogsmark tusen kr/ha. Siffran inom parentes anger hur manga av de sva-
rande som har redovisat ndgot marknadsvirde for det aktuella ldnet/ldns-

delen.
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23

Del 1
26 (3)
22
Del 1
o 22 36 (2)
Del 2
Del 2

"af\ 85 (4) ‘ 86 (6)
W e

Lén: Dalarna (20), Gavleborg (21). Skogsmark tusen kr/ha. Siffran inom pa-
rentes anger hur manga av de svarande som har redovisat ndgot mark-
nadsvirde for det aktuella ldnet/ldnsdelen.
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Lan: Vasternorrland (22), Jamtland (23). Skogsmark tusen kr/ha. Siffran
inom parentes anger hur manga av de svarande som har redovisat nagot
marknadsvirde for det aktuella ldnet/lansdelen.
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Lan: Viasterbotten (24), Norrbotten (25). Skogsmark tusen kr/ha. Siffran
inom parentes anger hur manga av de svarande som har redovisat nagot
marknadsvirde for det aktuella ldanet/lansdelen.
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Bilaga C

22 (5)

6
44 (6)

93 (7)

Produktionsomraden. Akermark tusen kr/ha. Siffran inom parentes anger
hur manga av de svarande som har redovisat ndgot marknadsvarde for det

aktuella produktionsomradet.
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18 (4)

44 (6)

77 (9)

22 (5)

2
212 (3)

A

Produktionsomraden. Akermark tusen kr/ha. Siffran inom parentes anger
hur manga av de svarande som har redovisat ndgot marknadsviarde for det

aktuella produktionsomradet.
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Produktionsomréden. Akermark tusen kr/ha. Siffran inom parentes anger
hur manga av de svarande som har redovisat nagot marknadsvéarde for det
aktuella produktionsomradet.
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Bilaga D

14 (5)

6
19 (4)

45 (7)

Produktionsomrdden. Betesmark tusen kr/ha. Siffran inom parentes anger
hur manga av de svarande som har redovisat nagot for det aktuella pro-

duktionsomradet.
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9(3)

42 (8)

14 (5)

2
47 (3)

A

Produktionsomrdden. Betesmark tusen kr/ha. Siffran inom parentes anger
hur manga av de svarande som har redovisat ndgot marknadsviarde for det
aktuella produktionsomradet.
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6
19 (4)

45 (7)

Produktionsomrdden. Betesmark tusen kr/ha. Siffran inom parentes anger
hur manga av de svarande som har redovisat ndgot marknadsviarde for det

aktuella produktionsomradet.
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