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Sammanfattning

Det beddmda marknadsvérdet for skogsfastigheter fortsétter dka i hela Sverige for-
utom i Norrlands inland sedan senaste undersokningen. | Gotaland ar nu vérdet pa
en ny hogstaniva: 625 kr/m3sk. Storst ar 6kningen i Norrlands kustland med 6,0 %
till ett bedomt vérde pa 294 kr/m3sk.

Det alternativa mattet kronor per hektar féljer samma tendenser fast med storre reg-
ionala skillnader. | Gotaland beddms vérdet vara i princip oférandrat pa 97 000
kr/ha medan vardet i Malardalsregionen har dkat med 7,4 % till 88 800 kr/ha. |
Norrlands inland beddéms vérdet ha sjunkit till 18 100 kr/ha men hér &r de regionala
skillnaderna ocksa som storst.

Extrafragan i denna enkaét rorde priser pa jaktarrende och var en uppféljning pa
samma fraga fran 2016. Resultatet visar att priserna varierar kraftigt 6ver Sverige
och endast star for nagra procent av fastighetsvardet. Har fastigheten god tillgang
till vilt (och avsaknad av varg) och ligger i sydligaste Sverige finns dock mojlig-
heten att fa en intakt pa upp till 400 kr/ha. Majligheten till arrendeintakt ar en sak,
att jaktratten foljer med vid kop ar dock en faktor som 6kar efterfragan pa fastig-
heten och darmed aven indirekt fastighetspriset. Kopare vill jaga pa sin mark.

Uppgifterna avser perioden april - september 2018.

Tva ganger om aret genomfor Lantmateriet sin sa kallade Minienkat for att fanga in
trender och tendenser pa marknaden for lantbruksfastigheter med fokus pa skog.
De svarande representerar maklare, varderingsforetag, konsultbyraer, banker och
skogsbolag. Denna gang svarade 35 personer pa minst en fraga. Svaren ar lamnade
som en spontan uppfattning av den aktuella situationen pa fastighetsmarknaden,
varfor resultaten blir grova.

Pa foljande sidor presenteras resultaten fran enkdten tillsammans med vissa kom-
mentarer.

Trevlig l&sning!

Omrade kr/m’sk Foérindring

6 manader
I 625 + L1 %
1 520 +1,3%
i 358 +3,6 %
v 294 +6,0%
\' 221 -4,7%
RIKET 406 -0,4%
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Om Minienkiten

Syftet med Lantmateriets s.k. Minienkat &r att forsoka fanga in trender och tenden-
ser pa den éppna marknaden for lantbruksfastigheter. Resultatet av den senaste en-
katen, som genomfordes for sextionde gangen hosten 2018, redovisas har. Under-
sokningen avser halvarsperioden april - september 2018.

Det bor poangteras att materialet som presenteras inte bygger pa prisstatistik utan
ar ett bedomt marknadsvarde. De svarande ombeds redovisa marknadsvardenivan
for en normalt sammansatt skogsfastighet under perioden. Aven om de svarande
ofta har god kdnnedom om de kép som genomforts i hens verksamhetsomrade sa ar
det en bedémning av marknadsvardenivan.

For att kunna redovisa resultatet pa ett mer 6verskadligt satt och for att kunna folja
trender Gver tid presenteras resultatet som medelvarden i olika geografiska omra-
den. For priset pa skogsfastigheter lamnas svaren pa lansniva eller i vissa fall for
del av lan. Dessa summeras sedan ihop i 5 olika omraden. For aker- och betesmar-
ken anvands istallet Jordbruksverkets s.k. produktionsomraden. En aterkommande
kommentar fran de svarande ar att omradena ar for stora eller att granserna ar fel.
Detaljeringsgraden maste dock vagas mot antal svar per omrade. For att forsoka
visa pa variationen har vi darfor till denna rapport valt att komplettera svaren med
relativ standardavvikelse (SD) for svarsserien.

Gotland tillhor geografiskt omrade I och produktionsomrade 2 men vi har valt att
sarredovisa dessa siffror da de skiljer sig sa markant fran resten av omradena.

Vill du ta del av resultatet fran tidigare minienkater gar du till www.lantmateriet.se
och soker pa “minienkét” eller klicka har.

Kontaktpersoner:

Simon Ek Gunnar Rutegard
026-63 30 76 026-63 30 27
simon.ek@Im.se gunnar.rutegard@Im.se
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Fraga |

Hur anser du att marknadsvardenivan for en normalt samman-
satt skogsfastighet i ditt verksamhetsomrade for narvarande lig-
ger, angivet i kr/m’sk och kkr/ha?

Tabell 1. Marknadsvardeniva for en normalt sammansatt skogsfastighet i olika omraden, kr/m3sk.
Forandring 6 manader avser férandringen sedan forra enkaten (vintern 2017/2018). For omradesin-
delning se Figur 1

Omrade Medelvirde! Forandring Antal SD
kr/m3sk 6 manader svarande

| 625 1,1 % 17 57 %
| 520 1,3 % 6 57 %
i 358 3,6 % 13 7.8 %
v 294 6,0 % 8 82 %
\' 221 -4,7 % 7 15,1 %
RIKET? 406 -0,4 % 51

Alla omraden utom V visar pa en uppgang
(Tabell 1). Norrland (omrade IV + V) har
fortfarande inte kommit tillbaka till toppniva-
erna som noterades for ca 10 ar sedan (se Fi-
gur 2 & Figur 3). Vid foregaende enkat visade
bada omraden kraftiga 6kningar och en del
trodde nog att det var borjan pa en aterhamt-
ning. Nu vander dock omrade V nerat igen
medan omraden IV fortsatter uppgangen. Om
det ar borjan pa en differentiering omradena
emellan eller bara en kortvarig spridning ater-
star att se. Spridningen i svaren ar dock som
storst i dessa omraden sa slutsatser mellan tva
enkater maste goras med stor forsiktighet. Tit-
tar man pa de senaste aren verkar omrade V
aven ha en viss sasongsvariation vilket ocksa
kan forklara en del av skillnaden (Figur 2).

I och med denna enkat &r nu bade omrade |

och 11 uppe pa nya toppnivaer om vi jamfor

nominella priser (Figur 2). Om vi istéllet jam-
for med reala priser® har omrade | fortfarande
2 kr kvar till toppnoteringen 2016 och omrade
I1 ligger 21 kr under toppnoteringen 2010 (Fi-
gur 3). Figur 1. Sveriges indelning i omraden

¢

! Varje svarande har getts samma vikt i medelvardet. Detta innebar att om en svarande har angett flera svar inom ett av de fem geo-
grafiska omrédena har medelvérdet av dessa varden anvants for att representera den svarande.

2 Riksmedelvardet vags ihop pa sé sitt att varje delomrades medelvirde multipliceras (végs) med respektive delomréades andel av
landets totala stdende virkesvolym enligt Riksskogstaxeringen.

3 De reala vardena &r justerade med drsmedelvérden for KPI. Fr 2018 har medelvérdet av KPI for ménad 1-10 anvénts.
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Figur 2. Nominell prisutveckling fér normalt sammansatt skogsfastighet, kr/m3sk for perioden 2009-
2018, beddmda varden (Minienkét nr 41-60). For omradesindelning se Figur 1

Da kr/m3sk inte alltid &r det mest lampliga mattet pa en skogsfastighets varde bru-
kar den kompletteras med mattet kr/ha. Utvecklingen for kr/ha har gatt at samma
hall som kr/m3sk i samtliga omraden men med betydligt stérre spridning och krafti-
gare forandringar (Tabell 2).

Tabell 2. Marknadsvardeniva for en normalt sammansatt skogsfastighet i olika omraden, kr/hektar.
Forandring 6 manader avser forandringen sedan forra enkéten (vintern 2017/2018). For omradesin-
delning se Figur 1

Omrade Medelvirde Forindring Antal SD
kkr/ha 6 manader svarande

| 97,0 0,5 % 17 13,0 %
| 88,8 7,4 % 6 9,7 %
i 45,0 13,5 % 12 15,8 %
v 33,0 82 % 5 13,0 %
\' 18,1 -252 % 5 29,0 %
RIKET 55,9 -0,5 % 45

Gotland: 310 kr/m3sk samt 35 kkr/ha (1 svarande)
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Figur 3. Realprisutveckling for normalt sammansatt skogsfastighet (i 2018 ars prisniva), kr/m3sk for
perioden 2003-2018, bedémda varden (Minienkat nr 29-60). F6r omradesindelning se Figur 1

De svarande har ocksa haft majlighet att sjalva ge egna kommentarer till fragan. Ett
aterkommande svar &r att det forekommer stora variationer inom lanet, i vissa fall
med tillagget att detta ar beroende pa virkesforrad per ha. Dessa svar har inte redo-
visats nedan. Siffran inom parentes avser det omrade (Ian/lansdel) som responden-
ten har kommenterat.

Kr/m3sk

e Mkt begransat ortprismaterial under 2018. Det jag har pekar pa en nagot
hogre niva. Man ska dock vara forsiktig med att extrapolera ett begransat
jamforelsematerial (21)

e Den uppatgdende trenden verkar ha avbrutits (06)

e Stor variation pa dlvdalar och hojdlagen med grandominans. (24 del 2)

Kr/ha

e Stor variation mellan laga och hdga boniteter (24 del 2)

For redovisning av samtliga svar pa lans-/lansdelsniva, se Bilaga 1 & 2.
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Fraga 2

Bedom foljande faktorer som paverkar marknaden for nirva-
rande, prismassigt och/eller intressemassigt.

Fragan avser skogsdominerade fastigheter.
De svarande ombads gradera nedanstaende faktorer med plus- eller
minustecken for paverkan enligt:

ett tecken = paverkar svagt

tva tecken = paverkar

tre tecken = paverkar starkt

Exempel: + = svag positiv pris-/intressepaverkan
- -- = stark negativ pris-/intressepaverkan
0 = ingen pris-/intressepaverkan

Faktorer:

Den framtida virkesprisutvecklingen sett pa kortare sikt (ca 2 - 4 ar)?
Skogsnaringens konkurrenskraft sett pa langre sikt (ca 10 ar)?
Viljan att investera i skog och skogsmark?

| sammanstélliningen i Tabell 3 har plus och minustecken omvandlats till numeriska
varden. Ett ”+” har givits varde 1, tre ”+” har givits vérde 3, ett - har givits varde
-1 osv. Sedan har medelvérdet for respektive region berdknats.

Tabell 3. Paverkansfaktorer och deras paverkan i respektive omrade. Férandring sedan féregaende
enkat inom parentes. For omradesindelning se Figur 1

Omrade Framtida virkes- Skogsndringens  Viljan att Antal
prisutveckling pa konkurrenskraft investerai svaran-
kort sikt pa langre sikt skogsmark den

[ 1,4 (-0,1) 1,5 (-0,2) 2,7 (+0,1) 10

] 1,6 (+0,6) 1,4 (£0,0) 2,2 (+0,1) 5

]| 1,0 (-0,5) 1,7 (+0,1) 1,2 (-0,3) 9

v 1,4 (-0,2) 1,1 (-0,1) 1,5 (-0,5) 8

A\ 1,5 (-0,4) 0,8 (-0,5) 1,7 (-0,2) 6

Det ar flest sankningar av genomsnittsvarden men dven nagra hojningar samt ett
oférandrat varde. Pa riksniva skulle man darfor kunna havda att paverkan fran
dessa 3 faktorer har mindre positiv pris-/intressepaverkan pa marknaden for skogs-
fastigheter an vid foregaende enkat.

Faktorn “Viljan att investera i skog och skogsmark” brukar vara den faktor som an-
ses ha storst positiv paverkan pa pris/intresse. | omrade I11 &r det dock faktorn
Skogsnaringens konkurrenskraft pa langre sikt” som anses ha storst positiv paver-
kan.

Under undersokningsperioden har det framkommit flera signaler pa att skogsna-
ringen (framst sagverken) har natt toppen av prishdjningar och att vi darfor kanske
borjar narma oss bérjan pa nasta lagkonjunktur. Samtidigt har Riksbanken aviserat
rantehdjningar i december eller februari. Sammantaget kan detta ha ddmpat optim-
ismen pa marknaden nagot och fatt genomslag pa svaren.
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| omrade V som visar pa en nedgang i véardenivaer hittar vi ocksa de storsta sank-
ningarna av paverkan av faktorerna. Storst sdnkning och ldgst virde har ”’Skogsna-
ringens konkurrenskraft pa lingre sikt” (0,8). Detta ska uttolkas som att tron pa
skogsnaringens konkurrenskraft har svagt positiv eller ingen pris- och/eller intres-
sepaverkan.

De svarande har ocksa haft mgjlighet att sjalva ge exempel pa faktorer som paver-
kar marknaden.

Omrade I

o Belagenhet, jaktmojlighet, tillganglighet

e Atkomligheten, végnat inom fastigheten, jakt

o Nya/fler intressenter

e Lagt rantelage, 1agt utbud stor efterfragan, brist pa alternativa investe-
ringar for solida kunder. Jakt.

e Forvantat stigande rantebild kan medféra en avmattning/stagnation narm-
aste manaderna. Inget som méarks annu dock.

e Rantenivan. Risk med alternativa investeringar. Risk for framtida torra
somrar.

e Hur féryngringarna ser ut; daliga sjalvféryngringar + mycket rojning =
Iagt pris. Lage mot storre sjoé/hav/stad.

e Utbud. Lag ranta. Bra placering av kapital.

e Far intrycket att manga "ej skogskunniga" verkar ha lattare att vaga kopa
skog an tidigare, kanske bankerna blivit battre pa att stotta vid forvarv, vet
inte

Omrade II

e Narhet till storre stader++, Aktiv bygd+, RANTAN-+++, Arrondering+,
val skotta skogar+

e Fortsatt laga rantelaget

e Raéntan, virkespriserna

e Samhaéllsekonomin, Rantan, Utbud, Langsiktig bra investering.

Omrade III

e Skogsbrand, stormar, jakt

o Befolkningstathet spelar en storre och stérre roll pa vissa omraden mer an
virkespriset

e Forekomsten av varg har en vasentlig negativ paverkan pa investeringsvil-
jan da jaktratten paverkas.

e Industriutbyggnad, nya material med vedravara som grund

e Ranteléaget. Brexit.

e Bedomer att risken for sankta virkespriser under nasta ar ar relativt stor.

Omrade IV

Lag ranta

Osakerhet for restriktioner mot avverkning i skogar aldre &n 130 ar.
Trogt pa marknaden. Virkespriser har stigit, men fastigheterna vill inte
lyfta. Dalig konkurrens om objekten.

Laget och arronderingen

Aktuell ranteniva. Uppméarksamhet i media.
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e Prisutvecklingen i G6ta- och Svealand vill inte sprida sig till Vasternorr-
land. Klimatforbattringen ger hogre tillvaxt och borde 6ka vardet. Okad
konkurrens om ravaran talar for hogre priser.

Omrade V

e Skogsstyrelsens naturvardesinventering. Statens ovilja att ersatta dgarna
till fjallnara skog, en katastrof, Ovriga politiska beslut som motsétter sig
all utveckling i glesbygd. Forvarvstillstand, vad har det for nytta idag mer
an en kostnad for koparen. Strandskyddet.

e Konkurrens mellan virkesképande industri. Vissa omraden av Norrlands
inland har en oligopolmarknad.

e Arbeta med att ta bort forvarvstillstandet. Majlighet till att bygga vid vat-
ten skulle hoja intresset pa manga omraden i glesbygd, samt underléatta ge-
nomfora generationsskiften.

o Farre aktorer skapar forutsattningar for att virkespriset inte speglar det
verkliga marknadsvardet.

Fraga 3.

Vilken niva pa jaktarrende giller inom ditt verksamhetsomrade, i
kr/ha och ar? Avser ett genomsnittsvarde vilket inkluderar samt-
liga typer av vilt.

Jaktvérdet &r ett av alla de varden som ryms i en lantbruksfastighet. Om fastighets-
agaren inte sjalv vill nyttja jaktratten pa sin fastighet kan hen istéllet hyra ut jaktréat-
ten i vad som brukar kallas ett jaktarrende* och darmed fa en intakt. Som svaren i
Tabell 4 visar &r det stora prisskillnader inom landet. Detta kan delvis forklaras av
att det sdderut férekommer mer jaktbart vilt per hektar och att befolkningstatheten
och darmed efterfragan ar stérre, men aven av skilda forutsattningar for hur jakt or-
ganiseras. | Norrland &r det t.ex. mycket vanligt att skogsfastigheter ingar i vilt-
vardsomraden (VVO). | dessa fall kan en fastighet pa enstaka hektar ge jaktratt pa
ett VVO som inte séllan ar flera tusen hektar stora. Det blir i dessa fall missvisande
att sla ut arrendepriset pa fastighetens areal. | andra omraden fungerar det pa ett
liknande satt betraffande besparingsskogar och hédradsallménningar.

Det finns &ven andra jaktintékter an sjalva arrendet. Ofta finns det olika typer av
fallavgifter och troféavgifter. Pa viltrika fastigheter kan dessa var minst lika stora
som arrendet. Ur svaren gar det inte att lasa ut om dessa har tagits med i uppgivna
siffror eller ej. Det skulle dock kunna forklara en del av den stora spridningen.

Tabell 4. Genomsnittliga jaktarrendepriser per omrade, kr/ha. Forandringen avser skillnaden mot
nar samma fraga stalldes i Minienkéat nr 56 som avsag perioden april — september 2016. F6r omréa-
desindelning se Figur 1

Omrade Medelvirde Forandring2 ar Antal Standard-

kr/ha svar avvikelse %
| 159 -17 % 18 52 %
]| 115 -6% 13 38 %
] 35 +4% 12 29 %
v 19 +17% 7 33%
\"4 14 -22% 6 30 %

4 Det 4r inte ett arrende enligt Jordabalkens definition men begreppet &r sa pass vedertaget att vi valt att anvanda det har.
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Om jaktvardet kapitaliseras med rantan 2,25 % och jamfors med fastighetsvardet
kr/ha (Fraga 1) sa motsvarar jaktvardet 2,6 — 7,3 % av fastighetsvardet (hogst i om-
rade | och lagst i omrade 1V). Jakten har ocksa en indirekt paverkan pa fastighets-
vardet da det ar mer attraktivt for en kopare att fa jakten pa sin fastighet (se kom-
mentarerna till Fraga 2). Om vi fokuserar pa den hogsta noteringen (400 kr/ha i
Skane) sa skulle denna motsvara 15 % av hektarpriset i Skane vilket far anses vara
en signifikant andel. For vissa fastighetskdpare kan sékert den positiva effekt pa
kassaflodet som ett jaktarrende pa den nivan innebar vara av intresse.

Flera kommentarer belyser hur férekomsten av varg paverkar jaktvardet och fastig-
hetsvérdet negativt.

Da det &r sa pass stor spridning av svaren inom varje omrade &r det svart att dra
nagra slutsatser i jamforelsen med resultatet for tva ar sedan®. Omrade 1 och Il visar
sjunkande jaktvarden men 6kande skogsfastighetsvarden. | de andra omradena har
jaktvardet gatt 4 samma hall som fastighetsvardena.

Gotland: 30 kr/ha (1 svarande)

Kommentarer (lan/lansdel inom parentes)
e 25-30 kr/ha vid stor vargforekomst, 75-150 kr/ha nar det finns manga vilt-
slag. (19 del 2)
Varierar mellan 85-165 men oftast +100 (06)
Extrem variation (05)
Stor variation. Langst i norr i princip noll pga vargen (17)
Stor variation inom lanet (Norrbotten), inlandet: 7-50 kr/ha, kusten: 15-80
kr/ha. Merparten inom det lagre intervallet. (25)
e Arrenden for utlandska jagare &r manga ganger 100-200% hogre an an-
nars beroende pa arrondering, boendemojligheter etc. (05, 08, 10)

Fraga 4 a Akermark

Ange det genomsnittliga viardet for akermark inom ditt verksam-
hetsomrade (kkr/ha) samt, for att fa en uppfattning om sprid-
ningen, dven den ldgsta respektive den hogsta marknadsnote-
ringen under aret.

For fragorna om marknadsvéardenivan pa aker och betesmark har de svarande om-
betts att svara utifran produktionsomraden. Dessa finns presenterade i Figur 4.

5 Exakt samma fraga stélldes i Minienkit 56 for perioden april — september 2016.
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Ovre Norrland - 8
Nedre Norrland - 7
Mellersta Sveriges skogsbygder - 6
Gotalands skogsbygder - 5
Svealands slattbygder - 4
Gotalands norra slattbygder - 3
Gotalands mellanbygder® - 2

g Gotalands sodra slattbygder - 1

Figur 4. Sveriges indelning i produktionsomraden for aker- och betesmark

Efter en extremt torr sommar som inneburit stora ekonomiska pafrestningar for
manga jordbrukare skulle man kunna tro att det har paverkat marknadsvardet for
aker- och betesmark. Produktionsomrade 1 och 2 visar forvisso en kraftig nedgang
men med endast 2 svaranden i dessa regioner &r det for tidigt att sdga om det &r en
tillfallighet eller om marknaden faktiskt har svangt. Det kan dock konstateras att
den hogsta marknadsnoteringen i produktionsomrade 1 pa 470 tusen kr/ha i ett hi-
storiskt perspektiv ar mycket hogt. | dvriga produktionsomraden ar forandringarna
for de genomsnittliga vardena sma.

Tabell 5. Genomsnittligt bedomt marknadsvarde for akermark samt hogsta och lagsta marknadsnote-
ringar under perioden, kkr/ha

Produktionsomrade Genomsnittligt virde Marknadsnoteringar
Medelviarde, Antal Standard- Ligsta Hogsta
kkr/ha svar avvikelse

Gotalands sodra slattbygder - | 238 (-11 %) 2 26 % 120 470

Gotalands mellanbygder - 2 138 (-28 %) 2 27 % 80 300

Gotalands norra slattbygder - 3 209 (-2 %) 5 16 % 100 360

Svealands slattbygder - 4 89 (-1 %) 6 15 % 25 200

Gotalands skogsbygder - 5 71 (+1 %) 7 17 % 30 150

Mellersta Sveriges skogsbygder - 6 53 (+4 %) 7 32 % 15 150

Nedre Norrland - 7 22 (-4 %) 5 31 % 5 50

Ovre Norrland - 8 18 (-3 %) 2 14 % 2 40

6 Gotland tillhér formellt produktionsomrade 2 men &r inte medraknad i genomsnittsvéardet. Se vidare i texten.
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| flera kommentarer framhalls att variationerna inom produktionsomradena ar
mycket stora. FOr att battre spegla detta har vi gjort en liten justering av hur vi pre-
senterar lagsta- och hogsta marknadsnoteringarna. Tidigare har vi presenterat det
genomsnittliga lagsta vérdet for samtliga angivna lagsta noteringar i produktions-
omradet och motsvarande for hogsta noteringar. Nu presenterar vi istéllet den
lagsta angivna noteringen (alltsa inget genomsnittsvarde). Detsamma galler for be-
tesmarken. Férutom de geografiska skillnaderna i I6nsamhetsforutséattningar visar
ocksa den stora spridningen pa det faktum som ofta kommenteras; att priset paver-
kas stort om det finns mer an en aktiv jordbrukare i naromradet.

Gotland: genomsnitt: 70 kkr/ha, lagsta marknadsnotering: 40 kkr/ha, htgsta mark-
nadsnotering: 100 kkr/ha (1 svarande).

Fraga 4 b Betesmark

Ange det genomsnittliga vardet for betesmark inom ditt verk-
samhetsomrade (kkr/ha) samt, for att fa en uppfattning om sprid-
ningen, dven den lagsta respektive den hogsta marknadsnote-
ringen under aret.

For beskrivning av produktionsomraden, se Figur 4

Som vanligt ar det svart att uppskatta marknadsvardet pa betesmark da det mycket
séllan férekommer forsaljningar av fastigheter (eller regleringar) med endast betes-
mark. Men da betesmark fortfarande ingar i manga fastigheter och ar av vikt for
viss djurhallning &r det 4nda av intresse att forsoka fanga in marknadsvardet.

Tabell 6. Genomsnittligt beddmt marknadsvarde for betesmark samt hdgsta och lagsta marknadsnote-
ringar under perioden, kkr/ha

Produktionsomrade Genomsnittligt virde Marknadsnoteringar
Medelviarde, Antal Standard- Ligsta Hogsta
kkr/ha svar avvikelse

Gotalands sodra slattbygder - | 78 (+29 %) 2 3% 40 120

Gotalands mellanbygder - 2 55 (-5 %) I 0% 30 80

Gotalands norra slattbygder - 3 66 (+14 %) 5 27 % 20 120

Svealands slattbygder - 4 48 (+11 %) 6 16 % I5 80

Gotalands skogsbygder - 5 34 (-8 %) 6 27 % 20 150

Mellersta Sveriges skogsbygder - 6 28 (+9 %) 5 27 % 10 60

Nedre Norrland - 7 13 (+4 %) 4 23 % 5 25

Ovre Norrland - 8 5 (-38 %) 2 100 % 0 25

Produktionsomrade 1 och 2 har fa svaranden som gor det svart att uttala nadgot om
ev. forandringar. Produktionsomrade 3, 4, 6 och 7 visar pa uppgangar och har fler
svaranden men fortfarande med stor spridning. Produktionsomrade 5 visar pa en
nedgang men omradet har ocksa en stor spridning bade bland svaren och hogsta
och lagsta marknadsnoteringar. Produktionsomrade 8 visar en kraftig nedgang men
med endast 2 svaranden och med stor spridning &r osékerheten stor. En svarande
har dven uppgett vardet 0. Detta bor rimligtvis tolkas som att marken inte har nagot
vérde som betesmark men som alternativanvandning som skogsmark torde den
anda ha nagot varde. Om 0-svaret togs bort fran redovisningen skulle
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“medelvérdet” (alltsd vérdet frn den andra svaranden) vara 10 kkr/ha vilket da
istallet skulle vara en uppgang med 25 % fran foregaende enkat. Aven det laga an-
talet vardesiffror bidrar till de stora hoppen.

Gotland: Genomsnitt: 30 kkr/ha, Lagsta marknadsnotering: 20 kkr/ha, HOgsta
marknadsnotering: 50 kkr/ha (1 svarande).

Aven hir har de svarande givits tillfalle att kommentera och flera patalar proble-
men med omradesindelningen. Dessa har tagits bort fran sammanstéllningen nedan.

Kommentarer &ker och bete

I mitt omrade beraknas aldrig vardet pa akermark. (prod omr. 8)
Notera att akermark i regel kops av grannar varmed extrema variationer
aven inom sma regioner beroende pa grannskap. (prod.omr. 3, 5, 6)
Stor paverkan om det finns aktiva brukare i omradet (prod.omr. 3, 4, 6)
Varierar mycket, lagst i vastra delarna av lanet, hogst kring Sundsvall
(prod.omr. 7)

Svart i norr. Viss 6kning i soder kring storre lantbruksegendomar
(prod.omr. 7, 6, 4)

Ingen marknad for betesmark (prod.omr. 8)

Tillskottsmark bete till s.k. hastgardar séljs manga ganger for 3x mark-
nadsvardet. (prod.omr. 2, 3, 5)

Fraga 5.

Ovriga faktorer som paverkar marknaden

Vad kommer att handa med mjolkpriset och priset for svinkott?

Stora (>400 ha) valarronderade fastigheter +3000 kr ha. Sma smala (<40
m bredd) -3000 kr ha.

Nojet att aga skog men da ar det sma fastigheter med fritidshus.

Mindre gardar néra stan ar heta pa marknaden. Livsstilsboende lockar,
forutsatt att pendlingstiden ar max 30 minuter. Fragestallning som ror
framtiden ar hur de langre vaxtsasongerna paverkar boniteter och tillvaxt.
Inventeringar visar att virkesforrad och alder inte stammer 6verens med
angiven bonitet. Hogre bonitet bér ge hdgre marknadsvérde.

EU-stod till myrslatter har paverkat priset pa impediment i vissa alterna-
tiva lagen.
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Bilaga |. Bedomt marknadsvirde i kr/m’sk for skogsdominerade lant-
bruksfastigheter under perioden april — september 2018 (antal svar)

Uppdelningen foljer 1an eller del av 1&n dér skillnader i marknaden gor detta befo-
gat. For samtliga uppdelade Ian har funnits majlighet att svara for hela l&net. Har
inget svar lamnats har den raden tagits bort av utrymmesskal.

Lin/linsdel Medelv;a'rde, Antal
kr/m-’sk svar
Norrbotten — 25, del | 265 3
Norrbotten — 25, del 2 184 4
Vasterbotten — 24, del | 308 3
Viasterbotten — 24, del 2 229 4
Jamtland — 23, del | 290 2
Jamtland — 23, del 2 255 2
Vasternorrland — 22, del | 301 5
Vasternorrland — 22, del 2 270 4
Gavleborg — 21, del | 380 3
Gavleborg — 21, del 2 340 3
Gavleborg — 21, hela 390 |
Dalarna — 20, del | 520 |
Dalarna — 20, del 2 350 3
Vastmanland — 19, del | 503 4
Vastmanland — 19, del 2 455 4
Orebro — 18, del | 555 2
Orebro — 18, del 2 530 2
Orebro — 18, hela 470 |
Varmland — 17, del | 378 4
Varmland — 17, del 2 311 6
Uppsala — 03, del | 520 |
Uppsala — 03, del 2 420 |
Uppsala — 03, hela 480 |
Sodermanland — 04, del | 625 2
Sodermanland — 04, del 2 570 |
Sodermanland — 04, hela 650 |
Stockholm — 01, del | 600 |
Stockholm — 01, del 2 560 |
Stockholm — 01, hela 560 |
Vastra Gotaland — 14, del | 613 5
Vastra Gotaland — 14, del 2 525 2
Ostergotland - 05 645 6
Jonkoping - 06 604 |
Kronoberg - 07 634 4
Kalmar - 08 660 |
Gotland - 09 310 |
Blekinge - 10 670 |
Skane - 12 635 2
Halland - 13 637 3
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Bilaga 2. Bedomt marknadsvarde i kkr/ha for skogsdominerade lantbruks-
fastigheter under perioden april — september 2018 (antal svar)

Medelvirde, Antal

Lin/lansdel kr/ha svar
Norrbotten — 25, del 2 14 3
Norrbotten — 25, del | 27 2
Viasterbotten — 24, del | 36 2
Visterbotten — 24, del 2 18 2
Jamtland — 23, del | 30 I
Jamtland — 23, del 2 26 I
Vasternorrland — 22, del | 37 3
Visternorrland — 22, del 2 28 3
Gavleborg — 21, del | 53 2
Gavleborg — 21, del 2 39 2
Gavleborg — 21, hela 49 I
Dalarna — 20, del | 74 |
Dalarna — 20, del 2 35 3
Viastmanland — 19, del | 77 3
Vastmanland — 19, del 2 70 4
Orebro — 18, del | 83 2
Orebro — 18, del 2 80 2
Orebro — 18, hela 90 I
Varmland — 17, del | 56 4
Varmland — 17, del 2 37 6
Uppsala — 03, del | 80 I
Uppsala — 03, del 2 67 I
Uppsala — 03, hela 90 I
Sédermanland — 04, del | 103 2
Sodermanland — 04, del 2 90 |
Sédermanland — 04, hela 120 |
Stockholm — 01, del | 95 |
Stockholm — 01, del 2 85 |
Stockholm — 01, hela 100 |
Viastra Gotaland — 14, del | 103 5
Vastra Gotaland — 14, del 2 79 y)
Ostergétland - 05 104 6
Jonkoping - 06 86 I
Kronoberg - 07 80 4
Kalmar - 08 95 |
Gotland - 09 35 I
Blekinge - 10 115 I
Skane - 12 120 2
Halland - 13 97 3
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