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Dnr 402-2010/355
Lantmiterikontoren och
For kinnedom’ kommunala lantméterimyndigheter

Ersittning vid intrdng i skogsmark och jordbruks-
mark av kraftledningar och teleledningar

De nya rekommendationerna’ ersitter de tidigare fran 2009-06-05
(dnr 402-2009/1649). I huvudsak innehaller rekommendationerna
foljande jamfort med de tidigare.

1. Ersittnings- och virderingsprinciper. Oférandrat.

2. Ledningar i skogsmark.. Skogsnormen frén ar 2009 ska tillimpas
vid officialvirdering av Lantmateriet efter den 1 april 2009, dvs.
da viirdetidpunkten? ligger efter 1 april 2009. Overgangsvis kan det
bli aktuellt att tillimpa 1950 ars skogsnorm liksom dven 1966 érs
forenklade skogsnorm; det blir aktuellt om vardetidpunkten lig-
ger fore 1 april 2009.

3. Ledningar i jordbruksmark. Oforandrat.

Kontaktpersoner vid Lantmiteriet, div. Fastighetsbildning (fax 026-65 33 27):

Skog: Anders Bogghed Tel: 026-63 30 29
Ersittningsprinciper och jordbruksmark: Leif Norell Tel: 026-63 30 41

For Lantmiteriet, division Fastighetsbildning

//

LA li" Cr-.____________

Roger Ekman

* Se sandlista, bl.a. GD, Ch F, Fastighetsréden, Mark och Fastighetsréadet, LRF; Svensk Energi, Svenska kraft-
nat m.fl.

1 De tidigare rekommendationerna aterfinns pa fsljande lank: www.lantmateriet.se/skogsnorm.

2 Med virdeticpunktmenas den definition som géiller enligt expropriationslagen eller andra lagar fér
markatkomst, t.ex. ledningsréttslagen. Huvudregeln ér att virdefidpunkt &r dagen f6r erséftningsbeslut Har
marken tagits i ansprak innan dogen for ersétingsbeslut — antingen genom beslut om férhandstilltréide el-
ler genom &verenskommelse — ér #illrddesdagen véirdetidpunkt.

DIVISION FASTIGHETSBILDNING, 801 82 GAVLE
TEL:0771-63 63 63 FAX: 026-65 16 55
Besoksadress: Lantméterigatan 2



LANTMATERIET 2010-02-09

1 Ersdttnings- och virderingsprinciper vid
upplitelse av ledningsratt

1.1 Grundlaggande ersattningsprinciper

Ersdttning for mark som tas i ansprék genom ledningsrétt ska till
foljd av hanvisningen i 13 § LL bestammas enligt reglerna i 4 kap.
ExL. Dessa regler innebar i korthet att intrdngsersiittning ska betalas
med ett belopp som motsvarar fastighetens marknadsvardeminsk-
ning och att annan ersiittning ska betalas for 6vrig ersattningsgill eko-
nomisk skada som drabbar fastighetsidgaren.

Malet med vérderingen i 4 kap ExL &r alltsa att uppskatta marknads-
vardeminskning och 6vrig skada. Ndr det géller de metoder som bor
anvandas for att na detta mal, uttalas i forarbetena till LL att i sidana
fall da det dr svart att pavisa nagon skillnad i fastighetens mark-
nadsvirde fore och efter iansprédktagandet, aktualiseras en tillamp-
ning av normer — i den man dessa inte kan anses som foradldrade
(prop. 1973:157 s. 138).

I praktiken &r tillimpningen av normer — t.ex. 2009 drs skogsnorm
och 1974 drs akernorm — det helt dominerande sittet att bestimma
ersattning for ledningsintrang. Ersattningsnormer &r resultatet av
overenskommelser mellan parterna (LRF och ledningsadgarsidan).
Det iir dirfor inte sikert att normer alltid ger en rittsenlig ersittning.

Om parterna dr 6verens om ersattningsbelopp och/eller ersattnings-
principer, dr lantmdterimyndigheten i princip bunden av en sddan
overenskommelse. Det kan dock finnas olika grader av 6ver-
enskommelser och i olika skeden av markatkomstprocessen. I nésta
avsnitt redogors for hur lantméaterimyndigheten bor hantera ersatt-
ningsfragan i olika situationer.

1.2 Principer for officialvirdering

Som en generell princip vid officialvardering galler att lantméteri-
myndigheten ska anvinda den metodik som bast uppfyller malet,
dvs. att bestimma den erséttning som ska betalas enligt gillande ratt
(intrdngsersattning och annan ersdttning). Av detta foljer att lantma-
terimyndigheten inte dr bunden av att tillimpa en ersattningsnorm
om lantmiterimyndigheten anser att normen inte ger en rattsenlig
ersittning. A andra sidan kan det givetvis vara sa att en norm manga
ganger framstar som det basta hjalpmedlet for att bestimma ersitt-
ningen.



LANTMATERIET 2010-02-09

Det som nu sagts giller under forutsattning att parterna — lednings-
dgaren & ena sidan och markégarna och andra sakégare  andra si-
dan — inte har kommit 6verens om att en viss varderingsmetod eller
norm ska tillimpas. Parternas agerande ar alltsa i hog grad styrande
for lantmiterimyndighetens handlande vid virderingen.

Foljande principer for lantmiéterimyndighetens hantering av ersatt-
ningsfragan bor galla. Lantmiteriets rekommendationer for official-
virdering i det fall att det inte finns ndgon 6verenskommelse redovi-
sas langre fram under respektive virderingssituation.

Typsituation 1. Parterna forhandlar inledningsvis sjilva om ersittningen
vid sidan om forriittningen. Lantmiterimyndigheten anlitas i de fall som
forhandlingarna har strandat.

Ia. Forutsittning: Parterna kommer dverens om erséttningen.

Lantmiterimyn-  Beslutar om ersittning enligt 6verenskom-
digheten gor fol- melsen.

jande:
(Fragan om eventuellt medgivande fran
pantrattshavare och/eller nedséttning av
intrdngsersdtiningen eller del av denna han-
teras i vanlig ordning).
Ib. Forutsittning Parterna ej 6verens i vissa fall. Lantmateri-

myndigheten anlitas for att avgora ersétt-
ningsfragan. Ledningshavaren bjuder vid
forrattningen erséttning berdaknad enligt till-
lamplig "norm", dock med undantag for
paslag for frivillig 6verenskommelse. Fas-
tighetsdgare yrkar hogre ersitining an er-
bjuden.

Lantmiterimyn- Jamfor bud och yrkande med erséttning

digheten gor f6l- berdknad enligt Lantmaiteriets rekommen-

jande: dationer for officialvirdering. Om &verens-
kommelse inte kan nas, beslutas om ersitt-
ning.
Overstiger budet ersittningen berdknad
enligt Lantmiiteriets rekommendationer,
vilket torde vara det normala vid skogsin-
trang, beslutar lantméaterimyndigheten om
ersattning enligt budet (férutsatt att led-
ningshavaren star fast vid det, i annat fall se
I ¢ nedan).
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Ic. Forutsittning:

Lantméterimyn-
digheten gor fol-
jande:

2010-02-09

Om budet understiger ersattningen berak-
nad enligt Lantmateriets rekommendatio-
ner, beslutas enligt dessa.

Parterna ar inte 6verens med vissa sakédgare.
Lantméterimyndigheten anlitas for att avgo-
ra ersattningsfrdgan. Ledningshavaren yr-
kar att lantméterimyndigheten bestimmer
ersattningen enligt officialvardering. Fastig-
hetsdgare yrkar ersittning som Gverstiger
tillamplig norm.

Utfor officialvardering i enlighet med Lant-
materiets rekommendationer. Om ersitt-
ningen enligt officialvirderingen understi-
ger erséittningen berdknad enligt tillamplig
norm, redovisas varderingsresultatet vid
forrattningssammantradet. Ledningshava-
ren far i sa fall vilja om han vill erbjuda
hogre ersittning med hansyn till att Gvriga
fastighetsdgare som berors av ledningen
normalt kompenseras generosare.

Om ett sadant erbjudande inte leder till att
overenskommelse triffas, dterstdr endast for
lantméterimyndigheten att besluta i enlighet
med officialvirderingen (savida lednings-
havaren inte medger att ersattningen fast-
stélls till det hogre, erbjudna beloppet).

Inledningsvis bor det for sakdgarna noga
klargoras av forrattningslantmataren hur er-
sattningsnivan kan komma att paverkas av
eventuella 6verenskommelser och led-
ningshavarens erbjudande.

Om ersittningen enligt officialvarderingen
overstiger beloppet berdknat enligt tillamp-
lig norm bestams ersdttningen enligt offici-
alvarderingen.

Typsituation II. Parterna forhandlar inte sjilva utan limnar ersittnings-
frigan till lantmiterimyndigheten for behandling inom forritiningens ram.
(Tillimplig norm forutsiitts ge hogre ersitining in Lantmiiteriets rekom-

mendationer.)

Lantmiterimyndigheten gor foljande: Forsoker inledningsvis f4 till
stdnd en principéverenskommelse — eller fa ett principmedgivande
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fran ledningsdgaren — om normen eller Lantmateriets rekommenda-
tioner skall ligga till grund for vardering och férhandlingar.

Triffas Overenskommelse om att normen ska tillimpas, dokumen-
teras Overenskommelsen och lantméterimyndigheten utfor virde-
ringen enligt denna och leder férhandlingen utifrdn virderingen.

Triffas inte en sddan 6verenskommelse eller fas inget principmedgi-
vande fran ledningshavaren, aterstar for lantméaterimyndigheten att

tillimpa Lantmateriets rekommendationer vid varderingen och for-

handlingen.
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2 Ledningar i skogsmark

21 Lantmateriets rekommendationer
A. 2009-ars skogsnorm

Vid anvandning av tabellerna i 2009 drs skogsnorm rekommenderar
Lantmateriet typtradspriser enligt bilaga 1 f6r anvindning i norm for
ersdttning vid intrang i skogsmark, géllande frdn 2009-04-01.

Typtradspriser redovisas for sex omraden, “Norra Sverige” (till-
vaxtomradena 1 och 2), “Mellersta Sverige” (tillvixtomrddena 3 och
4A) och “Sodra Sverige” (tillvixtomradena 4B och 5).

I berdkningarna ingar Lantmaiteriets beddmning av framtida virkes-
prisutveckling. Det ér saledes inte enbart arets virkespriser som lig-
ger till grund for berdkningen.

B. Forenklad skogsnorm

Nagon ny forenklad skogsnorm som utgar ifrdn (baseras pa) 2009 ars
skogsnorm har inte tagits fram av Lantmateriet. Daremot har olika
aktorer (t.ex. Vattenfall, E.ON, Fortum och TeliaSonera) utvecklat
egna versioner av en ny forenklad skogsnorm. Dessa har énnu inte
granskats av Lantmadteriet men nagon av dem kan efter genomford
analys komma att rekommenderas dven vid officialvardering.
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3 Ledningar i jordbruksmark

3.1 Svensk Energis rekommendation for till-
limpning av 1974 ars dkernorm

Det finns for ndrvarande inget avtal mellan ledningshavarna och
LRF i frdgan om tillimpning av 1974 ars dkernorm. Svensk Energi ut-
fardade 2007-05-04 en rekommendation till medlemsforetagen om
markéatkomst for distributions- och 6verféringsledningar. Rekom-
mendationen avser bl.a. tillampningen av 1974 drs dkernorm.

De nya tabellerna leder i princip till ca 50 procent hogre ersittning jam-
fort med tidigare tabellverk. Den stora hdjningen beror i allt vasent-
ligt pé att en uppdatering har gjorts utifran prisdkningen pa arbets-
kraft, maskiner och drivmedel. Uppriakningen av det dldre tabellver-
ket, pristidpunkt 1992, skulle géras med KPIL.

Liksom tidigare ska tabellernas ersattningsbelopp reduceras med hén-
syn till stolpens beldgenhet pa det berdrda dkerfaltet. Foljande tabell
visar ersittning i procent av tabellvardena beroende pa stolpens av-

stand till faltkant.
Produktions- Akermark
omrade Avstand till filtkant
0-1m 1-2m 2-3m 3-15m >15m
Gss 25 % 35 % 45 % 100 % 100 %
Gmb 20 % 25 % 30 % 100 % 100 %
Gns 20 % 25 % 30 % 100 % 100 %
Ss 20 % 25 % 30 % 100 % 100 %
Gsk 20 % 25 % 30 % 100 % 100 %
Ssk 15 % 20 % 25 % 100 % 70 %
Nn 15 % 20 % 25 % 100 % 50 %
No 15 % 20 % 25 % 100 % 50 %
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3.2 Kommentar till 1974 irs dkernorm

I LMV-rapport 1991:6 (Ersdttning for gasledning i dkermark) gors en
oversiktlig analys av dkernormernas anvandbarhet for att bestimma
ersattning for markeringsstolpar for gasledningar. Det konstaterades
att den arliga skada som ligger till grund fér normernas huvudregel
torde vara Overskattad i en del fall. Denna slutsats grundas pa frimst
foljande (se bilaga 10 till LMV-rapport 1991:6):

e Utgangspunkten for 1974 ars dkernorm var att den skulle fram-
std som "ndgorlunda generos".

e En annan utgédngspunkt var att man férutsatte att hindret - t.ex.
en dubbelstolpe - star tvédrs huvudbrukningsriktningen.

e Teknikutvecklingen sedan normernas tillkomst har gjort att anta-
let brukningsoperationer (6verfarter av ett falt) har minskat, vil-
ket leder till en lagre tidsdtgang for brukningsintranget.

Dessa forhdllanden leder till att den 6kade tidsdtgdngen torde vara
overskattad i 1974 ars dkernorm. Enligt Lantmateriets uppfattning i
tidigare rekommendationer framstar mot denna bakgrund en reduk-
tion av drsskadan med 30 procent som skalig fér kraftledningsstolpar.
For stolpar i vandteg framstar det rimligt att intrdnget ar storre var-
for ndgon reduktion inte bér goras (se vidare tabellen i ndsta avsnitt).

De tabeller som nu rekommenderas av Svensk Energi ger som
namnts ovan betydligt hogre erséttning dn tidigare tabeller, beroen-
de pa att kostnaderna for arbetskraft, maskiner och drivmedel har
okat mer dan KPI. Timkostnaden for forsvarad brukning har dérige-
nom Okat. Men effekten av den 6kade timkostnaden torde — atmin-
stone till viss del —jamnas ut av den minskade tidsatgangen.

Enligt Lantmiteriets uppfattning dr det mot denna bakgrund mycket
som talar for att de nya tabellerna 6verskattar kostnaden for forsva-
rad brukning kring stolparna. En okritisk tillaimpning av tabellerna
vid officialvardering vid lantmateriférratining torde dérfor riskera
att i en del fall leda till 6verkompensation. Mot detta bor & andra si-
dan stallas att den ersattning som bestams vid officialvardering inte
ska leda till underkompensation, vilket kan motivera att varderingen
i de flesta fall danda utgdr frén tabellvdrdena i syfte att undvika risken
for underkompensation. Se vidare avsnitt 3.3.4 om denna fraga.
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3.3 Lantmateriets rekommendationer

3.3.1 Ersittning for stolpintring

I de fall att Lantmiteriet har att gora en officialvirdering av kraftled-
nings- eller teleledningsstolpar i jordbruksmark rekommenderas f6l-
jande tillvagagdngssatt.

Intrdngsersittning och annan erséttning bestdms utifrén de principer
som redovisas i LMV-Rapport 2001:11 (Norell, Ersattning for intrang
pa jordbruksfastigheter). Utgdngspunkten for att bestimma de bada
ersittningsposterna dr den drsskada som ledningen medf6r. Ersatt-
ningsbeloppen bestams dérefter enligt f6ljande principer:

o Arsskadan fas genom att normens tabellvirden (se bilaga 2) divi-
deras med faktor 15,2. Reduktion ska dock goras for stolpar intill
faltkant och stolpar som inte star i vindteg, se tabellen pd nésta
sida.

o Intrdngsersiittningen uppskattas med hjélp av en M-faktor ganger
arsskadan. Faktorerna bor ta viss hansyn till varderingsosiker-
heten. Féljande faktorer rekommenderas for olika produktions-
omraden (jfr LMV-Rapport 2001:11 s. 195; hér véljs en mer for-

enklad variant):

Gss, Gmb, Gns och Ss M-faktor 15
Gsk, Ssk M-faktor 10
Nn, No M-faktor 6

o Posten annan ersiittning bestams till en restpost, varvid totalska-
dan beriknas enligt IAN-modellen. Den normaliserade aterstaende
innehavstiden sitts till 15 ar (se LMV-Rapport 2001:11 s. 296) och
kalkylrdntan 4 procent (se LMV-Rapport 2001:11 s. 341). Dessa
forutsittningar leder till att posten annan ersitining kommer att
motsvara de antal drsskador som redovisas nedan:

Gss, Gmb, Gns och Ss 4,5 arsskador
Gsk, Ssk 6,7 arsskador
Nn, No 8,5 arsskador

o Den totala ersiittningen blir sdlunda foljande:

Gss, Gmb, Gns och Ss 19,5 arskador (15 + 4.5)
Gsk, Ssk 16,7 arskador (10 + 6,7
Nn, N6 14,5 arsskador (6+ 8,5)

Dessa faktorer kan jamforas med normens faktor 15,2 (5 procents
kalkylrinta, kalkylhorisont 15 ar samt M-faktor 10).
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Ovanstédende avser det fall att stolparna star i vandteg (3-15 m fran
faltkant). I 6vriga fall bor ersittningsbeloppen bestimmas utifrdn de
procentsatser som redovisas i nedanstdende tabell.

Lantmiteriets rekommenderade tabell for omrikning av ersitt-
ningsbeloppen (= faktorerna ovan).

Omrade Avstand till filtkant
0-Im 1-2m 2-3m 3-15m >15m

Gss 25 % 35 % 45 % 100 % 70 %
Gmb 20 % 25% 30 % 100 % 70 %
Gns 20 % 25 % 30 % 100 % 70 %
Ss 20 % 25 % 30 % 100 % 70 %
Gsk 20 % 25% 30 % 100 % 70 %
Ssk 15 % 20 % 25 % 100 % 70 %
Nn 15% 20 % 25 % 100 % 70 %
No 15 % 20 % 25 % 100 % 70 %

For stolpar som star ldngre in dn 15 m fran faltkant bor sdlunda savil
intrangsersdttningen som posten annan ersattning bestimmas till 70
procent av de faktorer som redovisades nyss. Det innebir for t.ex.
Gss, Gmb, Gns och Ss att den totala faktorn blir 0,7 x 19,5 = 13,7, dvs.
den blir lgre &n avtalets 15,2. For stolpar intill faltkant blir reduktio-
nen annu storre.

Lantmiteriet vill understryka att det beskrivna sattet att bestimma
ersattningen for stolpintrang galler normalfall. Vid t.ex. specialod-
lingar kan det finnas anledning att bedéma posten annan ersittning
pa ett mera individuellt satt.

Faktorerna ovan bygger pa normalisering. I vissa fall, t.ex. om det
finns ett sddant yrkande, kan Lantméterimyndigheten beh6va gora
en kalkyl ddr M-faktor och aterstdende innehavstid viljs individuellt.
Hjalpmedel f6r berdkningen finns pad Lantmaéteriets “Insikten” under
“Fastighetsbildning” och “Vardering” (under rubriken "Stédmateri-
al”).
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3.3.2 Ovrigt intréng av luftledning

Opvriga intrangseffekter fér védrderas frén fall till fall. Det kan exem-
pelvis vara foreskrifter som innebér férbud mot odling av energi-
skog. I den mén en sddan odling ar sannolik samt mer ekonomiskt
16nsam dn vanliga jordbruksgrodor bor ersdttning kunna utga efter
en provning av det enskilda fallet.

I det fall att en fastighet berors av en ledningsréttsupplatelse 6ver
jordbruksmark utan att den dsamkas stolpintréng eller andra skador
kan det vara rimligt att det 4nda bor utgd en viss intrangserséttning
for inskrankningarna i forfoganderatten pa fastigheten (jfr LMV-
Rapport 2001:11 s. 310). Som ett rimligt belopp rekommenderar
Lantmiteriet 500 kr per fastighet plus ett visst belopp som ér bero-
ende av ledningens langd 6ver fastigheten. Ett sddant belopp bor
vara det lidgsta belopp som betalas ut vid upplatelse av ledningsratt
som leder till okad rittslig och fysisk belastning pé fastigheten.
Samma minimibelopp giller @ven fér underjordiska ledningar.

Stod for detta synsitt finns i Hogsta domstolens utslag 2007-10-18,

O 3091-03 (V07:1 i Lantmiteriets rittsfallsregister), vilket géllde er-
sittning for ledningsritt for befintliga optokablar. Av detta utslag
framgér att marknadsvardet har en i viss man sirskild betydelse i in-
trangssammanhang jamfort med den strikt ekonomiska innebdrden.
Hogsta domstolen fann att intrdngserséttning for den 6kade fysiska
belastningen pa fastigheten i det aktuella fallet endast kunde be-
stimmas skonsmassigt. Jfr aven Lantmateriets rekommendationer
2002-10-14 om ersattning for bl.a. optokablar.

I det fall att fastigheten d@ven drabbas av stolpintrdng bor det dir-
emot normalt inte betalas nagon ersattning enligt ovan for restrik-
tioner i markanvindningen. Om markanvéandningen skulle ha kom-
mit att ndras, pa grund av exempelvis skogsplantering, sa skulle det
ju inte ha uppkommit ndgot brukningsintrang av stolpar, en positiv
effekt som gott och vil torde uppvéga inverkan av restriktionerna.

3.3.3 Intrdng av underjordisk ledning

I LMV-rapport 1991:6, Ersitining for gasledning i a&kermark, och
LMV-rapport 1994:4, Ersittning for smala underjordiska ledningar,
redovisas principer for att virdera intrdng av stdrre resp. mindre
underjordiska ledningar. Dér finns metodstod for att vardera bl.a.
den framtida grodskadan. De berakningsprinciper som redovisas &r
timligen komplicerade. Didr rekommenderas numera foljande for-
enklade schabloner. Se i 6vrigt det uppdaterade avsnitt 3.2.5.6 i Er-
sattningshandboken.
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a Vid en schabloniserad vardering av storre ledningar kan den fram-
tida grodskadan beddmas till férlust av en arsskord (bruttoskor-
devirdet) inom ledningsomradet.

0 Den framtida grédskadan for smala underjordisk ledningar och
kablar kan uppskattas till 1 kr per l6pmeter ledning.

3.3.4 Rimlighetskontroll

Det bor vidare papekas att Lantméterimyndigheten vid officialvar-
dering i princip alltid bér gora en rimlighetskontroll av att ersattning-
en dr rattsenlig, varvid hansyn skall tas till bl.a. skéliga anpassnings-
atgarder. I t.ex. det fall att det framrdknade ersattningsbeloppet
overstiger det belopp som skulle ha utgatt vid expropriation av det
berorda akerfdltet bor ersattningen reduceras till det sistnamnda be-
loppet. Om det berérda akerféltet dr litet och marknadsvirdet per
hektar dr ldgt — som i norra Sverige — kan detta bli aktuellt.

Det kan dock vara svart att avgdra nar man bor ga ifrdn normens ta-
bellvarden for stolpintrang. Med hansyn till dels att forutsebarhet ar
en viktig rdttssdkerhetsaspekt, dels att officialvarderingen inte ska
riskera att leda till underkompensation, bor en avvikelse fran nor-
men — tilldimpad enligt Lantmaéteriets rekommendationer i avsnitt
3.3.2 ovan - goras endast i undantagsfall.
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