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O| Sammanfattning

0.1 Sammanfattning

Fastighetssystemen, dvs. indelningen i fastigheter, hur fastigheterna férindras och registreras,
utgor grund for ritten att dga och anvinda mark. De har i Norden en léng historisk bakgrund.
Systemen har vuxit fram under de senaste drhundradena och har en viss nationell sirart iven om det
finns ménga likheter mellan linderna. Fastighetsomradet dr starkt lagreglerat eftersom fastighets-
indelningen ska ge trygghet och stabilitet i en mingd samhillsnyttiga funktioner och utgor en del
av infrastrukcuren i Norden. Ndgra snabba forindringar sker inte utan successiva forbittringar i
lagstiftning och organisation gors med hinsyn till samhillsutvecklingen.

Med beaktande av den historiska bakgrunden och den nationella sirarten vill vi frin borjan slé fast
att vér studie inte visar att det ena fastighetssystemet dr bittre 4n det andra. Didremot finns manga
likheter, t ex mellan Sverige och Finland samt mellan Norge och Danmark men ocksa olikheter.
Vi gor i kap. 4 ett forsok att analysera dessa likheter och olikheter. Det system som finns pa Island
avviker dock frin fastighetssystemen i 6vriga nordiska linder.

Det ska understrykas att erforderligt arbete med att genomfora en avstyckning dr ganska olikt i
de fem nordiska linderna varfor en sammanstillning av priserna dérfor ska ses utifrdn de skillna-
der som finns i lagstiftning, processer och organisation av de olika fastighetssystemen, till exem-
pel att det "matrikuléra arbetet” (fastighetsbildningen) i Danmark utfors av privacpraktiserande
lantmitare och i Norge i huvudsak av kommunerna.

I studien har ingdtt att titta pd pris, kostnader och finansiering av den vanligaste lantmiterifor-
rittningen, nimligen avstyckning av en bostadstomt. Det vi funnit dr att pris och kostnader ofta
inte sirskiljs, eftersom systemen oftast bygger pd sjidlvkostnadsprincipen och att kostnadsuppfolj-
ningar inte sker fullt ut. Dirfor har vi i flertalet fall varit tvungna att enbart redovisa det pris som
kunden betalar for tjinsten och fir forutsitta att detta ticker kostnaden. Vidare ska framhallas att
det statistiska materialet i undersckningen varierar mellan linderna. Till exempel 4r priserna frin
Danmark uppskattade, medan priserna frin Sverige baseras pd relativ siker statistik.

Vid inventering av priset och kostnaden f6r en avstyckning frdn ansdkan t o m registrering av den nya
fastigheten finner vi féljande ordning frin billig till dyr: Island, Finland, Sverige, Norge och Danmark.
Att priset dr hogst i Danmark orsakas primirt av act det betalas en avstyckningsavgift (en skatt for varje
nybildad fastighet) samt moms pa den privatpraktiserande lantmitarens arbete. Kap 3.

Nir det giller tid for handliggning av en avstyckning har vi funnit f6ljande ordning ifrdn snabb
leverans till lingsam: Danmark, Island, Norge, Sverige och Finland. Nir det giller genomsnitt-

lig tidsdtgdng for en avstyckning ligger samtliga ldnder relativt lika, mellan 15-20 timmar, med
undantag for Island som ligger ligre. Kap 3.

I en bilaga till denna rapport har vi bifogat kopior av de viktigaste dokumenten i en avstycknings-
aket fran respektive land, sdsom karta, fastighetsrittslig beskrivning och beslut.

I rapporten har vi gjort beskrivningarna av fastighetssystemen pa svenska men kompletterat med ett
antal ord pd originalspraket for att underlitta forstdelsen. I analysen i kap 4 har vi utgdtt frén forhdl-

landena i Sverige nir vi gjort jamforelsen. Var ambition har varit att gora denna rapport s& enkel och
tydlig som mojlig utifrdn det underlagsmaterial vi fitt frdn respektive land. I detta ssmmanhang vill
vi tacka for det konstruktiva “nordiska samarbete” som lett fram till denna rapport.

Gawle och Stockholm, april och juni 2000.
Gairan Eriksson, Lantmdteriet, division Fastighetsbildning och
Karin Lindgren Gardby, Stockholms Stadsbyggnadskontor.
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1| Inledning
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1.1 Projektbeskrivning, syfte

Syftet med projektet dr att sd enkelt och rittvisande som mojlige gora en jaimforelse
(benchmarking) av bade priset och kostnaderna 2005 for ett normalirende och hur finansie-
ringen sker. Resultatet av projektet avses utgora ett komplement till det pdgdende nordiska
arbetet med rapporten "Fastighetsbildning, fastighetsregistrering och fastighetstransaktioner
i de nordiska linderna” vilket blir klart i augusti 2006. Resultatet kan ocksd utgora en nordisk
del i det europeiska samarbetet inom tex Eurogeographics.

Materialet som kommit fram i denna studie kan ge underlag for fortsatt analys om vad skillna-
derna bestar i, sisom

e lagstiftning, organisation och arbetsmetodik,

o tidsdtgdng for olika moment, taxesittning, forrittningsavgifter,

e kvalitet och resultat dvs. vilken produkt som levereras till kunden/fastighetsigaren,
e innehidllet i fastighetsregistret (matrikeln),

e kompetens och loneskillnader hos personalen,

e webbkommunikation, elektroniska signaturer m.m.

For att fa fram sd bra jimforelsematerial som mojligt méste forutsittningarna vara tydliga och
enkla. Vi har ddrfor valt ut en i alla de nordiska linderna vanlig lantmaiteridtgird, nimligen
avstyckning som grundar sig pa dverldcelse. Se vidare avsnitt 1.3 nedan.

I projektet ska samtliga avgifter som en sakigare betalar frdn ansokan om avstyckning till den
firdiga lagfarten tas med i studien, t ex avgift och expedition vid lagfart, avstyckningen (fast-
ighetsbildningen), fastighetsregistreringen, inskrivning av rdttigheter, kartavgift, mitnings-
avgift, relaxering av inteckningar, ev. skatter sisom moms och andra avgifter. Totalsumman av
dessa avgifter redovisas.

Stampelskatt vid lagfart och kostnaden for inteckningar utgér i regel en procentsats. Dessa
procenttal redovisas separat.

I studien ingdr dven utredning av nedlagd tid och kostnaden for de vanligaste momenten i for-
rittningen samt genomsnittlig handliggningstid. Finansieringen av kostnaderna undersoks
ocksd, dvs. hur mycket betalar sakigaren och hur mycket finansieras pd annat sitt, t ex av stat-
liga eller kommunala medel.

Benchmarkingprojektet ssmmanfattas i en slutrapport. I rapporten ska enligt projektbeskriv-
ningen finnas a) en "sifferdel” om avgifter, tid och kostnader samt finansiering av "Vad en
avstyckning kostar i Norden”, b) en kort beskrivning av de huvudsakliga skillnaderna mellan
processerna i de nordiska linderna samt c) forslag till fortsatta fordjupade jimforelser.

Insamling av uppgifter, som ska avse forhallandena under 2005, pdbdrjades under oktober
2005 med en inventering av underlagsmaterial frin de nordiska linderna. Bearbetning och ev
komplettering av materialet var klar omkring den 1 mars 2006.

Rapport fran projektet var klar till den 15 april och avrapporterades vid matrikkelchefsmotet
pé Island den 22-23 maj 2006.
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1.2 Bestdllare, resursinsats

Projektet diskuterades och utformades vid det nordiska matrikkelchefsmotet i Honefoss i april
2005. Bestillare dr matrikkelcheferna, som ocksd utgor styrgrupp for projekeet.

I styrgruppen for projektet ingér sdledes matrikkelcheferna Magnar Danielsen, ordférande,
Statens Kartverk, Norge, Lars Jansson, Lantmiteriet, Sverige, Soren Reeberg Nielsen, Kort-
och Matrikelstyrelsen, Danmark, Pekka Halme, Lantmiteriverket, Finland (t o m 1 nov 2005),
Arvo Kokkonen, Lantmiteriverket, Finland (fr o m 1 nov 2005) och Margrét Hauksdoetir,
Fasteignamat rikisins, Island.

Goran Eriksson, Lantmiiteriet, division Fastighetsbildning, Sverige utsigs som projektledare.
Fr o m september 2005 har lantmitare Karin Lindgren Gardby, lantmiterimyndigheten i
Stockholms ldn, varit projektmedarbetare (fr o m 1 april Stockholms Stadsbyggnadskontor).
Varje land utsdg en kontaktperson, som ansvarar {6r uppgifter frin respektive land, se avsnitt 6.

Avrapportering till styrgruppen har skett i december 2005 samt under hand.

For benchmarkingprojektet har varje land avsatt egna resurser och svarat for egna kostnader.
For projektledning, ssmmanstillningar och slutrapport avsitter Sverige ca 25 persondagar.
Ovriga nordiska linder bedoms behdva avsitta hogst 10 persondagar vardera. Projektet har
sdledes varit av begrinsad omfattning och tidsaspekten har varic viktigast.

VAD KOSTAR EN AVSTYCKNING | NORDEN?2 NORDISK BENCHMARKING 2006
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1.3 Férutséttningar, jamférelseobjektet

Som ndmnts i avsnitt 1.1 dr det viktigt att f8 fram jimforbara objekt. Foljande
forutsdteningar giller:

e Tva fall: Avstyckning av en bostadstomt 7nom respektive #tom detaljplan.
@ Det avstyckade omrddet dr mindre dn 3000 kvm.

o Det avstyckade omréddet har sélts. Kopare och siljare dr verens och képeavtal
finns upprittat.

e Mitning, dvs. filtarbete, ingir.

e Ett vigservitut bildas.

o Fastighetsregistrering ingdr, dvs. inforandet i fastighetsregistret inklusive registerkartan.
e Priset avser 2005.

e Kostnaden avser 2005.

e Beloppet anges 1 landets egen valuta.

e Styckningsfastigheten har minst en inteckning, som efter avstyckningen inte lingre
ska gilla i det avstyckade omradet.

e Lagfartsavgift.

For att underlitta jimforelserna riknar vi i tabellerna om beloppen i euro med de
kurser som gillde den 31 december 2005:

1€  =9,60SEK
1SEK  =0,104 €
1NOK =0,123 €
1DKR =0,132€
11SK  =0,013 €
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2| Avstyckningide nordiska léinderna

2.1 Sverige

Lantmiteriet tillkom 1628 d& kartografen Anders Bure fick uppdraget att gora en systematisk
uppmitning och kartering av landet. Uppdelning av mark har kontrollerats av statsmakterna
genom dren. Endast under ndgra mycket korta perioder har ritten att dela mark varit i det nir-
maste fri. En kontroll av markdelningen och registrering av fastigheter har skett for act kunna
beskatta den fasta egendomen. Ett annat skil for denna kontroll har varit att se till att jorddel-
ningen inte drivits sd ldngt sd det skulle kunna innebira en tillbakagdng for jordbruket. Olika
skiftesreformer har genomforts under drhundradena for att effektivisera markanvindningen,
kartera och virdera marken samt dokumentera dganderitten. Fastighetsindelningen ska sd
langt som mojligt spegla markanvindningen.

Idag finns det en statlig lantmiterimyndighet i varje ldn och dessutom 38 kommunala lant-
miterimyndigheter. Det finns inskrivningsmyndigheter vid sju av landets tingsritter. Enligt
regeringens proposition (2005/06:5) ska Lantmicteriet éverta huvudmannaskapet for inskriv-
ningsverksamheten frin tingsritterna. Inriktningen édr att detta ska ske 1 januari 2008.

Sveriges fastighetsregister blev helt datoriserat 1995. Fastighetsregistret bestir av en allmin
del och en inskrivningsdel. I fastighetsregistret ingér registerkartan som redovisar den offici-
ella fastighetsindelningen.

Den vanligaste lantmiteriforriteningen édr avstyckning. Under 2005 nybilddes 18 500 nya
fastigheter genom avstyckning. En avstyckning startar genom att fastighetsidgaren eller
koparen av en styckningslott skriftligen ansoker om forrittning hos lantmiterimyndigheten.
Ansokan dagboksfors och bekriftelse skickas ut. Forrittningslantmitaren bedomer om fastig-
hetsbildningen ir limplig, utreder servitut, nyttjanderitter, samfilligheter m.m. Samrad
sker direfter med kommunens byggnadsnamnd och i vissa fall med linsstyrelsen och andra
myndigheter. Sedan f6ljer filtarbetet dir mitning sker och nya grinser stakas ut och markeras.
Karta ritas och mitdata lagras i en kartdatabas. Forrittningen handliggs helt digitalt genom
handliggningsstodet Trossen. I storre och tvistiga forriteningar hdlls sammantride, dvs. nor-
malt inte vid avstyckning. Om sakigaren sd begir kan det avstyckade omrddet goras fritt frin
inteckningar. Nir beslut tagits skickas protokoll, beskrivning och karta ut till sakdgarna.
Forrittningen kan 6verklagas till fastighetsdomstolen vid tingsritten inom fyra veckor. Sker
inget overklagande vinner forriteningen laga kraft och registreras i fastighetsregistret av for-
rattningslantmitaren. Kopia av forrictningsakten och rikning pé forrittningskostnaden
skickas till den som dr akemottagare.

VAD KOSTAR EN AVSTYCKNING | NORDEN?2 NORDISK BENCHMARKING 2006 7
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2.2 Finland

Finland har liksom Sverige haft en stark statlig kontroll av markens uppdelning under drens
lopp. Lantmiiteriet tillkom under 1600-talet. Aven i Finland har registreringen och karte-
ringen av den fasta egendomen varit viktig for beskattningen och dgandet. Skiftesreformer har
genomforts under drhundradena.

Fastighetsbildning och fastighetsregistrering utfors av Lantmiiteriverkets 13 lantmiteribyréer och
85 av landets kommuner. Landets alla tingsritter, ca 60 stycken, har en inskrivningsmyndig-
het vardera. Finland har ett fastighetsdatasystem som blev helt digitalt 1994 och ett nytt sys-
tem frdn 200s5.

Avstyckning (styckning) ir den vanligaste lantmaiteriforriteningen i Finland. 2005 nybilda-
des 25 000 fastigheter genom avstyckning. Nir ett markomrdde som inte dr en sjilvstindig
fastighet kops maste lagfart sokas inom 6 méanader vid inskrivningsmyndigheten vid tings-
ritten. Lantmiteribyrin meddelas automatiskt nir lagfarcen beviljats. Nir lagfart beviljats

kan ny inteckning beviljas i det kbpta omradet, dvs. innan lantmateriforrittningen dr genomford
och styckningslotten blivit en sjdlvstindig fastighet. Forrittningen startar allesd efter lagfart
beviljats for lotten och handliggs av en diplomingenjor eller normalt av en lantmaiteriingen-
jor. D4 meddelande frin tingsritten inkommit till lantmiteribyrén skickas en underriceelse
till dgaren till styckningslotten som bl.a. innehéller kontaktinformation och prislista f6r hur
mycket en avstyckning kostar. Sammantride dr obligatoriskt och hélls oftast i samband med
fdltarbetet, men kan dven héllas separat. Grinser markeras i filt och karta ritas. Filtarbete
utfors inte vintertid. Den karta som erhélls vid avstyckningen idr enkel, t ex ir inte byggnader
inmaitta. Styckningen handliggs helt digitalt genom handliggningsstodet JAKO. I lantmite-
riforriteningen kan styckningslotten befrias frdn inteckningar, men det dr inte vanligt. Nir
forriteningen avslutats 16per en besvirstid pd 30 dagar. En forrittning kan dverklagas till jord-
domstolen. D2 forriteningen vunnit laga kraft sker registrering i fastighetsregistret inklusive
registerkartan. Till d4garen av den nybildade fastigheten skickas kopia av forrictningskarta
samt protokoll. Virt att notera dr att det utom plan normalt inte gors ndgon limplighetsprov-
ning i en avstyckningsforritening. Ritten att kunna dga mark framhalls i Finland som starkare
in ritcen att {8 kunna bygga.

2.3 Norge

Registreringen av fast egendom har genom drhundradena varit viktig for att kunna ta ut skate.
Redan pd 1200-talet nimndes fast egendom som skatteunderlag och pd 1600-talet beslutades om
ect register over fastigheter pd landsbygden dir skattskyldigheten var en viktig uppgift. Av olika
anledningar, bl.a. skatteskil, har 6verldtelser och delningar av fastigheter inte registrerats.
Dirmed har register och fastigheternas fysiska utbredning inte stimt 6verens. Det har ocksa
under ren funnits motstand till att méta upp och kartera mark. Ar 1980 infordes delingsloven.
Fram till 1980 genomfordes delningar pd landsbygden av lekmin utan storre krav pd karta och
beskrivning i forrdttningen. Detta har lett till att Norge haft forhdllandevis manga grianstvis-
ter. Forrdteningar i stdderna har ddremot haft storre krav pd karta, inmitning och beskrivning
tack vare byggnadslagstiftning som infordes pd 1800-talet. GAB-registret (grunneigendons,
adresse- 0 bygningsregistrer) infordes 1980. Grunnboka (inskrivningsregistret) fordes linge
manuellt men ir till fullo datoriserat sedan 1993.

Ect nytt fastighetsregister kallat matrikkelen ska inforas och bygga pd GAB-registret och digi-
tala fastighetskartor. Matrikkelen och grunnboka ska samspela och skotas gemensamt av Statens
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Kartverk. Tinglysningen 6verfors just nu successivt frain domstolarna till Statens Kartverk. Frin
2007 kommer en ny lag att mojliggora for privata lantmitare att utfora avstyckningar.

I det fastighetsrittsliga systemet i Norge regleras delning av fast egendom i flera lagar och
regelverk. I princip kan man sidga att hela processen for avstyckning (fradeling) bestér av tre
delar:

1. Delningsansokan och tillstand, dér de viktigaste lagarna dr plan- och bygg-
nadslagen, jordlagen, fornminneslagen, viglagen m fl.

2. Genomférandet av delningen, dir den viktigaste lagen dr delningslagen frin
1980. Delningslagen kommer troligtvis frin den 1 januari 2007 att ersittas av en ny
lag, matrikkellagen, som innebir avsevirda fordndringar inom fastighetsomradet.

3. Registrering och inskrivning, dir de viktigaste lagarna dr delningslagen och
tinglysningslagen.

Fastighetsbildning som avser fradeling dir en kommunal uppgift ddr kommunen utfor forrice-
ningen och foreslar registrering i GAB-registret och pé fastighetskartan. Direfter registreras
den nya fastigheten i tinglysningsregistret hos Statens Kartverk. 2005 nybildades ca 16 000 fast-
igheter genom avstyckning.

En delningsansokan frin en fastighetsidgare stills till kommunen som ocksa dr beslutsmyndig-
het. Till ansokan ska bifogas uppgifter om att grannarna har horts. Enkla drenden, t ex inom
detaljplan, avgors administrativt pd tjinstemannanivd medan komplicerade drenden liggs
fram for politisk behandling. Innan tillstdnd limnas sker samrdd med andra myndigheter
sisom vigverket och jordbruksverket. Over kommunens beslut kan besvir anforas hos staten
vid fylkesmannen (linsstyrelsen), som ir dverordnad kommunen som plan- och bygglovsmyn-
dighet.

Efter tillstindsbeslutet foljer sjilva genomforandet av fradelingen som f n dr en myndighetsupp-
gift for kommunen. Detta kan komma att indras genom matrikkellagen, som 6ppnar dven

for privata, av Statens Kartverk auktoriserade lantmaitare (/lzndmidler), om kommunen inte
beslutar annat. Idag kan kommunerna vilja att utfora fradelingen pa olika sitt, t ex genom egna
anstillda tjanstemin (bestyrer) vid det kommunala oppmdlningskontorer, kommunsamverkan eller
att anlita en extern konsult. Ansvaret mot kunden har alltid kommunen. Bestyreren genomfor
filtarbete med utstakning, markering av grinsmirken och inmitning samt framstiller forrite-
ningskartan (mdlebrever).

Registrering efter att fradelingsforriteningen dr fardig sker idag i tva olika system. Dels sker
registering i det statliga GAB-systemet och pa fastighetskartan ddr kommunen ér dlagd att
registrera in ny information till f6ljd av fradelingen, dels sker registrering i grunnboken som
innehdller uppgifter om dgare samt servitutsrittigheter och pantsittning. Efter registreringen
i GAB och i grunnboken skickar kommunen akten till fastighetsigaren tillsammans med rik-
ning for bade tillstindsprovningen/fradelningen och tinglysningen.

VAD KOSTAR EN AVSTYCKNING | NORDEN?2 NORDISK BENCHMARKING 2006
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2.4 Danmark

Under envildet i Danmark pd 1600-talet borjade den fasta egendomen att registreras. Efter
ndgra mer eller mindre misslyckade forsok kom dr 1688 Kristian V:s fastighetsregister (matri-
kel). Marken blev uppmiitt och graderad efter korntalsmetoden (hartkorn). Karta uppriteades
inte. Matrikelen fungerade som beskattningsgrund. Matrikelen uppdaterades inte vid avstyck-
ningar. Under 1800-talet kom en ny matrikel/ t6r landsbygden och en for stdderna. Till denna
matrikel skapades ocksa ett rikstickande kartverk. Under denna period kom dven de forsta
offentliga aukrtoriserade lantmaitarna (landinspekiprer). I borjan av 1900-talet kom en ny skat-
telagstiftning och forst dd forsvann hartkorn som skatteunderlag.

Idag skots fastighetsbildningsdtgirder av privata lantmaitare (privat landinspektor). Kort-

och Matrikelstyrelsen (KMS) registrerar forrittningen i fastighetsregistret (matriklen).

I Koépenhamns och Frederiksbergs kommuner har kommunen hand om bdde fastighetsbild-
ningen och dr registermyndighet. Inskrivning (#inglysning) skots av tingsritterna, for nirva-
rande ca 8o stycken. Fast egendom registreras pa tre stillen, i matriklen, tingbogen (inskriv-
ningsregistret) och ESR ejendomsstamregistret (ett gemensamt kommunalt egendomsdatasystem).
Inskrivningsregistrets upplysningar dr kopia av uppgifterna i fastighetsregistret. KMS skickar
underrittelser till inskrivningskontoren i samband med registrering. Underrittelse sker dven
till ESR. Dessa olika digitala register ir inrittade vid olika tidpunkter, av olika myndigheter
och for olika dndamadl. Idag planeras for ett sammanhingande gemensamt system for fastig-
hetsregistrering ddr data kan sammanstillas och anvindas oavsett varifrdn upplysningarna
ursprungligen kommit.

Avstyckning (udstykning) ir vanlig i Danmark. Ar 2005 nybildades 14 500 nya fastigheter.

En forrittning startar genom att en markigare ansoker om udstykning hos en landinspektor.
Landinspektoren gor utredningar och himtar upplysningar frin fastighetsregistret (matriklen)
och inskrivningsregistret (#ingbogen). I vissa fall tas kontakt med berérda myndigheter redan

i detta skede ifall det dr tveksamt att genomfora forrateningen. Direfter sker mitning och nya
grinser (skel) markeras. Agaren och képaren av styckningslott skriver sedan pé ett dokument
dir de forklarar sig néjda med de nya grinserna och bemyndigar landinspektpren ate begira
udstykning hos KMS. Dokument for registrering upprittas med hjilp av det s.k. MIA-program-
met. Arendet skickas till kommunen och eventuellt till andra berérda myndigheter. Ett gront
dokument (gront skema) bifogas till kommunen dér landinspektoren upplyser om tillgdng till
vig, vilka planer som giller m m. Kommunstyrelsen ska godkinna drendet pd det grona doku-
mentet och meddela att drendet inte strider mot ett antal lagar. Landinspektoren ska limna

ett besked om drendet kriver tillstdnd enligt lantbrukslagen, naturvdrdslagen, skogslagen
m.fl. och i tillimpliga fall inhimta och bifoga tillstinden frin berérd myndighet. Arendet
skickas sedan vidare till KMS. KMS diarief6r drendet och kontrollerar att nddvindiga dokument,
tillstdnd m m finns med. Vid behov kontaktas landinspektpren for komplettering. Direfter
registreras den nya fastigheten i matriklen. Registreringsmeddelande skickas till landinspektoren,
inskrivningsdomaren (zingslysningdommeren), kommunen och eventuellt andra som haft med
drendet att gora. Inskrivningsdomaren ajourfor inskrivningsregistret och kommunen uppdate-
rar sina register. Landinspektoren méste betala rikning, dvs. forskottera, till KMS inom 30 dagar.
Markigaren betalar landinspektoren och fir karta (maleblad) och registreringsmeddelande frin
landinspektoren. Direfter kan dgaren sjilv begira vid inskrivningsmyndigheten att inteckningar
relaxeras frin avstyckningslotten. Denna tjinst utfors ofta av landinspektgren som ett extra
uppdrag. Landinspektdren utarbetar en servitutsattest, som underlag f6r domarens stillnings-
tagande till vilka inskrivna servitut som ska 6verforas till den nya fastigheten. Markigaren
betalar landinspektoren for denna attest.
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2.5 Island

Fram till 1976 tog lagstiftningen i Island f6rst och frimst sikte pd att sdtta virden pé fast egen-
dom och tog inte i samma grad hinsyn till central registrering av den fasta egendomen. Varje sysse/
(distrikt) och &ipstad (samhille) skulle ombesorija att den fasta egendomen inom sina respektive
omréden fick ett fastighetsvirde. Till f6]jd av detta maste egendomen registreras. Det var forst
genom en lag frin 1963 som det forordnades att, vid omvirdering av fastighetsvirdet, det skulle
péabérjas ett arbete med registrering av alla fastigheter i landet i en matrikel.

Fasteignamat rikisins inrittades 1976. Huvuduppgiften blev att uppritta ett fastighetsregister och
asitta fastighetsvirden i hela landet. I borjan begirdes upplysningar in frén kommunerna genom

att dessa hade haft ansvaret for den sista omvirderingen. Genom en provisorisk lagbestimmelse

blev det fastlagt att tinglysning av alla fastigheter skulle 6verforas successivt till detta huvudregister.
Detta provisorium gillde i 25 4r, dd beslut fattades om en lag for inrdttande av ett centralt fastighets-
register fr o m den 1 januari 2001. Det centrala fastighetsregistret (Landskrd fasteigna) ir ett data-
och informationssystem dir det insamlas upplysningar om landarealer och mark samt de byggna-
der och anliggningar som finns pd marken. I det centrala fastighetsregistret finns fyra delar: 1) en
huvuddel (stamdel) med fastighetsbeteckningar, beligenhet, grinser och arealer, 2) en byggnadsdel,
3) en virderingsdel samt 4) en tinglysningsdel med uppgifter om lagfart, pantritter, servitut mm.

I titbebyggda omrdden dger kommunerna marken och hyr ut den till privatpersoner eller juridiska
personer som en slags tomerict. Erforderliga servitut skrivs in i hyreskontraktet och direfter i
fastighetsregistret. Huset pd tomten dgs av den enskilda personen. Islindsk rittsordning forutsitter
inte att marken och huset pd marken har samma dgare.

Det dr kommunerna som ansvarar for avstyckningen, stofnun lands, men markigaren forbereder ett
dokument kallat sfofnskja! med tillhérande karta och uppmitning av fastigheten. Kravet pd den
karta som alltid ska upprittas varierar. Vissa kommuner godkinner bara kartor med GPS-inmitta
punkter, medan andra accepterar ett flygfoto. Det dr kommunen som sedan registrerar den nybildade
fastigheten i fastighetsregistret (Landskra fasteigna), men registreringen dr inte giltig forrdn dgaren
lagfarit dokumentet stofnskjal. Processen vid avstyckning dr foljande:

1. Nir en ny fastighet ska bildas ansoker markdgaren om avstyckning hos kommunen.
2. Kommunen beddémer om tillstdnd kan limnas enligt plan- och byggnadslagen.

3. Nir tillstdnd ldimnats blir ndsta steg for dgaren eller anlitat ombud att uppritta ett stamdoku-
ment, stofnskjal, “fodelseattest” for den nya fastigheten. I stamdokumentet redovisas: fastighetens
namn, landarealnummer, stamfastighetens nummer, avgrinsning pd marken och pa tomtkartan,
dgarens namn och personnummer. Agaren ansoker sedan hos kommunen om godkinnande av
stamdokumentet.

4. Kommunen bedomer slutligt om tillstdnd kan limnas, godkidnner stamdokumentet samt regist-
rerar prelimindrt upplysningar om den nya fastigheten i fastighetsregistret.

5. Fasteignamat rikisins kontrollerar kommunens registrering och sinder ddrefter den prelimindra
registreringen till sysse/mannakontorer.

6. Markigaren limnar det godkinda stamdokumentet till tinglysningsjuristen, som tinglyser doku-
mentet savida det stimmer 6verens med alla lagvillkor.

7. Agaren tar emot det tinglysta stamdokumentet och en ny fastighet har blivit etablerad.

Island har cirka 169 ooo fastigheter, varav 160 000 var registrerade i de ildre tinglysningsbickerna.
I fastighetsregistret &r numera 148 ooo fastigheter inforda i tinglysningsdelen, dvs cirka 92 %.
6o sysselmin arbetar med att komplettera tingslysningsdelen.
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Inventering

3.1 Avgifter, kostnader och finansiering

3.1.1 Sverige

For avstyckning av det objekt som presenterats ovan i kap 1.3 finns statistik éver pris och kost-
nader som redovisas nedan. Uppgifterna giller drenden inom respektive utom detaljplanelagt
omréde. Statistiken avser avstyckningar handlagda av de statliga lantmiterimyndigheterna. Vi
har dven fatc uppgifter fran tvd kommunala lantmiterimyndigheter som visar samma prisbild
som det statliga lantmiteriet.

En lantmiteriforrittning kan debiteras efter 16pande rikning eller 6verenskommet fast pris.
For 1opande rikning édr priserna for r 2005 1100 SEK per timme {or forrictningslantmitare
och 740 SEK per timme for en bitridande handliggare (114 resp. 77 €). Ndgon moms beta-

las inte. Fram till &r 1995 fanns en s.k. saktaxa for vissa forrattningstyper, som faststilldes av
regeringen. Frin 1996 beslutar Lantmiteriverkets styrelse om avgifterna for lantmiterifor-
rittningarna efter samrdd med Ekonomistyrningsverket. De kommunala lantmiterimyndighe-
terna foljer i regel de statliga avgifterna och avgifterna fir inte vara hogre dn de statliga.

Avstyckning Pris 2005 Kostnad 2005 Finansiering
Inom plan 16 463 SEK 1712 € 15979 SEK 1 662 € Kund/Sakagare
Utom plan 17229 SEK 1792 € 15001 SEK 1 560 € Kund/Sakagare

I ovan redovisade pris och kostnad ingdr inteckningsbefrielse. Mélsictningen ér att detta ska
ske i ca 90 % av alla drenden enligt den nya lagstiftningen sedan 2004. Nigon sirskild avgift
for bildande av rdttighet, for kartframstillning och mdtning utgdr inte, utan inkluderas i
priset. For lagfart tillkommer en expeditionsavgift om 825 SEK (86 €) som betalas till inskriv-
ningsmyndigheten. Denna avgift ska enligt sjdlvkostnadsprincipen ticka kostnaden, vilket vi
dock inte kan verifiera genom att det inte finns ndgra sidana uppgifter.

Dirutover mdste stimpelskatt, avgift for uttag av pantbrev samt stampelskatt vid uttag av
pantbrev betalas. Se tabell nedan.

Lagfartsavgifter, stimpelskatt

3% av kopeskillingen for juridisk person

Stampelskatt fér lagfart 1,5% av kopeskillingen for fysisk person
Uttag av pantbrev 375 SEK per pantbrev 39 €
Stampelskatt pé& intecknat belopp vid uttag av nya pantbrev 2% av det intecknade beloppet
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3.1.2 Finland

Lantmiteriforrittningarna i Finland debiteras efter en fast prislista, som faststills av
Jordbruksministeriet efter forslag frdn Lantmiteriverket. Priset for en forrictning bestdr av en
fastighetsforrattningsavgift och forrdateningsutgifter. Forrdactningsutgifter dr t ex nya ramirken
och arvoden till gode min. Priset dr samma inom och utom plan. Statistiken avser styckningar
utforda av de statliga lancmaiteribyrderna. De kommunala stadsmitningsavdelningarna som
handligger forriteningar behover inte f6lja Lantmiteriverkets prislista. De stora kommunerna
har enligt uppgift i stort sett samma priser som de statliga lantmiteribyrderna.

Avstyckning Pris 2005

Styckning 950 €
R&marken 45 €
SUMMA 995 €

I priset for styckningen ingdr inteckningsbefrielse om 140 €. Dock ir inte inteckningsbe-
frielse vanligt i samband med styckning. Det gors i mindre dn 5% av styckningsirendena.
Fastighetsregistrering, bildande av okomplicerade servitut (rittighet) inom stamfastighetens
omrédde och avgift for mitning och kartframstillning inkluderas i priset. Dirutdver tas en
forriteningsutgift for nya rdmirken. Dessa kostar i detta fall cirka 45 €. Inkdpskostnaden for
roren uppskattas till cirka 50 % jaimfort med priset ut mot kund. Avgift for att fa lagfare vid
tingsritten innan szyckningen sker kostar 6o €. Om denna avgift ticker sjilvkostnaden finns
inga uppgifter.

For forrdctningar giller en sjdlvkostnadsprincip. Detta innebir att priset som kunden betalar
ska ticka kostnaden for forrittningen. Totalt sett gér alla forrateningar ihop och forittningsav-
gifterna ska ticka kostnaderna for varje fordceningstyp. Det kan dock vara sd att de storre for-
rdttningarna subventionerar de mindre och enklare forrittningarna.

Dirutdver betalas avgift for ny pant (faststidllande av inteckning) och stimpelskatt. Se tabell
nedan.

Lagfartsavgifter, stampelskatt

Stampelskatt 4% av kepeskillingen
Om skattebeloppet underskrider 10 €
behover skatten infe erléiggas.

Faststéllande av inteckning 40 €
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3.1.3 Norge

I Norge bestimmer den enskilda kommunen om sina avgifter for forriteningar. Det finns stat-
liga riktlinjer som innebir att avgiften ska motsvara sjilvkostnaden. Kommunen fir inte gora
vinst pa sidana tjanster dir man har monopol. Dock kan det vara s att det enskilda drendet
inte bir sina egna kostnader. Men totalt sett, med hidnsyn till alla drenden och sett éver tiden,
ska kommunens forriateningar g ihop ekonomiskt. Sjilvkostnadsprincipen sitter ett tak for
vilken avgift kommunen tar. Vissa kommuner har valt att subventionera {orrittningsavgifterna
for att frimja bostadsbyggandet i kommunen. Priserna varierar starkt. Generellt kan sigas att
de minsta kommunerna och landsortskommunerna har de ldgsta avgifterna, medan storstads-
omradena har hogre avgifter.

Siffrorna nedan representerar ett genomsnitt av de kommuner som inte subventionerar sina

avgifter.

Avstyckning Pris 2005

INOM PLAN
Delningsansskan
— fillstand enligt plan- och byggnadslagen 1 610 NOK 198 €
Fradeling 13 840 NOK 1702 €
SUMMA 15 450 NOK 1900 €

UTOM PLAN
Delningsanstkan
—tillstand enligt plan- och byggnadslagen 5160 NOK 635 €
—tillst&nd enligt jordlagen 750 NOK o2 €
Fradeling 13 840 NOK 1702 €
Inskrivning av végrattighet 1 512 NOK 186 €
SUMMA 21 262 NOK 20615€

Inskrivningen av mdlebrev har vi jimstillt med lagfart. Kostnaden for denna inskrivning hos
tinglysningen dr 1512 NOK (186 €).

Vid avstyckning inom plan gors ingen provning enligt jordlagen. Dessutom ér provningen
enligt plan- och byggnadslagen enklare inom dn utom plan. Nagon inskrivning av rice till

vig sker inte inom plan dé utfart ofta ordnas direkt mot kommunal gata eller liknande.
Inteckningsbefrielse ingdr normalt inte i avstyckningen.

Vid kop av fastighet erlidggs stimpelskatct och avgift {6r uttag av pantbrev enligt nedan.

Lagfartsavgifter, stimpelskatt

Stampelskatt for lagfart 2,5 % av kopeskilingen
Uttag av pantbrev 1901 NOK 234 €
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3.1.4 Danmark

Fram till 1994 fanns det ett taxesystem med en vigledande taxa f6r de danska privata lantmitar-
firmorna. Konkurrensverket i Danmark beslutade d& att nigon sddan gemensam prissittning inte
skulle fa ske. Nu dr ddrfor prissitcningen och konkurrensen fri. Eftersom prissittningen ér fri har
det varit svart att f8 fram uppgifter nedan om vad en wdstykning kostar. Nagon statistik dver de
danska lantmitarfirmornas priser finns av naturliga forklaringar inte, dvs det statistiska under-
laget ir osdkert. Av de privatpraktiserande lantmitarnas forening, PLF, har vi dock fact uppgifter
som vi bedomer som “genomsnittspriser”, karaktiriserade av PLF som en "hygglig uppskattning”.
Avstycknings- och registreringsavgifterna dr dock faststillda av regeringen enligt lag.

Avstyckning Pris 2005

INOM PLAN
Omkostnader fill landsinspekior 10 000 DKR* 1320€
Registreringsavgift fill KMS 1 900 DKR 251 €
Kart- och métningsupplysningar fréan KMS 1 000 DKR* 132 €
Avstyckningsavgift fill staten 5000 DKR 660 €
Moms 2 750 DKR 363 €
SUMMA 20 650 DKR 2726 €

UTOM PLAN
Omkostnadader fill landsinspekter 15 000 DKR* 1980 €
Registreringsavgift ill KMS 1 900 DKR 251 €
Kart- och métningsupplysningar frén KMS 1 000 DKR* 132 €
Avstyckningsavgift fill staten 5000 DKR 660 €
Moms 4 000 DKR 528 €
SUMMA 26 900 DKR 3551 €

*momsbelagd, 25% moms

Det ska tilliggas att det inte kostar ndgonting att f3 avstyckningen registrerad i tingboken.
Forst nir dckomsten (kopebrevet) ska tinglysas dvs. for lagfart pd den nya fastigheten betalas
avgifter enligt nedan.

Vid en avstyckningsforrittning kan inte den avstyckade lotten goras fri fran stamfastighetens
inteckningar. Detta far ske senare vid inskrivningsmyndigheten genom ett relaxationsforfa-

rande. Detta kostar 2500 DKR per pantbrev (330 €). Expeditionsavgiften {or att f2 lagfart idr
1400 DKR (185 €).

Vi fdr anta att priset som kunden betalar ticker lantmitarfirmornas kostnader samt ger en
vinst i verksamheten. Det pris som KMS tar {or registrering bedoms ticka kostnaderna utan att
det finns ndgra sikra uppfoljningar om detta.

Stampelskatt, inskrivningsavgift samt stimpelskatt pd det intecknade beloppet betalas enligt
nedan.

Lagfartsavgifter, stampelskatt

Stampelskatt for tinglysning av képebrev 0,6 % av kapeskillingen
Tinglysningsavgift fér képebrev 1400 DKR 185 €
Stempelskatt pé infecknat belopp vid uttag av nya pantbrev 1,5 % pa det lanade beloppet
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3.1.5 Island

Kommunen ansvarar for avstyckningen, stofnun lands, och kunden sérjer for att dokumentet
stofnskjal upprittas. Till decta dokument krivs en karta. Kartan och inmitningen kan skotas
av privata ingenjorsfirmor. Det idr deras avgift som nedan presenteras under "mitningsavgift”.
Det ir inte alltid denna avgift betalas, exempelvis ndr kommunen sjilv dger fastigheten, vilket
ofta dr fallet inom plan.

Avstyckning Pris 2005

Kartavgift 50 000-75 000 ISK 750 €
Méningsavgift utom plan 50 000 ISK 600 €
SUMMA 100 000-125 000 1SK 1350 €

Det finns inga uppgifter om kostnaden for fastighetsregistreringen. Kunden betalar ingenting
for denna tjdnst.

Tingslysningsavgift vid lagfart dr 1350 ISK (14 €). Inteckningsbefrielse kostar 1350 ISK (14 €)
per pantbrev.

Stimpelskatt och avgift {or uttag av pantbrev betalas enligt nedan.

Lagfartsavgifter, stimpelskatt

Stampelskatt for lagfart 0,4 % av kepeskillingen
Uttag av pantbrev 1 100 ISK 13 €
Stampelskatt p& pantbrev 1,5 % pa beloppet
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3.2 Handlé@ggningstid och tidsatgéang

3.2.1 Handléggningstid

Genomsnittlig handlaggningstid for ett avstyckningsérende

Sverige 4,6 manader fréin ansskan t.o.m registrering
Finland @ mé&nader frén anhangiggsrande hos lantméteribyran t.o.m registrering
Norge 3,7 ménader frén ansskan om fillsténd t.0.m. registrering
Danmark 2-3 manader, varav 40 dagar for registrering p& KMS
Island 3 mé&nader, varav 14 dagar fér inféring i fastighetsregistret

HANDLAGGNINGSTID | MANADER

10

4,6

2-3 3

Sverige Finland Norge Danmark Island

3.2.2 Tidsférdelning fér olika férréttningsmoment

SVERIGE FINLAND

Beredning 25% Beredning 20%

Beslut, kommunikation

och registrering 35 %
& E Beslut och

fastreg. 50%

Faltarbete (inkl mtr) 30%
Faltarbete 40 %
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NORGE DANMARK

Fast. reg 15% Registrering 6% Beredning mm 14%
Beredning, samrad 25%

Beslut 20 %

Beslut 47% Faltarbete 33%

Faltarbete 40 %

ISLAND

Registrering 20%
Beredning mm 50%
Beslut 20% ‘

Faltarbete 10%

3.2.3 Total tidsatgang foér avstyckningsférréttning
Nedan presenteras genomsnittlig tidsdtgdng for en avstyckningsforrittning.

TIDSATGANG | TIMMAR

25
20
20 19
173
156 s
15
10

10

5

0

Sverige Sverige Finland Norge Danmark Island
inom plan utom plan
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3.3 Sammanstdllning

Priset ut mot kund, dvs hur mycket kunden betalar for avstyckning och lagfart i de
nordiska linderna, framgdr nedan.

Det ska understrykas att erforderligt arbete med att genomfora en avstyckning dr ganska olikt i
de fem nordiska linderna varfor en sammanstillning av priserna ddrfor ska ses utifrdn de skillnader
som finns i lagstiftning, processer och organisation av de olika fastighetssystemen, till exempel
att det "matrikulira arbetet” (fastighetsbildningen) i Danmark utfors av privatpraktiserande
lantmitare och i Norge i huvudsak av kommunerna. Vidare ska framhallas att det statistiska
materialet i undersokningen varierar mellan linderna. Till exempel ir priserna frin Danmark
uppskattade, medan priserna frén Sverige baseras pi relativ siker statistik.Det ska ocksa noteras
att principerna for fordelning av lone- och overheadkostnader varierar frdn land till land.

€
4 000
3736
3 500
2 801
2 500
2086
2 000
1798 | 8/8
1 500 1364
1055
1 000 764
. I l
0 Sverige Sverige Finland Norge Norge Danmark Danmark Island Island
inom utom inom ufom inom utom inom utom
plan plan plan plan plan plan plan plan
. Avstyckning Inskrivning . Lagfart Island: Maétningsavgift
B iisiond [ | Registrering W Vioms och skati (Danmark) B Korovgif

| ovanst&ende diagram ingér inteckningsbefrielse for Sverige och Finland, men inte for dvriga lander.

Lagfartsavgifter och Stampelskatt Pantbrev
stampelskatter % pa beloppet Lagfart € Pantbrev € % pa beloppet
Sverige 1,5 86 39 2
Finland 4,0 60 40 0
Norge 2.5 186 234 -
Danmark 0,6 185 185 1.5
Island 0,4 14 13 1.5
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4| Analys av likheter och olikheter i processerna

20

Av sammanstillningen i kap. 3 framgér att pris och kostnader samt handliggningstider varie-
rar mellan de nordiska linderna. Det vi inte sirskilt 6verraskande funnit ér att pris och kostna-
der inte ofta sirskiljs, eftersom systemen i offentlig verksamhet oftast utgér frin sjilvkostnads-
principen. Kostnadsuppfoljningar sker inte fullt ut och inte heller pa tillrickligt detaljerad niva
for att vi kunnat 3 fram en relation mellan pris och kostnader. Dirfor har vi i flertalet fall varit
tvungna att enbart redovisa det pris som kunden betalar for tjinsten och fa forutsitta att detta
pris ticker kostnaden.

Vid inventering av priset och kostnaden for en avstyckning frén ansokan t o m registrering
och lagfart pd den nya fastigheten finner vi foljande ordning frin billigast till dyrast: Island,
Finland, Sverige, Norge och Danmark. I Danmark utgér moms pd tjinsten samt skatt en avse-
vird del av priset.

Nir det giller tid for handliggning av en avstyckning har vi funnit foljande ordning frin
snabb leverans till ldngsam: Danmark, Island, Norge, Sverige och Finland. Nir det giller
genomsnittlig tidsdtgdng {or en avstyckning ligger samtliga linder relativt lika,

mellan 15 och 20 timmar, med undantag for Island som ligger lagre.

Den frimsta orsaken till skillnaderna i pris, tid och process ir, vilket vi sdrskilt vill framhalla,
den historiska bakgrunden till fastighetssystemen med viss nationell sirarc samt den strikta
lagregleringen frin samhillets sida som finns inom fastighetsomradet. Vi vill dock i det f6l-
jande peka pa ndgra likheter och olikheter i processerna som kan belysa skillnaderna. Vi kom-
mer for tydlighetens skull att utgd frén forhallandena i Sverige nir vi gor jaimforelserna.

4.1 Sverige

Det som dr utmirkande for Sverige i avstyckningsirenden ir att:

e lantmiteriférrittning finansieras helt av sakdgaren och ndgra statliga anslag finns inte,

e priset faststills av Lantmiteriverkets styrelse och ska bygga pa sjidlvkostnadsprincipen.
Priset mot kund kan vara ett fast pris eller debiteras pé 16pande rikning,

e stat och kommun har monopol pa fastighetsbildningen, som enligt riksdagsbeslut i novem-
ber 2005 dven i fortsdttningen ska vara ett offentligt dtagande. Hela forrdteningen ér att anse
som myndighetsuppgift,

e en viktig del i forrdteningen dr att det avstyckade omradet ska provas lampligt for sitt
indamadl, s k limplighetsprovning, och att samrdd med byggnadsnimnd, linsstyrelse och
andra myndigheter dirfor sker inom forrittningens ram. Erforderliga servicut for vig, vatten
och avlopp bildas vid avstyckningen,

o forriteningslantmitaren utreder forutsittningarna och fattar, dven om sakédgarna dr Gverens,
alltid beslut om fastighetsbildning samt dr ansvarig for hela drendet. Beslut kan 6verklagas till
fastighetsdomstolen,

e nya grinser ska normalt utmirkas pd marken vid filtarbetet och karta alltid upprittas,
e avstyckningsdrenden hanteras helt digitalt, i Lantmiteriet genom handliggningssystemet Trossen,

e fastighetsbildning och registrering dr integrerade med varandra i en enda process,
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e sedan 2004 finns, pd sakidgarens begiran, mojlighet till inteckningsbefrielse som en
atgird i forriteningen. Mojlighet finns numera ocksa till dverforing av fastighetstillbehor,
dvs. ett uthus, en brunn, en brygga som ligger pd grannfastighet,

e lantmateriforritening handliggs av en forrictningslantmitare, som endera dr civilingen;jor/
lantmitare eller lantmiteriingenjor.

o forritningsintikterna ska ticka vissa stabsfunktioner och viss utvecklingsverksamhet.

4.2 Finland

I jimforelse med Sverige skiljer sig Finland i dessa fragor:

Likheter:
o stat och kommun har monopol pa fastighetsbildningen och lantmiteriférrittningen
ir ett offentligt dtagande. Hela forrittningen dr en myndighetsuppgift,

e fastighetslagstiftningen ir relativt lika men vid storre komplicerade lantmiteriforriattningar
dr den finska fastighetsbildningslagen mer langtgdende, t ex forrittningar for allminna vigar.
Mojligheten till inteckningsbefrielse inom forrittningens ram finns men utnyttjas sillan,

o det digitala handliggningsstodet JAKO och Trossen ir relacivt lika, liksom pagdende
uppbyggnad av digitala arkiv,

o lantmiteriforritening handlidggs i regel av en lantmiteriingenjor, i undantagsfall av
en diplomingenjor.

Olikheter:

e priset faststills av Regeringen och utgor alltid ett fast pris med utgdngspunkt i
sjalvkostnad. Dirtill kommer avgifter for grinsror, mitkarlar och for kdpvittne vid
lagfart,

o lagfart erhdlls fore avstyckning genom att ansokan sker hos inskrivningsmyndigheten, som
kontrollerar behorighet samt beviljar lagfart och direfter skickar drendet till lantmiteriby-
rdn, som dérvid inte behover géra ndgon egen behorighetskontroll,

o kopvittne krivs som ser till act kopet gace rice cill men i vrigt dr formkraven for
kop i stort sett lika. Det dr inskrivningsmyndigheten som kontrollerar formkraven,

e ingen limplighetsprovning sker, forutom att scyckningar inom plan méste stimma verens
med planen och utom plan i vissa fall hinsyn till scrandskydd. Detta innebir att inga samrad
med andra myndigheter behovs,

o forrateningskartan dr mer schematisk dn i Sverige. Styckningskartan utvisar exakta grin-
ser, servitut och andra rittigheter, men i regel inte detaljer sisom befintliga byggnader mm.
Byggnader mm kartliggs endast om kunden énskar detta och betalar for detta arbete.

e arbetsmoment som skiljer dr act ssmmantride dr obligatorisk, vid vilket forrittningsmannen
fattar beslut samt att inget filtarbete utfors vintertid,

e handliggningstiden for en avstyckning dr mycket lingre med hinsyn till act gandet redan
ar klart och beldning kan ske.

Sammanfattningsvis kan vi notera att priset pa en avstyckning ir betydligt ligre dn i Sverige,
att handldggningstiden idr dubbel sd ldng men att fastighetssystemen i Finland och Sverige har
mycket stora likheter.
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4.3 Norge
I jaimforelse med Sverige skiljer sig Norge i dessa fragor:

Likheter:
e limplighetsprovningen dr noggrann genom att samradsyttranden inhdmtas enligt bygg- och
jordbrukslagstiftningen m fl lagar innan kommunens tillstind limnas,

e Mitningsdtgirder och kartredovisning av grinser syns vara av samma noggrannhet, medan
rittigheter i allménhet inte utreds eller mits in. Till exempel blir en vigrittighet endast
inskriven och inte angiven pd kartan,

e handlidggningstiderna ir relativt lika mellan ”"genomsnittskommunen” och det svenska
genomsnittet.

Olikheter:

e priset faststélls av varje enskild kommun och varierar ddrfér med hinsyn cill vilken pris-
policy den enskilda kommunen har. Ndgon strikt sjdlvkostnadsprincip finns inte.
Prislistor finns i respektive kommun,

e processen dr uppdelad i tre delar: tillstdndsprovning, genomforande (fradeling) och registre-
ring, varav de tva forsta delarna dir kommunala medan registreringen ir statlig hos tingslys-
ningen,

e digitala handliggningssystem finns men det ir ingen enhetlighet mellan kommunerna,

® "bestyreren”av fradelingen dr kommunanstilld men det dr mojlig for kommun att anlita kon-
sult eller kommunsamverka mellan de mindre kommunerna. Fran den 1 januari 2007 blir
det mojligt for kommunerna att under en femdarsperiod 6verga till privata lantmitare for fra-
delingen. I detta system blir fradelingen ett uppdrag som blir momspliktigt oavsett om det
ir kommunen eller en privat lantmitare som utfor fradelingen,

e arkivering av forrittningsakter sker i kommunen,
e avstyckat omréade befrias frin inteckningar genom relaxering hos tinglysningen,

e Overforing av tinglysningen till Statens Kartverk for samordning med matrikkeln pdgér och
ska vara helt genomford 2007,

e andra lantmiteriforrittningar, sisom fastighetsregleringar, gransbestimningar och vigfor-
rittningar handldggs av de statliga Jordskifteretterna, samt expropriativt forfarande, helt
atskile frén delningsirenden hos kommunerna.

Sammanfattningsvis kan vi konstatera att priset pd en avstyckning dr avsevirt hogre i Norge
an i Sverige, att handldggningstiderna i genomsnitt ir relative lika. Fastighetssystemet i Norge
har storre likheter med det danska in det svenska systemet. Overforingen av tinglysningen har
kommit lingst i Norden.
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4.4 Danmark

I jimforelse med Sverige skiljer sig Danmark i dessa frigor:

Likheter:

e noggrann provning av limpligheten och plandverensstimmelsen hos kommunen och
andra myndigheter. Kommunen maste godkinna drendet genom péskrift pa det ”"grona
dokumentet”,

o filtarbete, mitning och kartredovisning med samma noggrannhet som i Sverige,

e overforing av uppgifter om avstyckningen till KMS sker genom och underlittas av det digi-
tala MIA-systemet.

Olikheter:

e avstyckning handliggs av privata lantmiterifirmor som konkurrerar med varandra vad giller
fastighetsbildningen. Det dr sedan mitten pd 1990-talet mycket viktigt med tydlig konkur-
rensneutralitet,

e kundens pris sitts i dialog mellan fastighetsdgaren och den privata lantmitaren enligt
firmans rikepriser. En fastighetsidgare kan jaimfora priser och vilja mellan olika firmor,

e handlidggningstiden ir kort och den privata lantmitaren kan prioritera drendena efter kun-
dens behov och angeligenhet. Handldggningstiden hos KMS kan goras kort om det ér friga
om ett bridskande drende. KMS registrering kan inte verklagas,

o fastighetsregistreringen skots inte av den lantmitare som utfort forrattningen utan av KMS.
Processen ir siledes uppdelad,

e det finns ingen mdojlighet att vid avstyckningen besluta om inteckningsfrihet utan detta sker
utanfor forrittningen genom relaxering av inteckningar vid tingsritten,

e lantmitaren kan inte fatta ndgot beslut utan samlar in och sammanstiller allt underlag som
behovs f6r kommunens beslut och for registreringen,

o lagreglerat kompetenskrav finns {6r de privata lantmitarna,

Sammanfattningsvis kan vi konstatera att pris pd avstyckning dr betydligt hogre i Danmark
an i Sverige bl a beroende pd 25 % moms, frimst pd den privat utforda delen, samt statlig
skatt, men att handliggningstiden ir kort och flexibel. Det danska systemet dr mer like det
norska dn det svenska och finska.

4.5 Island

Det fastighetssystem som finns pé Island, med bl a uthyrning av kommunal mark for atc bygga
pa (tomtritt), avviker mycket frdn systemen i 6vriga nordiska linder. Vi har funnit att olik-
heterna dr for stora for att kunna gora en riktig jamforelse. En viss likhet med Danmark kan
mirkas vad giller processen.
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5| Forslag till fortsatta fordjupade studier

I detta projekt har vi varit tvungna act begrinsa oss till vissa évergripande fragor. Vi redovisar
hir nedan forslag till fordjupningar inom ndgra omriden som det kan vara intressant och aktu-
ellt att gé vidare med:

Pris och kostnader

Priset ut mot kund/sakigare for en avstyckning har varit ganska enkelt att fd fram for det
jamforelseobjekt vi valt. Diremot saknas i flera fall sikra uppgifter om detta pris verkligen
motsvarar kostnaderna for den totala processen eftersom kostnadssidan inte alltid f6ljs upp. En
fordjupad studie av kostnadstickningsgraden foreslds ske for att fa bittre underlag for prissice-
ningen. Vi inser dock att detta dr sdvil en politisk friga som en friga om ambitionsniva.

Produktivitet

Vi har i tabell 3.2.3 redovisat att genomsnittlig tidsdtgang for en avstyckning ér relativt lika,
ca 15-20 timmar. Av tabellen i avsnitt 3.3 framgér dock betydande olikheter i priset ut mot
kund, bortsett frin momspéldgg och skatt. Vi har i avsnitt 4 analyserat likheter/olikheter mel-
lan processerna som forklaringar till skillnaderna. Vi foreslar att analysen ytterligare fordjupas
med undersokning av tex loneskillnader/lonepéldgg hos personalen, vad en uppdelad process
kan innebira for merkostnad samt om vi har olikheter i fordelning av gemensamma kostnader
som bicttre kan forklara skillnaderna.

Avstyckning - inskrivning (tinglysning)

I samtliga nordiska linder pdgdr overforing av inskrivningen till karc- och lantmiteriverken
eller utredningar om sidan overforing. En samordning torde leda till en mera sammanhéllen
och kostnadseffektiv process som ger 6kad nytta och mervirde for kunden. Vi foresldr en gemen-
sam nordisk studie av hur fastighetsbildning och inskrivning kan integreras, vilket dator- och
processtod som behdvs samt vilka beslutsfunktioner som kan utvecklas och paverkas. I studien
bor dven ingd inteckningsbefrielse och relaxation av inteckningar.

Kvalitet i fastighetsregister (matrikeln)

Avgorande betydelse for en rationell handliggning av en avstyckning dr kvaliteten i fastig-
hetsregistret. Ju sikrare och fullstindigare fastighetsinformation som finns desto enklare och
billigare kan lantmiteriforriteningen genomforas. Vi foreslr en fordjupad jamforelse av regis-
terinnehdll och -kvalitet samt dven vilket tekniskt underlag for faltmitningen som finns sdvil
i terringen som pa kartan.

Webbkommunikation, e-signaturer

En aktuell friga dr inforandet av elektroniska signaturer samt hur man kan kommunicera
via Internet med sakidgare/kunder under processen. Vi har konstaterat att utredningar pagar
i samtliga nordiska linder om utveckling av "e-land administration” men vi har inte inom
ramen for detta projekt kunnat férdjupa oss i denna fraga. Vi foresldr dérfor act de nordiska
linderna drar nytta av varandras hittills gjorda erfarenheter for den fortsatta utvecklingen av
tillimpningen.
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6| Referenser

Forutom genomgang och studier av nordisk facklitteratur inom lantmiteriomradet har inter-
vjuer genomforts inom projektets ram.

Intervju- och kontaktpersoner

Finland: Departementsrdd Pekka Halme, dveringenjor Arvo Kokkonen, 6verinspektor Birgit
Broman, Lantmiteriverket.
Besok i Helsingfors den 24 november 2005.

Danmark: Kontorschef Birgit Kristiansen, Kort- och Matrikelstyrelsen (KMS), praktiserande
landinspektor Sgren Ladegard Andersen, Landinspektgrgdrden I/S, och som foretridare for
Privatpraktiserande Landinspektorsforeningen (PLF).

Besok i Kopenhamn den 11 januari 2006.

Norge: Fylkeskartchef Arne Olav Berg, Statens Kartverk, Tromso.
Besok i Oslo den 3 februari 2006.

Island: Jurist Asta Gudrun Beck, Fasteignamat rikisins, Reykjavik.
Kontakter via e-post.

Bilagor

I foljande bilagor har vi tagit med ndgra av de viktigaste dokumenten i en avstyckningsakt
frin respektive land, sdsom karta, fastighetsrittslig beskrivning och beslut av forrittningslant-
miitaren eller registermyndigheten. Dokumenten visar mer i detalj pd den produkt som levere-
ras till kunden/sakigaren.

Bilaga 1 Sverige
Bilaga 2 Finland
Bilaga 3 Norge
Bilaga 4 Danmark
Bilaga 5 Island
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Bilaga T SVERIGE

LANTMATERIMYNDIGHETEN

STOCKHOLMS LAN

Sida 1 (2)
Aktbilaga PR
Protokoll
2005-11-16
Arendenummer
AB052161
Forrdttningslantmétare
Anna-Maria Victorin
Arende Avstyckning frdn Hummelmora 1:106
Kommun: Osterdker Stockholms lin
Handléggning Utan sammantride.
Sekande och Fastighet Agare Anmaérkning
sakdgare
Hummelmora 1:106, Bo Hogberg Sokande
andel 1/2, lagfaren dgare o
Hummelmora 1:106, Eva Hogberg Sokande
andel 1/2, lagfaren dgare
Blivande Hummelmora ' Agneta Johansson Sokande
1:150, agare enligt kop
Yrkande Se anstkan, aktbilaga A1-A2, och komplettering/precisering av
ansokan, aktbilaga A3.
Redoggrelse Genom avstyckning frdn Hummelmora 1:106 bildas en ny obebyggd

fastighet for bostadsdndamal. Stamfastigheten ar taxerad som
bebyggd lantbruksenhet. Den nybildade fastigheten far genom
servitut ratt att anvanda befintlig vag pa stamfastigheten for utfart
fram till allmén vag. Erforderhga vatten- och avloppsanldggningar
kommer att anordnas inom den nybildade fastigheten. Bade
stamfas’agheten och den nybildade fastigheten 4r lampliga for sina
andamal.

Kopekontrakt avseende del av Hummelmora 1:106, aktbilaga C.

Fastighetsbildningen sker utanfor detaljplanelagt omrade. Byggnads-
namnden beslutade den 21 juni 2005 att som férhandsbesked meddela
att bygglov kommer att lamnas, aktbilaga B. Féretradare for
byggnadsnamnden har vid samrad den 6 september 2005 inte haft
nigon erinran. -

Beslutet att inteckningarna i stamfastigheten inte skall gilla i den
nybildade fastigheten dr vdsentligen utan betydelse for fordrings-
havare och Ovriga rdttsagare.



Bilaga 1 SVERIGE

LANTMATERIMYNDIGHETEN 11 Sida 2
STOCKHOLMS LAN 2005-11-16 Aktbilaga PR
Fastighets- Fastighetsbildning skall ske enligt karta och beskrivning,

bildningsbeslut aktbilaga KA och BE.

Nybildad fastighet skall inte belastas av oinskriven fordran med
formansritt i styckningsfastigheten.

Nybildad fastighet skall inte belastas av inteckningarna i
stamfastigheten.

Kostnads- Forrattningskostnaden skall betalas av Agneta Johansson,
fordelningsbeslut  Holsatrabacken 14 3 tr, 127 37 Skarholmen.

Aktmottagare Bo Hégberg, Hummelmoravagen 65, 184 97 Ljustero
Avslutningsbeslut  Forréttningen avslutas.

Overklagande ‘Den som dr missndjd med Lantmiterimyndighetens beslut eller
atgarder kan 6verklaga dessa genom att en skrivelse lamnas eller
skickas till:

Lantmaterimyndigheten Stockholms 1dn
Box 47700
117 94 STOCKHOLM

Fastighetsdomstolen behandlar sedan 6verklagandet.

Skrivelsen maste ha kommit in till Lantmaterimyndigheten inom fyra
veckor fran avslutningsdagen, d.v.s. senast den 14 december 2005.
Kommer skrivelsen in for sent kan éverklagandet inte behandlas.

Ange att ni 6verklagar och vilket beslut eller vilken atgérd ni
overklagar. Anteckna forrattningens drendenummer AB052161 och
redogdr f0r vad ni anser skall d&ndras och varfor.

Protokollet uppsatt 2005-11-16.

. Vid protokollet

timaliaom Y ito

Anna-Maria Victorin




Bilaga T SVERIGE

LANTMATERIMYNDIGHETEN

Beskrivning
2005-11-16

Arendenummer

AB052161

STOCKHOLMS LAN

Sida 1(1)
Aktbilaga BE
Akt 0117-05/64

Forratiningen &r registrerad
Registreringsdatum

Forréattningslantmatare

Anna-Maria Victorin : ﬁ%’?@%mm}/\ ... }/ %Wﬂ’ A\/

Arende

Avstyckning frén Hummelmora 1:106

Kommun: Osteriker , Stockholms ln

Fastighet

Avstyckning

Ny fastighet

Avstyckning

Areal m2"

HUMMELMORA 1:106
Bo Hogberg, andel 1/2, lagfaren dgare
Eva Hogberg, andel 1/2, lagfaren dgare

Avstar till Hummelmora 1:150 3031

Nytt servitut 0117-05/64.1

Andamal VAG
Ratt att anvdnda omréde litt. a enligt karta,
aktbilaga KA, for utfart till allméan vag.

Till {6rman for Hummelmora 1:150

Belastar Hummelmora 1:106

Blivande HUMMELMORA 1:150

(Beteckningen for den nybildade fastigheten ir
preliminir och giller fdrst sedan forrittningen
registrerats i fastighetsregistret.)

Agneta Johansson, dgare enligt kop
Erhaller fran Hummelmora 1:106 3031

Nytt servitut 0117-05/64.1

Andamal VAG
Rétt att anvinda omrade litt. a enligt karta,
aktbilaga KA, for utfart till allmén vag.

Till f6rmén for Hummelmora 1:150

Belastar Hummelmora 1:106

Belastas ej av inskrivna riittigheter 01-IM4-82/39687, 01-IM4-87/47339,
01-IM4-90/22624 '

tiva an Vnlivn/

Anna-Maria Victorin
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Bilaga 2 FINLAND 3=

FORRATTNINGSHANDLING 3—+8-)
TN 2005-132625

2005-12-04 MMLm/20192/33/2005

3 SAMMANTRADE

3.1 PABORJANDE AV FORRATTNINGEN

Férrdttningen pabdrjades med sammantrédde:

Tid: 2005-10-20 k1. 11.00

Plats: Kommunstyrelsen, métesrum 2. (Stora
byvdgen 18, Nickby)

Férrdttningsingenjoér: Lasse Ojala

Forrdttningsingenjérens beslut:

Sakidgarna var inte ndrvarande.

3.2 TILLKANNAGIVANDE
Utredningar och anspréak:
Om sammantridet har tillkédnnagivits med kallelsebrev, vars mot-
tagare med adresser framgdr ur Lantmidteriverkets diariesystem.
Motivering till beslutet:

- fastighetsbildningslagen, 168-169 §

Férrédttningsingenjdrens beslut:

Férrdttningen har tillkénnagivits lagenligt.

3.3 SAMMANTRADETS LAGLIGHET
Utredningar och ansprék:

Ingen sak&dgare yrkade p& anlitande av godemdn och f&rrdttnings-
ingenjdren ansag det inte n&dvéndigt att anlita sadana.

Forrdttningsingenjdrens beslut:

Sammantriddet &r lagligt.

3.4 FORUTSATTNINGAR



Th- Bilaga 2 FINLAND

FORRATTNINGSHANDLING 4——8_)
TN 2005-132625

2005-12-04 MMLm/20192/33/2005

Utredningar och ansprak:

Det outbrutna omradena 34:3-M617 och 34:3-M618 befinner sig i
Lénnbacka detaljplan i byggnadsplats 3 i kvarter 4007 och &r
avsedd till byggnadsplats.

Utférandet av férrédttningen férsvArar inte férverkligande av
planen.

Forrdttningsingenjérens beslut:

Férrdttningen utférs.

3.5 FORRATTNINGSKARTA
Forrdttningsingenjérens beslut:
Forrdttningskarta uppgdrs genom ny midtning.

Koordinatsystem dr KKJ.

3.6 TERRANGARBETEN
Forrdttningsingenjdrens beslut:
Terré&ngarbetena har utfdérts pa fédrhand 18.07.2005.

Lantméiteriverkets mdtkarl var Tanja Saukko.

3.7 RAGANGAR OCH FLYTTNING AV RAMARKEN
Utredningar och anspréak:

Befintliga rdar &r klara och ostridiga.

Férrdttningsingenjdrens beslut:

Inga ragangar utférs.

3.8 ANDRING I FASTIGHETSINDELNiNGEN
Férrdttningsingenjdrens beslut:
I forrdttningen bildas nya registerenheter enligt féljande:
till styckningsfastighet

av hela ocutbrutna omréadet 34:3-M617 / 34:20




Biloga 2 FINLAND =5

FORRATTNINGSHANDLING S8
TN 2005-132625

2005-12-04 MMLm/20192/33/2005

Agare Martin Eriksson
1£f, 13.5.2005/680

av hela outbrutna omradet 34:3-M618 / 34:21

Agare Rick Eriksson
1£f. 13.5.2005/681

till stomfastighet
34:3 Walters

Agare Sibbo kommun
1€£. 29.11.2003/7084034

Overlatare Fastighetens Agare och
Mottagare namn adresser
Styckning
753-421-34-3-M617 Areal (ha): 0,2786
Ny registerenhet Eriksson Martin Einar
753-421-34-20 Nickbyvdgen 343
04130 Sibbo
753-421-34-3-M618 Areal (ha): 0,2414
Ny registerenhet Eriksson Rick Valter
753-421-34-21 Nickbyvdgen 339 bst 1
04130 Sibbo
Stomfastighet Sipoon Kunta
753-421-34-3 Walters Pl 7

04131 Sibbo

Hela outbrutna omradet 753-421-34-3-M617
bildats till fastighet
Hela outbrutna omrédet 753-421-34-3-M618
bildats till fastighet

Arealerna for de fastigheter, som har bildats av ett outbrutet
omrade, har meddelats pa férrédttningsstédllet.

Kopior av férrdttningshandlingen sénds till:

753-421-34-3 WALTERS
Sipoon kunta
PL 7, 04131 SIBBO

753-421-34-20
Eriksson Martin Einar
Nickbyvagen 343, 04130 SIBBO

753-421-34-21
Eriksson Rick Valter
Nickbyvdgen 339 bst 1, 04130 SIBBO
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FORRATTNINGSHANDLING 6—8——
TN 2005-132625

2005-12-04 MMLm/20192/33/2005

3.9 ANDELAR I SAMFALLDA OMRADEN

3.10 GaMLA

Forrdttningsingenijdrens beslut:

Styckningsfastigheterna erh&ller inte andel i samf&llda omraden,
eftersom moderfastigheten saknar andelar i samfdllda f&rmaner.

34:3 => ingen andel
34:20 => ingen andel

34:21 => ingen andel

ANTECKNINGAR
Foérrdttningsingenjdérens beslut:

Betjdnande och belastande anteckningar, som enligt fastighets-
registret finns p& moderfastigheten, berér restfastigheten.

3.11 NYA RATTIGHETER

Forrdttningsingenjérens beslut:

Stiftande av nya ré&ttigheter &r inte nédvidndigt.

3.12 UPPGANG AV NYA RAAR

Forradttningsingenjdrens beslut:

De nya raarna uppgicks enligt &verlatelsehandlingen, som ligger
till grund £8r fdrrittningen.

Nya ramérkena &4r rdrrdsena nr. 17, 29, 44, 62, 72, 82.

Ramérkena framgdr ur férréttningskartan och ramirkesférteck-
ningen.

3.13 INTECKNINGAR

Utredningar och yrkanden:
Forrdttningsingenjéren redogjorde fdr férfarandet

vid behandlingen av inteckningar och f&r inteck-
ningssituationen.

Férrédttningsingenjérens beslut:
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FORRATTNINGSBANDLING T8
TN 2005-132625

2005-12-04 MMLm/20192/33/2005

Styckningsfastigheterna ber&rs inte av inteckning-
ar.

3.14 INSKRIVNA SARSKILDA RATTIGHETER

Utredningar och ansprak:

Férrattningsingenjéren redogjorde foér sidrskilda
rdttigheter och principerna fo6r deras konstate-
rande fér vidare meddelande till inskrivningsmyn-
digheten.

Férrdttningsingenjérens beslut:

Sidrskilda rattigheter riktas i férrdttningen till
stoml&genhet.

3.15 FORRATTNINGSUTGIFTER

Utredningar och ansprak:

Férrittningsingenjéren redogjorde f&ér vad som ingar i forratt-
ningsutgifterna.

Férrattningsingenjérens beslut:

Forrattningsutgifterna betalas enligt féljande:

1) 6 rérrdsena => 34:20 1/2, 34:21 1/2

2) mitkarl, 2 h => 34:20 1/2, 34:21 1/2

3.16 FASTIGHETSFORRATTNINGSAVGIFT

Utredningar och ansprak:

Férrdttningsingenjéren redogjorde fér fastighetsférrédttningsav-
giftens grunder.

Férrattningsingenjdrens beslut:

Fastighetsférridttningsavgiften betalas enligt féljande:

1) 350 E => 34:20 1/2, 34:21 1/2

2) 460 E => 34:20

3) 460 E => 34:21



—®- Bilaga 2 FINLAND

FORRATTNINGSHANDLING 8 (8.)
TN 2005-132625

2005-12-04 MMLm/20192/33/2005

3.17 AVSLUTANDE AV FORRATTNINGEN

Utredningar och ansprak:

Férrdttningsingenjéren redogjorde fér de i f&rrittningen gjorda
Overenskommelserna och fér de fattade besluten. Ingen hade né&-
got att tilldgga. Forrdttningsingenjéren férklarade rédtten att
stka dndring och férfarandet hidrvid fér sakidgarna.

Forrdttningsingenjdrens beslut:

Forradttningen avslutades.

422;-4 — o

forrattningsingenjér Lasse Ojala

I Sibbo 20.10.2005

3.18 BESVAR

Over férrdttningen har inte anférts besvdr inom utsatt tid.
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RAMARKESFORTECKNING

Nr

82

64

72

62

17

66

~1) -

Ramirkesfdrteckning KKS

Fnr 2005-132625

2005-12-01

Typ: och beskaffenhet
x- och y-koordinat

Ramirke, rér
6698549.877

Ramérke, ror
6698560.410

Ramdrke, ror
6698564 .844

Ramédrke, ror
6698585.883

Ramidrke, ror
6698608.677

Ramidrke, roér
6698609.254

Ramdrke, ror
6698619.615

Ramidrke, ror
6698640.654

LTS

Lasse Ojala

Férrattningsingenjdr

2567003.

2566955,

2567024

2567052.

2566969.

2566966.

2566983.

2567012.

867

720

.209

803

043

405

909

503

MMLm/20192/33/2005

1 (1)

Lagesnoggrannhet

Byggt 1
RSK (m):

RSK (m):

Byggt i
RSK (m) :

Byggt i
RSK (m) :

Byggt i
RSK (m) :

RSK (m) :

Byggt i
RSK (m) :

Byggt i
RSK (m) :

forrdttn.

0.30

0.25

forrattn.
0.30

forrattn.
0.30

forraten.

0.30

0.25

foérrattn.
0.30

férrattn.
0.30
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LANTMATERIVERKET

Forrattningsslag: Styckning
Férrattningens objekt:
753-421-34-3 WALTERS, 753-421-34-3-M617

Bildade registerenheter:
753-421-34-20 , 753-421-34-21

Kommun-By / Lokaliseringsomrade:
753-421 Sibbo-MARTENSBY

—..,&__

Arkivbeteckning: MMLm/20192/33/2005
Forrattningsnummer: 2005-132625

Biloga 2 FINLAND

Registrerad: 4. /3. A0C S5
Férrattningsingenjor: ﬁ/
ONNE G,chu
Lasse Qjala

, 153-421-34-3-M618
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Kartans framstaliningsmetod:
Ny matning
Koordinatsystem: KKJ
Matningsklass: 3

Kartdel: 1(1)
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Radmannen Plan og neering
Tromse kommune [ TROMSD KOMMUNE
'L N BYUTVIKLING gpep
Byutvikii 09SC4 53687
yutvikiing L 74,
ARK.K. 123
SNR.___ KASS.
Deres ref.: Vir ref.: Saksbehandler: Dato:
04/03398 /053052/04-V61  John Harald Johansen 07.12.2004

Telefon: 77 79 04 05

SOKNAD OM DELING AV EIENDOMMEN 179/183, ERSFJORDBOTN

Saksdokumenter:
1. Oversendelse fra Byutvikling om deling datert 08.06.04
2. Kart M 1:5000, 1000
3. Gebyr betalt 06.07.2003. Gebyr tilbakebetales.

Bakgrunn:
Det sekes om fradeling av 1 parsell fra en boligeiendom pé ca 3,2 dekar. Jordlovens
delingsforbud kommer ikke kommer til anvendelse i dette tilfellet pd grunn av arealets

storrelse, jf. eiendomsbegrepet i § 12 og landbruksdepartementets rundskriv M-34/95.

Plan og nzring vurderer derfor i denne saken om boligbygging, sett pd bakgrunn av
planbestemmelsene i omréadet.

Eiendommen:
Eiendommen er ei stor boligtomt pd ca 3,2 dekar som ligger i Ersfjord. Omsekte parsell
inngér reguleringsplan nr 536 stadfestet 02.06.1983. Omrédet er regulert til landbruk.

Vurdering:

Eiendommen ligger i et omrdde som er regulert til landbruk, men Plan og neering har ingen
innvendinger mot at det dispenseres fra denne planen i dette tilfellet da det ikke er
landbruksdrift i omrédet. I landbruksplanen vedtatt i 2002 er Ersfjord beskrevet som et
omréade hvor landbruk ikke kan paregnes og hvor boligbygging kan tillates.

Seknaden skal ikke behandles etter jordloven (sektorlov). Tromse kommune, Plan og
nering tilbakebetaler derfor behandlingsgebyret. Seker bes oppgi kontonummer til plan og
nering ved saksbehandler for tilbakebetaling av gebyr.

Uttalelse:
Tromse kommune, Plan og neering tilrdr at det gis dispensasjon fra gjeldende plan til
deling av boligtomta gnr. 179/183.

GATEADRESSE ORG.NUMMER TELEFONEAX EPOST BANIPOST
Sisgt. 31733 NO 940 101 808 MVA 77 80 51 20 postmottak @tromeo. 7050.05.62682
momousa 9008 TROMS® 7760 5129 kommune.no
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Naustbuktveien
Dato: 23/12/04

Kartbilag

179/183
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& Byutvikling

Tromse kommune

Bjornar Hansen

Naustbuktvegen 37
9100 KVALOYSLETTA
Deres ref.: Viar ref.: Saksbehandler: Dato:
055614/04-G/BNR 179/183 Raymond Hansen 23.12.2004
04/02977 Telefon:
77 79 04 61

DELINGSVEDTAK - SOKNAD OM FRADELING AV BOLIGPARSELL FRA
EIENDOMMEN 179/183, NAUSTBUKTVEGEN 37

Saken er behandlet av byutviklingssjefen og har fatt vedtaksnr. 1545/04
Seker/Eier: Bjornar Hansen

I medhold av godkjent delegasjonsinstruks fatter byutviklingssjefen slikt

vedtak:
Byutviklingssjefen gir dispensasjon fra reguleringsplanen og godkjenner fradeling av
boligparsell fra eiendommen 179/183, som vist pé kart datert 23.12.2004.

Vedtaket er fattet i medhold av plan- og bygningslovens §§ 7 og 93 h).

Avlep skal tilknyttes offentlig anlegg. Adkomst og rett til legging og vedlikehold av vann- og
avlgpsledninger mé sikres med erklaringer som tinglyses sammen med malebrevet.

‘Vedtaket kan innen 3 uker fra mottaket av dette brev paklages til fylkesmannen i Troms via
planutvalget i Tromse. Generell orientering om klage felger vedlagt. Eventuell klage sendes
byutviklingssjefen i Tromse.

Nermere informasjon om oppmaéling og kostnadene for dette kan fas ved henvendelse
til oppmalingskontoret ved byutviklingsseksjonen, tif 77 79 00 00.

<‘;§~ vl
ogt ¥ ham
Halvard Thon

leder for byggesakskontoret

POSTADRESSE GATEADRESSE ORG.NUMMER TELEFON/FAX E-POST BANK
Radhuset Radhusgata 2 NU 940 101 308 MVA 77790000 postmottak@tromso. 7050 05 62860
9799 TROMSH 77 79 MO O kommime no
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Aktuelle saksdokumenter
1. Seknad, O.sak 0402977 Datert 26.05.2004
J. 2. Kart " 23.12.2004
3. Fylkesmannen i Troms, Landbruksavdelingen " 17.06.2004
4. Plan og nering, Landbrukskontoret " 07.12.2004
Aktuelle plandokumenter
1. Reguleringsplan L. 12 0536 Vedtatt 02.06.1983
Saksfremstilling

Seknaden gjelder fradeling av boligparsell fra boligeiendommen 179/183. Parsellen vil bli pa
ca 1070m?2.

Planforhold

Tiltaket omfattes av reguleringsplan nr 536. Omrédet er regulert til jordbruk.
Gjennomfering er avhengig av dispensasjon.

Parsellen ligger utenfor fareomrade for stein- og sneskred, jfr. faresonekart.

Heringsinstanser
Fylkesmannen i Troms, Landbruksavdelingen har ingen innvendinger til dispensasjon/deling.

Plan og neering tilrér at det gis dispensasjon fra gjeldende plan til deling av boligtomta gnr.
179/183.

Bvyutviklingssjefens kommentar/konklusjo

Siden seknaden gjelder fradeling av en boligparsell fra en eksisterende bebygd boligeiendom
har byutviklingssjefen ingen merknader til delingen og dispensasjon innvilges.

Side 2 av 2
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v {;“ FYLKESMANNEN I TROMS

Landbruksavdelingen
Vir dato Vir ref. (bes oppgitt ved svar) Ark. 422.5
22.12.2004 2004/7125 - 0
Saksbehandler Telefon Deres dato Deres ref.
Bjorn Einan 77 64 21 05 07.12.2004
TROMSO® KOMMUNE
Tromse kommune | R, BYUTVIKLING - gEn.
Byutvikling 00297
Boks 174 04 01".9 5 )
9252 Tromse kK 1183
S NR. KASS.

Deling av gnr. 179 bnr. 183 i Tromse kommune

Fylkeslandbruksstyret 1 Troms delegerte i mote den 22.4.2004 til Fylkesmannen i Troms & gi
uttalelse vedrarende dispensasjon etter plan og bygningsloven § 7.

Fylkesmannen 1 Troms har ingen landbruksmessige merknader til at det i dette tilfeilet
dispenseres fra kommuneplanens arealdel.

Telefon: Telefaks: Postadresse: Bessinadresse: E-postadresse:
7764 20 00 77 64 21 39 Postboks 6105, 9291 Tromse Fylkeshuset, Strandvegen 13 postmottak@fmtr.no
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FREMLAGTE DOKUMENTER

Delingsvedtak med kartbilag datert 01.03.2005.

Maélebrev over eiendommene 179/183 og 179/205. (Med digitale data)

Erkiering med div. rettigheter for fradelte parsell blir sendt ut sammen med kopi av protokollen. Det til eier av
eiend. 179/183 til underskrift og med retur vart kontor ved Harald O. Hansen.

P4 innkallingen til Monica Evy Hansen — eiend. 179/6 er varslet til forretningen sendt til feil adresse. Hun vil fa
tilsendt kopi av forretningsprotokollen med klagerett.

GRENSEBESKRIVELSE
Kart — og delingsforretningen gjelder fradeling av en ubebygd parsell til boligformal.

Grenselinjer mot eiend. 179/183 og 179/20S.
| Tidligere nedsatte grensemerker mot ovennevnte elendommer ble funnet i marka. Punktene er innmélt og
kontrolert.

{ Fradelt parsell.
| Parsellen er fradelt i marka i samarbeid med eier eiend. 179/183. Eksisterende atkomstvei pa sersiden av
| parsellen ligg fremdeles pa eiend. 179/183. Det ble gjort sma endringer i fradelingen for parsellen omkring
] bolighuset til eiend. 179/183 i forhold til seknadskartet. Nedsatt grensemerke i stein pkt.10 ved fradelingen er
| fjernet i marka og nytt grensemerke er nedboret i samme stein 0,25 m ser for pkt. 10. Dette er gjort for 4 fa
| grensemerket pa den rette grenselinje til eiend. 179/183.
Se vedlagte kartskisse i M = 1:500.

Fradelte parsell fir betegnelsen gnr. 179, bar. 226.
Areal = 1021 m*.
o4 Tildelt adresse Naustbuktvegen 49.

: AVMERKING: Pkt. 12 og 13 grensemerker i jord.
Pkt. Q3 — 15 - 11 og 16 grensemerker i stein.

; GEODETISK GRUNNLAG: EUREF 89 UTM - SONE 33

{ Jeg bekrefter at protokolien er i samsvar med gjennomfgringen av forretningen og de faktiske forhold i marken.
§ Protokollens innhold er gjort kjent for alle fremmaette.
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Gnr79 | Bné 6 [ Festenr
1
Repressniasjonspunki MALEBREVKART
x 7736294 y 640219 Z
Kartblad Koordinatsystem OSAK - J.nr.

EY-272-1-13 EUREF 89 UTM - SONE 33 0402977
Maiestokk Areal Malebrevsnr.

1:500 1021 m? 32135

|

NORBERG - 179/6

5 40.69 6
{27
N 4 \
18.99 S
+ X=7730300_+_
<
1791226 ey g
179/183 8
8 g
N
N
179/205

Punkt Punktmerke X-koord Y-koord Side Radius
1 Grensemerke ijord 7736273.04 640240.08 26.87
2 Grensemerke i stein 7736278.92 640213.86 27.28
3 Grensemerke ijord 7736306.13 640215.94 18.80
4 Grensemerke i stein 7736310.61 640197.58 2.79
5 Grensemerke i stein 7736313.28 640198.43 40.69
6 Grensemerke i stein  7736314.08 640239.11 41.05

BYUTVIKLING Kart og oppmiing.
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Malebrev over
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X | uten grensejustering

med grensejustering
ORI 0402977
Malebrevsnr. 3 2 1 3 5

Evt. midl. forretning, dato, ref. nr.

Komm.nr. 1 Gnr. "Bnr. IFestenr.
1902 179 226

Eiendom
Bruksnavn

Areal i m? 1021

Delingsloven § 4-2 farste ledd.

Kommunen skal tinglyse malebrev, midlertidig
forretning og registreringsbrev, som er nadvendig
for & opprette registerenheten i grunnboken
snarest mulig og senest nar klagefrister er utiept.
Det samme gjelder malebrev som gir uttrykk for at
det som ledd i kartforretningen er foretatt areal-
overfaring etter reglene om grensejustering.

| henhold til delingsloven av 23. juni 1978 er det holdt falgende forretning

Dato for for-

retningen 09.06.2005
Rekvirent Bjernar Hansen
Bestyrer Harald O. Hansen
Kart- og delingsforretning over en parsell av eiendommen
NORBERG Ill GNR. 179, BNR. 183
Forretning

Kart- og oppmalingskontoret
07.07.2005

Registreringsstempel GAB / tinglysing Dagbokstempel ved tinglysing

Pategninger (rettelser o.1.)

BYUTVIKLING Kart og oppmdling.
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é Fredericiagade 17 - 6000 Kolding
? Tif. 76520577 Fax. 75539335

www.skelpunktet.dk

LANDINSPEKT@RFIRMAET

JEPPESEN & BJERRE
Kortet er ajour indtil: 18-10-2005 Kort & Matrikelstyrelsen © Copyright
Signaturforklaring: Eksisterende skel Nyt skel —H— Skel der slettes @© Fikspunkt

— — — Ny privat fellesvej optages o) Skelpunkt indmalt til fikspunkt — /4 — Vej der slettes
Strandbeskyttelseslinier -~ - Klitfredningslinier Linier for V2-forurening
Zndringskort
Matr.nor.: 19ah
Ejerlav: V. Nebel By, V. Nebel Sagen omhandier falgende:
Ejerlavskode: 1150851 Udstykning
Kommune: Egtved kommune
Kommunekode: 605
Amt: Vejle amt @W
Malforhold: 1:2000 -
Landinspekter jor.: 1053348600 r Jens Kr. Petersen
Landinspektor
Dato: 18. oktober 2005

09.NOV U2005 / 13160
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LANDINSPEKTORERKLAERING i henhold til bekendtgerelse nr. 1012 af 18. oktober 2004 om udstykningskontrollen.

Angaende udstykning m.v. af matr.nr.. 18ah V. Nebel by, V. Nebel
Egtved kommune, Vejle amt

Landinspektarens

J.nr.: 33486-05 uj

SPORGSMAL

Spergsmal 1 — 13 skal altid besvares.

LANDINSPEKT@RENS SVAR

NATURBESKYTTELSESLOVEN,
lovbekendtgereise nr. 884 af 18. august 2004.

Kraaver den matrikulaere forandring eller den tilsigiede
arealanvendelse tilladelse i h.t. bestemmelser om beskyttelse af
feigende naturtyper:

Besvarelsen skal omfatte alle fraskilte eller overferte
arealer samt restejendommen, nar den skal overga til

anden anvendelse end hidtil. Hvis et sp@rgsmal besvares

med JA, skal der foreligge tilladelse fra vedkommende

| myndighed.
NEJ

JA

1. - Seer, vandigb, heder, moser og lign., strandenge,
strandsumpe, ferske enge, overdrev m.v. (§ 3)?

- Et fredningsomrade, jf. lovens §§ 36-37, §§ 40-41 eller i et
omrade, for hvilket der er udstedt forbud efter lovens § 347

X
2. - Klitfredede arealer (§§ 8-11)? X
3. - Strande (§ 15)? X
4. - Sger og &er (§ 16) (150 m)? X
5. - Skove (§ 17) (300 m)? X
6. - Fortidsminder (§ 18) " (100 m)? X
7. - Kirker (§ 19) (300 m)? X
8. X

MUSEUMSLOVEN, iov nr. 473 af 7. juni 2001 med eendringer,

senest ved lov nr. 454 af 9. juni 2004. NEJ | JA
Sker der aendringer i tilstanden af falgende:

9. - Sten- og jorddiger (§§ 29a - 29d)? X

10. - Fortidsminder (§§ 29 - 26h)? X
SKOVLOVEN, iov nr. 453 af 9. juni 2004. NEJ | JA

11. - Skal et areal paleegges fredskovspligt som faige af:
- at skovarealer, der tilhgrer staten, kommunen eller folkekirken
er erhvervet, etableret eller har indfundet sig (§ 3),
- at der er tale om egekrat, der eksisterede den 1. juli 1989
(§72),
- ophaevelse af majoratsband (§ 7, stk. 2) eller
- ansegning (§ 4)7?

12. Skal et fredskovspligtigt areal overga til anden anvendelse end
skovdrift (§§ 6 og 11)?

13. Sker der udstykning eller arealoverfersel af en del af et
sammenhangende fredskovspligtigt areal (§ 12)?

LOV OM STORMFLOD OG STORMFALD,

lov nr. 349 af 17. maj 2000, som a@ndret ved lov nr. 505 af 7. juni 2001.

JA

14. Sker der udstykning, arealoverfersel eller sammenlaegning af
arealer, der helt eller delvis er omfattet af notering om eventuel
tilbagebetalingspligt af tilskud efter stormfald?

1916 Zam'

Dato < /

Kort & Matrikelstyrelsen, januar 2005

04.NOV  U2005 /

13160

Landinspekter
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Skrad-b

06 i 0
Stofnskjal |

Sbr. 14. gr. laga nr. /2001 um skraningu og mat fasteigna og 2. mgr. 20. gr. laga
um pinglysingar, nr. 39/1978 med sidari breytingum.

Heti fasteignar/iéar: Midhop 16

Landnimer 168ar: 208141
Lardndmer pess lands sem 168 er tekin ur:  Landnamer ekki vitad

Lédaraudkenni sveitarfélags: 2300-01-6170160

Sterd I66arinnar er 537,00 fm. og l8gun hennar eins og fram kemur & medfylgjandi uppdreetti,
er hloti® hefur stadfestingu skipulagsyfirvalda, sbr. fylgiskjal.

Landeigandi radstafar afnotarétti 4 168inni i samraemi vid reglur og framkvaemd vibkomandi
sveitarfélags par um. Setning nanari skilméala er i héndum landeiganda/sveitarfélags.

Landeigandi: Grindavikurbeer
Kennitala: 580169 -1559

Gnndavuk 1. juni 2006

ﬁown 015,(’ CE/ 2P0 -50RF

JM J/ﬁ Aadnsdodly 270865 - 1Ys 9

Fylgiskjol:
Meeliblad

[0 Hnitasett deiliskipulag
O Annas:
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Matstolur 1. janaar 2006
4 Heimilisfang: Laugarasvegur 9 |
| Brunabotamat: 30.700 b. kr.
Hlismat: 32690 p. k1. | '
| L8samat: 10.150 b. kr. |
42840 p. k.
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