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avtalsrattigheter



Forord

| Lantmateriets arbete med kvalitetsforbattringar av fastighetsregistrets
information har stora brister i redovisningen av avtalsservitut kunnat
konstateras. Bristerna beror pa dagens ordning med redovisning av
avtalsservitut i bade fastighetsregistrets allmanna del och dess
inskrivningsdel. Uppdateringen av uppgifterna bygger pa en 6msesidig
underréttelseskyldighet mellan lantmé&terimyndighet och
inskrivningsmyndighet vid beslut som paverkar redovisningen av
avtalsrattigheter. Misstamningar och fel uppstar pa grund av brister i
form av uteblivna eller feltolkade underréattelser.

Stora resurser har lagts ner for att ratta informationen. For att undvika
nya fel foreslar Lantmateriet att alla avtalsrattigheter i fortsattningen bara
ska redovisas i inskrivningsdelen och att lantméaterimyndigheten far ratt
att uppdatera informationen om avtalsrattigheter vid &ndringar i
fastighetsindelningen. Den féreslagna ordningen bedoms forbattra bade
kvaliteten och aktualiteten for fastighetsregistrets uppgifter om
avtalsrattigheter.

Lantmaéteriet har paborjat ett arbete med att migrera (6verfora) dagens
fastighetsregisterinformation till en ny lagringsmiljo. De foreslagna
forfattningsandringarna behovs for att i det sammanhanget migrera all
information om avtalsservitut till fastighetsregistrets inskrivningsdel.

For det slutliga arbetet med denna rapport svarar Olof Unger vid
staben for division Fastighetsbildning.

Gavle i april 2013.
Bengt Kjellson

Generaldirektor
Lantmateriet
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Rapportens huvudsakliga innehall

Rapporten innehdller forslag till andringar i jordabalken (1970:994),
fastighetsbildningslagen (1970:988), forordningen om fastighetsregister
(2000:308), inskrivningsforordningen  (2000:309),  ledningsratts-
kungorelsen (1978:1148) och anldggningskungorelsen (1973:1165).

Forslagen innebdr att redovisningen av avtalsservitut endast ska ske i
fastighetsregistrets inskrivningsdel. Dagens system med redovisning i
bade den allmanna delen och inskrivningsdelen foreslas upphora.
Samtidigt foreslas att lantmaterimyndigheten far mojlighet att uppdatera
information géllande avtalsréattigheter i inskrivningsdelen i samband med
forrattning som paverkar inskrivna avtalsrattigheter.

Den nya ordningen innebar att den Omsesidiga
underrattelseskyldigheten mellan lantmaterimyndigheten och inskriv-
ningsmyndigheten i samband med beslut som berér avtalsrattigheter kan
tas bort. Registreringen foreslas i fortsattningen fa goras direkt av
beslutande myndighet. Detta bedéms tka bade kvaliteten och aktualiteten
for fastighetsregistrets redovisning av avtalsréttigheter.

Forfattningsandringarna foreslas trada i kraft den 1 juli 2014.
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1 Forfattningsforslag
1.1 Forslag till lag om andring i jordabalken
(1970:994)

Harigenom foreskrivs i fraga om jordabalken att 19 kap. 27 §
ska ha foljande lydelse

Nuvarande lydelse Foreslagen lydelse

19 kap.
278
Regeringen far i friga om inteckningar som &r registrerade i
pantbrevsregistret enligt lagen (1994:448) om pantbrevsregister
foreskriva att anteckningar om innehav av pantbrev far tas bort
fran fastighetsregistrets inskrivningsdel pa annat satt an som foljer
av 6vriga bestdmmelser i detta kapitel.

Regeringen  far  vidare Regeringen far foreskriva

foreskriva att andring av namn
och adressuppgifter far inforas
i fastighetsregistrets inskriv-
ningsdel pa annat satt an som
foljer av Ovriga bestammelser
i detta kapitel.

att &ndring av namn och
adressuppgifter far inforas i
fastighetsregistrets  inskriv-
ningsdel pad annat satt an som
foljer av ovriga bestammelser
i detta kapitel.

Regeringen far vidare
foreskriva att andring av
uppgifter om rattigheter som
avses i 23 kap. far inforas i
fastighetsregistrets
inskrivningsdel pa annat satt
an som foljer av o&vriga
bestammelser i detta kapitel
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23 kap.
98§

Kommer en inskriven
rattighet till foljd av ett
forordnande enligt 5 kap. 33
a8 eller 7 kap. 138
fastighetsbildningslagen
(1970:988) att galla i en annan
fastighet &n den i vilken den
har blivit inskriven, skall
rattigheten inskrivas i den
andra fastigheten.

En saddan inskrivning ger
samma ratt till foretrdéde som
om den verkstallts efter
ansokan.

Kommer en inskriven
rattighet till foljd av ett
forordnande enligt 5 kap. 33
a8 eller 7 kap. 138
fastighetsbildningslagen
(1970:988) att galla i en annan
fastighet &n den i vilken den
har blivit inskriven, ska
rattigheten inskrivas i den
andra fastigheten.

En sadan inskrivning ger
ratt till foretrade fran den
inskrivningsdag som den hade
i den ursprungliga
fastigheten.

Denna lag tréder i kraft den 1 juli 2014.
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1.2 Forslag till forordning om andring i
forordning om fastighetsregister
(2000:308)

Harigenom foreskrivs i friga om férordningen om fastighetsre-
gister (2000:308)

dels att 22, 43, 48 och 75 8§ ska ha foljande lydelse

dels att det ska inféras en ny paragraf, 52 a §, med féljande
lydelse

Nuvarande lydelse Foreslagen lydelse

22 8
Rattigheter ska redovisas betraffande
samfalligheter, om de avser
1. servitut som har tillkommit enligt lagen (1902:71 s. 1),
innefattande vissa bestammelser om elektriska anlaggningar, lagen
(1933:269) om é&gofred, lagen (1939:608) om enskilda vagar,
fastighetsbildningslagen (1970:988), expropriationslagen
(1972:719), anlaggningslagen (1973:1149), plan- och bygglagen

(2010:900) eller motsvarande aldre bestammelser,

fastigheter och

2. servitut som har inskri-
vits enligt 23 kap. jordabalken
eller  motsvarande  aldre
bestammelser,

3. nyttjanderdtt som har 2.

tillkommit enligt lagen
innefattande vissa bestammel-
ser om elektriska anlaggning-
ar, plan- och bygglagen,
expropriationslagen, lagen
(1995:1649) om byggande av
jarnvag  eller  motsvarande
aldre bestammelser, eller

4. ledningsratt enligt led-
ningsréttslagen (1973:1144)

nyttjanderdtt som har
tillkommit  enligt lagen
innefattande vissa bestammel-
ser om elektriska anlaggning-
ar, plan- och bygglagen,
expropriationslagen, lagen
(1995:1649) om byggande av
jarnvédg eller  motsvarande
aldre bestammelser, eller

3. ledningsratt enligt led-
ningsréattslagen (1973:1144)

Betraffande fastighet, som deltar i gemensamhetsanlaggning
enligt anlaggningslagen eller motsvarande aldre bestdmmelser eller
i en gemensam anléggning enligt 2 eller 4 kap. lagen om enskilda
vagar eller motsvarande aldre bestdmmelser, ska servitut inte
redovisas som galler till forman for eller belastar fastigheten darfor



LM-rapport 2012:4

att de deltar i anldggningen.

Ett servitut som ska utdvas enbart pa eller av samféllighet som
har tagits upp i allménna delen far redovisas pa samfalligheten i
stallet for pa de fastigheter som har del i denna. Vad som nu har
sagts tillampas ocksa vid redovisning av ledningsratt.

43 §

Av 19 kap. 3§ jordabalken framgar att inskrivningsarenden
handldggs av inskrivningsmyndigheten, om inte annat har
foreskrivits, och att Lantmateriet ska vara inskrivningsmyndighet.

I 52 a§ finns sarskilda
bestammelser om att
lantmaterimyndigheten i vissa
fall far fora in, andra och ta
bort uppgifter i
inskrivningsdelen.

I 53 och 54 88§ finns sarskilda bestdmmelser om att Lantméteri-
et i vissa fall far fora in och ta bort uppgifter i inskrivningsdelen.

Uppgifter om inteckningar
m.m. skall avse:

1. inteckningens belopp
med siffror och inteckningens
valuta,

2. uppgift om nyttjanderatt,
servitut eller ratt till elektrisk
kraft for vilken inskrivning
soks samt beskaffenheten
héarav,

48 §

Uppgifter om inteckningar
m.m. ska avse:

1. inteckningens belopp
med siffror och inteckningens
valuta,

2.uppgift om nyttjanderatt,
servitut eller rétt till elektrisk
kraft for vilken inskrivning
soks, rattighetens &ndamal
samt uppgift om héarskande
fastighet for servitut,

10
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3. datum for ansdkan jamte aktnummer,

4. beslut som innefattar bifall till ansokan, om dagen for bifall
inte &r densamma som dagen for ansdkan,

5. nér inteckning besvérar flera fastigheter, uppgift dels om de
fastigheter som inteckningen har sokts eller beviljats i eller
utstrackts till, dels om de fastigheter i vilka inteckningen galler
eller, i fraga om ansdkan om inteckning eller utstrackning, de
fastigheter ansdkan avser,

6. beslut som inte innefattar bifall till ansékan om inteckning
eller inskrivning av réttighet i fastigheten eller tomtratten,

7. nar ansOkan ror endast en del av en fastighet, uppgift om den
del av fastigheten som ansdkan avser,

8. vid anteckning om innehav av pantbrev eller vilandebevis,
hanvisning till akten jamte innehavarens namn och adress,

9. uppgift om utstrdckning, sammanféring, nedsattning,
relaxation eller annan féréndring av inteckning eller inskrivning av
rattighet i fastigheten eller tomtrétten,

10. uppgift om utbyte av pantbrev eller vilandebevis, samt

11. uppgift om forhallanden som avses i 19 kap 23 §, 25 §, 29 §
forsta stycket 3-5 och 35 § jordabalken, nér det géller inteckning

eller inskrivning av réttighet i fastigheten eller tomtrétten.

Inforingen skall ske pa
sadant satt att en inskrivning i

forhallande till andra
inskrivningar  redovisas i
gallande  foretrddesordning.

Galler inskrivningar med lika
ratt, skall det anges sérskilt.
Kan foretradesordningen inte
klarlaggas med sakerhet, skall
en anmarkning om det foras in
vid berérda inskrivningar.

Det sammanlagda belopp
for vilket fastigheten eller
tomtratten svarar pa grund av
inteckningar som har beviljats
eller sokts skall anges sarskilt.
Om det finns inteckningar i
olika valutor, skall detta
anges.

Om en fastighet eller
tomtratt inte besvdras av
nagon sokt eller beviljad
inteckning eller annan
inskrivning, skall detta anges.

Inforingen ska ske pa
sadant satt att en inskrivning i

forhallande till andra
inskrivningar  redovisas i
gallande  foretrddesordning.

Géller inskrivningar med lika
ratt, ska det anges sérskilt.
Kan foretradesordningen inte
klarlaggas med sakerhet, ska
en anmarkning om det foras in
vid berérda inskrivningar.

Det sammanlagda belopp
for vilket fastigheten eller
tomtréatten svarar pa grund av
inteckningar som har beviljats
eller sokts ska anges sérskilt.
Om det finns inteckningar i
olika valutor, ska detta anges.

Om en fastighet eller
tomtratt inte besvdras av
nagon sokt eller beviljad
inteckning eller annan
inskrivning, ska detta anges.

11
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52a8§

Om en andring i
fastighetsindelningen medfor
andring eller upphérande av
ett inskrivet servitut, en
inskriven nyttjanderatt eller
en inskriven ratt till elektrisk
kraft far
lantmaterimyndigheten  fora
in, andra och ta bort de
uppgifter i inskrivningsdelen
som andringen eller
upphdrandet av rattigheten
foranleder.

Innebér en
ledningsforrattning att
nyttjanderatt, servitut eller
ratt till elektrisk kraft som
inskrivits i fastighetsregistrets
inskrivningsdel forandras
eller upphor att galla far
lantméaterimyndigheten &ndra
eller ta bort de uppgifter i
inskrivningsdelen som
forrattningen foranleder.

Om lantmaterimyndigheten
vid en kontroll enligt 4 kap. 11
a § fastighetsbildnings-lagen
finner att en fastighet
uppenbarligen inte bertrs av
ett inskrivet servitut eller en
inskriven  nyttjanderatt far
lantméaterimyndigheten ta bort
de oriktiga uppgifterna i
inskrivningsdelen.

12
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758§

Lantmaterimyndigheten ska underratta inskrivningsmyndighet-
en och Skatteverket om andring i allménna delen som rér indel-
ningen i fastigheter eller som medfér ny beteckning for en fastig-

het.

Innebér en fastighetsreg-
lering att  nyttjanderatt,
servitut eller rétt till elektrisk
kraft som har inskrivits i
fastighetsregistrets  inskriv-
ningsdel  fordndras  eller
upphor att géalla i en viss
fastighet, ska lantmaterimyn-
digheten genast underrétta
inskrivningsmyndigheten  om
detta, nar uppgift om fastig-
hetsbildningsbeslutet har forts
in i fastighetsregistrets all-
manna del.

Uppgifter enligt forsta och
andra stycket ska framstéllas
av  Lantméteriet och av
Lantméteriet overlamnas till
berdérd myndighet.

Underréttelser till
inskrivningsmyndigheten
enligt 758 skall ldmnas
samma dag som registrering
sker i allménna delen.

Underrattelser enligt 758
forsta stycket skall innehalla

Uppgifter enligt  forsta
stycket ska framstéllas av
Lantmateriet och av
Lantmateriet 6verlamnas till
berdrd myndighet.

76 8

Underréttelser till
inskrivningsmyndigheten
enligt 75 8 ska l&mnas samma
dag som registrering sker i
allménna delen.

Underrattelser enligt 758
ska innehalla

13
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1. uppgift om
fastighetsbeteckning
samt, om fastigheten har
nybildats eller
avregistrerats, uppgift om
detta,

2. uppgift om ny fastighets
ursprung,

3. uppgift om fastighets
areal,

4. uppgift om vidtagen
atgard och datum for
registrering,

5. annan &n lagfaren &gares
person- eller
organisationsnummer,
om sadant finns, samt
namn och adress,

6. uppgift om beslut som
har meddelats med stod
av10kap8a8och9§
andra stycket
fastighetsbildningslagen
(1970:988), och

7. uppgift som
lantméaterimyndigheten
enligt sarskilda
bestdmmelser skall lamna
till
inskrivningsmyndigheten

1. uppgift om
fastighetsbeteckning
samt, om fastigheten har
nybildats eller
avregistrerats, uppgift om
detta,

2. uppgift om ny fastighets
ursprung,

3. uppgift om fastighets
areal,

4. uppgift om vidtagen
atgard och datum for
registrering,

5. annan an lagfaren dgares
person- eller
organisationsnummer,
om sadant finns, samt
namn och adress,

6. uppgift om beslut som
har meddelats med stod
av10kap8agoch9§
andra stycket
fastighetsbildningslagen
(1970:988), och

7. uppgift som
lantméaterimyndigheten
enligt sarskilda
bestammelser ska lamna
till
inskrivningsmyndigheten

14

778

Underréttelser till
Skatteverket enligt 75 § forsta
stycket ska lamnas pa
upptagning for automatiserad
behandling senast 14 dagar
efter dagen for registrering.
Underrattelserna ska innehalla

Underrattelser till
Skatteverket enligt 758 ska
lamnas pa upptagning for
automatiserad behandling
senast 14 dagar efter dagen for
registrering. Underrattelserna
ska innehalla
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10.

uppgift om vidtagen atgérd och datum for registrering,

uppgift om den kommun och férsamling inom Svenska
kyrkan som fastigheten ar belégen i,

fastighetens registerbeteckning och uppgift om att fastigheten
ar ny, befintlig, omregistrerad eller avregistrerad,

fastighetens tidigare registerbeteckning, om fastigheten ar
omregistrerad,

uppgift om befintlig fastighets arealéandring,
uppgift om fastighets areal,
uppgift om typ av taxeringsenhet,

annan an lagfaren égares person- eller organisationsnummer,
om sadant finns, samt namn och adress,

uppgift om forordnande enligt 10 kap. 9 § andra stycket
fastighetsbildningslagen (1970:988), samt

uppgift som lantmaterimyndigheten enligt séarskilda
bestammelser ska lamna till Skatteverket.

Uppgifter om samfallighet eller gemensamhetsanlaggning lamnas till
Skatteverket i den utstrackning Lantmateriet efter samrad med
Skatteverket foreskriver.

Denna forordning trader i kraft den 1 juli 2014.
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1.3 Forslag till forordning om andring i
inskrivningsforordning (2000:309)

Harigenom foreskrivs i fraga om inskrivningsforordningen
(2000:309) att 16 § ska upphdra att galla

Nuvarande lydelse Foreslagen lydelse

16 §

Om en ansbkan om
inskrivning av ett servitut
beviljas, skall
lantméaterimyndigheten
omedelbart underrattas om
detta. Vid underrattelsen skall
fogas kopia av den handling
pa vilken rattigheten grundas.

Dodas eller avfoérs ett
inskrivet servitut, skall
underrattelse om detta lamnas
pa motsvarande sétt.

Denna forordning trader i kraft den 1 juli 2014.
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1.4 Forslag till lag om &ndring i
fastighetsbildningslag (1970:988)

Harigenom foreskrivs i frdga om fastighetsbildningslagen att

5kap. 33 a § ska ha foljande lydelse

Nuvarande lydelse

Foreslagen lydelse

5kap.33a8§

Om en nyttjanderéatt géller i
mark eller byggnad som
genom fastighetsreglering
overfors  till en  annan
fastighet, skall
lantmaterimyndigheten
forordna att nyttjanderétten
skall fortsatta att gélla i den
Overforda egendomen, om
nagon sakagare begar det samt
atgarden ar lamplig och inte
motverkar syftet med
regleringen. Ar ett arrende
enligt lag férenat med ratt till
forlangning, skall ett sadant
forordnande  meddelas  pa
yrkande av arrendatorn, om
denne visar beaktansvarda
skal for ett fortsatt arrende
samt atgarden inte i vasentlig
man motverkar syftet med
regleringen.

Om en nyttjanderatt galler i
mark eller byggnad som
genom fastighetsreglering
Overfors  till  en  annan
fastighet, ska
lantmaterimyndigheten
forordna att nyttjanderétten
ska fortsatta att galla i den
Overfoérda egendomen, om
nagon sakagare begér det samt
atgarden ar lamplig och inte
motverkar syftet med
regleringen. Ar ett arrende
enligt lag férenat med ratt till
forlangning, ska ett sadant
forordnande  meddelas  pa
yrkande av arrendatorn, om
denne visar beaktansvarda
skal for ett fortsatt arrende
samt atgarden inte i vasentlig
man motverkar syftet med
regleringen.

Ett forordnande enligt forsta stycket innebar att upplatelsen,
savitt avser den overforda egendomen, galler mot tilltradaren som
om denne forvarvat den genom en 6verlatelse vid vilken har gjorts
forbehall om upplatelsen. Lantmaterimyndigheten far dock
foreskriva sadan jamkning av upplatelsevillkoren som behovs. Ett
forordnande enligt forsta stycket far meddelas utan att
nyttjanderattshavaren har blivit hérd, om det ar uppenbart att
atgarden inte ar till olagenhet for honom och det dven i Gvrigt
framstar som obehdvligt att hora honom.

17



LM-rapport 2012:4 18

Ett forordnande enligt Ett forordnande enligt
forsta stycket skall redovisas i forsta stycket ska redovisas i
fastighetsbildningsbeslutet. fastighetsbildningsbeslutet.

Om nyttjanderéatten ar
inskriven i fastighetsregistrets
inskrivningsdel skall under-
rattelse om  forordnandet
lamnas  till  inskrivnings-
myndigheten nar fastighets-
bildningsbeslutet har vunnit
laga kraft.

Denna lag trader i kraft den 1 juli 2014
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1.5 Forslag till forordning om andring i
ledningsrattskungorelse (1973:1148)

Harigenom foreskrivs i fraga om ledningsrattskungorelsen att 4

8 ska ha foljande lydelse

Nuvarande lydelse

Har ett inskrivet servitut

eller en inskriven
nyttjanderatt forandrats till
ledningsratt, skall

lantméaterimyndigheten  nér
uppgift om ledningsbeslutet
inforts i fastighetsregistrets
allmdnna  del  underratta
inskrivningsmyndigheten  om
detta enligt 75 8§ forordningen
(2000:308) om
fastighetsregister. Detsamma
galler, om ledningsforrattning
innebar att nyttjanderatt,
servitut eller rétt till elektrisk
kraft som inskrivits upphor att
galla i viss fastighet eller
inskriven tomtrétt.

Underrattelse till
inskrivningsmyndigheten
enligt ~ forordningen  om
fastighetsregister skall &ven
lamnas, om fastighet i dess
helhet har inldsts enligt
ledningsrattslagen
(1973:1144) eller om vid
inlésen har foérordnats att
sarskild ratt som har inskrivits
skall lamnas orubbad enligt
12 § fjarde stycket samma lag.

Foreslagen lydelse

48

Underrattelse till
inskrivningsmyndigheten
enligt ~ forordningen  om
fastighetsregister ska l&mnas,
om fastighet i dess helhet har
inlosts enligt ledningsratts-
lagen (1973:1144).

Denna forordning trader i kraft den 1 juli 2014.

19
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1.6 Forslag till forordning om andring i
anlaggningskungorelse (1973:1165)

Harigenom foreskrivs i fraga om anlaggningskungorelsen att 5 § ska
upphora att galla

Nuvarande lydelse Foreslagen lydelse

58
Om det vid inlésen enligt
anlaggningslagen
(1973:1149) har bestamts att
sarskild ratt som har inskrivits
skall lamnas orubbad enligt
12 § tredje stycket samma

lag, skall
lantméaterimyndigheten genast
lamna

inskrivningsmyndigheten
underréttelse om detta enligt
75 § forordningen (2000:308)
om fastighetsregister

Denna forordning tréder i kraft den 1 juli 2014.
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2 Bakgrund

Avtalsservitut som inskrivits enligt reglerna i 23 kap JB redovisas bade i
fastighetsregistrets allmédnna del och i dess inskrivningsdel.
Uppdateringen av uppgifterna i allménna delen goérs av lantmaéteri-
myndigheten och i inskrivningsdelen av inskrivningsmyndigheten. De
bada myndigheterna har genom forfattning omsesidig
underréttelseskyldighet vid fordndringar i de registrerade uppgifterna.
Inskrivningsmyndigheten ska saledes underratta lantmaterimyndigheten
om nyregistrering och dodning av avtalsservitut och lantmateri-
myndigheten ska underrétta inskrivningsmyndigheten om uppgifterna om
avtalsrattigheter (servitut, nyttjanderatter och rétt till elektrisk kraft) ska
andras med anledning av forandringar i fastighetsindelningen vid
forrattning. Underrattelse sker bade elektroniskt och genom vanlig
postgang.

Redan vid inférandet av nytt databaserat fastighetsregister infordes
genom registerupplaggningskungorelsen (1968:379) bestammelser om att
avtalsservitut skulle redovisas aven i huvudregistret (nuvarande allménna
delen). I fastighetsregisterkungdrelsen (1974:1059) och
inskrivningskungdrelsen (1974:1061) infordes regler om
underréattelseforfarandet for uppdatering av uppgifterna i de bada delarna.
Huvudmotivet for att redovisa avtalsservituten i huvudregistret var att
servituten da kunde ajourhallas i samband med fastighetsbildning &ven
avseende uppgiften om hérskande fastighet. Denna uppgift ar vardefull
vid forrattningshandlaggningen eftersom réttighetshavare regelmassigt
behover kontaktas nar servitut paverkas av fastighetshildning. Nagon
egentlig diskussion om att istéllet redovisa héarskande fastighet i
inskrivningsregistret tycks inte ha forekommit och traditionen att i
inskrivningsdelen bara redovisa belastningar ifragasattes inte. Inte heller
riskerna att informationen med tiden skulle innehalla fler och fler
misstammelser forutsags.

Brister i detta omfattande underrattelsefrfarande har genom aren lett
till manga misstammelser mellan redovisningen av avtalsservitut i
allmanna delen och inskrivningsdelen. Saknade eller feltolkade
underrattelser medfor att nya fel uppstar trots utdkade kontroller i
handlaggningsstoden. Aktualiteten pa redovisningen i de tva delarna ar
ocksa olika, bl.a. beroende pa ordningen med inskrivningsdagar,
myndigheternas drendebalanser eller prioriteringar.

Misstammelserna gor det svart for anvandare att tolka uppgifterna
ratt, vilket kan leda till rattsforluster vid Overlatelser eller annan
disponering av marken. Naturligtvis paverkas ocksa tilltron till

21



LM-rapport 2012:4

fastighetsregistrets uppgifter. Vid lantmateriférrattningar foranleder
bristerna extra utredningar som betalas av sak&garna.

Ny lagringsmiljo for fastighetsregistret

Lantmateriet har paborjat en process som innebér att fastighetsregistrets
information ska migreras (Overforas) till ny lagringsmiljo.
Registerinformationen lagras idag i en miljo som skapades vid inférandet
av datoriserat fastighetsregister pa 1970-talet. Denna ar nu otidsenlig och
forvaltningskostnaderna blir héga samtidigt som sokmojligheterna ar
begréansade.

Infor migreringen har ett stort arbete nedlagts for att skapa
informationsmodeller som ska utgdra grund fér lagringen i databasen. |
detta sammanhang forsoker man samla all information till sammanhallna
objekt. Ett sadant objekt ar avtalsservitut. Informationen om detta objekt
finns i dagens register saval i allmanna delen som i inskrivningsdelen.
Viss information finns bara i allmanna delen, exempelvis hérskande
fastighet och viss information bara i inskrivningsdelen, exempelvis
inskrivningsdag och plats i foretradesordning. Overvigande del av
informationen &r dock identisk mellan delarna.

Vid migreringen av informationen skulle all information om varje
avtalsservitut kunna lagras pa ett stalle (egna objekt). Dagens problem
med misstdmmelser mellan inskrivningsdelen och allménna delen skulle
da inte langre kunna uppstd. Om det vid migreringen upptéacks att
redovisningen av tjanande fastigheter inte stammer Overens mellan de
bada delarna blir redovisningen i inskrivningsdelen styrande. Nagon
form av varningsflagga far da laggas in pa rattigheten i vantan pa
utredning och eventuell réttelse. Nar forfattningarna trader ikraft kommer
informationen om avtalsservitut i allmdnna delen att tas bort.
Informationen kommer att sparas pa annat stalle (som en sakerhetskopia)
och anvéndas vid réttningsarbetet.

Lagringen av informationen innebdr inte med automatik att
presentationen av informationen behdver &ndras, men det vore naturligt
att den presenteras pad bara ett stille. Objektet hor naturligt till
inskrivningsdelen, men kan om man sa vill presenteras samlat
tillsammans med Ovriga réttigheter i allmanna delen (officialréttigheter).
Detta sker redan idag i vissa presentationer. Naturligtvis ska det alltid ga
att presentera en foretrddesordning for en fastighet dar avtals-
rattigheterna ingar tillsammans med andra belastningar.

Att all information om varje avtalsservitut lagras som ett objekt
innebar inte med automatik att uppdateringen kan ske utan underréttelser.
Om nuvarande ordning att inskrivningsmyndigheten ensam ansvarar for
uppdatering av inskrivningsdelen behalls maste fortfarande underrattelser
ske fran lantmaterimyndigheten vid andringar i fastighetsindelningen
som paverkar redovisningen av saval avtalsservitut som andra inskrivna
avtalsrattigheter.
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Efter migrering av informationen om avtalsservitut till egna
sammanhallna objekt vore det rationellt att lantmaterimyndigheten kunde
uppdatera de delar av informationen som paverkas vid forrattning. Detta
handlar om registrering vid kéllan dvs. den myndighet som beslutar eller
intygar sjalv verkstaller registreringen. Dagens underrattelser innebdr
endast att inskrivningsmyndigheten utan nagon provning verkstéller
registreringen av vad lantmaterimyndigheten beslutat eller intygat.

Motsvarande hantering skulle aven tillampas pa inskrivna
avtalsnyttjanderatter och ratt till elektrisk kraft. Informationen om dessa
finns daremot redan samlad i inskrivningsdelen och utgér da inget
problem for migreringen.

Lantmateriet ser allvarligt pa bristerna i fastighetsregistret och har
darfor under de senaste aren genomfort ett kvalitetsarbete motsvarande 3-
4 miljoner kronor per ar for att ratta uppkomna fel vid underrattelser
mellan myndigheterna. Nya fel uppkommer I6pande och beréknas kosta
ca 1 miljon kronor per ar att ratta.

Om forslaget till lag om krav pa fornyelse av vissa aldre inskrivningar
i fastighetsregistret (Prop. 2012/13:76) genomfors kommer ett stort antal
inskrivningar av rattigheter, som inte blir féremal for fornyelse, att
behdva tas bort ur registret. Detta arbete skulle vasentligt underlattas om
rensning bara behdver goéras pa ett stille. Nagon uppskattning av
kostnaderna for detta arbete har &nnu inte gjorts, men kostnaderna borde i
stora drag halveras, vad géller avtalsservituten, om migrering till ett
objekt Dblivit genomford. Troligen skulle &ven utredningar, som
rattighetshavare behover gora infér en begaran om fornyelse, i viss man
underldttas om informationen saknar motsagelser.
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3 Gallande ordning

Avtalsrattigheter enligt 23 kap. JB (servitut, nyttjanderatter och rétt till
elektrisk kraft) skrivs in i inskrivningsdelen av inskrivningsmyndigheten.
Enligt 16 § Inskrivningsforordningen (2000:309) ska inskrivnings-
myndigheten  underrdtta lantméterimyndigheten och  Gversanda
avtalskopior om rattigheten avser ett avtalsservitut. Dodas eller avfors en
inskrivning av ett avtalsservitut ska underrattelse ske pa motsvarande
satt.

Lantméterimyndigheten ska enligt 22 8§ férordning om fastighets-
register (2000:308) registrera servitut som inskrivits enligt 23 kap. JB
aven i allménna delen.

Efter registrering av forrattning enligt fastighetsbildningslagen (FBL)
som avser andring i fastighetsindelningen ska lantméaterimyndigheten
underratta inskrivningsmyndigheten om redovisningen av avtals-
rattigheter paverkas. Detta framgar av 75 § andra stycket i férordning om
fastighetsregister.

Lantméterimyndigheten kan enligt 5 kap. 33a § och 7 kap. 13 § FBL
vid fastighetsreglering forordna att avtalsrattighet ska gélla i annan/andra
fastigheter och ska da underrtta inskrivningsmyndigheten om detta.

Underrattelse sker aven nar avtalsréttighet upphavs eller upphér att
galla pa grund av att harskande och tjanande fastighet laggs samman.
Detta regleras i 758 forordningen om fastighetsregister i de fall
forrattningen avser fastighetsreglering. Om en sammanldggning medfor
att ett servitutsforhallande upphor pa grund av att harskande och tjanande
fastighet ingar i sammanlaggningen forutsatts att det uppmarksammas vid
uppréattandet av foretrddesordning.

Vid avstyckning och klyvning fors alla inskrivna réttigheter dver till
nybildade fastigheter fran ursprungsfastigheten enligt 52 § tredje stycket
forordning om fastighetsregister. Lantmaterimyndigheten lamnar efter
registrering i allménna delen ett intyg till inskrivningsmyndigheten om
vilka rattigheter som uppenbarligen inte ska belasta nybildade fastigheter
eller ursprungsfastigheten. Denna underrattelseskyldighet regleras i
lantmateriets foreskrifter (LMVFS 2000:2, Till 758-778).
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4 Overvaganden

25

Forslag: Inskrivna avtalsservitut redovisas i fortsattningen bara i
fastighetsregistrets inskrivningsdel. Inskrivningsdelen redovisar da aven
uppgift om harskande fastighet och redovisningen i allménna delen
upphor.

Lantméaterimyndigheten ges mojlighet att 1agga till, &ndra och ta bort
uppgifter i inskrivningsdelen om avtalsréttigheter enligt 23 kap.
jordabalken (servitut, nyttjanderatt och ratt till elektrisk kraft) som
paverkas av dndringar i fastighetsindelningen.

Lantméaterimyndigheten ges mdjlighet att ta bort felaktiga uppgifter om
inskrivna avtalsservitut och avtalsnyttjanderétter som upptécks i samband
med forréttning.

Alla underrattelser mellan inskrivningsmyndighet och lantmateri-
myndighet som avser avtalsrattigheter kan darmed upphéra.

Skélen for forslagen:

Enklare och sékrare hantering av avtalsrattigheter genom registrering
vid kallan

Dagens ordning med dubbelredovisning av avtalsservitut och 6msesidig
underréttelseskyldighet mellan inskrivningsmyndighet och lantméteri-
myndighet vid férandringar i informationen ar orationell och leder till
manga misstammelser och fel i registrerade uppgifter. De underréattelser
som sker mellan myndigheterna ar inte foremal for ndgon prévning hos
respektive myndighet utan verkstalls bara som en uppdatering i
fastighetsregistrets allméanna del eller inskrivningsdel.

Visserligen kan Lantmaéteriet agera som bade inskrivningsmyndighet
och lantmaterimyndighet enligt 19 kap. 3 § JB, men det finns ocksa 38
kommunala lantmaterimyndigheter. | paragrafen anges att den statliga
lantméaterimyndigheten ska vara inskrivningsmyndighet, men att
verksamheten ska bedrivas vid inskrivningskontor. En
forfattningsreglering bedéms darfoér som nédvandig.

De kommunala lantméterimyndigheterna anvénder idag samma
handlaggningssystem  for  forrattningar som  den  statliga
lantméaterimyndigheten. Handlaggningssystemet kommer att utvecklas sa
att den uppdatering av uppgifterna om avtalsrattigheter som forslaget
innebar kommer att ske med utgangspunkt fran den beredning och de
beslut som sker i forrattningen. Registreringen kan darfor till stor del
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automatiseras utifran tagna beslut och likna den hantering som vi idag
har for officialservitut.

Om lantméaterimyndigheterna far befogenhet att uppdatera uppgifter
om avtalsrattigheter i inskrivningsdelen skulle mycket dubbelarbete
kunna undvikas. Om fullstdndig information om avtalsservitut registreras
i inskrivningsdelen skulle arbetet med att registrera en “kopia” i allmanna
delen kunna upphora. Inskrivningsmyndigheten skulle bara behdva
registrera &ven harskande fastighet vid nyregistrering av avtalsservituten.
En uppgift som man idag underréttar lantmateri-myndigheten om. Att i
stallet registrera denna uppgift leder inte till ndgot merarbete.
Uppgifterna om hérskande fastighet ar  viktiga for
fastighetsbildningsverksamheten och &r skélet till att redovisning av
avtalsservituten dven sker i allménna delen. Forslaget innebdr att denna
uppgift istéllet redovisas i inskrivningsdelen. Uppgift om tj&dnande
fastighet for ett avtalsservitut kan da redovisas dven pa den harskande
fastigheten. Redovisningen i allménna delen kan darmed upphéra. Ovriga
avtalsrattigheter, nyttjanderatter och ratt till elektrisk kraft, har sedan
tidigare bara redovisats i inskrivningsdelen.

Alla forandringar i fastighetsindelningen som beslutas av
lantmaterimyndigheten  och  som  paverkar  redovisningen av
avtalsrattigheter i inskrivningsdelen foreslas i fortsattningen registreras
direkt av lantméaterimyndigheten utan sérskild underréttelse till
inskrivningsmyndigheten. Foréndringar i fastighetsindelningen sker
forutom vid forrattningar enligt fastighetsbildningslagen dven vid inlésen
enligt ledningsrattslagen och anlaggningslagen.

Forslaget innebar att lantmaterimyndigheten aven far ratta fel i
redovisningen av avtalsréattigheter som upptacks vid forréttning.
Lantmaterimyndighetens utredningsplikt foreslds i denna del utokas
genom forslaget till lag om krav pa fornyelse av vissa aldre inskrivningar
i fastighetsregistret (Prop. 2012/13:76). For att sadana rattelser ska kunna
goras pa ett enkelt och rationellt sitt utan att namnvart fordyra
forrattningen &r det mest rationellt att lantmaterimyndigheten sjélv kan
atgarda  registerinformationen  utan  sarskilda underrattelser till
inskrivningsmyndigheten.

Ett forordnande om att avtalsrattighet ska gélla i ny fastighet hanteras
idag som om inskrivningen gjorts efter ansdkan (23 kap. 9 § JB). Denna
ordning innebar att underréttelsen fran lantmaterimyndigheten hanteras
som en ansokan. Inskrivningen behaller sin  ursprungliga
inskrivningsdag, men placeras sist i foretradesordningen. Forslaget till
andring i 23 kap. 9 § JB innebér att lantméaterimyndigheten kan uppdatera
uppgiften i inskrivningsdelen samtidigt som allménna delen uppdateras
med &ndringarna i fastighetsindelningen. Uppdateringen ska i
fortsattningen ske utan nagon underréttelse till inskrivningsmyndigheten.
Forslaget innebér att rattighetens ursprungliga inskrivningsdag ska
avgora dess inplacering i foretradesordningen for den nya fastigheten.
Lantmaterimyndigheten kan da uppdatera uppgifterna i inskrivningsdelen
i samband med uppdateringen i allmanna delen utan att hansyn behdver
tas till eventuella &renden i inskrivningskon. Inskrivningen kommer med
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det nya forfarandet att fa samma ratt till foretrade som vid en
sammanlaggning. Denna ordning synes ocksa ha varit avsedd nar
mojligheten till férordnande inférdes genom 5 kap. 33 a § i
fastighetsbildningslagen. | paragrafen ségs att rattigheten ska gélla med
samma ratt som om den forbehallits vid dverlatelse.

Registrering vid kéllan, dvs. att lantmaterimyndigheten sjélv
registrerar de férandringar av avtalsrattigheter som man sjalv fattar beslut
om eller lamnar intyg om, innebdr i sig en kvalitets- och
aktualitetshojning av informationen. Den stdrsta felkéllan som finns idag
ar underréttelseforfarandet och den undanréjs genom det nya forfarandet.

Vid nyregistrering av avtalsservitut skickar idag inskrivnings-
myndigheten en kopia av avtalshandlingen till lantmaterimyndigheten
enligt 16 § inskrivningsforordningen. Detta forfarande behévs inte langre
eftersom alla handlingar numera skannas och kan goras tillgangliga for
lantméaterimyndigheten pa elektronisk vég.
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5 Ikrafttradande

28

Forslag: De foreslagna forfattningsandringarna ska trada i kraft den 1
juli 2014.

Skalen for forslagen: De foreslagna andringarna foreslas trada i kraft
den 1 juli 2014. Beddmningen som kan goras idag &r att de tekniska
forutsattningarna da ar uppfyllda, dvs. att alla uppgifter om
avtalsrattigheter finns samlade i inskrivningsdelen.
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6 Konsekvensbeskrivning

6.1 Forfattningsandringarna genomfors

Med de foreslagna forfattningsandringarna gors en besparing pa mer an
12 miljoner kronor arligen. Bade lantméterimyndigheterna och
inskrivningsmyndigheten sparar resurser genom att processerna med att
skicka och ta emot underrattelser i samband med férandringar av
informationen om  avtalsrattigheter  forsvinner. For lantméteri-
myndigheterna kan hela processen med att registrera nya och ta bort
dodade avtalsservitut i allménna delen tas bort. Detta ligger helt i linje
med strdvan att koncentrera verksamheten pa karnprocessen, dvs.
fastighetsbildning.

Den dubbelredovisning av avtalsservituten vi har idag har lett till
misstammelser som maste utredas i samband med forrattning. Denna
extra kostnad som betalas av sakédgarna kommer med den nya ordningen
att forsvinna. Rattningen av fel som uppkommer pa grund av
dubbelredovisningen berdknas kosta en miljon kronor per ar. Denna
kostnad forsvinner med den nya ordningen.

Lantmaterimyndigheterna far med de foreslagna forfattnings-
andringarna mojlighet att uppdatera férédndringar i uppgifterna om
avtalsservitut direkt i inskrivningsdelen i stéllet for i allménna delen,
vilket inte medfor nagot extra arbete. Inget arbete med att utforma och
skicka underréattelser behdver da utforas. Lantmaterimyndigheterna far
aven uppdatera uppgifter om avtalsnyttjanderatter och ratt till elektrisk
kraft direkt i inskrivningsdelen i stéllet for att underrétta inskrivnings-
myndigheten.

Inskrivningsmyndigheten kommer med den nya hanteringen att fa ett
vasentligt minskat antal underréttelser som leder till arbete med
uppdateringar i inskrivningsdelen. Man slipper ocksa utreda/tolka
underrattelserna som i vissa fall krdver kontakter med forrattnings-
lantmétare. Detta ar vanligt vid komplicerade forrattningar med manga
forrattningsatgarder dar rattigheterna paverkas i flera steg (atgarder).
Typiskt sett handlaggs underrattelserna av kvalificerade handlaggare. Pa
detta satt kan de agna mer tid at att handlagga arenden och minska
arendekderna. De underrattelser som man idag skickar till
lantmaterimyndigheterna i samband med inskrivning eller dédning av
avtalsservitut kan upphora. Kopior pa avtalen behéver inte langre
skickas, eftersom de numera skannas och kan géras tillgangliga
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elektroniskt ndr lantmaterimyndigheterna behdver l&sa avtalen i samband
med forrattningshandlaggning.

De bada myndigheternas tekniska handlaggningsstod behdver
utvecklas med anledning av byte av lagringsmiljo  for
fastighetsregisterinformationen. Nagra extrakostnader pa grund av de
foreslagna andringarna bedoms inte uppsta. En konsekvens kan bli att
utvecklingen av lantméaterimyndigheternas handlaggningsstod maste
tidigarelaggas nagot for att maojliggora uppdatering i ny lagringsmiljo.
Sjalva migreringen av informationen om avtalsservitut fran tva stéllen i
dagens register till ett stélle (ett objekt) i den nya miljon kommer att bli
mer komplicerad och kommer sannolikt att bli dyrare & om
informationen Gverfors i sin nuvarande form. Nagon uppskattning av
denna engangskostnad finns inte annu.

Registerinformationen kommer med de foreslagna andringarna att fa
en hogre kvalitet och aktualitet. Dessutom &r dagens redovisning av
avtalsservitut pa tva stéllen i registret svar att forsta for manga anvandare
av informationen. Tydligare information med béttre kvalitet kommer att
minska behovet av fragor till berérda myndigheter och minskar risken for
rattsforluster vid Gverlatelser eller annan disponering av mark. Ingen
uppskattning av dessa kostnadsbesparingar har gjorts.

Den hogre registerkvaliteten och aktualiteten innebdr mindre
utredningsinsatser vid lantmateriforrattningar vilket kommer sakdgarna
tillgodo genom lagre forrattningskostnader och kortare handlaggnings-
tider.

Om forslaget till lag om krav pa fornyelse av vissa dldre inskrivningar
i fastighetsregistret (Prop. 2012/13:76) genomfors kommer dessutom ett
stort antal inskrivningar av réattigheter, som inte blir foremal for
fornyelse, att behdva tas bort ur registret. Detta arbete skulle vésentligt
underlattas om rensning bara behéver goras pa ett stélle. Nagon
uppskattning av kostnaderna for detta arbete har &nnu inte gjorts, men
kostnaderna borde i stora drag halveras, vad galler avtalsservitut, om
migrering till ett objekt blivit genomférd. Troligen skulle &ven
utredningar, som rattighetshavare behover gora infor en begdran om
fornyelse, i viss man underlattas om informationen saknar motséagelser.

Ekonomiska konsekvenser — sammanfattning

Lantmaterimyndighetens arbete med registrering av nya och borttag av
dédade avtalsservitut i allménna delen tas bort. Arlig besparing: drygt 3,5
miljoner kronor. Uppgiften grundas pa verkligt ekonomiskt utfall under
2011.

Lantméterimyndighetens kostnader for underrattelser och extra
utredningar vid misstammelser faller bort. Arlig uppskattad besparing: ca
2 miljoner kronor. Uppgiften grundas pa en bedémning av tidsatgangen
per underrattelse. Besparingen kommer sakagarna tillgodo genom lagre
forrattningskostnader och kortare handlaggningstid.
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Lantmateriets kvalitetsarbete med att rétta misstdmningar kan
upphora. Arlig uppskattad besparing: ca 1 miljon kronor. Uppgiften
grundas pa erfarenhetstal for tidsatgangen fran kvalitetsarbetet och det
utfall for nytillkomna fel som konstaterats.

Inskrivningsmyndighetens kostnader for underrattelser om nya och
dodade avtalsservitut upphér. Arlig uppskattad besparing: drygt 1,5
miljoner kronor. Uppgiften grundas pa en bedémning av tidsatgangen per
underrattelse.

Inskrivningsmyndighetens arbete for hantering av underréttelser om
avtalsrattigheter fran lantmaterimyndigheten och uppdatering i registret
upphor. Arlig uppskattad besparing: drygt 1,5 miljoner kronor. Uppgiften
grundas pa en bedémning av tidsatgangen per arende.

Uppskattningarna ovan géller den statliga lantméterimyndigheten. Om
aven de kommunala lantméaterimyndigheterna tas med i berdkningen
uppskattas den totala arliga besparingen till ca 12 miljoner kronor.
Denna siffra grundas pa antalet forrattningar inom det kommunala
ansvarsomradet i forhallande till det statliga.

Tydligare registerinformation med hogre kvalitet och béttre aktualitet
innebar dven mindre behov av fragor till berérda myndigheter och lagre
kostnader vid fastighetstransaktioner samt mindre risker for rattsforluster
vid Overlatelser och forandringar av markanvandningen. Dessa
kostnadsbesparingar &r svara att uppskatta och har darfor inte beraknats.

6.2 Inga forfattningsandringar genomfors

Om de foreslagna forfattningsdndringarna inte genomfdérs kommer
den dubbla redovisningen av avtalsservitut i fastighetsregistret att
kvarstd. Rutiner for underrattelser mellan de bada myndigheterna
kommer troligen att kunna forbattras genom mer automatiserade
underrattelser direkt mellan handldggningsstéden. Detta kréver storre
utvecklingsinsatser av  handlaggningsstoden  och  risken  for
misstdimmelser mellan informationen i allmdnna delen och
inskrivningsdelen kommer att finnas kvar. Fortfarande kommer
forandringar av uppgifterna om ett avtalsservitut att behéva hanteras av
bade lantméaterimyndigheten och inskrivningsmyndigheten. Problemet
med olika aktualitet mellan informationen i allmdnna delen och
inskrivningsdelen kommer att finnas kvar. Migreringen av informationen
skulle daremot bli enklare och darfér medféra nagot mindre kostnader.

Om nuvarande regelverk behalls maste Lantmateriet anda 6vervaga att
migrera informationen om avtalsservitut till ett objekt, dvs. lagra
informationen pa ett stalle. Presentationen av informationen skulle anda
kunna ske precis som idag i bade allmanna delen och inskrivningsdelen.
Nagon misstammelse mellan informationen i de bada delarna skulle da
inte kunna uppstd. Déaremot skulle da det omfattande underrattelse-
forfarandet fortsatta med den felkalla det innebar. Aktualiteten pa
uppgifterna skulle inte heller forbattras. Rationaliseringsvinster skulle
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uppsta framforallt genom att lantmaterimyndigheterna inte skulle behova
registrera en fullstindig kopia av avtalsservituten for presentation i
allmanna delen. Bara komplettering med férmansfastighet (harskande)
skulle behovas eftersom 6vrig information ar identisk i de bada delarna.
Besparingen med detta forfarande uppskattas till ca 3 miljoner kronor per
ar.

Om detta alternativ véljs skulle samma merkostnad for migreringen
uppsta.
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7 Forfattningskommentar
7.1 Forslag till lag om andring i jordabalken
(1970:994).
19 kap. 27 §
Regeringen far i frdga om inteckningar som &r registrerade i

pantbrevsregistret enligt lagen (1994:448) om pantbrevsregister foreskriva att
anteckningar om innehav av pantbrev far tas bort fran fastighetsregistrets
inskrivningsdel pa annat satt an som foljer av Gvriga bestammelser i detta
kapitel.

Regeringen far foreskriva att andring av namn och adressuppgifter far
inforas i fastighetsregistrets inskrivningsdel pad annat satt 4&n som foljer av évriga
bestdmmelser i detta kapitel.

Regeringen far vidare foreskriva att andring av uppgifter om rattigheter som
avses i 23 kap. far inforas i fastighetsregistrets inskrivningsdel pd annat satt an
som foljer av 6vriga bestdmmelser i detta kapitel

Paragrafen har i forslaget fatt ett nytt tredje stycke. Ett bemyndigande
kravs for att regeringen i forordning ska kunna féreskriva att annan &an
inskrivningsmyndighet ska fa mojlighet att &ndra uppgifter om
avtalsrattigheter i fastighetsregistrets inskrivningsdel. Visserligen finns
bestammelser om att statlig lantmaterimyndighet ocksa ska vara
inskrivningsmyndighet (19 kap. 3 § JB), men den &ndrade hanteringen
ska enligt forslaget omfatta d&ven de kommunala lantmaterimyndigheterna
och den om den statliga lantmdterimyndigheten  &r
inskrivningsmyndighet ska verksamheten enligt ndmnda paragraf
bedrivas vid inskrivningskontor. Ett forfattningsstéd for att mojliggéra
den foreslagna ordningen bedéms darfér som nodvandig, bade for den
statliga lantmaterimyndigheten och de kommunala
lantmaterimyndigheterna.

23 kap. 9§

Kommer en inskriven rattighet till féljd av ett férordnande enligt 5 kap. 33
a § eller 7 kap. 13 § fastighetsbildningslagen (1970:988) att gélla i en annan
fastighet &n den i vilken den har blivit inskriven, ska réttigheten inskrivas i den
andra fastigheten.
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En sdan inskrivning ger rétt till foretrade fran den inskrivningsdag som den
hade i den ursprungliga fastigheten.

Paragrafens andra stycke har fatt en annan lydelse for att mojliggéra
for lantméterimyndigheten att registrera uppgifter om rattighet som
forordnats att gélla i annan fastighet vid fastighetsreglering utan
underrattelse. Forslaget innebar att registreringen kan ske samtidigt som
fordndringen i fastighetsindelningen registreras i allménna delen. Den
tidigare lydelsen forutsatte en underrattelse fran lantmaterimyndigheten.
Forslaget innebar ocksa att rattighetens ursprungliga inskrivningsdag
avgor dess inplacering i foretradesordningen pa den nya fastigheten.
Detta gor att rattigheten far samma stallning som om forrattningen hade
genomforts som sammanldggning. Detta stdmmer Overens med
skrivningen i 5 kap. 33 a § i fastighetsbildningslagen som sager att
rattigheten ska ha samma ratt som om den forbehallits vid overlatelse.
Enligt tidigare lydelse har inskrivningen placerats sist i
foretrddesordningen, vilket har forsdémrat dess sékerhet vid exempelvis en
exekutiv forséljning.
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7.2 Forslag till forordning om andring i
forordning om fastighetsregister
(2000:308)

22§
Rattigheter ska redovisas betréffande fastigheter och samfélligheter, om de avser

1. servitut som har tillkommit enligt lagen (1902:71 s. 1), innefattande vissa
bestammelser om elektriska anldggningar, lagen (1933:269) om &gofred, lagen
(1939:608) om enskilda végar, fastighetsbildningslagen (1970:988),
expropriationslagen (1972:719), anléggningslagen (1973:1149), plan- och
bygglagen (2010:900) eller motsvarande aldre bestammelser,

2. nyttjanderdtt som har tillkommit enligt lagen innefattande vissa
bestdmmelser om  elektriska anlédggningar, plan- och  bygglagen,
expropriationslagen, lagen (1995:1649) om byggande av jarnvdg eller
motsvarande dldre bestdmmelser, eller

3. ledningsratt enligt ledningsrattslagen (1973:1144).

Betraffande fastighet, som deltar i gemensamhetsanldggning enligt anlégg-
ningslagen eller motsvarande é&ldre bestimmelser eller i en gemensam
anlaggning enligt 2 eller 4 kap. lagen om enskilda vagar eller motsvarande &ldre
bestammel-ser, ska servitut inte redovisas som géller till forman for eller belastar
fastigheten darfor att de deltar i anldggningen.

Ett servitut som ska utévas enbart pa eller av samfallighet som har tagits upp
i allménna delen far redovisas pa samfalligheten i stillet for pa de fastigheter
som har del i denna. Vad som nu har sagts tillampas ocksa vid redovisning av
ledningsrétt.

Paragrafen har enligt forslaget andrats sa att andra punkten i andra
stycket upphavs.

Paragrafen anger vilka rattigheter som ska redovisas i fastighetsre-
gistrets allmédnna del. Enligt forslaget ska i fortsattningen avtalsservitut
enbart redovisas i inskrivningsdelen. Punkten 2 avser servitut som
inskrivits enligt 23 kap JB och ska darfor utga.

438
Av 19 kap. 3§ jordabalken framgér att inskrivningsarenden handlaggs av
inskrivningsmyndigheten, om inte annat har foreskrivits, och att Lantmateriet
ska vara inskrivningsmyndighet.
I 52 a § finns sarskilda bestdmmelser om att lantméaterimyndigheten i vissa fall
far fora in, andra och ta bort uppgifter i inskrivningsdelen

I 53 och 54 8§ finns sérskilda bestdmmelser om att Lantmaéteriet i vissa fall
far fora in och ta bort uppgifter i inskrivningsdelen.
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Paragrafen behandlar vem som &r behdrig att uppdatera uppgifter i
inskrivningsdelen. Genom ett nytt andra stycke foreslas att lantmateri-
myndigheten far ratt att uppdatera inskrivningsdelen i vissa avseenden
som narmare framgar av en ny paragraf 52 a § Med
lantmaterimyndigheten avses bade den statliga lantmaterimyndigheten
och de kommunala lantméaterimyndigheterna.

Sedan tidigare finns ett tredje stycke som ger Lantmateriet mojlighet
att uppdatera uppgifter om nya namn och adresser samt ta bort
anteckningar om pantbrevsinnehav.

48 §
Uppgifter om inteckningar m.m. ska avse

1. inteckningens belopp med siffror och inteckningens valuta,

2 uppgift om nyttjanderatt, servitut eller ratt till elektrisk kraft for vilken
inskrivning soks, rattighetens dndaméal samt uppgift om harskande
fastighet for servitut,

3. datum for ansdkan jamte aktnummer,

4. Dbeslut som innefattar bifall till ansékan, om dagen for bifall inte &r
densamma som dagen for ansokan,

5. ndr inteckning besvarar flera fastigheter, uppgift dels om de fastigheter
som inteckningen har sokts eller beviljats i eller utstrackts till, dels om de
fastigheter i vilka inteckningen galler eller, i fraga om ansokan om
inteckning eller utstrackning, de fastigheter ansékan avser,

6. beslut som inte innefattar bifall till ansékan om inteckning eller inskrivning
av rattighet i fastigheten eller tomtratten,

7. ndr ansdkan ror endast en del av en fastighet, uppgift om den del av
fastigheten som ans6kan avser,

8. vid anteckning om innehav av pantbrev eller vilandebevis, hanvisning till
akten jamte innehavarens namn och adress,

9. uppgift om utstrackning, sammanforing, nedsattning, relaxation eller annan
forandring av inteckning eller inskrivning av rattighet i fastigheten eller
tomtratten,

10. uppgift om utbyte av pantbrev eller vilandebevis, samt

11. uppgift om forhallanden som avses i 19 kap. 23 §, 25 §, 29 § forsta stycket
3-5 och 35 § jordabalken, nér det géller inteckning eller inskrivning av
rattighet i fastigheten eller tomtratten.

Inforingen ska ske pa sadant satt att en inskrivning i forhallande till andra
inskrivningar redovisas i gallande foretradesordning. Galler inskrivningar med lika
ratt, ska det anges sérskilt. Kan foretrddesordningen inte klarlaggas med sakerhet,
ska en anmarkning om det foras in vid berérda inskrivningar.



LM-rapport 2012:4

Det sammanlagda belopp for vilket fastigheten eller tomtrétten svarar pa grund av
inteckningar som har beviljats eller sokts ska anges sérskilt. Om det finns
inteckningar i olika valutor, ska detta anges.

Om en fastighet eller tomtratt inte besvdras av nagon sokt eller beviljad
inteckning eller annan inskrivning, ska detta anges.

Paragrafen  reglerar vilka uppgifter som ska redovisas i
fastighetsregistrets inskrivningsdel betraffande inteckningar m.m.

Andra punkten behandlar uppgifter om inskrivna rattigheter och foreslas
andras sa att begreppet beskaffenhet byts ut mot dndamal samt att uppgift
om harskande fastighet ska anges. Hérskande fastighet redovisas i
allménna delen, men forslaget innebdr att redovisningen i allménna delen
tas bort och da behdver uppgiften istallet redovisas i inskrivningsdelen.
Att begreppet beskaffenhet byts mot dandamal &r en anpassning till de
begrepp som anvéands i verksamheten. Som andamal anges exempelvis
vag, vattentakt, omrade eller ledning.

52a8§

Om en andring i fastighetsindelningen medfér andring eller upphérande av
ett inskrivet servitut, en inskriven nyttjanderétt eller en inskriven ratt till
elektrisk kraft far lantméaterimyndigheten fora in, andra och ta bort de uppgifter
i inskrivningsdelen som andringen eller upphdrandet féranleder.

Innebdr en ledningsférrattning att nyttjanderatt, servitut eller ratt till
elektrisk kraft som inskrivits i fastighetsregistrets inskrivningsdel foréndras eller
upphor att galla far lantmaterimyndigheten andra eller ta bort de uppgifter i
inskrivningsdelen som forrattningen foranleder.

Om lantméterimyndigheten vid en kontroll enligt 4 kap. 11 a § fastighets-
bildningslagen finner att en fastighet uppenbarligen inte berdrs av ett inskrivet
servitut eller en inskriven nyttjanderéatt far lantméaterimyndigheten ta bort de
oriktiga uppgifterna i inskrivningsdelen.

Paragrafen som foreslas ar ny och reglerar vilka uppgifter som
lantméaterimyndigheten far befogenhet att andra. Den nya bestimmelsen
medger att lantmaterimyndigheten sjélv kan registrera de forandringar i
uppgifterna om avtalsréttigheter som myndigheten sjélv beslutar om
(registrering vid ké&llan).

Forsta stycket innebdr att alla forandringar i fastighetsindelningen som
paverkar redovisningen av avtalsrattigheter far uppdateras av
lantméaterimyndigheten. Fastighetsindelningen d&ndras inte bara vid
forrattningar enligt fastighetsbildningslagen utan ocksa vid inlésen enligt
anlaggningslagen och ledningsrattslagen. | de senare fallen kan
lantmaterimyndigheten besluta att vissa réttigheter ska lamnas orubbade.

Andra stycket innebar att ocksa ledningsforrattningar som paverkar
redovisningen av avtalsrattigheter innefattas i lantmaterimyndighetens
befogenhet att uppdatera uppgifter i inskrivningsdelen. Det handlar har
om avtalsrattigheter som féréndras till ledningsrétt eller avtalsréttigheter
som upphévs i samband med bildande av ledningsratt.
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| tredje stycket finns en hanvisning till en ny paragraf som foreslas i
forslaget till lag om krav pa fornyelse av vissa éldre inskrivningar i
fastighetsregistret (Prop. 2012/13:76). Lantmaterimyndigheten foreslas fa
ratt att sjalv ta bort de inskrivningar som uppenbarligen inte belastar en
fastighet som berors av en forrattning. Forslaget ar i denna del beroende
av att de foreslagna lagandringarna genomférs. Om &ndringarna inte
genomfors kan det anda vara befogat att lantmaterimyndigheten far ratta
fel som upptécks vid forrattningshandlaggningen. Andra stycket maste da
fa en annan lydelse.

758

Lantméaterimyndigheten ska underratta inskrivningsmyndigheten och Skatte-
verket om dndring i allménna delen som ror indelningen i fastigheter eller som
medfor ny beteckning for en fastighet.

Uppgifter enligt forsta stycket ska framstéllas av Lantmateriet och av Lant-
materiet 6verldmnas till berérd myndighet.

Paragrafen reglerar lantmaterimyndighetens underrattelseskyldighet i
samband med foréndringar i fastighetsindelningen. Andra stycket som
avser underréattelser till inskrivningsmyndigheten om paverkan pa in-
skrivna rattigheter foreslds utgd. Dessa underréttelser behovs inte nar
lantméaterimyndigheten sjalv uppdaterar foréandringarna enligt den
foreslagna nya 52 a 8.

76 §
Underrattelser till inskrivningsmyndigheten enligt 75 § ska lamnas samma dag
som registrering sker i allménna delen.

Underréttelser enligt 75 § ska innehalla

1. uppgift om fastighetsheteckning samt om fastigheten har nybildats eller
avregistrerats, uppgift om detta,

2. uppgift om ny fastighets ursprung,
3. uppgift om fastighets areal,
4. uppgift om vidtagen atgard och datum for registrering,

5. annan an lagfaren agares person- eller organisationsnummer, om sadant
finns, samt namn och adress,

6. uppgift om beslut som har meddelats med stdd av 10 kap. 8 a8 och 9 §
andra stycket fastighetsbildningslagen (1970:988), och

7. uppgift som lantméterimyndigheten enligt sérskilda bestdmmelser ska
ldmna till inskrivningsmyndigheten.
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Paragrafen har &ndrats enbart ndr det géller hanvisningen till 75 8.
Tidigare hanvisades till forsta stycket. Andra stycket &r numera borttaget.

778

Underréttelser till Skatteverket enligt 75 § ska lamnas p& upptagning for
automatiserad behandling senast 14 dagar efter dagen for registrering.
Underréttelserna ska innehalla

8.
9.

10.

11.
12.
13.
14.

15.

16.

17.

uppgift om vidtagen atgard och datum for registrering,

uppgift om den kommun och férsamling inom Svenska kyrkan som
fastigheten &r bel&gen i,

fastighetens registerbeteckning och uppgift om att fastigheten &r ny,
befintlig, omregistrerad eller avregistrerad,

fastighetens tidigare registerbeteckning, om fastigheten ar omregistrerad,
uppgift om befintlig fastighets arealandring,

uppgift om fastighets areal,

uppgift om typ av taxeringsenhet,

annan an lagfaren agares person- eller organisationsnummer, om sadant
finns, samt namn och adress,

uppgift om férordnande enligt 10 kap. 9 § andra stycket
fastighetsbildningslagen (1970:988), samt

uppgift som lantmaterimyndigheten enligt sarskilda bestammelser ska
lamna till Skatteverket.
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Uppgifter om samfallighet eller gemensamhetsanlédggning ldamnas till Skatteverket i
den utstrackning Lantmateriet efter samrad med Skatteverket foreskriver.
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7.3 Forslag till forordning om andring i
inskrivningsférordning (2000:309)
16 §
Upphavs

Paragrafen reglerar inskrivningsmyndighetens underréttelseskyldighet till
lantméterimyndigheten vid nyinskrivning och dddning av avtalsservitut.
Nagon underrattelse behdvs inte langre nar redovisningen av
avtalsservitut i allménna delen upphér. Inga kopior av avtalen behover
langre skickas. Alla avtal skannas och kan goras tillgangliga for
lantmaterimyndigheten pa elektronisk vag om lantméaterimyndigheten har
behov av att l&sa ett avtal i samband med forrattningshandl&ggning.
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7.4 Forslag till lag om &ndring i
fastighetsbildningslagen (1970:988)

5kap.33a8

Om en nyttjanderdtt géller i mark eller byggnad som genom
fastighetsreglering 6verfors till en annan fastighet, ska lantmaterimyndigheten
forordna att nyttjanderatten ska fortsétta att gélla i den 6verforda egendomen,
om nagon sakagare begar det samt &tgarden ar lamplig och inte motverkar syftet
med regleringen. Ar ett arrende enligt lag férenat med ritt till forlangning, ska
ett sadant férordnande meddelas pa yrkande av arrendatorn, om denne visar
beaktansvarda skal for ett fortsatt arrende samt atgarden inte i vasentlig man
motverkar syftet med regleringen.

Ett forordnande enligt forsta stycket innebér att upplatelsen, savitt avser den
Overforda egendomen, géller mot tilltrddaren som om denne forvérvat den
genom en oOverlatelse vid vilken har gjorts forbehall om upplatelsen.
Lantmaterimyndigheten  far  dock  foreskriva sddan  jamkning av
upplatelsevillkoren som behdévs. Ett forordnande enligt forsta stycket far
meddelas utan att nyttjanderattshavaren har blivit hdrd, om det &r uppenbart att
atgarden inte &r till olagenhet for honom och det dven i Gvrigt framstar som
obehdvligt att héra honom

Ett  forordnande  enligt  forsta  stycket ska  redovisas i
fastighetsbildningsbeslutet.

Paragrafen andras enligt forslaget sa att de bestammelser som i sista
stycket reglerar underrattelser fran  lantmaterimyndigheten till
inskrivningsmyndigheten utgar. Om lantmaterimyndigheten sjalv kan
andra uppgifterna i inskrivningsdelen behdver nagon underréattelse inte
langre skickas vid forordnande. Om lantméterimyndigheten beslutar om
jamkade villkor ska lantméaterimyndigheten dven goéra en anteckning om
detta i inskrivningsdelen.

Nar det géller avtalsservitut finns en hénvisning till denna paragraf i 7
kap. 13§ fastighetsbildningslagen. Detta innebdr att det inte heller vid
forordnande av inskrivet avtalsservitut behover skickas nagon
underrattelse till inskrivningsmyndigheten.
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7.5 Forslag till forordning om andring i
ledningsréttskungdrelsen (1973:1148)

48

Underréttelse till inskrivningsmyndigheten enligt forordningen om
fastighetsregister ska lamnas, om fastighet i dess helhet har inldsts enligt
ledningsrattslagen (1973:1144).

Paragrafen andras enligt forslaget sa att forsta stycket utgar. Stycket
reglerar lantmaterimyndighetens underrattelseskyldighet till
inskrivningsmyndigheten nér avtalsrattighet omvandlats till ledningsratt
eller om ledningsforréttning innebdr att nyttjanderétt, servitut eller ratt till
elektrisk kraft som inskrivits upphor att gélla i viss fastighet eller
inskriven tomtréatt. Om forslaget genomférs kan lantmaterimyndigheten
gora de éandringar som atgarderna foranleder i inskrivningsdelen.
Underrattelse behdver da inte langre ske.

Reglerna i andra stycket om underréttelse till inskrivnings-
myndigheten om att sarskild ratt som inskrivit ska lamnas orubbad i
inlést omrade foreslas aven de utga, eftersom lantmaterimyndigheten
sjalv foreslds fa befogenhet att andra uppgifterna om rattigheter i
inskrivningsdelen vid &ndringar i fastighetsindelningen.
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7.6 Forslag till forordning om andring i
anlaggningskungorelse (1973:1165)
58
Upphavs
Paragrafen som reglerar lantmaterimyndighetens

underréttelseskyldighet om orubbad réttighet vid inlésen enligt
anlaggningslagen foreslas utgd. Forslaget ger lantmaterimyndigheten réatt
att sjalv uppdatera uppgifter om réttigheter i inskrivningsdelen vid
andringar i fastighetsindelningen och underréttelseskyldigheten kan
darfor upphora.
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