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1 Inledning

I LMV-rapport 1984:3 anges en metod for att berdkna batnad vid omarron-
dering av skogsmark. Metoden behover ses 6ver och uppdateras, vilket
framhaéllits bl.a. av Svea hovritt i den o6verklagade Flodaforrattningen
(utslag 2009-06-23, O 3983-08).

Mot den bakgrunden gjordes hosten 2010 en forstudie, som analyserade
bl.a. réttstillimpningen, framst Flodamalet, och metodiken i LMV-rapport
1984:3. Den resulterade i riktlinjer for det fortsatta arbetet; forstudien
redovisas hdr i bilaga 1. Resultatet av forstudien diskuterades vid ett
seminarium i Leksand i borjan av 2011 med deltagare frdn Lantmateriet i
Leksand och Skogsstyrelsen.

I det fortsatta arbetet har bl.a. en undersokning gjorts av traktstorlekar vid
slutavverkning och gallring fore och efter omarrondering i Dalarnas lan.
Den nya berdkningsmodellen har vidare legat till grund for préovning av
batnadsvillkoret vid omarrondering inom Stora Tuna.

Arbetet med den nya modellen har utfoérts av Anders Bogghed, Gunnar
Rutegard och Leif Norell, projektledare, vid Lantmaéterets huvudkontor i
Gavle.
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2 Utgdangspunkter

Overgripande principer
Forstudien, se bilaga 1, mynnade ut i foljande principiella utgdngspunkter

for den nya batnadsmetoden.

¢ En oOvergripande utgdngspunkt dr att batnaden ska uppskattas med
hjalp av en “traditionell” avkastningsmodell. Ortsprisundersokningar
kan — om det gar att f4 fram ett relevant ortsprismaterial — ha en
kompletterande funktion.

¢ Avkastningsberdkningen ska ta sikte pa att berdkna minskade kostnader
och okade intdkter for de fastigheter som berérs av omarronderingen.

¢ En effekt som inte speglar sig i intdkter/kostnader dr eventuell inverkan
pd marknadsvardet till f6ljd av en vidgad koparekrets efter omarronde-
ringen, dd forvarvsprovningen enligt JFL har upphort for fysiska per-
soner.

¢ De olika batnadseffekterna kan grovt sorteras pa foljande satt.

Minskade kostnader

a) Minskade fasta kostnader for avverkning och skogsvard samt for
administration, arbetsledning och planering.

b) Minskade kostnader for terrdngtransport genom utbyggnad eller battre
forutsattningar for utbyggnad av skogsbilvigniitet.

¢) Minskade kostnader for stormskador (ta till vara vindfallen).

d) Minskade kostnader for att halla reda pa fastighetsgrinser.

Okade intikter

a) Okad virkesproduktion pa grund av forutsittningar for bittre skogs-
skotsel.

b) Okad virkesproduktion pa grund av minskade torkskador.
c) Okade mojligheter att ta tillvara energirdvara (grot m.m.).

d) Hogre virkesvarde pa grund av mdojlighet till kvantitetstilligg samt
leveranstidspremie.

Enbart inverkan pa marknadsvirde
a) Forvarvsprovningen enligt JFL upphor och koparekretsen vidgas.

b) Tydliga gréanser gor att det gdr att silja fastigheter/skiften som det
tidigare inte fanns nagon egentlig marknad for.
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3 Resultat — praktisk avgrinsning

De bétnadseffekter som redovisas ovan &dr mer eller mindre svara att méta
och kvantifiera som ekonomiska belopp. Det dr framfor allt tre slag av
effekter som, med hénsyn till det vdrderingsunderlag som finns, dr lamp-
liga att ta med i en batnadskalkyl.

1. Minskade fasta kostnader for avverkning, skogsvard och planering pa
grund av att avverkningstrakterna blir storre och firre efter omarron-
deringen.

2. Minskade kostnader for terrangtransport genom utbyggnad eller battre
forutsattningar for utbyggnad av skogsbilvigniitet.

3. Minskade kostnader for att halla reda pa fastighetsqrinser.

3.1 Minskade fasta kostnader for avverkning,
skogsvard och planering

Liksom i LMV-rapport 1984:3 dr minskade fasta kostnader for avverkning
och skogsvard en huvudpost i bdtnadskalkylen. Posten géller kostnader for
att flytta maskiner och arbetskraft fran en atgardsenhet till en annan sddan
enhet. Genom omarronderingen kommer medelstorleken pd atgards-
enheterna, dvs. medelarealen per avverkning, att oka. Antalet forflytt-
ningar kommer pa sd vis att minska, vilket i sin tur leder till att de fasta
kostnaderna per avverkad m3sk minskar.

Aven de fasta kostnaderna for planering och administration kommer att
minska da atgardsenheternas areal okar.

I LMV-rapport 1984:3 uttrycktes skillnaderna i fasta kostnader med hjalp
av en kurva som beskriver sambandet mellan avverkningsvolym och fasta
kostnader, kr/m3sk. En sddan kurva dr egentligen inte nodvandig, utan
man kan direkt utgd fran det minskade antalet flyttningar. Har véljs denna
modell.

Det &r i princip tva faktorer som blir avgorande for batnaden:
1. Storleken pa atgardsenheterna fore och efter omarronderingen.

2. Fast kostnad per atgardsenhet, t.ex. flyttkostnad for slutavverkning och
fast kostnad for planering av slutavverkning.

Storleken pa atgirdsenheterna

Tidigare bdtnadsberdkningar har byggt pa ett antagande om att dtgdrds-
enheterna har 6kat i proportion till okningen av skiftesbredden. En korrek-
tionsfaktor pd 0,8 har dock anvénts for att ta hdansyn till att det tar en viss
tid att anpassa dtgardsenheterna till skiftesbredden efter omarronderingen.
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Undersokningar har emellertid visat att verkligheten ser ndgot annorlunda
ut dn vad som aterspeglas i den modell som har tillimpats tidigare. En
viktig frdga i sammanhanget dr ocksd i vilken grad som samverkan ska
beaktas vid bedomningen av atgdrdsenheternas storlek.

I ett examensarbete fran SLU-skogsmaistarskolan ar 2012' undersoktes
traktstorlekarna fore och efter omarrondering i Djura och Gagnefs socknar.
En uppdelning gjordes pa gallring och féryngringsavverkning samt med
och utan samverkan. Av undersokningen kan man dra slutsatsen att den
genomsnittliga traktstorleken for slutavverkning i princip foérdubblas efter
omarronderingen, fran ca 2 till knappt 4 ha, om hénsyn inte tas till sam-
verkan. For gallring har traktstorleken grovt sett tredubblats om hansyn
inte tas till samverkan. Traktstorlekarna vid samverkan har ddremot tkat
betydligt mindre.

Resultatet i examensarbetet styrks av en undersokning som gjorts av
Lantmateriet och Skogsstyrelsen av hur traktstorlekarna okade efter
omarrondering i Bjorbo, Al och Venjan. GIS-analys och avverk-
ningsanmaélningar visade dven i den undersdkningen att traktstorleken for
slutavverkning i stora drag fordubblades fran 2 till 4 ha och arealen for
gallring tredubblades.?

Aven om samverkan bidrar till att traktstorlekarna fére omarrondering kan
vara relativt stora, jamfort med situationen efter omarrondering, sa dr det
anda rimligt att vid batnadsberdkningen utga fran situationen utan sam-
verkan. Det framstar ndmligen ganska osdkert i vilken grad som sam-
verkan kommer att bestd i framtiden. Dessutom torde samverkan ofta med-
fora kostnader i form foérhandlingar etc. vilket pa ett eller annat sitt bor
beaktas i bdtnadskalkylen.

Med utgdngspunkt fran de nyss ndmnda undersokningarna kan foljande
inverkan pa traktstorlekar rekommenderas:®

¢ Slutavverkning: medelarealen okar fran 2 till 4 ha.

¢ Gallring: medelarealen kar fran 2 till 6 ha.

! Fredrik Mikaelsson: Traktstorlek fore och efter omarrondering i Dalarnas lan — fragor
kring Lantméteriets batnadsberdkning. Examensarbete vid skogsméstarprogrammet
2012.

2 Fpr Al 6kade medelarealen vid slutavverkning med 36 %, fran i genomsnitt 2,55 till
3,46 ha. For Bjorbo var 6kningen 122 %, fran 2,22 till 4,92 ha. Fér Venjan var 6kningen
78 %, fran 2,47 till 4,40 ha.

3 Det kan ndmnas att i rapport 2010:19 fran lansstyrelsen i Dalarna, Projektrapportering
till langsiktig plan for omarrondering i Dalarnas lan (s. 21), anges att medelarealen
for avverkningar inom omarronderingsomraden dr 2,5 ha jamfort med 3,1 ha utanfor
dessa omraden. Dessa siffror torde bygga pa att viss samverkan forekommer.
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Kostnadsdata

En viktig del i arbetet har varit att uppdatera kostnadsdata. Det har resul-
terat i foljande uppgifter for de kostnader som é&r relevanta i samman-
hanget.

¢ Flyttkostnad vid slutavverkning: 7 000 kr per trakt (avser skordare och
skotare).*

¢ Flyttkostnad vid gallring: 7000 kr per trakt (avser skordare och
skotare).’

* Flyttkostnad vid markberedning: 3 000 kr per trakt (avser trailer).’

e Fast kostnad for planering av avverkning: 1 000 kr per objekt.”

e Fast kostnad for planering av rojning inklusive koja: 1 500 kr per objekt.®
* Fast kostnad for plantering: 1 500 kr per objekt.”

3.2 Utbyggnad av skogsbilvagnitet

En omarrondering underldttar utbyggnaden av skogsbilvagnitet och det ar
vanligt att skogsbilvdgar byggs som gemensamt arbete vid omarron-
deringsforrattningarna.

De viktigaste batnadseffekterna dr kostnadsminskningar pa grund av
kortare terrangtransport for virke samt kortare gangavstand i terrangen for
personal i samband med plantering och skogsvardsarbeten.

* Vald niva p4 flyttkostnaden ar resultatet av en sammanvégning fran flera olika
kéllor, bl.a. examensarbetena “Objektskoncentration vid slutavverkning”, Patrik
Svensson, 2011:05, Skogsmaéstarprogrammet och ”Aspekter pa flyttkostnader,
fastighetsbildning och fastighetsstorlekar”, Anders Ekholm, Institutionen for skogens
produkter, SLU, 2007. Darutover har uppgifter hamtats fran Skogforsk t.ex.
http:/ /www.skogforsk.se/sv/KunskapDirekt/Avverka/Ekonomi/Prestation- och-
kostnader-for-slutavverkning/ samt Bergvik Skogs batnadsberédkning for Floda
omarrondering.

5 Kailla: Se fotnot 3. Delvis kompletterat med uppgifter ifran Skogforsk,
http:/ /www.skogforsk.se/sv/KunskapDirekt/Gallra/Gallringens-
ekonomi/Prestation-och-kostnader-for-gallring1/.

 Nivén pa flyttkostnaden bygger pd en sammanviégning fran flera olika kéllor, bl.a.
examensarbetena ”Objektskoncentration vid slutavverkning”, Patrik Svensson,
2011:05, Skogsmaéstarprogrammet plus uppgifter fran Bergvik Skog och Skogforsk (se
fotnot 3).

7 Inkluderar planering av drivningsvégar, miljo- och kulturhdnsyn markering av
granser, m.m. Nivan enligt uppgift fran Bergvik Skog.

8 Inkluderar markering av granser, miljo- och kulturhédnsyn, uppf6ljning m.m. Nivan
enligt uppgift fran Bergvik Skog och Skogsstyrelsen.

% Inkluderar planering och utkérning av plant, markering av granser vid behov, m.m.
Nivén enligt uppgift fran Skogsstyrelsen.
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I samband med omarronderingen i 6stra Leksand, berérande ca 26 000 ha
skogsmark, gjorde Skogsstyrelsen batnadskalkyler for utbyggnad av
skogsbilvagnatet inom omrddet (se bilaga 2). Kalkylerna avser en véglangd
av totalt ca 38 km. Den framrdknade totala bdtnaden blev 6,7 milj. kr,
motsvarande ca 250 kr per hektar skogsmark.

Kalkylen, som gjorts med Bestdndsmetoden, har tagit hansyn till endast
den batnad som orsakas av kortare terrangtransporter for framdrivning av
virke. Den béatnadseffekt som hanfors till lagre personkostnader vid skogs-
vardsarbeten etc. har inte beaktats, vilken den ska goras. Detta gor att
batnaden i verkligen dr ndgot storre dn de 250 kr/ha som rdknats fram.

Schablonbelopp

Utifran framst de kalkyler som gjordes vid omarronderingen av Ostra
Leksand kan batnaden av att skogsbilvdagnitet byggs ut som en schablon
uppskattas till 300 kr/ha.

3.3 Minskade kostnader for att hdlla reda pa och
underhdlla fastighetsgrinser

Den hér posten tar sikte pd de bdtnadseffekter som hianger samman med att
det efter omarronderingen blir klara fastighetsgranser och att lingden
fastighetsgranser (ragdngar) minskar. I princip kan man tdnka sig att
foljande slag av effekter kan uppkomma:

¢ Kostnaderna for underhdll av rdgangarna minskar.

¢ Kostnaderna minskar for att ta reda pa var granserna gar vid avverk-
ningar, for eventuella fastighetsbestimningar och for ovrig “rétts-
osdkerhet” (avverkning pa fel fastighet etc.).

Den tidigare vedertagnha metoden for att berdkna batnaden bygger pa
minskade framtida wunderhillskostnader. Denna metod fordes fram i LMV-
rapport 1984:3 och har accepterats av domstolarna i t.ex. Flodamalet.

Metoden utgdr fran att det foreligger ett omedelbart behov av att under-
halla ragdngarna samt att det krdvs regelbundet aterkommande under-
hallsatgarder vart 20:e ar i framtiden. Den tdnkta situationen att omarron-
dering inte gors jamfors med situationen efter omarrondering. I det forsta
fallet uppkommer alltsa ett omedelbart behov av att r6ja rdgangarna och
underhdll antas ske vart 20:e &r dérefter, varvid ragangslangden fore
omarrondering ska anvandas. For situationen efter omarrondering intraffar
den forsta underhdllsdtgarden om 20 ar och berdkningen gors utifran den
nya ragdngslangden. Hansyn ska ocksa tas till att rdgangarna laggs efter
véagar etc., eftersom sddana granser inte behover underhdllas.
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I praktiken torde det dock inte vara sa vanligt att markdgarna inom
omarronderingsomrdden underhéller rdgdngarna pa det sitt som modellen
forutsatter. Det vanliga dr nog snarare det motsatta forhallandet. Det &r
sannolikt endast en mindre andel av markdgarna som underhaller ragéng-
arna kontinuerligt. Nar det géller simjedelningar har granserna i manga
fall aldrig markts ut varfor det inte heller har funnits ndgra rdgangar att
underhélla. A andra sidan finns det sikert en del fastighetsigare som mer
eller mindre kontinuerligt underhéller rdgangarna, &ven om det kanske
inte géller alla skogsskiften.

Ett eftersatt underhall och oklara granser kan leda till kostnader for fastig-
hetsbestimningar, extra tidsatgang for att reda ut var grdnserna gar i
samband med avverkningar och negativa konsekvenser om avverkningar
gors pa fel fastighet etc. Det sdger sig sjdlvt att de kostnader som upp-
kommer beror helt pd forhdllandena i det enskilda fallet. Darfor kan det
vara svart gora en generell uppskattning av vilken storleksordning det
handlar om. Vissa kostnader skulle kanske kunna utredas for att fa ett
generellt matt, t.ex. hur ofta det férekommer fastighetsbestimningar inom
omarronderingsomrdden jamfort med andra omrdden, men det &r tvek-
samt om det gdr att fa fram ndgra relevanta generella uppgifter for dessa
slag av kostnader.

Slutsats - schablon

Slutsatsen av ovanstadende blir att det som en schablon kan vara rimligt att
berdkna bdtnaden pa i princip samma sitt som tidigare, dvs. utgd fran att det
finns ett omedelbart underhdllsbehov idag och att det krdvs regelbundet
aterkommande underhdllsatgarder vart 20:e dr i framtiden. Det framstar
namligen som rimligt att anta att samtliga negativa effekter som angavs
ovan dr i princip proportionella mot rdgangslangden.

Det ska alltsd understrykas att detta antagande &r en berdkningsmaissig
schablon, men metodiken bedéms vara tillrdckligt noggrann for att
uppfylla syftet med batnadskalkylen. Det finns i varje fall ingen alternativ
metod som ér bittre.

En skillnad jamfort med tidigare metodik bor dock vara, att hansyn tas till
att det sannolikt inte foreligger ett omedelbart underhdallsbehov av hela
ragdngslangden fore omarronderingen. Som en schablon kan det vara
rimligt att anta att ca 2/3 eller 70 % av ragangslangden skulle behova rojas
omedelbart."

10 Ett omedelbart underhallsbehov av 70 % utgar fran dels att en viss rdgangslingd ar
val underhdllen redan idag, dels att det finns naturliga grénser i form av t.ex. vigar
och vattendrag. Omvant forutsatts det alltsa att det inte finns ett omedelbart
underhallsbehov for 30 % av rdgangslangden.
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Kostnadsdata

Erfarenheter fran bl.a. omarronderingen inom Dala-Floda visar att det tar
ca 15 timmar for tvd man med motorsdg att roja en kilometer ordjd eller
daligt r6jd rdgang. Denna tid inkluderar viss tid for att lokalisera rdgangens
lage med hjdlp av kartor, gransstenar etc. Kostnaden for tvd man med
motorsdg berdknas till 700 kr/tim ar 2012. Det ger en kostnad per kilometer
ragangslingd om 15 x 700 = 10 500 kr. Detta belopp ska appliceras pa den
forsta rojningen.

Nar det gdller underhdllsrijning, dd det kan forutsittas att det normalt inte
ar nagra storre problem att hitta rdgangen i terrangen, kan tidsatgdngen
uppskattas till 8 timmar for tvd man. Det ger en kostnad om 8 x 700 = 5 600
kr per kilometer rigingslingd.

3.4 Aterstiende batnadseffekter

De aterstdende batnadseffekterna i listan i avsnitt 2, utover de tre som har
behandlats ovan, dr foljande:

e Minskade kostnader for stormskador (ta till vara vindfallen).

e Okad virkesproduktion p& grund av forutsittningar for bittre skogs-
skotsel.

» Okad virkesproduktion pé grund av minskade torkskador.
o Okade mojligheter att ta tillvara energirdvara (s.k. grot m.m.).

* Hogre virkesviarde pa grund av mojlighet till kvantitetstilligg samt
leveranstidspremie.

e Forvarvsprovningen enligt JEL upphor.

e Tydliga grdanser gor att det gar att sdlja fastigheter/skiften som det
tidigare inte fanns ndgon egentlig marknad for."

Av bl.a. Svea hovritts utslag 2009-06-23 i Flodadrendet framgar att dessa
batnadseffekter existerar men att de dr svdra att méta. Det har inte heller
hér i denna utredning gatt att konstruera ndgon relevant kalkylmetod eller
pa annat sitt fa fram ett ekonomiskt matt pa dessa poster. Vi far darfor noja
oss med att konstatera att det regelméssigt uppkommer en viss bdtnad
utover den som kalkyleras fram genom posterna i 3:1-3.3, men att det &r
svart att ange hur stor den &r.

1 . A N
Denna punkt dr inte med i forstudien i bilaga 1.
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4 Berdkningsexempel

Foljande exempel bygger vad giller forutsittningarna i huvudsak pa den
batnadskalkyl som gjordes infér omarrondering av Stora Tuna. Kalkylen
gors utifran de prisdata m.m. som har redovisats i kapitel 3.

4.1 Forutsattningar

* Areal produktiv skogsmark som berors av omarronderingen: 27 116 ha.
e Medelbonitet: 6,0 m3sk/ha."

* Avkastning i relation till bonitet: 87,5%."

e Arlig virkesavkastning: 142 359 msk (27 116 ha x 6 m3sk/ha x 87,5%).
e Arlig slutavverkning: 99 651 msk.

e Arlig gallring: 42 708 m3sk."®

¢ Omloppstid: 75 ar.

e Arlig slutavverkningsareal: 362 ha (= 27 116 ha/75 ar)

¢ Medelvolym vid slutavverkning: 276 m3sk/ha (= 99 651 m3sk/362 ha).
e Arlig gallringsareal: 724 ha.'"®

¢ Medelvolym vid gallring: 59 m3sk/ha (= 42 708 m3sk /724 ha).

e Arlig rojningsareal: 724 ha."”

e Arlig markberedningsareal: 362 ha.'®

e Arlig planteringsareal: 307 ha."

2 Uppgiften ar hamtad fran underlag for fastighetstaxeringen och utgér ett genomsnitt
for Borlange kommun.

13 Bygger pa ett forsiktigt antagande att inte markens produktionsférmaga uppnés pa
grund av radande tradslagsfordelning inte &r for marken optimal 6verallt samt att
lamnad miljé- och kulturhdnsyn minskar produktionen. Aven skotselmetoderna
péaverkar ocksd. Anviandandet av forddlade plantmaterial och godsling kan dock 6ka
produktionen, men detta har inte beaktats i denna berdkning.

4 Det forutsatts att 70 % av totala virkesavkastningen utgérs av slutavverkning i detta
fall. Andelen &dr bonitetsberoende, ju hogre bonitet desto hogre gallringsandel. Kalla:
http:/ /www.skogforsk.se/sv/KunskapDirekt/Gallra/Gallringens-grunder/

15 Skillnad mellan arlig virkesavkastning och arlig slutavverkning.

16 Tva gallringar utférs under omloppstiden, dvs. den &rliga gallringsarealen blir tva
ganger slutavverkad areal.

7 Tva rojningar utfors under omloppstiden, dvs. den &rliga rdjningsarealen blir tva
ganger slutavverkad areal.

18 Hela &rliga slutavverkningsarealen markbereds.

19°85% av slutavverkningsarealen planteras. Uppgiften bygger p& Skogsstyrelsens
statistik 6ver val av foryngringsmetod for sddra Norrland (ca 75 % plantering i
genomsnitt) och ett antagande om att marken i Stora Tuna &r sa pass bordig att
naturlig foryngring anvédnds i mindre omfattning.

11
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¢ Flyttkostnad for slutavverkning: 7 000 kr/trakt.
¢ Flyttkostnad for gallring: 7 000 kr/trakt.
¢ Fast kostnad for planering av avverkning: 1 000 kr/objekt

¢ Fast kostnad for planering av rojning inkl. koja: 1 500 kr/objekt
¢ Kostnad for trailerflytt vid markberedning: 3 000 kr/st.
¢ Fast kostnad for plantering: 1 500 kr/objekt.

4.2 Avverkning®

Fore Efter Differens
Medelareal for slutavverkning 2,0 ha 4,0 ha
Medelareal for gallring 2,0 ha 6,0 ha
Antal slutavverkningstrakter per 181 90
ar (362 ha/2,0 ha) (362 ha/4,0 ha)
Antal gallringstrakter per ar 362 121
(724 ha/2 ha) (724 ha/6,0 ha)
Volym per slutavverkningstrakt 552 m3sk 1104 m3sk
(2,0 x 276 m3sk /ha) | (4x276 m3sk/ha)
Volym per gallringstrakt 118 m3sk 354 m3sk
(2,0 x59 m3sk/ha) | (6,0 x59 m3sk/ha)
Antal flyttar for slutavverkning 181 90
per ar (Antal slutavverk- | (Antal slutavverk-
ningstrakter fore) ningstrakter efter)
Antal flyttar for gallring per ar 362 121
(Antal gallrings- (Antal gallrings-
trakter fore) trakter efter)
Flyttkostnad for slutavverkning 1267 000 kr 630 000 kr 637 000 kr/ar
per ar (181 x 7 000) (90 x 7 000)
Flyttkostnad for gallring per ar 2534 000 kr 847 000 kr 1687 000 kr/ar
(362 x 7000) (121 x 7000)
Planeringskostnad for slutavverk- 543 000 211 000 332 000 kr/ar
ning och gallring (181 +362) x 1000 kr | (90+121) x 1000 kr
Summa sénkta kostnader per ar 2 656 000 kr/éar
Arliga sinkta kostnader kapitali- 66 400 000 kr
serade pa evig tid med 4% ranta”' (2656 000/0,04)

09 bilaga 3 finns en excel-mall for berdkning av batnad fér minskade fasta kostnader och

minskad ragangslangd. I bilaga 4 finns en motsvarande handledning.
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De kapitaliserade sdnkta avverkningskostnaderna, dvs. batnaden, blir
66 400 000 kr. Fordelat pd den produktiva skogsmarken, 27 116 ha, mot-

svarar det ett belopp om 2 450 kr per hektar.

4.3 Skogsvard

Fore Efter Differens
Antal flyttar for markberedning 181 st 90
och plantering (Antal slutavverk- (Antal slutavverk-
ningstrakter fore) ningstrakter efter)
Flyttkostnad for markberedning 543 000 kr 270 000 kr 271160 kr
(181 x 3000 kr) (90 x 3000 kr)
Fast planeringskostnad for 230 775 kr 114 750 kr 116 025 kr
p]antering (181 x 1500 x 0,85) (90 x 1500 x 0,85)
Antal rojningsobjekt 362 121
(Lika ménga som (Lika ménga som
gallringstrakterna gallringstrakterna
fore) efter)
Fast kostnad for rojning 543 000 kr 181 500 361 500 kr
(362 x 1500 kr) (121 x 1500 kr)
Summa sankt kostnad per ar 748 685 kr
Arlig sé@nkt kostnad kapitaliserad 18 717 125 kr
pa evig tid med 4% kalkylranta (748 685/0,04)

De kapitaliserade sdankta skogsvardskostnaderna blir salunda 18 717 125 kr.
Fordelat pd den produktiva skogsmarken, 27 116 ha, motsvarar det ett
belopp om 690 kr per hektar.

4.4 Skogsbilvagar

Batnaden pé grund av utbyggnad av skogsbilvagnitet kan som en schablon
uppskattas till 300 kr per hektar produktiv skogsmark, se avsnitt 3.2. Det
forutsatts da att vagen byggs i form av gemensamt arbete i forrattningen,
varfor kostnaden blir att betrakta som en vanlig forrattningskostnad.

21 En real kalkylrdanta pa 4 % har tillimpats vid batnadskalkyler de senaste 10-15 ren.
I LMV-rapport 1984:3 anvidndes 5 %. Numera, med tanke pd att realrantan for
nédrvarande dr lag, kan det mojligen finnas anledning att rdkna med en lagre
kalkylrdnta &n 4 %. Det kan dnda som vara motiverat att dven i fortsattningen
anvanda 4 %, eftersom man pa sa vis tar viss hansyn till varderingsosédkerheten via
réntan.
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4.5 Minskad ragangslangd

I kalkylen antas att rdgangslangden fore omarronderingen dr 3 380 km och
efter 845 km. Det omedelbara rojningsbehovet uppskattas till 70 % av

ragangslangden fore, dvs. 2 366 km. Samma rdgangslangd laggs till grund

dven for det framtida rojningsbehovet for situationen att omarrondering

inte gors (= fore), vilket kan ses som en sdkerhetsmarginal i berdkningen.

Det ska alltsa framhallas att den har batnadsposten dr ett schabloniserat
sdtt att bedoma bdtnaden for vad som kan betraktas som effekter av att
granserna dr oklara. Det tar dven sikte pa t.ex. att det kan uppkomma

fastighetsbestimningar om omarrondering inte gors.

Fore Efter Differens
Régangslangd 3380 km 845 km
Omedelbart rojningsbehov (70%) 2366 km 0
(3380 x 70)

Kostnad for forsta réjningen (10 500 24 843 000 kr
kr/km) (2 366 x 10 500kr)
Kostnad for en underhallsrojning 13249 600 kr | 4732000 kr
efter 20 &r (5 600 kr/km) (2366 * 5600 kr) | (845 km*5600)
Upprepningsfaktorn vid 4% ranta® 0,84 0,84
Nuvirdet av framtida rojningar med | 11129 664 kr | 3 974 880kr
20 ars mellanrum (13249 600x 0,84) | (4 732 000 x 0,84)
Total kostnad 35972 664 kr | 3974880 kr 31997 784 kr

(24 843 000 +

11 129 664 kr)
Summa sidnkta kostnader 31997 784 kr

De sdnkta kostnaderna for underhdll av granserna blir totalt 31 997 784 kr.
Fordelat pd den produktiva skogsmarken, 27 116 ha, motsvarar det ett

belopp pa 1 180 kr per hektar.

2 Faktorn 0,84 galler vid 4 % real kalkylranta och d& den forsta summan faller ut om

20 &r och darefter en summa vart 20:e ar i evig tid. Om det faller ut ett belopp dven ar
1 ar faktorn 1,84, men detta dr inte relevant hér.
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4.6 Kalkylerad total batnad per hektar

Batnaden per hektar produktiv skogsmark for de fyra posterna i kalkylen
blir 2 450 + 690 + 300 + 1 180 = 4 620 kr/ha

For att fa vinsten ska forrattningskostnaden dras ifran. I Stora Tuna drendet
raknades med en forrittningskostnad pa 1400 kr/ha, vilken klart under-
stiger den framkalkylerade batnaden. Dessutom tillkommer ovriga, ej
kalkylerade, batnadseffekter (se avsnitt 3.4). Det blir alltsd en vinst och
batnadsvillkoret i 5:4 FBL ar uppfyllt.
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Bilaga 1. Forstudien

1 Rittsliga utgangspunkter
1.1 Batnadsbegreppet

Problem

En grundldaggande utgdngspunkt for en ny berdkningsmodell ar mdlet med
virderingen, dvs. vad som avses med bédtnad. I lagtexten talas om fordelar.
Av forarbetena (prop. 1969:128 s. B 349) framgar att bara sadana fordelar
som &r att hanfora till fastighetsindelningen bor beaktas. Det sdgs att
hansyn inte bor tas till att en omarrondering dr 6nskvéard fran allméan
synpunkt av t.ex. befolkningspolitiska eller sociala skal.

Ska vérderingen ta sikte pa att bestimma inverkan pé de berorda fastig-
heternas marknadsvéarde eller avkastningsviardet eller kan det tinkas andra
varianter? I propositionen (s. B 349) uttalas att den forbattring av fastighets-
forhallandena som avses med bdtnadsvillkoret “torde som regel yttra sig i
en hojning av fastighetsvardena”.

I yttrandet till HovR i Flodamalet skrev vi att det 4r marknadsvardet som ar
malet i forsta hand. I ett annat yttrande, till HD 1992-03-19 om batnad vid
upphédvande av skogsfdngsservitut, har vi skrivit att om avkastningsvardet
paverkas mer dn marknadsvérdet, sa bor avkastningsvardet vara malet.
Det verkar som att FD i Flodafallet har tagit fasta pa detta och gjort en
avkastningsberdkning enligt IAN-modellen, dvs. en kapitalisering pa 20 ar
och inte pd evig tid.

I handbok FBL star det foljande under rubriken “batnadsvillkoret i varde-
ringstekniska termer”:

I forarbetena talas om att varderingen ska ske med héansyn till fastighetens
marknads- och avkastningsvérde. I forsta hand bor varderingen ta sikte pa
marknadsvéardet. Detta foljer av saval forarbeten som tillimpningspraxis. I vissa
fall kan det dock vara lampligt att &ven utga fran avkastningsvardet. Det kan
gdlla i det fall avkastningsvérdet 6kar med ett storre belopp dn marknads-
vardet. Ett exempel da detta kan intréffa dr overforing av dkermark till en jord-
bruksfastighet, vars ekonomibyggnader och maskiner inte kunnat utnyttjas fullt
ut fore fastighetsregleringen. Efter regleringen blir da produktionsmedlen
béttre anpassade till akerarealen. Det dr emellertid inte sdkert att detta slar
igenom helt i marknadsvardet utan fastighetsédgarens avkastningsvarde okar
med ett storre belopp. Det senare beloppet bor i sa fall anvandas for prévning
av batnadsvillkoret.

Motsvarande jamforelse kan goras for en avstdende fastighet. Avkastnings-

vardeminskningen for en jordbruksfastighet &r ibland stérre 4n marknads-
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viardeminskningen. Vid expropriation utgdr mellanskillnaden som ersittning
for ovrig skada. Vid en batnadsvardering bor dven den 6vriga skadan eller, om
man sd vill, minskningen av det individuella avkastningsviardet raknas in i
batnadskalkylen.

Vi har inte skrivit ndgot specifikt i handboken om batnadsbegreppet vid
omarrondering av skogsmark, utan ovanstdende grunder bor gélla dven for
den situationen.

Slutsatser

* Nar det géller det virdeslag som batnadsberdkningen bor ta sikte pa kan
sdval marknadsvardet som avkastningsvérdet vara relevant.

* Eftersom det dr avkastningsfastigheter, skogsfastigheter, som berors i
detta fall, bor inte marknadsvardet ha en hogre prioritet 4n avkastnings-
vardet.

1.2 Principiell berakningsmetod
Problem

I handbok FBL ségs foljande om hur man kan ga till viga for att bestaimma
batnaden principiellt sett:

Oavsett vilket vardeslag som avses, kan vardeforandringen bestimmas pa tva
sdtt. Den ena metoden ér att fastigheternas totala vdrde uppskattas bade fore
och efter regleringen och att viardeférandringen berdknas som skillnaden

mellan dessa vdarden. Den andra metoden dr att vardeforandringen bestims
direkt.

Metodiken i LMV-rapport 1984:3 bygger pa en direktuppskattning. Man
jamfor alltsd inte fastigheternas totala varde fore och efter omarronde-
ringen, utan berdknar batnaden direkt utifrdn antaganden om hur intakter
och kostnader pdverkas. Direktuppskattning lampar sig kanske bast nar
man utgdr fran en avkastningskalkyl. En jamforelse kan goras med situa-
tionen dd man bestimmer erséttning for intrang i jord- och skogsbruks-
fastigheter.

I Skogsstyrelsens utredning, se vidare kapitel 3, gor man ddremot en jam-
forelse av vardenivéer pa skogsfastigheter beldgna inom och utom omar-
ronderingsomraden. Det &r alltsd den forstnimnda metoden ovan som har
tillampats. Bdde inverkan pa avkastningsvarde och marknadsviarde har
beddmts pa detta sétt i Skogsstyrelsens utredning.

I hovréttens utslag i Flodamadlet och i Lantmaiteriets yttrande framholls att
det kan bli en positiv effekt pd marknadsvardet genom att forvarvsprov-
ningen enligt jordforvarvslagen upphor efter omarronderingen. Detta dr en
ren paverkan pa marknadsvardet, vilken inte gar att fdnga upp via en
avkastningskalkyl. Frdgan dr om den gar att méta genom en ortsprisunder-
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sokning. Ett problem vid en sddan undersokning &r ju att rensa bort alla
andra positiva omarronderingseffekter. Av Skogsstyrelsens utredning fram-
gdr att det finns en marknadsvardeskillnad, men detta resultat speglar
sannolikt inverkan av andra faktorer dn enbart slopad forvarvsprévning.

Det sista visar pa att det kan vara vanskligt att “blanda” varderingsprin-
ciper, dvs. att anvanda direktuppskattning for vissa effekter och gora en
jamforelse av virdet fore och efter for andra effekter. Men a andra sidan ar
det inte heller tillfredsstdllande att bara kunna konstatera att det blir en
positiv effekt av t.ex. slopad forvarvsprovning.

Slutsatser

* Det ar en viktig principiell fraga att ta stallning till om vi dven i fortsatt-
ningen ska utgd frdn samma metodik som tidigare eller om det kan vara
mojligt att i viss utstrdckning ta stod av ortsprismaterial.

¢ Val av metodik beror delvis pé vilket vardeslag som &r det framsta
malet for varderingen. Som framgatt ovan kan badde marknadsvérdet
och avkastningsviardet vara relevant. Darfor har valet av virdeslag
kanske inte sa stor betydelse egentligen — problemet ska i varje fall inte
overdrivas.

1.3 Flodadrendet
Lantmiiterimyndigheten

LM grundade sin bedomning i huvudsak pa de kalkylprinciper som redo-
visas i LMV-rapporten 1984:3. LM berdknade bdtnaden, dvs. fordelarna av
omarronderingen, till ca 1 600 kr/ha vid en berdkning med 4 % kalkylranta
och ca 1 300 kr/ha vid en berdkning med 5 % kalkylrdnta. Den berdknade
batnaden hédnforde sig till dels lagre kostnader f6r avverkning och skogs-
vard, genom att avverkningsytorna blir farre och storre efter omarron-
deringen, dels till minskade kostnader for att underhalla rdgangar till foljd
av att ragdngslangden minskar efter omarronderingen. Eftersom de be-
rorda fastighetsdgarnas forrattningskostnad var fast, 1 100 kr/ha, blev
ddrmed den berdknade vinsten ca 500 kr/ha ( 1600 — 1 100) respektive 200
kr/ha (1300 -1 100) for de tva alternativen i fraga om kalkylréantefot.
Batnadsvillkoret bedomdes alltsa vara uppfyllt.

Fastighetsdomstolen (Falu tingsritt 2008-04-10, F 2092-07)

FD menade att batnaden var overskattad av LM. FD ansag i huvudsak dels
att det inte var sannolikt att storleken pa avverkningsytorna skulle komma
att 0ka i den utstrackning som LM hade antagit, dels att de inbesparade
kostnaderna for underhéll av rdgdngar hade dverskattats eftersom det inte
var realistiskt att anta att det fanns ett omedelbart behov av underhalls-
atgarder idag. FD fann att batnaden for dessa bada poster var i storleks-
ordningen 900 kr/ha. FD ansag vidare att man inte borde kapitalisera pa
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evig tid, utan i stdllet utgd frdn dgarnas genomsnittliga aterstaende inne-
havstid. Domstolen godtog kalkylrantan 4 %.

I frdga om Ovriga fordelar som hade forst fram i malet, framst 6kad virkes-
produktion och hogre virkespris, ansag FD att batnaden var férenad med
stor osidkerhet. FD hdnvisade till ett forarbetsuttalande, att om sarskild
osédkerhet dr forenad med de uppskattningar som behovs fér bedémningen,
sa mdste det vara beréttigat att rdkna med en storre sikerhetsmarginal dn
som annars dr nodvandigt (prop. 1969:128 s. 348). Mot denna bakgrund
fann FD att batnadsvillkoret inte kunde anses vara uppfyllt och att forréatt-
ningen darfor skulle stéllas in.

Lantmiiteriets yttrande till Svea hovritt (2008-10-27, dnr 402-2008/2695)

Lantmateriet ansdg sammanfattningsvis i yttrandet till Svea hovratt att den
fordjupade batnadsprovning med avseende pa de bada posterna fasta kost-
nader for avverkning och skogsvard respektive kostnader for underhill av
ragdangar som LM gjort borde kunna accepteras. Forutsattningarna i LM:s
kalkyl betraffande den antagna medelboniteten samt avverkningsinten-
siteten borde dock d@ndras. Den sammanlagda kostnadsminskningen
(bdtnaden) for de tvd namnda posterna, vilken kan antas sld igenom fullt ut
i marknadsvirdet, borde som lagst uppga till 30 870 000 kr eller 2 253 kr/ha
ndr LM:s berdkningsmetodik tillimpas. Om i stéllet FD:s berdkningsmeto-
dik och antaganden anvands avseende de fasta kostnaderna - med undan-
tag for uppgifterna for medelbonitet och avverkningsintensitet vilka har
dndrats pa samma sdtt som i LM:s kalkyl - i kombination med den av LM
berdknade kostnadsbesparingen for underhédll av rdgdngar, s minskade
batnaden till 24 105 000 kr eller 1 759 kr/ha.

Till dessa vdrden borde enligt Lantmateriet laggas ett antal ytterligare fakto-
rer som paverkar fastighetsvardena positivt, men som inte hade kvantifie-
rats (bl.a. upplosning av samédgandeforhdllanden, forbattrad virkespro-
duktion, minskad risk for storm- och torkskador samt utokning av kopar-
kretsen). Dessa faktorer gav dnda ett betydande stod for att en omarronde-
ring borde genomforas. Eftersom forrattningskostnaden i kalkylen &r fast, 1
100 kr/ha, uppkommer det darmed enligt Lantmaéteriet en vinst oavsett
vilken berdkningsmetodik som anvéands. Batnadsvillkoret i 5:4 FBL var
salunda uppfyllt enligt Lantmateriets uppfattning.

Hovriitten (Svea hovritt 2009-06-23, O 3983-08)

Svea hovritt anforde att bdtnaden i detta sammanhang borde berdknas sa
att en viss sdkerhetsmarginal foreldg, vilket &ven FD hade patalat. Hovrét-
ten ansag dock att batnaden hanforlig till minskade kostnader for avverk-
ning och skogsvard hade berdknats med forsiktighet av LM, eftersom
boniteten hade underskattats i denna berdkning. En storre slutavverk-
ningsvolym baserad pd en hogre virkesproduktion skulle leda till en storre
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batnad vad gallde kostnaderna for avverkning och skogsvard. Hovratten
fann i frdga om kalkylrantan i bdtnadskalkylen, att en langsiktig realranta
med viss paslag for risk borde anvdndas och réantefoten borde vara 4 %.
Enligt hovratten saknades det anledning att ga ifran kapitalisering for all
framtid.

Hovratten konstaterade darefter att vid en tillimpning av bl.a. hovréttens
stallningstagande i frdga om avverkningsvolym och kalkylrdnta samt med
FD:s forsiktiga bedomning av kostnadsinbesparing, blev bdtnaden han-
forlig till minskade kostnader for avverkning och skogsvird ca 1 000 kr/ha. Med
tillampning av LM:s bedémning av de arliga kostnadsinbesparingarna blev
batnaden 1 350 kr/ha.

Till detta skulle laggas ytterligare batnadseffekter. Vad géllde inbesparade
ragdngskostnader ansdg hovritten, i likhet med LM, att behovet var stort
idag och att det kravdes regelbundet aterkommande atgarder. Utgangs-
punkten for kalkylen borde sdlunda vara ett omedelbart behov av under-
hall samt att kalkylen berdknades pa evig tid. Mot bakgrund av utred-
ningen i malet bedémde hovrétten batnaden till 600-800 kr/ha.

Darutover borde dven ett antal andra positiva effekter av omarronderingen
tas med i batnadskalkylen. Hovratten nimnde bl.a. 6kad virkesproduktion,
mojligheter att fa battre betalt for virket pa grund av utbyggnad av skogs-
bilvagnatet samt minskade storm- och torkskador. En annan effekt som
borde paverka fastigheternas marknadsvéarde var, som Lantmaéteriet fram-
hallit i yttrandet, att kretsen av kopare skulle komma att vidgas eftersom
forvarvsprovningen enligt jordforvarvslagen skulle upphora genom omar-
ronderingen. Hovratten fann dock underlaget var alltfor osdkert for att
satta ndgra siffror pa dessa effekter.

Sammantaget konstaterade hovrétten att omarronderingens effekt pd de
fasta kostnaderna avseende avverknings- och skogsvardsatgarder redan
vid en forsiktig berdkning gav en batnad som var i niva med fastighets-
dgarnas kostnader for omarronderingen. Hovratten bedomde att dessa
kostnader i realiteten borde vara lagre dn 1 100 kr/ha pa grund av bl.a.
skatteeffekter. Darutover tillkom alltsd ytterligare batnadseffekter, framst
minskade ragdngskostnader. Hovritten fann mot denna bakgrund att
batnadsvillkoret var uppfyllt och att forrattningen skulle aterupptas for
fortsatt handlaggning.

Arendet 6verklagades till Hogsta domstolen som inte beviljade prévnings-
tillstand.

Synpunkter pd LMV -rapporten

FD gor inget direkt uttalade om vad man anser om rapportens aktualitet.
Déaremot kan man indirekt ldsa ut vad FD anser genom det domslut som
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FD kom fram till. I princip &r det foljande punkter som FD anser vara
“felaktiga” i rapporten:

1. Avverkningsytornas storlek efter omarronderingen hade dverskat-
tats av LM.

2. Kostnaderna for inbesparade rdgangskostnader hade overskattats.
3. Kapitalisering borde inte goras pa evig tid utan pa 20 ar.

Lantmiiteriet skriver i yttrandet bl.a. att “"LM:s berdkningsmodell &r princi-
pellt riktig” (s. 10) och att den berdkningsmodell som redovisas i LMV-
rapport 1984:3 “som sadan fortfarande &r relevant” (s. 14).

Lantmateriet framholl emellertid att ett par av forutsattningarna som LM
hade anvint sig av inte var relevanta, dels hade boniteten underskattats,
dels borde avverkningsintensiteten hojas frdn 2/3 till 7/8 av tillvaxten.

Svea hovriitt skriver foljande: “"Hovritten konstaterar att LMV-rapporten,
som pa sin tid ersatte ett dldre arbete fran ar 1972, behdver en genom-
gripande 6versyn med hansyn till den utveckling som skett for att den med
fullt fortroende ska kunna anvandas som beslutsunderlag vid tvangsforfo-
ganden. Den uppdatering och de 6verviganden som har gjorts betraffande
tillampningen av rapporten kan i och for sig vara korrekta och réttvisande,
med till f6ljd av den schabloniseringsgrad som foreligger ar det svart att
folja berdkningarna och bedoma deras relevans idag. Detta gor att tilltron
till kalkylen sétts ner, vilket kommit till uttryck i detta mal.”

Nigra slutsatser av rittsfallet

e LMV-rapporten behtver en genomgripande 6versyn i enlighet med vad
hovrétten framhaller.

¢ Sjdlva berdkningsmodellen som sadan, vad géller minskade kostnader
for avverkning, skogsvard och ragangskostnader, bor enligt hovratten i
princip kunna ligga fast.

¢ Det behovs ett biattre och dokumenterat underlag for berdkning batnad
aven for ovriga omarronderingseffekter.

2 Analys av berdkningsmetoden i LMV-rapport 1984:3 och
Flodamalet

Réttsfallet ovan liksom tillimningen i 6vrigt vad géller batnadsberdkning
vid omarrondering utgdr alltsd fran de berdkningsprinciper som redovisas i
LMV _rapport 1984:3, Batnadsberdkning vid fastighetsreglering i
skogsmark. I rapporten (s. 32) sammanfattas de ekonomiska effekterna av
forbattrad arrondering i foljande punkter:
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1. Léagre flyttnings-, igdngsattnings- och avslutningskostnader vid
avverkning och skogsvard (= fasta kostnader).

2. Lé&gre kostnader for administration, arbetsledning och planering.
3. Enklare och billigare samverkan genom storre enheter.

4. Lagre rdgangskostnader genom fdrre antal meter rdgang per
fastighet.

5. Pa langre sikt en hogre produktion genom forutsattningar for béattre
skogsvard.

6. Mojlighet till ett hogre virkesvirde.

Av hovrittens utslag i Flodamalet samt av Lantmateriets yttrande i detta
mal framgar att det darutdver kan uppkomma foljande batnadseffekter:

7. Upplosning av samédgandeforhédllanden och onyttiga samfélligheter.
8. Minskad risk for storm- och torkskador.
9. Forvarvsprovningen enligt jordforvarvslagen upphor.

10. Utbyggnad av skogsbilvagnatet

2.1 Minskade fasta kostnader
Analys

Posten gdller minskade fasta kostnader for avverkning och skogsvard, dvs.
kostnader for att flytta maskiner och arbetskraft fran en atgardsenhet till en
annan sddan enhet. Genom omarronderingen kommer medelstorleken pa
atgardsenheterna, dvs. medelarealen per avverkning, att 6ka. Antalet
forflyttningar kommer pa sa vis att minska, vilket i sin tur leder till att de
fasta kostnaderna per avverkad m3sk minskar.

En grundbult i varderingsmodellen dr den kurva, se figuren nedan, som
beskriver sambandet mellan avverkningsvolym och fasta kostnader
(kr/m3sk). Kurvan bygger pa de avverkningssystem och priser som gallde i
borjan av 1980-talet eller till och med tidigare.

I Flodamalet, liksom vid batnadsberdkningar som gjorts for bl.a.
omarrondering inom Leksand, har priserna raknats upp med utgangspunkt
fran en utredning som ar 2002 gjordes av Torbjorn Brunnberg vid
Skogforsk. Upprakningen gjordes med infor en tillimpning av LM V-
rapporten vid en oversiktlig bathadsbedémning av omarrondering inom
Orsa. Dérefter har ingen justering av priserna gjorts. Brunnbergs utredning
finns bifogad till Lantmateriets yttrande i malet.
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Figur 7. Grafisk redovisning av fastighetsigarens sammanlagda fasta
kostnader f£&r avverknings— och skogsvardsarbeten utslaget
p&  slutavverkad volym (180 misk/ha)

Man kan alltsd konstatera dels att kurvan bygger pd en de
avverkningssystem och maskiner som fanns i bérjan av 1980-talet, dels att en
uppfoljning inte har gjorts av kostnadsdata. Bada dessa faktorer bor
undersokas ndrmare i en oversyn.

En annan faktor i berdkningsmodellen géller rationaliseringseffekten, dvs.
framst storleken pa avverkningsytorna efter omarronderingen. I LMV-
rapporten redovisas ett par berdkningsexempel, dir man i det som géller
ett svart uppsplittrat omrade forutsitter att medelvolymen per avverkning
okar fran 400 till 1600 m3sk

I Flodamalet har antagits att medelvolymen per avverkning okar fran 400
till 1500 , m3sk vilket motsvarar att medelarealen per avverkning okar fran
2,3 till 8 ha. FD utgick fradn en tredubbling av medelarealen. Lantmaéteriet
namner en fyrdubbling av avverkningsytor for foryngringsavverkning. Det
finns sdledes olika uppgifter i denna fraga, varfor den bor undersokas
ndrmare.

Det kan ocksa uppmarksammas att det finns forhdllanden som talar for att
avverkningsytorna sannolikt inte 6kar i den storleksordning som namnts
ovan. Av Skogsstyrelsens utredning framgar att medelarealen for
slutavverkningsytor som anmiailts till Skogsstyrelsen tkat endast obetydligt,
fran 2,5 till 3,1 ha, vid en jamforelse mellan skogsmark beldgen inom och
utom omarronderingsomrdden. Som en forklaring till detta pekar man pa
att det tar sin tid innan avverkningsytorna (bestdnden) blir anpassade till
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torhallandena efter omarronderingen. De fysiska bestanden blir inte storre
bara for att en omarrondering dr genomford.

Dessutom kan man for Flodafallet notera att medelarealen skogsmark per
fastighet som ingar i omradet dr ca 25 ha (ca 12 000 ha fordelat pa ca 500
sakdgare). Mot denna bakgrund kan man fraga sig om det ar realistiskt att
utgd fran att markédgarna verkligen kommer att avverka 8 ha at gangen. Det
framstdr enligt min mening som mer realistiskt att fastighetsdgarna
foredrar avverkning i mindre kvantiteter och oftare dn 1 500 m3sk varje
gang.

Men & andra sidan dr det inte sékert att avverkningsytorna innan
omarrondering &r sa stora som man riaknade med i Flodamalet. Man utgick
fran 2,3 och 400 m3sk. Den senare siffran verkar bygga pa de radkneexempel
som redovisas i LMV-rapporten och inte pa hur det ser ut i verkligheten.
Skogsstyrelsens siffra torde bygga pé atgardssamverkan. I vilket fall som
helst dr det viktigt att &ven den hér uppgiften ar riktig.

Slutsatser

* Posten “fasta kostnader” adr central i berdkningsmodellen. Det behovs
déarfor ett aktuellare underlag for att bedoma denna batnadseffekt.

¢ Berdkningsprincipen bor dock vara samma som tidigare, dvs. bygga pa
en kapitalisering av arliga kostnadsminskningar. (Eller ska vi vélja den
modell som Skogsstyrelsen anvint sig av?)

® Det som behover undersokas &r framst:
- hur de fasta kostnaderna per avverkad m3sk beror av den avverkade
volymens storlek (ny kurva)
- aktuella kostnader for flyttning av maskiner och arbetskraft
- storleken pa avverkningsytorna, bade fore och efter omarrondering.

2.2 Minskade kostnader fér administration, planering m.m.
Analys

I LMV-rapporten synes de fasta kostnaderna for administration, planering
och arbetsledning ha beaktats vid berdkning av de fasta kostnaderna per
m3sk (s. 41 i rapporten). De ingar alltsa i de sammanlagda fasta kostnader
som redovisas i figuren ovan (sa vitt jag kunnat utldsa, rapporten &r inte
helt latt att tyda.)

Slutsatser

¢ Kostnadsuppgifterna behover uppdateras eftersom de é&r lika fordldrade
som ovriga fasta kostnader.
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2.3 Billigare samverkan
Analys

I LMV-rapporten behandlas frdn principiell synpunkt dels resurssamverkan,
dels dtgiirdssamverkan. Nar det géller den sistnamnda samverkansformen
konstateras, med hanvisning till vissa undersokningar som gjordes tidigare
av skogsarrronderingskommitten, att kostnaderna for atgardssamverkan
okar om det manga markdgare inblandade. En omarrondering kommer
darfor att gora samverkan billigare.

Det redovisas inga ekonomiska kalkyler for denna batnadspost, varken i
berdkningsexemplen i LMV-rapporten eller i t.ex. Flodamalet. Vissa siffror,
som fdr betraktas som tamligen osédkra, redovisas i dock i rapporten.

Slutsatser

* Det behovs ett battre underlag for att bedoma dels om och pa vilka satt
som omarronderingar gor samverkan billigare, dels vad den
ekonomiska effekten blir.

2.4 Minskade ragangskostnader
Analys

I LMV-rapporten, liksom enligt hovratten i Flodamalet, har det forutsatts
att det foreligger ett omedelbart behov av att underhalla rdgangarna samt
att det krédvs regelbundet dterkommande underhallsatgarder vart 20:e ar i
framtiden. Batnadsberdkningen bygger pa denna forutsattning.

I Lantmateriets yttrande tonade vi ner behovet av att behdva roja samtliga
ragangar omedelbart idag, men & andra sidan lyfte vi fram kostnaderna for
utreda var granserna gar och for eventuella fastighetsbestimningsdtgarder.
Dessa kostnader ingick inte i LM:s berdkning. Vi drog av detta slutsatsen
att LM:s berdkning av batnaden, som byggde pd modellen i LMV-
rapporten, var godtagbar.

Aven om hovritten kom fram till att det finns ett omedelbart och
kontinuerligt behov av att underhélla rdgangarna, sa ar det tveksamt om
det speglar verkligheten.

Slutsatser

* Modellen for att berdkna badtnaden av minskade rdgangskostnader kan
behova omprovas och inriktas pé att bedoma de faktiska
konsekvenserna av oklara granser, t.ex. kostnader for att utreda var
granserna gar.

e Det ar samtidigt viktigt att sdrskilja andra konsekvenser av oklara
ragangar, t.ex. att det kan verka hammande pa att gora avverkningar
och pa virkespriserna.
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2.5 Okad virkesproduktion
Analys

I LMV-rapporten (s. 38) sdgs att det “dr ingen tvekan om att en béttre
arrondering ger forutsattningar for hogre produktion”, men “det saknas
underlag for att generellt ange produktionsdkningen”. Det maste goras
berdkningar for varje sarskilt fall. I LMV-rapporten dr det framfor allt med
utgdngspunkt frdn mojligheter till battre skogsvard som fragan behandlas.

I Flodamalet &r tkad virkesproduktion en faktor som bara ndmns i ord,
ingen uppskattning i ekonomiska belopp gors. Lantmateriet tar upp fradgan
i sitt yttrande och utifran ett ndgot annat perspektiv dn i LMV-rapporten.
Bl.a. ndmns att det blir minskade kanteffekter om behandlingsytorna
minskar, vilket leder till att storm- och torkskador minskar. Ett
berdkningsexempel, av ett ganska hypotetiskt slag, redovisas for storm- och
torkskador. Hovratten namner att 6kad virkesproduktion &r en
omstandighet som ska végas in.

Slutsatser

* Det finns inget bra underlag for att bedoma denna batnadseffekt. Ett
sadant underlag bor darfér — om det ar mojligt — tas fram.

2.6 Hogre virkesvirde
Analys

Posten "hogre virkesvarde” dr en annan batnadseffekt som bara omnadmns i
ord i LMV-rapporten och i Flodamalet utan att det redovisas ndgot relevant
berdkningsunderlag. I LMV-rapporten redovisas dock vissa berdkningar
som utgar fran kvantitetstillagg, dvs. ett tillagg per avverkad m3sk
beroende pa hur stor volym som avverkas. Omarronderingar gor det
mojligt att avverka storre kvantiteter och kan darmed generera
leveranspremier etc.

I Skogsstyrelsens utredning namns att omarrondering dkar
forutsattningarna for att ta tillvara energisortiment, s.k. Grot (grenar och
toppar). Detta dr ocksa en effekt som okar inkomsterna efter
omarrondering.

Slutsatser

* Det finns inget bra underlag for att bedoma denna batnadseffekt. Ett
sadant underlag bor déarfér — om det ar mojligt — tas fram.
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2.7 Upplosning av samdgandeforhallanden och onyttiga samfilligheter
Analys

Denna effekt tas inte upp i LMV-rapporten. I Lantmateriets yttrande i
Flodamalet sdgs foljande: “En positiv effekt, vilken speciellt framhalls av en
skoglig aktor som Skogsdgarna Mellanskog, dr upplosningen av sam-
dgandeforhallanden och den betydelse detta kan forvéntas fa for att 6ka
forutsattningarna for beslutsfattande avseende atgarder pa fastighetsniva
och darmed ocksa den skogliga aktiviteten inom omradet”. Hovratten
namner ocksd att denna faktor ska beaktas.

Slutsatser

¢ Det finns inte heller ndgot bra underlag for att bedoma denna batnads-
effekt. Ett sddant underlag bor déarfor — om det dr mojligt — tas fram.

2.8 Minskad risk for storm- och torkskador
Analys

Storm- och torkskador kan leda till dels minskade intikter, vilket har
namnts ovan under dkad virkesproduktion, dels 6kade kostnader for att ta
till vara virke som bldser omkull. Férutom ett schabloniserat berdknings-
exempel i Lantmateriets yttrande i Flodamalet finns det inga bedémningar
gjorda av vilka storleksordningar dessa effekter kan antas motsvara.

I Skogsstyrelsens utredning ndamns en annan art av effekt som &r hanforlig
till stormskador, ndmligen att stormar av Gudryntyp kan bldsa ner skog
inom ett stort omrade. Om fastighetsgranserna i sddana fall &r oklara, sa
kan det bli mycket besvarligt att reda ut vilket virke som de olika fastig-
hetsdgarna dger. Detta problem torde vara alltfor speciellt och oférutsebart
for att det kan ga att sitta siffror pd i en batnadskalkyl, men det kan d&nda
vara en faktor i méangden som verkar sinkande pa marknadsvéardet.

Slutsatser

¢ Underlag for att bedoma de ekonomiska effekterna av minskad risk for
storm- och torkskador av ndgorlunda forutsebar art bor om mojligt tas
fram.

2.9 Forvdrvsprovningen enligt jordforvarvslagen upphor
Analys

I Lantmateriets yttrande i Flodamalet tar vi upp denna effekt. Vi pekar bl.a.
pa att kretsen av kopare som har mojlighet att fa forvarvstillstdnd inom ett
omarronderingsomrdde vanligen dr begransad och att detta kan verka
hammande pa fastigheternas marknadsvéarde. Vi hdnvisade till bl.a. ett
uttalande av FD i Falun i en dom som géllde fragan om inlosen enligt
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jordforvarvslagen. Hovrétten i Flodamalet instimde i Lantmateriets
beddmning att en omarrondering leder till att kretsen av kopare vidgas och
att detta typiskt sett bor leda till en markvérdestegring.

I Skogsstyrelsens utredning har en undersokning gjorts av forsiljningar av
skogsfastigheter inom och utom omrdden dér det kravs forsvarvstillstdnd.
Av denna undersokning framgar att medelpriset per ha &r ca 3 000 kr/ha
hogre utom, men priset per m3sk dr ddaremot lagre utom
forvarvprovningsomrade. Se dven avsnitt 3.2 nedan. I rapporten sdgs dock
att uppskattningen av virkesforradet dr osdkert eftersom det grundas pa
taxeringsuppgifter.

Man madste vara forsiktig att av ortsprismaterial dra slutsatsen att det ar
enbart den slopade forvarvsprovningen som orsakar dessa prisskillnader,
eftersom inverkan av dven andra omarronderingseffekter kan forklara
skillnaden.

Slutsatser

* Den slopade prisprévningen kan vara en bidragande orsak till att det
betalas mer for skogsnark utanfoér omarronderingsomraden.

® Det kan dock vara svart att utifrdn ortsprisundersokningar belysa denna
isolerade effekt eftersom ett antal andra faktorer kan bidra till
prisskillnaden.

210 Forbittrat skogsbilvagnait
Analys

I Flodamalet konstaterar hovratten den vagutbyggnad som sker samtidigt
med omarronderingen &r en faktor som kan hdja virkespriserna. I vart
yttrande skrev vi att vagutbyggnad &r en positiv effekt som kan forvéntas i
samband med en omarrondering och att detta kan paverka fastigheternas
marknadsvarde.

Fran principiell synpunkt ar det viktigt att reda ut vad som &r en direkt
effekt av omarronderingen eller inte, dvs. vad som bor tas med i
batnadskalkylen. Om vagutbyggnaden sker som gemensamt arbete inom
forrattningens ram, sa dr det naturligt att beakta de ekonomiska effekterna
som en foljd av omarronderingen. Kostnaden for vagutbyggnaden — efter
avdrag for eventuella statsbidrag — ska i sa fall belasta batnadskalkylen.

Det ar naturligtvis ocksd viktigt att det inte blir ndgon dubbelrdkning i
forhallande till posten hogre virkesvérde (2.6 ovan). Det forbattrade
skogsbilvagnatet kan ju yttra sig i ett hogre virkesvéarde.
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Slutsatser

e Hansyn till forbattrat skogsbilvagnat bor tas med i bdtnadsberdkningen
om vagutbyggnaden sker som gemensamt arbete.

e De ekonomiska effekterna bor utredas, varvid man ska vara
uppmarksam pa att det inte blir dubbelrdkning gentemot posten dkat
virkesviarde.

3  Skogsstyrelsens utredning av nyttor vid omarrondering

Skogsstyrelsen har pa uppdrag av lansstyrelsen i Dalarna tagit fram
rapporten ”Analyser och berdkningar av nyttor vid omarrondering av
skogsmark i Dalarna” (2010-03-23). Av intresse hér dr framst tva avsnitt,
dels ett ddr en jamforelse av avkastningsvardet inom och utom
omarronderingsomraden har gjort, dels ett ddr marknadsvéardeskillnaden
har bedomts. De viktigaste resultaten aterges har.

3.1 Avkastningsvirderingen

I rapporten gors en avkastningsvardering med Bestdndsmetoden av tre
typfastigheter, som definieras pa foljande satt:
Typfastighet 1 omnidmns “Inom omarrondering™ och avser fastigheter i omraden med délig
arrondering.

Typfastighet 2 omnidmns “Inom omaitrondering opfimerad’” och avser en fastighet strax efter
en omarrondering har genomférts och skall beskriva de mer omedelbara effekterna pa en
fastighets virde.

Typfastighet 3 omnimns “Utom omarrondering” och avser resterande del av Dalarna dér
omarrondering redan ir genomford eller inte & nddvindig. och avses beskriva de mer
langsiktiga effekterna.

Ovriga kalkylforutsittningar ar foljande:

Ovriga skillnader i Inom Inom Utom

forutsittningar: omarrondering omarrondering omarrondering
optimerad

Terriingtransport medel 300 m 200 m 200 m

Indirekt avverkningskostnad 10 ki/ m’sk 5 kr/m’sk 5 kr/ msk

Allminna omKkostnader 60 kr/ha och ar 45 kr/ha och ar 50 kr/ha och ar

Foryngringskostnad 9 200 kr/ha 8§ 400 kr/ha 8 400 kr/ha

Rijjningskostnad 3 000 kr/ha 2 500 kr/ha 2 500 kr/ha

Avkastningsberdkningen, som gors med tva antaganden om kalkylranta (3
och 4 %), resulterar i foljande vardeskillnader jamfort med typfastighet 1,
beldgen inom omarronderingsomrade:
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Inom omarrondering optimerad | Utom omarrondering
3 9% riinta per msk +25 kr +7kr
per ha +2993 kr +4417 kr
4 9 riinta per m’sk +24 kr +9kr
per ha + 2 807 kr +3 776 kr

Man kan alltsd konstatera att den ldngsiktiga nyttan (bdtnaden) har
berdknats till ca 4 000 kr/ha. Den mer kortsiktiga nyttan, for typfastigheten
“inom omarrondering optimerad”, har berédknats till knappt 3 000 kr/ha.

Den kalkylerade skillnaden beror alltsa pa forutsattningarna i frdga om ett
antal kostnadsposter. Néar det géller t.ex. indirekta avverkningskostnader —
for t.ex. flyttning av personalbodar, redskap, planering etc. - sa ligger
skillnaden pa 5 kr/m3sk. Foryngringskostanden antas minska fran 9 200 till
8 400 kr/ha. Det verkar vara ganska grova och runda siffror som kalkylen
grundas pa.

3.2 Marknadsvirdeutredningarna

I rapporten redovisas tre ortsprisundersokningar eller undersokningar
grundade pa prisstatistik.

Den forsta analysen grundas pa kop fran Skatteverkets kopdatadas och
omfattar totalt 643 kop, hamtade fran hela Dalarna. Skillnaden i
medelpriset per hektar dr ca 5 000 kr. Daremot dr det ingen skillnad i
medelpriset per m3sk for objekt beldgna inom respektive utom
omarronderingsomrade.

Antal objekt Viktat alla Viktat alla Skillnad kr/ ha
objekt kr/m’sk objekt kr /ha
Inom 292 379 32319
Utom 351 380 37 480 5161

Ovanstdende material gallrades pa sa vis att en jamforelse gjordes av & ena
sidan forvarv inom omarronderingsomraden med krav pa forvirvsprovning
enligt jordforvarvslagen och & andra sidan forvarv inom
omarronderingsomrade, men dar det inte kravs forvarvstillstand.
Resultatet blev att vardet blev ca 3 000 kr/ha hogre for fastigheter beldgna
utom omrdde med forvarvstillstaind se nedan). Priset per m3sk blev
daremot hogre for fastigheter inom férvarvsprovningsomrade.
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Antal objekt Viktat alla Viktat alla Skillnad kr/ ha
objekt kr/m’sk objekt kr /ha
Inom 243 383 32558
Utom 88 353 35575 3017

Den tredje undersokningen gjordes av LRF-Konsult och grundas pa ett

ganska begransat material. Det skogliga underlaget i fraga om virkesforrad
anses dock av Skogsstyrelsen vara mer tillforlitligt &n i de tva foregdende
studierna, dar virkesforrddet har uppskattats utifran taxeringsuppgifter.
LRE:s utredning pekar pa att priset per hektar inte skiljer sig s mycket som
i de foregdende studierna. Priset per m3sk dr dven i detta fall hogre for
fastigheter inom omarronderingsomraden. (Sannolikt &r siffrorna
omkastade i tabellen, detta ska kollas upp.)

Antal objekt Viktat alla Viktat alla Skillnad K1/ ha
objekt kr/m’sk objekt kr /ha
Inom 37 357 44253
Utom 27 348 41969 2283

3.3 Nagra kommentarer och slutsatser

¢ Nir det galler avkastningsberikningen kan man konstatera att den verkar
bygga péd ganska grova forutsattningar vad galler kostnadsskillnader i
olika avseenden inom och utom omarronderingsomraden. Dessa
kostnadsskillnader far ett direkt genomslag i resultatet. Det framgéar inte
ndrmare hur dessa uppgifter har tagits fram. Det gr alltsd inte att sdga
att de dr mer eller mindre tillforlitliga &n de data som har tillimpats i
t.ex. Flodamalet.

¢ Avkastningsberdkningen resulterar i en batnad (nytta) pa ca 3 800 kr/ha
om man anvander 4 % kalkylrdntefot, alltsd samma som i Flodamalet.
Som en jamforelse kan ndmnas att i Flodafallet kom hovritten — och
Lantmateriet i yttrandet — fram till att badtnaden for de tvd posterna
minskade fasta kostnader och ldgre ragangskostnader blev ca 2 000
kr/ha. Till detta skulle laggas inverkan av ovriga faktorer. Sammantaget
kan man dra en forsiktig slutsats att de badda kalkylmetoderna ger ett
slutresultat som stimmer ganska vél dverens.

e Skogsstyrelsens gjorda marknadsundersokningar pekar dven de pa att
batnaden dr av samma storleksordning som ovan om man tittar pa
jamforelsen i kr/ha. Vad som dr betankligt &r emellertid att vardet per
m?3sk dr oforandrat eller till och med hogre inom
omarronderingsomrdden. Virkesforradet uppges i och for sig vara
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osdkert eftersom det bygger pa taxeringsdata, men denna osdkerhet
borde ju utjdmnas i ett sa stort material som den forsta delutredningen
utgor. Slutsatsen blir att ortsprismaterialet mdste analyseras ndrmare om
det ska var anvandbart.

Sammanfattande slutsatser

Med utgangspunkt fran genomgangen ovan kan bl.a. féljande

huvudriktlinjer stillas upp som grund for en ny batnadsmetod.

Valet mellan marknadsviarde och avkastningsvérde bor inte vara nagot
egentligt problem. Det bor i varje fall inte vara nadgot hinder mot att vi
anvéander en liknande kalkylmodell som tidigare.

En huvudfraga dr om vi kan gora en enklare modell, t.ex. liknande
Skogsstyrelsens avkastningsmodell, eller om vi ska “rdkna som
tidigare”. I det senare fallet behovs det dock tas fram nya data i enlighet
med vad som forslagits under respektive delpost.

Aven om vi viljer en modell liknande Skogsstyrelsens, dvs. anvinder
Bestandsmetoden, maste aktuella data tas fram. Kalkylforutsdttningarna
ar alltfor schabloniserade i de exempel som redovisas i rapporten.

Ett forhallande som talar for att vi bygger vidare pa den tidigare
modellen — med uppdaterade siffror och en annan modell f6r
ragangskostnader — &r att den trots allt blev i princip godkand av
hovrétten i Flodamalet. Det kan vara svarare att f4 accept for en helt ny
modell i hovrétten.

Skogsstyrelsens undersokningar kan dnda ha sitt varde genom att de
styrker det resultat som man far genom att “rdkna som tidigare”.

Kan det ga att anvdanda en mellanvariant? Det vill siga att om det &r
mycket stor dgosplittring och “uppenbart” att det dr batnad sa anvéander
vi en dversiktlig kalkyl av den art som Skogsstyrelsen anvant. Om det
ddremot inte &r sd sjdlvklart anvander vi en mer detaljerad berdkning,
dvs. en uppdaterad LMV-modell.

Det fortsatta arbetet - skiss for en ny berdkningsmodell

Mot bakgrund av bl.a. den diskussion kring forstudien som vi hade den 18
oktober 2010 kan foljande, ndgot mer preciserade, utgangspunkter stillas
upp for det fortsatta arbetet.

En 6vergripande utgdngspunkt &r att batnaden uppskattas med hjilp av
en “traditionell” avkastningsmodell. En ortsprisundersékning kan —om
den gér att genomfora — ha en kompletterande funktion.

Avkastningsmodellen utgar fran 6kade intdkter och minskade kostnader
knutet till de fastigheter som berors av omarronderingen. I princip
samtliga effekter (1-9 ovan) kan sorteras in under intakter /kostnader,
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¢ En komponent som inte speglar sig i intdkter/kostnader ar eventuell
inverkan pa marknadsvardet till f6ljd av vidgad koparekrets (10 ovan).
Mojligen kan ocksa punkten minskade ragangskostnader (4 ovan)
hénforas hit, om vi viljer att kalla den ”béttre ordning och reda i
fastighetsinnehavet”.

Effekterna 1-10 ovan grovt sorteras pa foljande satt.

Inverkan pa kostnader

e) Minskade fasta kostnader for avverkning och skogsvéard samt for
administration, arbetsledning och planering

f) Minskade kostnader for terrdngtransport genom utbyggnad eller battre
forutsattningar for utbyggnad av skogsbilvigniitet

g) Minskade kostnader for stormskador (ta tillvara vindféllen)

h) Minskade kostnader for att hélla reda pa fastighetsgrinser

Inverkan pa intdkter

e) Okad virkesproduktion pa grund av forutsittningar for bittre
skogsskotsel

f) Okad virkesproduktion pé grund av minskade torkskador
g) Okade mojligheter att ta tillvara energirdvara (grot m.m.)

h) Hogre virkesvdarde pa grund av mojlighet till kvantitetstilligg samt
leveranstidspremie

Enbart inverkan pa marknadsvirde
c) Forvarvsprovningen enligt JEL upphor

d) Ovrigt som inte kan direkt sorteras in under inverkan p4 intakter och
kostnader (vad?).
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Bilaga 2. Batnadskalkyl f6r utbyggnad av
skogsbilvignitet i Ostra Leksand

Végnr |Namn Langd m| Vardedkning Kostnader |Vinst/Férlust |Kostn/Meter

1 Notmyren norra 490 72549 59 280 13 269 120,98 kr

2 Notmyren vastra 1340 250 808 149 490 101 318 111,56 kr
Summa 1830 323 357 208770 114587 114,08 kr
21 |Véster Stumsnds 1140 130971 152 027 =21 0586 133,36 kr

3 Igeltjéirn 1050 110 338 111213 -875 105,92 kr

5 Gravningsberget 780 110 898 85 863 25 035 110,08 kr

7 Jisberget 500 71585 58573 13 012 117,15 kr|

11 Moberg 800 136 363 93 594 42 769 116,99 kr|
12 Hisstjarn 1330 191 029 133 268 57 761 100,20 kr|
13 Middagsskal 775 155 458 88022 67 436 113,58 kr|
Summa 5235 775671 570533 205138 108,98 kr
4 Soder Bastberg 560 105 691 68742 36 949 122,75 kr

9 Oster Bastberg 340 83 309 50519 32790 148,59 kr

10 N Almbergshjérken 825 149 428 106 425 43 003 129,00 kr
Summa 1725 338 428 225686 112 742 130,83 kr|
15 Virmeverket 2050 363 522 183 888 179 634 89,70 kr|
16 Hjortndsheden 2470 493 303 222879 270424 90,23 kr|
18 Oster Hjortnas 1620 294 868 153 970 140 898 95,04 kr|
Summa 6140 1151693 560737 590 956 91,33 kr|
19 Ostanhol 1520 288413 150 292 138 121 98,88 kr|
22 Lindberg-Bergsdng 875 139 801 105052 34749 120,06 kr|
23 Bodlindor 900 107 083 94 615 12 468 105,13 kr|
37 Lindbergséngarna 660 183 590 76 824 106 766 116,40 kr|
Summa 3 955 718 887 426783 292 104 107,91 kr|
24 [Oster Lindberg. 2500 352291 241533 110 758 96,61 kr
26 |Oster Knytberget 1360 265 481 134597 130884 98,97 kr
27  |Knytberget 3 200 673 894 295 494 378 400 92,34 kr
Summa 7 060 1291 666 671624 620 042 95,13 kr|
29 Soder Slattherg 1860 326213 173 588 152 623 93,33 kr|
36 N O Kilen 670 129 309 73468 55841 109,65 kr
Summa 2530 455 522 247 056 208 464 97,65 kr
30 Sader Risholn 2725 582 692 272761 309 931 100,10 kr
32 Mbrttjirnsberget 2 165 301 758 196 977 104 781 90,98 kr
33  |Stussherget 620 125 789 68 347 57 442 110,24 kr
34 N&verberget 1190 201 843 241124 -39 284 202,63 kr|
35 Faxberg 1130 206 109 88613 117 496 78,42 kr|
Summa 2940 533741 398 084 135 654 135,40 kr|
Summa 38125 6726 386| 4014 060 2712321 105,29 kr
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Bilaga 3. Handledning for berikning av med
hjdlp av framtagen Excel-mall.®

Den giangse metodik som tillimpas vid berdkning av batnad vid
omarrondering av skogsmark &r i grunden en avkastningsmetod. Batnaden
uppskattas sdlunda med utgdngspunkt fran hur de framtida intdkterna och
kostnaderna kan antas komma att férdndras for de berérda fastigheterna
till foljd av omarronderingen. En nuvéardesberdkning gors av dessa
batnadseffekter. I denna kalkyl beaktas i huvudsak de ekonomiska
effekterna av:

* Minskade fasta kostnader; for avverkning och skogsvard samt dven
for administration, planering och arbetsledning.

* Minskade rdgangskostnader.

Inled med att faststilla skogliga indata sdsom produktiv areal,
medelbonitet, genomsnittlig skiftesbredd, genomsnittligt
terrangtransportavstdnd och total rdgangslangd (som ej ligger i naturlig
gréans).

Produktiv areal erhdlls via GIS-analys eller genom summering av ingdende
fastigheters skogsmarksareal (taxerad areal). Areal som undantas i
forrattningen skall inte inga.

Aven skiftesbredd, ragéngslingd och genomsnittligt
terrangtransportavstand gdr att berdkna genom GIS-analys.

Om inte &nnu ndgon skogsinventering gjorts i forrattningen sa gar
medelboniteten att uppskatta med stod av fastighetstaxeringens uppgifter
for virdeomraden. Vilj det omrdde (ofta kommunvisa) som
omarronderingen ligger i, se lank nedan.

http:/ /www.skatteverket.se /foretagorganisationer/skatter /fastichet/fasti
chetstaxering /lantbruk /beskrivningaravvardeomraden /vardeomradenlan
forlan.4.1a098b721295c544e1£800019089.html

Om det finns stora omrdden som &dgs av ett skogsbolag sa gar det troligen
att fa bra uppgifter fran deras bestdndsregister om medelboniteten péd deras
innehav for att ytterligare starka uppskattningen av denna parameter,
viken dr central for den vidare berdkningen.

Med hjilp av den produktiva skogsmarksarealen och medelboniteten gar
det enkelt att berdkna en arlig virkesavkastning. Under forutsattning att
skogen dldersmaéssigt ar likformigt fordelad sa blir utfallet lika for varje ar,
detta for att forenkla berdkningen av arlig virkesavkastning. En viss

 Handledningen &r framtagen av Anders Bogghed vid Lantméteriets huvudkontor i Gévle.
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justering nedat (87,5%) “avkastning i relation till boniteten” &r utford for att
kompensera for forekomst av skador, ej optimalt tradslagsval, vald
skotselregim m.m.

Den arliga virkesavkastningen delas sedan upp i uttag via slutavverkning
eller gallring. I denna uppdelning blir medelboniteten en styrande faktor.
Om boniteten dr hog sa blir uttaget via gallringsdtgarder hogre (flera
gallringar) under en omloppstid. Exempelvis vid hog bonitet sa kan
fordelningen uppskattas till 70 % slutavverkning och 30 % gallring. Vid
lagre och mellanboniteter sa kan férdelningen vara 75 % (slutavv.) och 25 %
(gallr.) istallet.

Bestdm en genomsnittlig omloppstid i antal &r utifrdn rddande
medelbonitet och for omradet normal skotsel. Det gér att ta hjdlp av
skogsvdrdslagens lagsta foryngringsdlder och skoglig statistik over
aldersklassfordelningen for omradet. Till den lagsta foryngringsaldern vid
medelboniteten (avlast via SI) adderas normalt 10-20 ar. Vid antagandet om
normalskogsforhédllande slutavverkas arligen en lika stor areal. Denna areal
erhalls genom att dividera total produktiv areal med omloppstiden.
Medelvolymen per ha vid slutavverkning fas genom att dividera arliga
virkesavkastningen vid slutavverkningsatgarder med den arliga arealen
vid slutavverkning. Bedom om den erhallna volymen &r rimlig (kontrollera
med virkesuppkopare, skogsagarforening eller liknande). I Skogforsks
arliga undersokningar finns medelvolymer vid slutavverkning och gallring
i mattslaget m3fub/ha,

http:/ /www.skogforsk.se /PageFiles/61814 /Resultat10-2010_Lowres.pdf .
Dessa volymer kan ge viss vigledning i beddmningen om volymerna i
kalkylen for slutavverkning och gallring per hektar avviker. Om sa ar fallet
sd dr det troligen omloppstiden som madste justeras. Ett riktméarke kan vara
ca 200-225 m3sk/ha for svaga marker, 250-275 m3sk/ha for mellan och ca
300 m3sk/ha for de battre markerna i genomsnitt.

Hur stor areal som gallras per &r beror pd markens produktionsférmaga,
vid hog bonitet sa dr antalet gallringsatgarder fler dn vid svagare mark. Ett
rimligt antagande dr inom spannet 1-2 ganger den slutavverkade arealen,
dér den hogre siffran géller vid hog bonitet. Samma antagande kan i
princip tillimpas dven for rojningsarealen. Den arligen gallrade volymen
per ha stdms av sa att det dr rimliga varden. Om inte sd ar fallet maste
antingen fordelningen vid uttag mellan slutavverkning och gallring
fordandras eller antalet dtgarder under en omloppstid (dvs. arealen). 50-60
m3sk/ha dr normala uttag vid gallring i genomsnitt.

Skogen madste foryngras antingen via plantering (sadd) eller
sjdlvforyngring. Hur férdelningen ser ut arealméssigt mellan atgarderna
gdr att ta reda pa via Skogsstyrelsen. Aven Skogsstatistisk arsbok redovisar
denna uppgift pa en storre region vilken ocksd kan tillimpas. I princip
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markbereds all areal som slutavverkas i sodra och norra Norrland plus
Dalarna och Varmland, om inte marken ar lamplig for sjalvforyngring
(http://www.skogsstyrelsen.se/Myndigheten/Statistik/ Amnesomraden/Skogs
vard-och-miljohansyn/Tabeller--figurer/ ). Vid hog bonitet s& ar
sjdlvforyngring mindre lamplig p.g.a. grasuppslag och konkurrens fran
ovriga véxter. Langre soderut tillimpas stora barrotsplantor men da blir
foryngringskostnaden en helt annan &n vid tackrotsplantering. Det kan
antas att 75-85% av den avverkade arealen féryngras med plantering. For
den sjalvforyngrade marken tillkommer en skotningskostnad nér frotraden
avvecklas. Denna kostnad tas dock inte med i kalkylen p.g.a.
forenklingsskal.

Kostnader for drivning och skogsvardsatgarder

Fasta kostnader i samband med drivnings- och skogsvardsatgarder tas
fram for att kunna berdkna hur mycket de fasta kostnaderna minskar totalt
till foljd av storre dtgardsarealer, egentligen innebdrande farre trakter.
Behovet att flytta maskinpark, personal och 6vrig utrustning minskar.

Fasta kostnader bestdams for foljande dtgarder:

Flytt av markberedare (med trailer)

Flyttkostnad slutavverkning (skordare och skotare, trailerflytt)
¢ Flyttkostnad gallring (skordare och skotare, trailerflytt)

¢ Fast kostnad planerad avverkning (utsyning av granser m.m., miljo-
och kulturhiansyn)

¢ Fast kostnad planerad rojning inkl koja (utsyning av granser m.m,.
miljo- och kulturhansyn)

¢ Fast kostnad plantering (plantutkérning, utsyning)

Genomsnittliga kostnader for dessa atgarder gar att inhdmta frén en
skogsagarforening/skogsbolag. I Excel-mallen finns det foreslagna
kostnader for dessa atgarder. Dock kan dessa kostnader paverkas av hur
langt maskinerna behover flyttas och prisforandringar pa drivmedel och
arbetskraft, varfor de foreslagna kostnaderna kan behova ses 6ver innan de
tillampas.

Kostnader for underhall av ragangar

Total ragangslangd i utgangslaget gar att erhdlla fran GIS-analys over
omarronderingsomrddet. Den totala lingden kan behova justeras ned p.g.a.
undantagna arealer som inte skall inga i omarronderingen och att en viss
andel av rdgangarna ligger i naturlig grans (vag, sjo etc.)
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Ett riktmarke dr att ragdngslangden efter genomford omarrondering
uppgar till ca 25 % av den justerade langden fore omarronderingen. En viss
del (ca 15 %) av den totala langden efter ligger i naturlig gréans.

I berdkningen antas att for 70 % av den justerade ragangslangden foreligger
omedelbart réjnings- och uppmarkningsbehov. Darefter sker underhall pa
lika ldng stracka vart 20:e ar i all framtid.

Efter en omarrondering forutsétts underhadll pa hela strackan som inte
ligger i naturlig grans vart 20:e ar.

Erfarenheter frdn bl.a. omarronderingen inom Dala-Floda visar att det tar
ca 15 timmar for tvd man med motorsag att roja en kilometer ordjd eller
daligt r6jd rdgdng. Denna tid inkluderar viss tid for att lokalisera rdgdngens
lage med hjalp av kartor, gransstenar etc. Kostnaden for tvd man med
motorsag berdknas till 700 kr/tim ar 2012. Det ger en kostnad per kilometer
ragadngslangd om 15 x 700 = 10 500 kr. Detta belopp ska appliceras pa den
forsta rojningen.

Nar det géller underhallsrjning, under forutsattning att det normalt inte &r
ndgra storre problem att hitta rdgdngen i terrdngen, kan tidsatgangen
uppskattas till 8 timmar for tvd man. Det ger en kostnad om 8 x 700 = 5 600
kr per kilometer rdgangslangd.

Forindring av traktstorlek

Hur stor traktstorleken &r, vid slutavverkning och gallring, fore och efter
omarrondering, dr central for kalkylen. Hur det ser ut fore
omarronderingen gar att analysera genom att titta pa Skogsstyrelsens
avverkningsanmalningar och satellitbildsanalys av upptagna hyggen (arlig
forandringsanalys). Pa Skogsstyrelsen hemsida finns geografiska data
tillangliga med dessa skikt. http:/ /www.skogsstyrelsen.se/Aga-och-
bruka/Skogsbruk/Karttjanster /Skogens-Kalla /

Selektering av data ur dessa skikt utfors enkelt vid en GIS-bearbetning sa
att data bara omfattar omarronderingsomradet.

Darefter skall ett urval av avverkningarna ske storleksmassigt for att
dérigenom forsoka fa bort stora bolagsavverkningar pd egen mark (stora
delar av de bolagsdgda arealerna undantas ju d&nda i omarronderingen).
Tva urval mindre &n 25 ha respektive mindre dn 10 ha pa trakter ar
lampligt for att kontrollera hur den privatdgda skogen avverkas. Férutom
medelvérdet i hektar dr 4ven medianen viktig att titta pd dd manga
avverkningar dr smd. Sedan férekommer det troligen en del samverkan
varfor slutresultat maste vagas fram. For gallringar ar det svart att fa tag i
uppgifter hur det ser ut storleksmaéssigt, ett bra antagande dr dock att det
ungefdr dr samma traktstorlek som vid slutavverkning p.g.a. den daliga
fastighetsstrukturen. Om mojligt gar det kanske att erhdlla information om
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traktstorleken for gallring frdn en skogsagarforening som i huvudsak
avverkar pa privatigd skog.

Hur stor 6kningen blir efter genomford omarrondering har studerats (via
liknande studier som beskrivs ovan av avverkningsanmaélningar) efter
tidigare utférda avverkningar och i examensarbeten.

For foryngringsavverkning/slutavverkning dr 6kningen ca 1,75-2 ganger
och for gallring ca 2,5-3 ganger.

Aven om en omarrondering ger utrymme for riktigt stora avverkningar s&
finns det ekonomiska och miljomaéssiga faktorer som talar for att
skogsdgarna inte har behov av eller kommer att avverka maximalt av det
som &r teoretiskt mojligt. Det gar dock att se anpassningsférmagan under
ar med riktigt hoga virkespriser eftersom hyggesstorlekarna sddana ar i
genomsnitt Okar betydligt. En omarrondering mojliggor for skogsdgaren att
fatta egna avverkningsbeslut pa tillrdckligt stor areal utan att behova
samverka.
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