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Kvalitén pa fastighetsgranser i grundkarta

Kvalitetsfragan aktualiseras vid digitalisering

Nar digitala detaljplaner nu infors har flera kommuner borjat fundera kring
fragor om kvalitén pé de fastighetsgrianser som berdrs i detaljplaneprocessen
och hur de bor tinka i sitt arbete med att ta fram grundkartor.

En ny handbok, HMK-Digital grundkarta 2021, har tagits fram i syfte att
stodja en digital arbetsprocess vid detaljplanering och for att kunna
tillgdngliggora digitala detaljplaner och grundkartor via den Nationella
geodataplattformen.

HMK-Digital grundkarta redovisar krav och rekommendationer for
grundkartor och vénder sig till bade bestéllare och utforare for framtagande
av grundkartor, men dven till andra aktorer inom plan- och byggprocessen.

Grianskvalité ett viktigt omrade sedan lange

Egentligen dr det inget nytt att fastighetsgransernas kvalitet 1 grundkartan
har stor betydelse for detaljplanens utformning och genomfoérandet av den.
Kvalitén pa grundkartorna dr idag av varierande grad. Det hor tyvirr inte till
ovanligheten att den fastighetsrittsliga informationen i grundkartan enbart
bestar av ett utdrag frin den digitala registerkartan, utan nagon form av
kontroll eller utredning om informationen &r korrekt, aktuell eller
fullstédndig. Fragorna kring kvalitén pé grundkartan kan till viss del ségas ha
varit forsummad och har i samband med framtagandet av
rekommendationerna i HMK-Digital grundkarta satts 1 nytt fokus.

Det aterstar att se, men i digitala detaljplaner kommer det antagligen inte
finnas ndgon mojlighet eller &tminstone mindre mojligheter &n vid analoga
planer att tolka var detaljplanens olika granser gér till ett annat an den
angivna koordinaten. I en digital detaljplaneprocess kommer det ddrmed att
uppsta ett storre behov av hog och kiand kvalitet pa savél fastighetsgrinser
som andra objekt i grundkartan.

Viktigaste granserna att fokusera pa
De fall dér det &r av sdrskild vikt att kontrollera fastighetsgriansernas kvalité
ar da befintliga granser sammanfaller med:

e planomréadesgrins eller
e anviandningsgrins mellan olika &ndamal, i synnerhet mellan allmén plats
och kvartersmark.
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Om dessa fastighetsgranser har lag kvalité kan konsekvensen till exempel
bli att viss anvéndning i planen hamnat pa en annan fastighet 4n vad som
var avsett. Nir planen ska genomforas kan detta bland annat innebéra att
kommunen fér rétt eller blir skyldig att 16sa in marken eller att byggritter
inte kan utnyttjas av den som betalar for och tagit initiativ till savil
planprocessen som genomforandeprocessen. Det i sin tur innebér
forseningar, fordyringar och 1 vérsta fall hinder att genomfora detaljplanen.

Se HMK-Digital grundkarta, avsnitt 3.3 Objekt av vikt for ldgesplacering av
planbestdmmelser

Rekommenderat arbetssatt

Kunskapen och kompetensen om vad registerkartan ar och vad den
innehaller eller inte innehaller 4r ménga ganger bristfallig. Det ar viktigt att
kommunen ser till att ha ritt kompetens och hittar ett arbetssatt for att
uppna ritt niva pa kvalitén i grundkartan.

Arbetet med granser i grundkartan:

1) Bodrja tidigt 1 planprocessen med en genomgang av det aktuella omradet
for att identifiera vilka granser som har 14g kvalitet.

2) Gor arkivutredning for att utreda hur och néir gransen tillkom samt
vilken typ av gransmarkering som anvénts.

3) Inventera i falt for att leta upp och maéta in s& manga befintliga
gransmarkeringar som mojligt.

4) Beridkna fram ldget for sddana gransmarkeringar som inte hittats om det
ar mojligt.

5) Bedom vilka av resterande fastighetsgrinser som behover faststéllas
genom en fastighetsbestimning.

For att gora den utredning som kravs och for att slutligen kunna gora en

beddmning av vilka fastighetsgrinser som behover fastighetsbestimmas for

att detaljplanen ska fa avsiktligt innehall och kunna genomforas pa ett

smidigt och réttssdkert sétt kravs det lantmiterikompetens. Bedomningen

forutsitter att det finns en bra och fungerande dialog mellan

planavdelningen och den som gor grundkartan. Lantmadteriet har tyvérr inte

mojlighet att hjdlpa kommunen med dessa bedomningar utan hianvisar i den

delen till den privata marknaden.

Om fastighetsbestdmning anses nddvandigt ska kommunen anséka om
forrattning hos Lantmateriet. For att drendet ska bli prioriterat hos
Lantméteriet dr det viktigt att det framgér av ansdkan att fortur begérs och
att det gors 1 syfte att ta fram en kvalitetssidkrad grundkarta infor ett
planarbete.

Se HMK-Digital grundkarta, avsnitt 3.6.1 Fastighetsutredning for digital grundkarta
och avsnitt 2.3 Ansvar for grundkartan.
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Utredning av andra rattigheter med mera

I arbetet med att ta fram en digital grundkarta av hog kvalité behdver en
komplett bild 6ver bland annat vilka samfélligheter, servitut och andra
rittigheter tas fram.

Se HMK-Digital grundkarta, avsnitt 3.6.1 Fastighetsutredning for digital grundkarta

Lar mer

For mer information om grundkarta och betydelsen av hog kvalité pa
fastighetsgrianserna hénvisas till foljande utbildningsfilmer:

- Grundkarta, Boverket, Grundkarta - PBL kunskapsbanken - Boverket

- HMK: En orientering i digital grundkarta, Lantmiteriets utbildning

- Over grdnsen, Over grinsen | Lantmiteriet (lantmateriet.se)

- Vet duvad du diger? Vet du vad du dger? | Lantmateriet (lantmateriet.se)
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