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Inledning

Viktigt fér landsbygdens utveckling ir sysselsittning
och en bofast befolkning. Ett bra sitt att behdlla och ut-
veckla bosittning pé landet dr att skapa fastigheter som
forenar boendet med landsbygdens resurser. Landsbygden
framtridder ocksd alltmer som en attraktiv och viktig mil-
jo for bland annat friluftsliv, turism, upplevelser, kultur
och naturvdrd. Fastigheter anpassade till dessa virden ger
ytterligare underlag till atc utveckla en levande och hall-
bar landsbygd. Andring av fastighetsstrukturen 6ppnar
mojligheter for olika intressegrupper att verka, samverka
och bo pé landet.

Vad é&r da fastighetsstrukturen? Jo, det dr indelningen
av landets mark och vattenomrdden i fastigheter. Fastig-
hetsindelningen idr en del av samhillets infrastuktur och
en viktig forutsictning for bland annat dganderitten. For-
dndringar i fastighetsindelningen sker genom lantmiteri-
forritening och beslutas av lantmiterimyndigheten.

Tanken bakom den hér idébroschyren ir att genom
ndgra exempel berdtta hur fastighetsstrukturen kan an-
passas till just de drommar och idéer som finns hos ménga
minniskor om att bositta sig pa landet, att fa uppleva och
verka i en livsmiljo som ger kvalitet i boendet.

Férutséttningarna skiljer sig dock &t i olika delar av landet,
till exempel efterfrigan pd mark for olika indamil. Aven
om det dr samma lagar som tillimpas kan de olika forut-
sittningarna medfora skilda resultat vid provningen av om
den enskilda lantmaiteriforrittningen géar att genomfora.

Genom att tala med lantmétaren i ett tidigt skede ut-
vecklar och provar du genomforandet av dina idéer.
Lantmitaren fir du tag pd genom att kontakta nidrmaste
lantmiterikontor (www.lantmateriet.se). I de storre kom-
munerna finns lantmitaren hos det kommunala lantmi-
terikontoret.

I broschyren hittar du atta idéexempel. Varje exempel
belyser bakgrund, mojliga 16sningar och vinnare/forlora-
re. I en sammanfattning presenteras for respektive exem-
pel pdgdende markanvindning och forindring. Ordlistan,
slutligen, forklarar ndgra olika begrepp som férekommer
i exemplen.

En arbetsgrupp inom Lantméteriet — division Fastighets-
bildning — har arbetat fram denna idébroschyr. I gruppen
har ingdtt: Egon Danell (Haparanda), Goran Eriksson (Gév-
le), Lars Fernqvist (Arvika), Tage Gustafsson (Vistervik),
Leif Norell (Givle) och Ingrid Ohlund (Ulricehamn) samt
Morgan Nyberg vid kommunala lantmiteriet i Karlstad.

Lat idébroschyren bli en inspirationskaélla fér nyténkan-
de och utveckling av en levande och hallbar landsbygd!

Lantmiteriet i februari 2006

Aginest 7

Lars Jansson, Divisionschef
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“““

PAGAENDE MARKANVANDNING/FASTIGHET

Jord- och skogsbruksfastighet omfattande skogsmark, &ker/betesmark,
bebyggd med éldre bostadshus och ekonomibyggnader,

delvis beléigen inom strandskyddsomrade.

Bebyggd bostadsfastighet pé landet.

Stérre jord- och skogsbruksfastighet bebyggd med bostadshus och

ekonomibyggnader som avses att férsdljas (Ggare: dédsbo).

Mindre jordbruksfastighet bebyggd med bostadshus och oanvénd ladugérd.

Skogsfastighet bebyggd med bostadshus och med delaktighet i samfélligheter.

Jord- och skogsbruksfastighet inom strandskyddsomréade.

Jord- och skogsbruksfastighet.

Tatortsnéra jordbruksfastigheter med betesmark,

bebyggda med bostadshus och ladugard/héststall.
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FORANDRING (FASTIGHET/AGARE)

Uppdelning i tvé fastigheter:
¢ en renodlad skogsfastighet (oféréndrad dGgare),

* en bebyggd bostadsfastighet inom strandskyddsomrade som férutom tomtmark ocksé omfattar
&ker-/betesmark avsedd fér odling och majlighet till sysselséttning kombinerad med boende (ny &gare).

Bostadsfastighet utékas med nérliggande [8vskogsomréde i syfte att ge majlighet till uttag av egen ved (oféréindrad égare).

Fore forsdlining delas fastigheten upp i
* en skogsfastighet (ny dgare),

* en bebyggd bostadsfastighet med ladugard och éker-/betesmark, som ger méjlighet fill djurhalining
kombinerad med boende (ny dgare).

Fastighetens bebyggda delar kompletteras med
* tvd nya "hastinriktade” fastigheter (tomter) avsedda att bebyggas med bostadshus (tvé nya égare),

¢ ladugérd och betes-/akermark som blir gemensam f&r de tre fastigheterna och anvénds fér hésthobby.

Fastigheten ombildas:
o Skogskiftet dverférs genom fastighetsreglering till angrénsande skogsfastighet (ny Ggare).

* Aterstoden av fastigheten som &r en bebyggd bostadsfastighet har del i samfélld mark med jaktratt.

* Ny fastighet avstyckas f&r fisketurism inom strandskyddsomréde.

Delar av fastigheten férédlas genom detaljplaneléggning fér ny bostadsbebyggelse inriktad pé& boséttning
kombinerad med hobbyverksamhet, i detta fall fiske, friluftsliv.

* 14 nya bostadsfastigheter med friluftsinriktning bildas.

* Genom gemensamhetsanléggning far dessa del i bat/fiske/bastu med flera anléggningar.

Delar av fastigheterna féradlas genom detaljplaneléggning.
* 11 nya bostadsfastigheter med hésthobbyinriktning bildas.

* Genom gemensamhetsanléggning fér dessa tillgéng till/del i haststall och rasthagar.
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Saffransgdrden

BAKGRUND Sonen till stadens biologilirare har be-
stimt sig for att forverkliga sin drom och kopa mark pd
landet. Drommen dr att bli Sveriges forsta saffransodlare.
For att fa en sdn idé 16nsam krivs cirka 3 hektar mark i
soligt ldge, nira vatten. Han vill dérfor kopa sd mycket
mark att han utover odlingsmarken ocksd kan {2 en bra
tomtplats for ett bostadshus, eftersom han vill bo intill
odlingen. Han hittar omrédet och det dr redan bebyggt
med ett idldre bostadshus, giststuga och uthus. Bonden
som dger omradet har fact hela gdrden i arv och hus och
uthus har stdtt tomma i dver tio ar. Bonden vill silja om-
rddet och tillsammans bestker de lantmiitaren i stan for
att ta reda pd om det gir att avstycka och bilda en egen
fastighet. Lantmitaren ger klartecken, bonden siljer, av-
styckning begidrs. Lantmitaren anser att den nya fastig-
heten limpar sig mycket bra for att anvidndas till heldrs-

MOJLIGA LOSNINGAR

STOR BOSTADSFASTIGHET med en bostadsdel och
odlingsdel kan skapas. Bostadsdelen klassas som
tomtplats for en- eller tv&familjsbostadsfastighet och
odlingsdelen som en néringsdel. Strandskyddet géller inte
inom den befintliga tomtplatsen medan det bestar inom
néringsdelen. Tomtplatsen dokumenteras genom
redovisning p& den karta som lantmétaren tar fram f&r
avstyckningen.

bostad kombinerad med vixtodling. Act den sedan ligger
inom strandskyddsomride har ingen betydelse eftersom
markanvindningen inte forindras. Resten av bondens
gird, norr om landsvigen, dr skogsmark, som bonden
vill fortsitta att dga. Forutom att saffransodlingen kom-
mer igdng sd rustas ett gammalt kulturhus och en unik
allmogetridgard, marken mot sjon halls 6ppen och blir
blindande vacker pé forsommaren da all krokus blom-
mar. Uthusen utnyttjas f6r verksamheten och Krokus AB

kan bygga om dem till kontor, personal- och packrum.

VINNARE

BEFINTLIGA BYGGNADER och trédgard rustas.

UTHUS, TILLFART OCH PARKERING kan finansieras med
intékter frén néringsverksamheten.

LANDSKAPET 6PPNAs med sikt mot sjén.

BONDEN “slipper” &ga det han inte vill ha, minskar sina
kostnader och frigér kapital fér nya investeringar.

DEN KREATIVE MED DROMMAR och tankar pé investeringar
far det enklare, kan bo och arbeta p& samma stélle.
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Vedbrandsgdrden

BAKGRUND Familjen Person hiller pd att forverkliga
sin drom att flytta ut pd landet. De har kopt ett dldre bo-
stadshus byggt omkring 1910, kringgirdat av en uppvux-
en lummig tridgdrd pa cykelavstind frin stan. Utdver det
dagliga arbetet i stan vill familjen sjilv fixa med huset.
Tvé fina grona kakelugnar har renoverats. I killaren finns
en vedpanna. Familjen har bestimt sig for att huset ska
fortsitta att virmas med ved men inser ganska snart att det
gér t en hel del ved. Hur ska man fa fatt pa den?

De kontaktar grannen, som #ger en vacker hage om
drygt 5 ha eller ca 10 tunnland med prima bjérkved strax
bakom husknuten. Han siljer girna markomréddet, bara
familjen ordnar allt det praktiska som bland annat att ta
fram en rittvis virdering av marken. Han gillar tanken
pd att fd en familj med tvéd barn som grannar.

Sagt och gjort. Hustrun, som jobbar i kommunhuset,

MOJLIGA LOSNINGAR

MARK KAN FORAS TILL BOSTADSFASTIGHETEN for att géra
det méjligt att med ved komplettera bostadens uppvérm-
ning. Den 6verférda skogsmarken saknar betydelse for
det aktiva skogsbruket.

LAMPLIG SKOG FOR VEDELDNING dr i huvudsak [8v- eller
blandskog. Produktiv barrskog bér gé till pappers- eller
timmerproduktion.

MARKOMRADETS MILJIOVARDEN maste kontrolleras.

TILLVAXTEN AV LOVVED KALKYLERAS vid lantmateriférratt-
ningen s& att inte stérre areal mark férs till bostadsfastig-
heten @n vad som behdvs.

tar en diskussion med lantmitaren. Lantmitaren fir upp-
drag att undersdka om det dr mojligt att fora hagen till
familjens bostadsfastighet. En skogsvirderare kontaktas
for att rikna fram vad som dr rict pris f6r hagen inklu-
sive alla trid. Lantmitaren dterkommer med klartecken
till en utokning av bostadsfastigheten. Familjen Person
och deras granne dr dverens om villkoren. Lantmitaren
hjdlper till med en skriftlig 6verenskommelse och fastig-
hetsregleringen genomfors. Innan dess hade kommunens
ekolog undersokt om bjorkhagen var virdefull frdn miljs-
synpunkt eller om den ir del i en skyddad biotop.

Idag kan man ofta se hela familjen ta en tur ut i bjork-
hagen for att fylla pa vinterns vedforrdd. Inne flammar
det trivsamt av den torra och fina bjorkveden i de bdda
kakelugnarna. Nista ar planerar familjen att bygga en
vedeldad bastu i killaren.

VINNARE

FASTIGHETSAGAREN SPARAR STORA PENGAR varje &r
genom l&ga uppvérmningskostnader.

FORNYELSEBAR ENERGI TILLVARATAS, vilket ar bra fér
milidn. Familjen l&r sig att elda ratt, sett fran miljdsynpunkt,
med bra ved, 8ppna spjéll och sékra eldstéder. Familjen
far [8nsam motion under sin fritid.

EN IGENVAXANDE BJORKDUNGE GALLRAS och blir ett
attraktivt utflyktsmél néra stan.

FASTIGHETSAGAREN SOM SALJER MARKEN frigdr kapital f&r
att investera i sitt professionella skogsbruk.
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F&rgarden

BAKGRUND Fastigheten Torstad 1:3 hittar du i en li-
ten vacker by dir det en ging i tiden bodde fem bonder
med familjer. Tiden har stdtt still. En av girdarna dgs
idag av ett dodsbo som bestimt sig for att silja. P4 gdrden
finns ett dldre bostadshus och en gammal ladugérd, flera
uthus, drygt 13 hektar dker-/betesmark och 100 hektar
skog. Akrarna har inte brukats pd ménga 4r. Tidvis har de
varit utarrenderade. Skogen har fatt skota sig sjilv. Husen
har varit obebodda de senaste tio dren.

For att ldttare kunna silja fastigheten har dgarna dis-
kuterat med lantmitaren att dela upp fastigheten i tvd
fastigheter. Sa sker ocksd. Av omrddet med byggnaderna
och den 6ppna marken nybildas en fastighet med nam-
net Torstad 1:10, medan resten av girden, skogsmarken,
fortsitter att tillhora fastigheten Torstad 1:3. Torstad 1:10

MOJLIGA LOSNINGAR

TVA BRA FASTIGHETER har bildats som &r attraktiva p&
marknaden, vilket har I8st séljarens problem.

BOSTADSFASTIGHETEN MED TOMTPLATS och brukbar mark
har avstyckats och féatt en lémplig storlek. | detta fall har

ocksa séljaren &verlatit stédratter fér den Sppna marken.
Under villkor att den 8ppna marken hélls betad kan EU-

bidrag fés.

TOMTPLATSEN RUNT BOSTADSHUSET har redovisats pa
fsrrattningskartan dé fastigheten bildades. Fastighetséiga-
ren har fatt en minikurs i begreppen fastighet, tomt och
hemfridszon. Det &r solklart fér familjen inom vilka
omraden allemansréatten géller och var och hur de far
satta upp stangsel.

far ocksd del i det samfillda fisket i sjon. Dodsboet dger
nu tvd fastigheter som kan gé till forsiljning. Tva olika
kategorier kopare forvintas samtidigt som det totala vir-
det for de bdda fastigheterna stiger. Problemet med den
svarsilda "hela garden” dr I6st.

Koparen till skogsfastigheten dr intresserad av skog
och friluftsliv och #dr dessutom en entusiastisk jigare.
Samma dag som kopet dr klart tar han kontakt med jakt-
ledaren i jaktvardsomrddet och byns vidgansvarige.

En barnfamilj, som linge skt efter en fastighet pd
landet, koper Torstad 1:10. Nu kan de bade odla vixter,
ha egna djur och bo i en fantastisk miljo. Garden forses
med dvirghons, far, kriftburar, roddbit och annat som
tidigare bara funnits i deras drommar.

VINNARE

BYGDEN VINNER PA ATT HUSEN ANVANDS och markerna
skats professionellt. Det ppna landskapet ned mot sjén &r
tillbaka. Befolkningen i byn 8kar och snittaldern sjunker
drastiskt, underlaget fér service och lokala intékter &kar.

SKOGSINDUSTRIN GYNNAS av att en yrkesman tar éver
skogen: avverkningar och gallringar liksom &terplantering
sker i en vettig skala.

BOSTADSBYGGNADEN OCH TRADGARDEN renoveras pa eft
pietetsfullt satt, uthusen underhalls.

GEMENSAMHETSANLAGGNINGEN FOR BYNS gemensamma
vég och byns jaktlag far in nytt folk.Fastigheten Torstad
1:10 (de boende i byn) fér del av fisket.
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(Gemensammo

ladugdrden

BAKGRUND IT-konsulten Ida dger en gdrd i skogsbyg-
derna ute pd landet, dir hon ocksd bor nir hon inte dr
bortrest pd uppdrag. Fastigheten kom hon &ver genom
tips frin en god vin som idr miklare. Dir finns forut-
om bostadshus och ladugdrd ocksd ca 8 ha (ungefir 16
fotbollsplaner) betesmark, dkermark och lite skog. Hen-
nes bekymmer ir skitseln av den stora ladugdrden. Den
behover underhéllas och framforallt anvindas till ndgot.
Hur ska marken brukas? Hon klarar inte detta sjilv.
Losningen kom hon pd nir hon triffade nigra vinner,
som liksom Ida har stor passion for histar och ridning. Ef-
ter flera samtal med lantmitaren och stadsarkitekten ut-

MOJLIGA LOSNINGAR

DET ALLMANNA KOMMUNALA INTRESSET f6r landsbygdsut-
veckling, det vill séiga komplettering av bostadsfastigheter
pa landsbygden, uttrycks bland annat i kommunens
Sversiktsplan.

BOSTADSFASTIGHETERNA FAR TILLGANG fill anléggningar
som mdjliggdr ett intressant boende néra en uppskattad
hobbyverksamhet som ger ékad kvalitet i boendet.

OLIKA FORSLAG TILL ANDRING av fastighetsstrukturen
diskuteras med lantmétaren och kommunen liksom hur
anléggningar fér den gemensamma héstverksamheten
kan genomféras pa bésta sdtt.

vecklades och genomfordes en forindring av fastigheten.

Frin Idas fastighet har tvd nya bostadstomter avstyck-
ats och salts till hennes histpassionerade vinner. Ladu-
girden med dker- och betesmark ingdr i en gemensam-
hetsanliggning for de tre fastigheterna, Idas fastighet och
de tvd nya bostadsfastigheterna. Hir ska de nu tillsam-
mans investera i att bygga om delar av ladugdrden till ett
histstall med foderutrymmen och sadelkammare, andra
delar ska anvindas som gemensam mekarbod. Den 6ppna
marken blir utmirkt som betesmark och rasthage for de
fem histar som kopts in.

VINNARE

DELAT ANSVAR FOR INVESTERINGAR OCH SKOTSEL Qv
hobbyanléggningar. Mindre bundenhet fér den enskilde nér
man har djur.

ALDRE LADUGARDSBYGGNADER PA LANDET kan finnas kvar
och ha en fortsatt funktion.

DET OPPNA LANDSKAPET bibehalls.

MANNISKOR SOM HAR SAMMA INTRESSEN far mojlighet att
bo och samverka néra varandra.

OKAT UNDERLAG FOR SERVICEFUNKTIONER pd landsbygden.

IDAS FINANSIERING AV K&P AV GARDEN har underldttats
genom férsélining av de tva bostadstomterna.
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Jaktmarken

BAKGRUND Enar har alltid varit intresserad av jake.
Morgontidningen ligger pd frukostbordet och 6gonen fal-
ler plotsligt pd en annons: "Bostadshus med del i samfilld
skogsmark med jaktritt siljes.” Enar som dr nyfiken vill
veta hur detta dr mojligt och ringer till miklaren. Miklaren
skickar direkt samtalet vidare till lantmiétaren som vet.
Och s3 hir dr det: den bebyggda bostadsfastigheten
Bossan 1:7 omfattar forutom en normal bostadstomt ocksa
delaktighet/andel
s:12. Denna andel tillférdes fastigheten i samband med laga
skifte i slutet av 1800-talet. Jorden i byn fordelades och viss

i samfilld mark, torvmossen Bossan

skogsmark fortsatte att vara samfilld/gemensam for de i
skiftet ingdende fastigheterna, diribland Bossan 1:7. D4, i
slutet av 1800-talet, omfattade Bossan 1:7 ocksa en hel del
skog. Ar 2005 séldes detta omréde till dgaren av en grann-

MOJLIGA LOSNINGAR

TILL BOSTADSFASTIGHETER TILLFORS ANDEL i stdrre
samféllda skogsmarksomréden fér att méjliggéra tillgéng
till jokt. En mera begrénsad réttighet kan vara att jaktratt
tillférs bostadsfastigheten genom civilréttsligt servitut. En
s&dan rattighet kan begrénsas till rétt att bedriva jakt efter
smavilt och/eller delta i gemensamhetsjakt.

fastighet som efter den genomforda fastighetsregleringen
fick ett betydligt bittre och mer sammanhingande skogs-
marksskifte. Andelen i den samfillda torvmossen sildes
inte utan tillhor alltjimt fastigheten Bossan 1:7 precis som
det beskrivs i annonsen. For att fa veta exakt hur jakten far
bedrivas tar man kontakt med de 6vriga deldgarna till den
gemensamma torvmossen.
Enar ligger bud pa fastigheten.

VINNARE

BOSTADSFASTIGHETER MED JAKTRATT har en stor betydelse
for landsbygdsutveckling. Jakt &r en folkrérelse som berdr
manga grupper i vart samhalle.

BOSTADSFASTIGHETER SOM HAR RATT fill jakt &r ett starkt
incitament till att bosétta sig permanent alternativt skaffa
ett fritidsboende utanf&r tatortsregionerna.

DEN LOKALA BESOKS- OCH TURISTNARINGEN stimuleras.
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Fiskefdngan

BAKGRUND Peter som ir skogsigare har linge fun-
derat gver att starta upp en kompletterande verksamhet
for sin forsorjning inom de areella niringarna. Han har
drommen om att kunna utveckla sitt kunnande och
intresse for sportfiske. Nu planerar han for att satsa pa
sportfisketurism i en insjo och fraimst vinda sig till turis-
ter frdn Mellaneuropa.

For att starta verksamheten behover han, férutom fis-
kevatten, en strandnira fastighet med en stuga, tillgdng

MOJLIGA LOSNINGAR

AVSTYCKADE FASTIGHETER FOR SPORTFISKETURISM mdste
ligga néra vatten (bild 1). Strandskyddsdispens och
tomtplatsavgrénsning méste lémnas av kommunen/
lansstyrelsen. | dispensen bér ocksé klarlaggas méjlighe-
ten f&r bryggor, iséttningsramp och eventuell fiskebod vid
sidkanten.

1 DE FALL DET INTE AR MSJLIGT pd grund av bestémmelser
i Milisbalken att bygga néra strandkanten (bild 2) kan
tomtplatsen med stugan férléggas utanfér strandskyddat
omré&de medan “sportfiskefastigheten” ocks& omfattar
mark ner till vattnet. Rétt till fiske och bryggor samt plats
fér en fiskebod bér klaras upp tillsammans med lantméte-
riet och kommunens byggnadsnémnd.

FASTIGHETEN ANVANDS | NARINGSVERKSAMHET. Skatte-
kontoret kan lémna vidare information om skatteregler.
BOVERKET HAR KLARLAGT atft ekonomibyggnader f&r
insjosportfisket kréver bygglov.

ATT SAMARBETA MED FISKEVARDSFORENINGEN, om sadan
finns, &r en bra férutsatining. Léansstyrelsen har uppgifter
om bildade fiskevardsféreningar.

17

till brygga och bit med utombordare. Stugan bor vara pa
cirka 70 kvm, rymma 5—6 biddar, ha en storstuga med
oppen eldstad och ett kok med en rejil frys och rens-
ningsbink. Stugan méste kunna nds med bil. Mgjlighet
till isdtening av egen bdt dr ett annat krav. Bra dr ocksd
om vattenomridena ingdr i bildade fiskevirdsomriden sd
att reglerna for hur fiske fr ske dr tydliga.

VINNARE

TURISMEN OCH INSJSFISKET kan f& tillgéng till moderna
och bra belégna fiskestugor.

7SPORTFISKEFASTIGHETENS” RATTIGHETER och skyldighe-
ter &r klarlagda av lantmé&taren vid avstyckningen, bland
annat att det krévs bade bygglov och strandskyddsdis-
pens om man vill &ndra anvéndningen av byggnaderna
eller marken.

AGARE TILL JORDBRUKSFASTIGHETER med insjdstrand kan
férbattra sin ekonomi och [6nsamhet.

BEFINTLIGA EKONOMIBYGGNADER pd en jordbruksfastig-
het néra sjén som idag stér oanvénda kan f& en ny och
|6nsam anvéndning.

FISKEVARDSFORENINGEN FAR MER INTAKTER och kan
investera i inplantering och miljdinsatser.

EN LEVANDE OCH HALLBAR LANDSBYGD - EN IDEBROSCHYR FRAN LANTMATERIET
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M& gott-byn

BAKGRUND Denna idé handlar om att skapa mojlig-
het f6r minniskor med likartade intressen och hobbyer
att flytta ut pd landet och dela pad och samverka om an-
liggningar som ger mervirden/ckad kvalitet i boendet.

I det hir fallet dr det en fastighetsigare som dger mark
ner mot en bra fiskesjo ndgra mil frin stan. Agaren har
genom samtal sdvil med kommunens byggnadsnimnd
som lantmitaren latit utarbeta en detaljplan, som ocksd
antagits av kommunens politiker. Detaljplanens markan-
vindning innebir byggrite for 14 bostdder, med tomt-
storlekar om ca 30x50 meter, och ytterligare markom-
rdden for verksamheter knutna till boendet i “fiskebyn”.
Det vill siga naturomraden lings vattnet, vigar, vatten
och avlopp, bestksparkering. Det ingdr ocksd omride for
anldggningar som bétbrygga, ramp for batiliggning, fis-

MOJLIGA LOSNINGAR

GENOM DETALJPLANEN PROVAS DET ALLMANNAS INTRESSE
av omradet liksom upphévande av strandskyddsbestém-
melserna. Tydliga konsekvenser av planléggningen liksom
atgarder fér genomférandet anges i planens genomf&ran-
debeskrivning.

kebord for fiskrensning, bod for fiskredskap och skotsel
av bdtmotorer, utrymme for batforvaring vintertid, grill-
plats och en vedeldad bastu i strandkanten. Strandskyd-
det bestdr inom omraden som ir virdefulla for det rorliga
friluftslivet.

I genomférandet av detaljplanen med hjilp av lantmi-
taren avstyckas 14 fastigheter avsedda for bostadsdandamal.
For skotsel av ovriga omrdden och for anliggningarna
bildas en samfillighet och en gemensamhetsanliggning
i vilken alla fjorton fastigheter har dgarandel. For den
praktiska forvaltningen bildar dgarna till de fjorton fast-
igheterna en samfillighetsforening. Dir bestimmer de
tillsammans vad som ska skétas och hur.

VINNARE OCH FORLORARE

FLER MANNISKOR GES TILLGANG fill en form av individan-
passat boende pé& landet.

KOSTNADER FOR INVESTERINGAR | gemensamma
anléggningar kan férdelas.

MERVARDEN | BOENDE pd landet skapas.

FASTIGHETSAGARNA KAN SJALVA VARA MED och best&m-
ma i omrédet, vilket medfér delaktighet och engagemang.

VID FORSALINING AV BOSTADSTOMTERNA begrdnsas
antalet méjliga képare.
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Hastoyn Tibble

BAKGRUND Kommunen har en uttalad policy for
byggande pd landsbygden. I forsta hand ska ny bebyg-
gelse lokaliseras till befintliga byar.

Tva bonder vill utveckla sina gardar i ett tdtortsni-
ra omrdde och skapa mojligheter for en histby med 11
fastigheter. Efter samrdd med kommunen upprittas en
detaljplan for omrddet. Detaljplanen har bestimmelser
om minsta avstdnd pd 60 meter mellan bostadshus och
befintliga ladugardar/stall. Gardarnas dgare och dgarna
till de nya husen/fastigheterna ska tillsammans anvinda
ladugérdarna till stall for histar. Betesmark finns till-
gingligt pa befintliga girdar.

Stallen och betesmarken ska ingd i en gemensamhets-
anlidggning for byn.

MOJLIGA LOSNINGAR

| PLANPROCESSEN ENAS MAN om att minsta avstand
mellan hastar och boende fér vara cirka 60 meter.

I PLANGENOMFORANDET BILDAS gemensamhetsanlégg-
ningar f&r héststallen och betesmarken.

DE SOM HAR FOR AVSIKT ATT K&PA en bostadsfastighet &r
tydligt medvetna om omrédets karaktar som hastby med
narhet till hastar och stall.

I planbeskrivningen skrivs om histhallningen:

"Utgangspunkten for detaljplanen ir, att de minnis-
kor som bostadsomradet dr planerat for vill ha nirhet till
histar. Husdgarna blir deldgare i stall och detta binds till
deras fastigheter. Stall, ridbanor och bostadshus placeras
och utformas sé att risken for sanitira problem med lukt
och allergener blir sma och att de inte medfor risker for
hilsa och hygien.

Fastighetsidgare inom omradet mdste vara intresserade
av histar. Forsiljning av bostadsfastigheter bor alltid ske
med tydlig information om djurhdllning och de juridiska
bindningar som finns till bostadsfastigheten med gemen-
samma stall och beteshagar.”

VINNARE OCH FORLORARE

TVA BEFINTLIGA GARDAR KAN UTNYTTJA SIN MARK f6r
hasthallning och ladugardarna inreds till stall. 11 nya
bostadsfastigheter kan bildas fér familjer med egen hast.

DEN LILLA BYN PA 13 FASTIGHETER f&r en rationell skotsel
och lamplig markanvéndning dé en samféllighet som
bestar av bland annat stall och betesmark bildas.

DE BADA BONDERNA GES MSJLIGHET fill kompletterande
verksamhet.

BOENDE | NARHETEN MED HASTALLERGIER kan f& problem,
men enligt |&nsstyrelsen &r 60 meter acceptabelt avsténd
till mindre anléggningar.



Ordlisto

AVSTYCKNING

Eft visst omr&de skilis av frén en fastighet f&r
att bilda en egen ny fastighet. En avstyck-
ning sker vid en lantmateriférrattning.

BYGGRATT

En ratt enligt defaliplan, bygglov eller
forhandsbesked aft uppféra eller aterupp-
fora byggnad eller anlaggning.

DETALJPLAN

En plan som omfattar ett begrénsat omréde
av en kommun och som reglerar hur man fér
bygga och anvéinda marken. Det &r
kommunen som beslutar om detaljplaner.

FASTIGHET

En fastighet bestér av ett eller flera
avgrénsade omréden p& marken. Till en
fastighet kan héra byggnader, skog och
vatten. All mark i Sverige &r indelad i
fastigheter och alla fastigheter har en unik
beteckning, till exempel Berga 1:8 i Lyckeby
kommun.

GEMENSAMHETSANLAGGNING

En gemensomhetsonbggmng aren
anlaggning dar fastigheter samverkar fér att
bygga och skéta fill exempel gemensam
vag, vatten och avlopp, gérdsanlaggning-
ar, bryggor, garage med mera. En
gemensamhetsanléggning bildas genom
lantmateriférrétining.

LANTMATERIFORRATTNING

En lantméteriférratiing innefattar alla
arbeten som utférs nar fastigheter ska
bildas, andras eller samverka om
gemensamma behov. Lantméteriférratining-
en p&bsrias genom ansskan hos

lantmaterimyndigheten. Exempel &r
avstyckning, fastighetsreglering, samman-
léggning, samt anlédggnings- och lednings-
rattsforratining.

LANTMATERIMYNDIGHET
Lantmaterimyndigheten genomfér
lantmaterifsrrattningarna. Det finns statliga
och i vissa kommuner kommunala
lantmaterimyndigheter. Nérmaste
lantmaterikontor,

se www.lantmateriet.se.

LEDNINGSRATT

En réttighet fér en ledningsagare att
anlégga och underhélla ledningar p&
annans mark, fill exempel el-, tele-, vatten-,
avlopps-, fiarrvarme- och bredbandsled-
ningar. Ledningsratt bildas vid lantméterifer-
raftning.

SAMFALLIGHET

Mark, enskilt vatten och fiske som hor till tva
eller flera fastigheter gemensamt till
exempel samfalld skogsmark, bysamfallda
vagar, grustag med mera.

SAMFALLIGHETSFORENING

En férening som bildas far férvaltning av
anléggningar och mark fér gemensamt
nyttiande, till exempel vagar. Samfallighets-
foreningen &r en juridisk person och
medlemmarna utgérs av de deltagande
fastigheterna i anlaggningen.

SERVITUT

Etf servitut &r en réftighet som ger en
fastighet ratt att utnyttja annan fastighet pa
eft visst satt. Ett servitut &r inte tidsbegransat.
Servitut kan bildas vid lantmateriférratining,

till exempel ratt fill utfartsvag och rétt att ha
brygga. Servitut kan ocksa bildas genom
privata avial, som d& bér inskrivas.

STRANDSKYDDSOMRADE

Land- och vattenomréadet intill 100 meter
fran strandlinjen. Omrédet far utvidgas fill
hogst 300 meter om def behdvs for aft
tillgodose nagot av strandskyddets syften.
Ett vikligt syfte med strandskyddet &r aft se
fill aft strander intill sigar och vattendrag ar
atkomliga fér alla genom allemansréatten.

TOMTPLATS (ENLIGT MILJGBALKEN)

Den zon kring en byggnad eller anlaggning
dér ollemansratten inte géller. | samband
med en dispens fran strandskyddet enligt
milisbalken redovisas en tomtplatsavgrans-
ning.

TOMT OCH FASTIGHET

Utanfér eft detaliplanelagt omréde &r
definitionen av fomt respektive fastighet inte
alltid liktydig. Framférallt vid fastighetsbild-
ning inom strandskyddsomré&de och med
befintlig bebyggelse kan oklarheter
uppkomma.

OVERSIKTSPLAN

En plan &ver hela kommunens yta som
redovisar de allménna intressena och
kommunens prioriteringar mellan dem. Det
ska framgd av planen grunddrogen i
anvaéndningen av mark- och vattenomr&den
och i bebyggelseutvecklingen samt hur
riksintressen enligt milisbalken ska
fillgodoses.



Yiterligare exemplar av denna idébroschyr kan bestallas
fran Lantmateriet, division Fastighetsbildning,
tfn 026-63 30 35 eller per fax 026-65 33 27
eller e-post: eva-marie.nylund@Im.se

Broschyren finns @ven tillgénglig som PDFil pa Lantméteriets hemsida

www.lantmateriet.se/fastigheter/lantméteriférréttningar
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En levande och héllbar landsbygd

Viktigt fér landsbygdens utveckling &r sysselséttning och en bofast befolkning. Ett bra satt att
behalla och utveckla boséttning pé landet &r att skapa fastigheter som férenar boendet med
landsbygdens resurser. Landsbygden framtréder ocksa alltmer som en attraktiv och viktig miljs
for bland annat friluftsliv, turism, upplevelser, kultur och naturvard. Fastigheter anpassade fill
dessa varden ger ytterligare underlag fill att utveckla en levande landsbygd. Andring av fastig-
hetsstrukturen &ppnar méjligheter fér olika intressegrupper att verka, samverka och bo pé landet.

Med denna idébroschyr vill Lantméteriet genom négra instruktiva exempel visa hur man genom
att fréndra fastighetsstrukturen, det vill séga indelningen av landets mark och vatten i fastigheter,
kan skapa nya méjligheter till bosattning och sysselséttning pa landsbygden.

LANTMATERIET
o S e = e |

www.lantmateriet.se




