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Agarligenheter - en boendeform med full ganderitt




Om agarlagenheter

I maj 2009 infordes lagregler om en ny boende-
form i Sverige - dgarldgenheter. Sedan dess

dr det mojligt att dga sin egen ldgenhet i ett
flerbostadshus med full 4ganderdtt pd samma
sdtt som i ett radhus.

Att kopa agarlagenhet

Ndr du har kopt en dgarldgenhet soker du lagfart
pd samma sdtt som for andra typer av fastigheter.
Ndr du fatt lagfart pa ditt kop disponerar du

fullt ut 6ver lagenheten. Du kan hyra ut den,
mala om, byta kék och sa vidare. Precis som for
villa- eller radhusdgare finns mojligheter att
pantsdtta, overldta och beldna sin dgarldgenhet.
Det finns inget som hindrar att du dger flera
dgarldgenheter.

Du betalar stampelskatt vid forvdrv av dgar-
lagenhet och for uttag av pantbrev. De regler
om beskattning och ranteavdrag som gdller for
smahus gdller dven for dgarldgenheter.

Om du hyr ut din lagenhet

Hyressdttningen dr inte fri utan bestdams till
ett skdligt belopp i enlighet med den sa kallade
bruksvardesprincipen, alltsd samma princip
som gdller om du hyr ut din villa.

Om grannen stor

Sdrskilda regler om rattsférhallandet mellan
grannar galler. Reglerna innebdr bland annat
att en lagenhetsdgare som allvarligt stor sina
grannar ska kunna foreldggas vid vite att
upphora med stérningarna.

Att bygga agarlagenheter

De regler om byggfelsforsakring som gdller for
flerbostadshus giller dven f6r hus som inrymmer
dgarldgenheter. Daremot gdller inte de sdrskilda
skyddsregler i konsumenttjinstlagen som giller
for smdhus.

Aven en byggherre kan dga dgarldgenheter och
hyra ut dessa. Uthyrning regleras av hyreslagen
och den s.k. bruksvdrdesregeln ar tillimplig for
att bestimma hyrans storlek.

Sa har gar det till att bilda

en agarlagenhet

Agarligenheter bildas genom beslut i en
lantmadteriférrattning. Forrattningen initieras
genom att en skriftlig ansokan inldmnas till
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lantméterimyndigheten fran behoérig sékande.
Vanligtvis dr den sdkande ocksa dgare av den
markfastighet som ska delas upp i dgarldgenhets-
fastigheter.

Forrattningsprocessen genomfors i dialog
mellan lantmadtare och berdrda sakidgare. Da
bestdms hur dgarldgenheterna avgrinsas och vilka
delar av huset som dr gemensam egendom som
yttertak, fasader, hissar, stamledningar med mera.

For gemensamma utrymmen bildas en s
kallad samfillighet som varje dgarldgenhet i
huset dger del i. Fér gemensamma anldggningar
bildas en sa kallad gemensamhetsanldggning
som varje dgarldgenhet i huset ocksa dger del i.

Samfilligheten/gemensamhetsanldggningen
forvaltas gemensamt av dgarldgenheternas
dgare genom en sdrskild forening, en samfallig-
hetsférening. Agarna dr medlemmar i foreningen.
Foreningen dr skyldig att iaktta sdrskilda regler
rérande fondering och annat for det framtida
underhallet av den gemensamma egendomen.
Kostnaderna for driften av de gemensamma
utrymmena och anlidggningarna fordelas pa
deldgarna.

Beroende pa hur gemensamhetsanliggningen
inrdttas finns det mojligheter att styra drifts-
kostnader sa att el- och vattenférbrukning betalas
pa dgarldgenhets-/fastighetsnivad. P4 motsvarande
satt finns det mojlighet att i beslutet om gemen-
samhetsanldggning vdlja att lata den som dger
en dgarldgenhet besluta om anslutning till bred-
band, kabel-TV och liknande.

Restriktioner

Tills vidare fdr dgarldgenheter bara bildas om:

- det dr en sammanhallen enhet av minst tre
dgarldgenhetsfastigheter

- det dr nyproduktion eller att utrymmet i
fraga inte anvints som bostad nagon gang
under de senaste 8 dren. Affdrslokaler far
inte delas in som dgarlidgenhetsfastigheter,
om de inte samtidigt byggs om till bostads-
ligenheter.

Ta kontakt med oss pa Lantmateriet, vi finns
over hela landet och hjdlper dig gdrna!
Telefon: 0771 - 63 63 63. www.lantmateriet.se

woz 1SINDWO1E

Lantmadteriet, 801 82 Gdvle. Telefon 0771-63 63 63. e-post kundcenter@lm.se



