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Frikop av tomtratt

|I. Lagfartsansokan

Ansokan om lagfart till en fastighet ska goras skriftligen av den som har
kopt fastigheten. Detta ska goras inom tre manader fran det att képet ar full-
bordat.

Sokanden maste, nar han/hon ansoker om lagfart, visa att han/hon har gjort
ett giltigt forvarv. Darfor ska kopebrev i original bifogas.

For lagfart tas en expeditionsavgift ut om 825 kronor samt stdmpelskatt med
1,5 procent for fysiska personer och 4,25 procent for juridiska personer.
Stampelskatten beréknas pa det hogsta av kopeskillingen och marktaxe-
ringsvardet (hela taxeringsvérdet med avdrag for taxeringsvardet for bygg-
naden) aret narmast fore det ar da lagfart beviljas, se 9 § stampelskattelagen.

Exempel: Om lagfart beviljas ar 2016 utgar man fran det taxeringsvérde som
gallde for ar 2015.

2. Dodning av tomtratt

Nar tomtrattsinnehavaren har forvérvat fastigheten, ar denne enligt kommu-
nens kdpekontrakt skyldig att anséka om dodning av tomtratten. For att dod-
ning av tomtratten ska kunna ske maste tomtratten vara fri fran belastningar.
Det vill séga inteckningar, nyttjanderétter och servitut som ar inskrivna i
tomtratten maste forst dodas (tas bort).

Ar fastigheten belénad hos bank finns pantbreven elektroniskt forvarade dar.
Darfor ar det nodvandigt att kontakta banken som har ansokningsblanketter
for ovanstaende.

3. Dodning av inteckningar (pantbrev) i tomtratten

Samtliga pantbrev som ar uttagna i tomtratten maste skickas in eller regi-
streras till Lantméteriet, Fastighetsinskrivning for att kunna dddas.

Belanade pantbrev innehas av kreditgivaren (exempelvis bank), kontakta
denna och begar att pantbreven skickas in eller registreras till Lantmateriet.

Aven obelénade pantbrev méste finnas tillgangliga for Lantmateriet for att
kunna dddas. Detta géaller bade skriftliga pantbrev och datapantbrev. Obela-
nade datapantbrev ska vara dgarregistrerade.
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For att kontrollera det, kontakta oss pa telefon 0771-63 63 63. Om pantbrevet ar
agarregistrerat ska en skriftlig begaran goras om att pantbrevet ska registreras
till Fastighetsinskrivningen. Den skriftliga begédran ska vara undertecknad av
samtliga tomtréttsinnehavare.

Blankett ” Begdran om att dgarregistrerat datapantbrev registreras till Fastighets-
inskrivningen” hittar du pa var hemsida www.lantmateriet.se.

Om ett fysiskt pantbrev ar forkommet ska ett sarskilt dodningsforfarande go-
ras. Arenden om dddande av forkomna handlingar hanteras av Lantméteriet,
Fastighetsinskrivning, Forlorade pantbrev.

4. Nyinteckning

Ofta vill den nya fastighetsagaren att inteckningar motsvarande de som
fanns i tomtratten nu ska finnas i fastigheten. Inges en ansdkan om inteck-
ning i fastigheten samtidigt med en ansdkan om dédning av inteckningarna i
tomtratten foreligger skatteplikt endast for det belopp med vilket nyinteck-
ningarna overstiger de inteckningar som har dddats i tomtrétten (stam-
pelskatten pa inteckningar &r 2 procent).

En expeditionsavgift utgar alltid med 375 kronor per pantbrev. | vissa fall
kan det darfor vara fordelaktigt att ta ut ett enda stort pantbrev istéllet for
flera mindre. Ansokan ska innehalla uppgift om belopp pa respektive inteck-
ning (till exempel inteckning nr 1: 850 000 kronor, inteckning nr 2: 150 000
kronor).

De pantbrev som har varit belanade i tomtratten ska som regel nyintecknas i
fastigheten och aterga till kreditgivaren.

Kreditgivaren bor darfor kontaktas och medverka vid upprattande av anso-
kan.

Om fastighetsdgaren &r gift eller registrerad partner behdvs i de flesta fall ett
medgivande till uttag av ny inteckning i fastigheten. Ar fastigheten enskild
egendom kan du skicka med en handling som visar att medgivande inte be-
hovs, till exempel gavobrev eller testamente dar det framgar. Ett akten-
skapsforord kan skickas med om fastigheten inte utgér den gemensamma
bostaden.

5. Inskrivning av servitut och nyttjanderatter

Gamla servitut

Som ovan namnts maste servitut som belastar tomtratten dodas for att tomt-

ratten ska kunna dédas. For att servitutet ska kunna dédas (tas bort) kréavs att
den fastighetsagare/tomtrattsinnehavare som ager ratten samtycker till atgar-
den. Samtycket ska vara skriftligt. Normalt vill rattighetshavaren att servitu-
tet skrivs in i fastigheten i stéllet nér tomtratten dodats. Detta gérs genom att
man fyller i en ans6kan om ny inskrivning av servitut i fastigheten. Till upp-
latelsen bifogas en kopia av det gamla servitutsavtalet.
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Nya servitut (som upprattas som bilaga till kopeavtal for tomt-
ratten)

| vissa fall passar man pa att upplata nya servitut i fastigheten i samband
med att man frikdper tomtratten. FOr att registrera ett servitut bifogar man

servitutsavtalet i original tillsammans med ansékan om inskrivning av ser-
vitutet i den aktuella fastigheten.

Expeditionsavgift: 375 kronor/servitutsavtal.

Observera!

Att avgifterna debiteras mot faktura. Skicka inte betalningen i forskott till
Fastighetsinskrivningen.

Att ovanstaende ar inte ar en uttdmmande redogorelse for de regler som gal-
ler for frikop. Darfor hanvisas till lagtext och juridisk litteratur pa omradet.
Foljaktligen kan beviljad ansokan inte garanteras dven om ovanstaende in-
formation foljs.
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